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PROPOSTA DE MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM REFERENT A L’EXCLUSIO DE LA
FINCA SITUADA A LA CARRETERA DEL FAR 29 DE L’AMBIT DEL PMU-05
SALOU
TEXT REFOS

El present document de Text Refos de la Modificacié Puntual del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal
es redacta en base al TR LU 1/2005 de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei
d’Urbanisme, concretament respecte al que preveu I’Art. 93.4, i segons el que especifica I’Art. 6 del
propi POUM, aprovat en data 1 d’octubre de 2003, i publicat el 19 de desembre del mateix any.

Pel que fa a la documentacio6 que ha de contenir, segons I’Art. 94.1 del Text Refés de la Llei d’Urbanisme
1/2005:
” La modificacio de qualsevol dels elements d’una figura del planejament urbanistic se subjecta a les

mateixes disposicions que en regeixen la formaci6™

La proposta, tanmateix, raonara i justificara la necessitat de la iniciativa, aixi com I’oportunitat i la
conveniéncia en relacié als interessos publics i privats concurrents, segons el que preveu I’art. 94.5 del

citat Text Ref6s.

Per tant, i d’acord amb el que estableix I’Art. 59 del TR LU 1/2005, els documents que integren els Plans
d’Ordenacio Urbanistica Municipal, aixi com la present proposta de Modificacio Puntual del POUM, sén

els seglients:

INTRODUCCIO

A- MEMORIA

1-  Ambit d’aplicacio

2-  Antecedents

3- Objecte de la Modificacio

4~ Justificaci6 de la proposta

5- Propietaris Afectats

6- Justificacio del compliment de I’Art.94.1.c del TRLUC, referent a la titularitat de la finca dels

cinc darrers anys.

ANNEX 1: FOTOGRAFIES

ANNEX 2: LLICENCIA D’OBRES DE DATA 08/11/1.965 | DE CONNEXIO A
CLAVEGUERAM DE DATA 16/03/1.994

ANNEX 3: INFORME DE LA UNITAT TECNICA D’URBANA DE L’AJUNTAMENT

B- PLANOLS (ANNEX 4)
1- Situacié

2- Emplacament
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PROPOSTA DE MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM REFERENT A L’EXCLUSIO DE LA
FINCA SITUADA A LA CARRETERA DEL FAR 29 DE L’AMBIT DEL PMU-05
SALOU
TEXT REFOS

3
4
5
6

POUM vigent
Proposta de Modificacié
Planol de POUM modificat

Finques afectades

C- NORMES URBANiSTIQUES

1- Normativa POUM vigent

2- Proposta normativa POUM maodificat
D- CATALEG DE BENS PROTEGITS
E- AGENDA | AVALUACIO ECONOMICA
F- DOCUMENTACIO MEDIAMBIENTAL

G- PROGRAMA D’ACTUACIO URBANISTICA MUNICIPAL, SI ESCAU.

H- MEMORIA SOCIAL

El present document de Modificacié Puntual, no té incidéncia en cap determinacié de la
documentaci6 especificada en els apartats D, E, F, i G, H, i per tant, cal entendre reproduida en
aquest document tota la documentacié continguda en el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal

vigent i que la present Modificacié Puntual no altera.
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PROPOSTA DE MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM REFERENT A L’EXCLUSIO DE LA
FINCA SITUADA A LA CARRETERA DEL FAR 29 DE L’AMBIT DEL PMU-05
SALOU
TEXT REFOS

INTRODUCCIO

L’Ajuntament, en el Ple de data 3 d’abril de 2008, va aprovar provisionalment la “Modificacié Puntual

del POUM referent a I’exclusié de la finca situada a la carretera del far 29, de I’ambit del PMU-05.”

Havent-se tramitat I’expedient davant la Comissio Territorial d’Urbanisme de Tarragona, en sessio de
data 22 de maig de 2008 va acordar la “suspensié” de I’aprovacio definitiva de la modificacié esmentada,

fins que mitjancant un text refds s’incorpori les prescripcions seguents,

1.1 *“Caldra raonar i justificar la necessitat de la iniciativa, i I’oportunitat i la conveniéncia amb relacié
als interessos publics i privats concurrents.

1.2 Caldra garantir que I’exclusié de la finca no impedeixi dur a terme els objectius que per aquest
ambit fixa el POUM. Cas d’excloure’s la finca, no és admissible possibilitar el canvi de volum ni
alterar el sostre existent.

1.3 Caldra completar el document amb la identitat de totes les persones propietaries o titulars d’altres
drets reals sobre les finques afectades durant cinc anys anteriors a I’inici el procediment de
modificacid, segons consti en el registre o instrument utilitzat a efectes d’identificacié de persones
interessades.

1.4 Recordar a I’Ajuntament que a efectes de publicacié caldra trametre la normativa modificada en

format editable
Aixi, es redacta el present document, amb la incorporacio de les prescripcions esmentades, segons I’acord

de la Comissié Territorial d’Urbanisme de data 3 d’abril de 2008.
(S’adjunta informe de la CTUT)
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Hegistre dz sortida

Assumpte: modificacid puntual del Pla d'ordenacid urbanistica municipal referent a
I'exclusio de la finca situada a la Carretera del Far, 29, de 'ambit del PMU-05, del terme

municipal de Salou.

Us envio-,' adjunt, I'acord adoptat per la Comissio Territorial d'Urbanisme de ,Té_rragona en
sessio de 22 de maig de 2008, en relacid amb 'assumpte més amunt esmentat.

Contra 'acord anterior, en tant que es tracta d'un acte de tramit que decideix sobre el fons
de 'assumpte / determina la impossibilitat de continuar el procediment i que no posafiala
via administrativa, es pot interposar recurs d'algada, de conformitat amb el que preveuen
els articles 107.1, 114 i1 115 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les
administracions publiques i del procediment administratiu comu, modificada per la Llei
4/1999, de 13 de gener, davant el conseller de Politica Territorial i Obres Publiques, en el
termini d'un mes a comptar des de I'endema de la recepcié d’aquesta notificacid. El recurs
s'entendra desestimat si passen tres mesos sense que s'hagi dictat i notificat la resoEuc;m
expressa i quedara a]eshores oberta la via contenciosa administrativa.

de Tarragona’
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Cu: 22
Expedient:2008 / 032227 / T

La Comissi6 Territorial d’Urbanisme de Tarragona, en la sessio de 22 de maig de 2008, ha
fet les consideracions i ha adoptat, a reserva de. la redaccio que resulti de P'aprovacié de
l'acta, I'acord segtent : ‘ '

CONSIDERACIONS:

L'expedient de modificacié puntual de! Pla d'ordenacié urbanistica municipal referent a
l'exclusit de la finca situada a la carretera del Far, 29, de 'ambit del PMU-05, de Salou, ha
estat promogut | trameés per I'Ajuntament. '

‘Objecte | ambit d’actuacia

El document té per objecte excloure una finca consolida.da de 'ambit del Pla de millora
urbana 05 ‘la Pedrera’ (en endavant PMU 5). Es tracta d'una finca d'uns 895 m? de
superficie. ' .

Tramitacié municipal i al-legacions

Pel que fa a la tramitacio, I'expedient va ser aprovat inicialment pel Ple municipal en sessio
de 20 de desembre de. 2007. Un cop sotmés a informacio plblica mitjancant edictes de
convocatoria d'aquesta, publicats al BOP niim.18 de 22 de gener de 2008, al DOGC num.
5056 de 25 de gener de 2008, i al Diari de Tarragona de 18 de gener de 2008, d'acord amb
l'article 23 del Reglament de la Llei d'Urbanisme, aprovat pel Decret 305/20086, de 18 de
jufiol, sense que es presentés cap escrit d'al-legacions, en sessié de Ple municipal de 3
d'abril de 2008, el document es va aprovar provisionalment. Posteriorment, es sol-licita
l'aprovacié definitiva del document per part de la Comissio Territorial d'Urbanisme.

Informes organismes
El document ha estat informat pér la Secretaria per a la Mobititat.

Consten sol-licitats i no emesos els informes de la Direccié General de Ports | Transports i
el det Departament de Cultura i Mitians de Comunicacis. - ' :

Antecedents: plahejament vigent
El Pla d’ordenacié urbanistica de Salou (en endavant POUM) va ser aprovat definitivament -

per la Comissio Territorial d’Urbanisme de Tarragona en sessié d'1 d'octubre de 2003 |
publicat al DOGC ntim. 2691 de 19 de desembre de 2003. o
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Descripcid de la proposta

El planejament vigent inclou la finca de referencwa en un ambit a desenvciupar mitjancant
un Pla de miliora urbana.

El PMUS ‘la Pedrera’ esta regulat a 1art|cie 285 de la normatlva urbanistica amb els
seguents parametres de desenvolupament: '

PMUS ‘la Pedrera’

Poligon amb [a condicio de sol urba consolidat:

Superficie aproximada 291.000 m?
- Edificabilitat bruta maxima 0,20 m2st/m?s
- Usos admesos - Turistic — Hoteler

- Sistema d'actuacié: reparcelacio en la modalitat de cooperacid

" Objectius:

- Proteccid del paisatge. Conservacié de la zona forestal autdctona amb una
-superficie lliure no inferior al 84% de I'ambit.

- -L'edificabilitat es concentrara a 'ambit de la pedrera.
| ObsewacionS'

- La gualificacié d'una part de Fambit com a sistema de comunicacions, Cami
de Ronda, admet 'accés rodat a la zona. :

- L'afectacio viaria s'efectuara en el moment del desenvolupament de 'ambit,
- * La superficie total aproximada de I'ambit s’ha de distribuir en:

o Su'pe'rficie aproximada de sdl privat 46.000 m? (16%)
o Superficie aproximada de cessions 245.000 m? (84%) de les que un
minim de 1?0'000 es realitzaran en concepte d'espais lliures.”

L.a modificacit a tramit té el seu origen en una peticio formulada per la propietat de la finca
de referéncia, en el sentit de revisar 'estat actual del POUM per tal que Ihabxtatge quedi
desvinculat del pohgon d'actuacié.

La proposta consisteix doncs en l'exclusid de la finca de I'ambit deE'PMU i la seva
qualificacié amb la clau 12C1/(2)R, d’habitatge unifamiliar aillat. Aquesta clau, ja existent,
esta regulada per I'article 184 de la normativa urbanistica.

C. d'Ansaim Clavé 1

43004 Tarragona -
Tel 977 2165 62 2
Fax 977 2313 08 : . .
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Valoracio de 'expedient

El document no justifica 'exclusio de la finca des del punt de vista de l'interés public, ni
justifica que els objectius del POUM, per a aquest ambit, puguin igualment complir-se amb
aquesta exclusié.

De fet, sembla que 'habitatge que s'exclou esta situat precisament en la zona que als
Dbjectlus del PMUS defineixen com d’espai lliure amb vegetacié autoctona a conservar.
Aixi mateix, s'ha de posar de manifest que pel que fa als usos, la consolidacio de I'Gs
residencial no és coherent amb els objectius que e] POUM fixa per aquest ambit.

Des del punt de vista de I'aprofitament, la modificaci¢ altera les previsions del POUM, atés
que la finca, inclosa en un ambit de planejament derivat i amb unes carregues en cessions
i obra urbanitzadora, pel fet de ser exclosa de 'ambit, deixa de tenir aquests deures. Per
tant, pel que fa a iaproﬁtament la modificacio comporta per a I'ambit que sexclou un
increment-del 0,2 m st/m?s a 0,5 m?st/s.

En virtut de I'article 94.6 del Text refds de la Llei d’'urbanisme, en la redaccié donada pel
Decret llei 1/2007, de 16 d'octubre, de mesures urgents en matéria urbanistica, caldra
raonar i justificar la necessitat de la iniciativa, i 'oportunitat i la conveniéncia amb relacio
als interessos publics i privats concurrents; i garantir en tot cas que els objectius que
determina el POUM per a aquest ambit es poden iguaiment complir. Aixi mateix, el
document de modificacid hauria- d'anar acompanyat de la proposta de Pla de millora -
urbana, que concreti el desenvolupament de tot 'ambit, per tal de poder comprovar que
I'exclusio d'aquesta finca no el condiciona. En cas de ser exclosa la finca de 'ambit de
gestié no s’admetra possibilitar el canvi de volum ni alterar el sostre existent.

En darrer lloc, i en virtut de l'article 94.1c) del Text refds de la Llei d'urbanisme, en |a
- redaccid donada pel Decret llei 1/2007, de 16 d’octubre, de mesures urgents en matéria
urbanistica, caldra completar el document amb la identitat de fotes les persones
propietaries o titulars d'altres drets reals sobre les finques afectades durant els cinc anys
anteriors a l'inici del procediment de modificacié, segons consti en el registre o instrument
utilitzat a efectes d'identificacié de persones :nteressades

Fonaments de dret

Pel que fa a la normativa aplicable, cal assenyalar que, en aplicacid de la disposicio
transitoria tercera punt b) del Text refos de la Llei d’'urbanisme aprovat pel Decret legislatiu
172005, de 26 de juliol, les modificacions de planejament urbanistic general aprovades
inicialment després de l'entrada en vigor de la Llei 10/2004, de 24 de desembre, de
modificacid de la Llei 2/2002, de 14 de marg, d'urbanisme, per al foment de I'habitatge
assequible, de [a sostenibilitat territorial i de l'autonomia local, es regeixen per les
determinacions que establelx aquesta Llei per als plans d’ordenacié urbanistica municipal i
flurs'modificacions.

C. d'Anselm Clavs, 1

43004 Tarragona

Tel, 977 21 65 62 . 3
Fax 877 231308
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Aixi, d'acord amb larticle 94.1 det Text refés de la Llei d'urbanisme aprovat pel Decret
legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, la modificacié de qualsevol dels elements d'una figura de
planejament urbanistic se subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la formacid
i, per tant, cal tenir en compte l'article 59 i 83 del mateix text legal, on es relaciona la
documentacio requerida | el procediment a seguir, respectivament. :

- Vist el Text refés de la Llei d'urbanisme aprovat pel Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol,
el Reglament de la Llei d’'Urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol i el
Decret Llei 1/2007, de 16 d'octubre, de mesures urgents en matéria urbanistica.

RESOLUCIO:

Vista la proposta de fa Ponencia Tecnica, i d'acord amb les consideracions efeciuades per
la Comissid Territorial d'Urbanisme de Tarragona, s'acorda:

-1 Suspendre 'aprovacio definitiva de la modificacié puntual del Pla d’'crdenacid urbanistica
municipal referent a Pexclusid de la finca situada a la carretera del Far, 29, de 'ambit del
PMU-05, de Salou, promoguda i tramesa per 'Ajuntament fins que, mitjangant un text
refds, que es presentara per friplicat, verificat per I'organ que ha atorgat I'aprovacio
provisional, i ditigenciat, s'incorporin ies prescripcions seglients:

1.1 Caldra raonar i justificar la necessitat de la iniciativa, i 'oportunitat i la conveniéncia
amb relacio als interessos puUblics i privats concurrents.

1.2 Caldra garantir que 1’ exclusié de la finca no ;mpedelxz dur a terme els objectius gue per
. aquest ambit fixa el POUM. Cas d'excloure’s la finca, no és admissible posszb;htar el
canvi de volum ni alterar el sostre existent.

1.3 Caldra completar el document amb la identitat de totes les persones propietaries o
titulars d'altres drets reals sobre les finques afectades durant els cinc anys anteriors a
I'inici dei procediment de modificacid, segons consti en el registre o instrument utilitzat
a efectes d'identificacio de persones interessades. '

1.4 Recordar a I'Ajuntament que a efectes de publicacio caldra trametre la normativa
modificada en format editable.

-2 Indicar a I'Ajuntament que el text refos inclourd el text de les normes urbanistiques i els
planols d’ordenacio en suport informatic | en format de tractament de textos, en compliment
del Reglament de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol, i de
I'ordre PTO/343/2005, de 27 de juliol, per la qual s'estableixen els requeriments técnics de

C. d'Angelm Clavé, 1

43004 Tarragona

Tel. 677 21 65 62 4
Fax 977 23 1306 '
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la presentacio, en suport informatic, de les normes urbanistiques de les figures de
planejament urbanistic als drgans de la Generalitat de Catalunya competents per a la seva

aprovacio definitiva.

-3 Comunicar-ho a I'Ajuntarﬁent.

La secretariade la Comissid Territorial

7 Ceneralitat de Catalunya .
481 Dapartament ¢a Politlea Territorial
4 1 Qbres Pébligues
Divsucld Bengral &' Urbanlsme
Comizsié Territorial d'Urbanisme
de Tarragena

C. d'Anseim Clavé, 1 .
43004 Tarragona

Jel. 977 216562 5
Fax 877 231306 .
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PROPOSTA DE MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM REFERENT A L’EXCLUSIO DE LA
FINCA SITUADA A LA CARRETERA DEL FAR 29 DE L’AMBIT DEL PMU-05
SALOU
TEXT REFOS

A- MEMORIA

1- Ambit d’aplicacié

La situacié del solar objecte de modificacid del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal, és a la
Carretera del Far nim. 20, inclos a I’ambit del PMU-05 de La Pedrera.

2- Antecedents

El Pla D’Ordenacié Urbanistica Municipal de Salou es va aprovar definitivament en data 1 d’octubre

de 2003, i no va ésser executiu fins la seva publicacio, en data 19 de desembre del mateix any.

El POUM de Salou esta redactat d’acord amb la Llei 2/2002 d’Urbanisme, de 14 de marg de 2002.

El POUM classifica el solar objecte de Modificacid, de Sol Urba, inclos a I’ambit del Pla de Millora
Urbana PMU- 05.

Es tracta d’un solar edificat amb un xalet, construit des de I’any 1.976 que te facana a la carretera
del Far nam. 29. Cal dir que el seu estat de conservacio és bo, essent un habitatge de residéncia
permanent.

També caldria dir que I’esmentada edificacio es va construir amb la corresponent legalitat segons la

llicéncia municipal, de data 8 de novembre de 1.965, de la que adjuntem copia .(ANNEXE 2)

El planejament anterior a I’actualment vigent, el PGOU-92 qualificava el solar, igual que ara, inclos
en I’ambit, que en aquell moment era el PERI-SA-3, basicament el mateix que el que ara s’anomena
PMU-05.

En els tramits d’aprovacio del POUM 2003, es van produir les circumstancies seglients :

- En la fase d’aprovacio Inicial, el terreny es va excloure de I’ambit (en aquell moment anomenat
PERI-05. La Pedrera).

- Havent-se resolt les al-legacions a I’aprovacié Inicial de la Revisi6 del PGOU, es va aprovar
provisionalment un nou document (POUM), en el que existien diversos canvis en motiu d’haver-se

adaptat a la nova Llei d’Urbanisme (2/2002) que havia entrat en vigor en aquelles dates.

MP 30 4/21



PROPOSTA DE MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM REFERENT A L’EXCLUSIO DE LA
FINCA SITUADA A LA CARRETERA DEL FAR 29 DE L’AMBIT DEL PMU-05
SALOU
TEXT REFOS

- Es en I’anterior document (POUM), adaptat a la Llei 2/2002, on es torna a incloure el terreny
objecte de modificaci6 a I’ambit del Pla de Millora, (nomenclatura adaptada a la nova Llei), i
que es va anomenar PMU 05.

- EIPOUM, es va aprovar definitivament, com s’ha dit anteriorment en data 1 d’octubre de 2003.

Alixi, els antecedents succeits van ser:

08/04/1992 - PGOU-92. Terreny inclos a I’ambit del PERI.SA-3

28/06/2001 - Aprovacié INICIAL Revisié PGOU Terreny exclos de I’ambit del PERI.SA-5
(Exposicié publica)

12/12/2002 - Aprovacié PROVISIONAL POUM Terreny inclos a I’'ambit del PMU- 05
(Nova exposici6 publica pels aspectes que es modificaven per adequar-se el document a
les premisses de la nova Llei en vigor, (POUM).

01/10/2003 - Aprovacié DEFINITIVA del POUM  Terreny inclos a I’ambit del PMU-05

En el tramit, el propietari va fer la corresponent al-legacié aprofitant la nova exposicié publica del
document, (per adequar-se, a les premisses de la nova Llei en vigor, (POUM)). L’esmentada
al-legacio va ser desestimada, segons informe en el que s’esmenta que I’error era la qualificacié del
document d’aprovaci6 Inicial, excloent el solar. Per tant, s’aprova definitivament amb la inclusio6 del
terreny al Pla de Millora PMU-05 de la Pedrera.

En data 4 d’agost de 2006, el propietari presenta a aquest Ajuntament, un escrit sol-licitant la
desafectacié de la finca a I’ambit de PMU-05, la qual, es va reestudiar a la Ponéncia Técnica
d’Urbanisme celebrada el dia 7 de novembre de 2006, resolent encomanar als Serveis Tecnics
Municipals la confeccié de la Modificacié Puntual del POUM, per tal de desafectar la finca del Sr.

Thomas Vilafranca.

3- Objecte de la Modificacié

La present Modificacio del Pla d’Ordenacié té per objecte la exclusi6 de I’esmentat solar de I’ambit

del PMU-05. I la qualificacié del mateix, segons volumetria especifica, amb la subzona clau 13e2.
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4- Justificacié de la Proposta

La justificacio d’aquesta proposta, Gnicament es port basar en el procés seguit pel planejament del
municipi, vers una realitat existent, construida amb llicencia atorgada per un planejament anterior.
Aquesta arbitrarietat, que ja estava comesa també pel PGOU-92, no es planteja a fons fins que la
propietat fa saber a I’ Ajuntament la seva disconformitat.

Entenem que el procés seguit llicéncia-construccid pot determinar que la propietat tingui el dret a ser
exclosa de I’ambit del PMU-05- La Pedrera.

Justificacié pel que fa als punts 1.1 i 1.2, de I’Acord de Comissié de data 22 de maig de 2008

Pel que fa a I’interes public, el fet de mantenir el terreny privat i exclos de I’ambit del PMU-05 no
té incidéncia davant la superficie total de la cessio planificada per I’ambit d’aquest Pla de Millora
Urbana, en relacio a la superficie del terreny a excloure. Per tant, s’entén que els objectius previstos
pel PMU no s’alteren., es protegeix el paisatge, i es conserva la zona forestal autdoctona amb una
superficie lliure no inferior al 84% de I’ambit.

Estem parlant d’un solar de 725 m2, en front a 245.000 m2 de cessi6, que es mantindran segons la
present proposta, ja que aquesta superficie es reduira del sol privat.

Aixi és, I’ambit del PMU -05 és un espai d’una superficie 291.000 m2, amb I’objectiu principal del
mateix és la conservacié de la zona forestal autoctona amb una superficie Iliure no inferior al 84%
de I’ambit, aproximadament 245.000 m2., amb la voluntat de concentrar I’edificabilitat a I’ambit de
la Pedrera.

La major part del limit sud de I’ambit és carretera urbana. | és llindant precisament a aquesta on es
troba el solar objecte de modificacid. Es tracta d’una solar edificat, urba, amb facana a la carretera
del Far, totalment consolidat, que serveix de residéncia permanent. Obviament disposa de tots els
serveis, inclosa la connexio a clavegueram. (ANNEX 2)

Adjuntem fotografies (ANNEX 1)

La present proposta ve justificada des del punt de vista del greuge comparatiu, provenint de la
situacio del propi terreny, ja que, tenint la condici6 de solar, el POUM I’inclou en I’ambit del PMU-
05, de sol urba no consolidat, amb la finalitat de preservar el paisatge concentrant I’edificabilitat a
I’ambit de la Pedrera, i per tant pretenent la seva demolicié. Essent aquest perjudici injustificat des
del punt de vista paisatgistic, objectiu del propi PMU-05, s’entén doncs, que, a I’igual que en altres

ambits perimetrals al PMU-05, es proposi la seva exclusid.
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Dir també, que Unicament existeixen dues edificacions incloses dintre de I’ambit del PMU-05.
(Encerclades al planol). Analitzant les mateixes es comprova que la que és objecte de modificaci es
la nica (de les dos) que es troba en estat BO de conservacid, sent de residéncia permanent des de fa

al menys 25 anys y per tant, una edificacié digne de poder conservar.

_ = \ S

R\‘—j—”‘bh f PMU-05
._ ) - -.(fl;,/ NS \_/ .
Ok \O*\\_ /

Cal observar que existeixen diferents solars amb idéntiques condicions, i que van quedar exclosos de
I’ambit.(*)

Pel que fa a la clau proposada, dir que la comissié Territorial d’Urbanisme, va acordar (com s’ha dit
al principi, segons el punt 1.2 de I’Acord de Comissié de data 22 de maig de 2008, ,) “en cas
d’excloure’s la finca, no és admissible possibilitar el canvi de volum ni Ialteracié del sostre
existent.”.

A tal efecte es proposa qualificar el solar segons una volumetria especifica, clau 13e2, mitjancant la
qual es preservi el volum existent sense possibilitat d’alterar-se ni de incrementar el seu volum,

si bé autoritzant obres de consolidaci6 i de rehabilitacio.
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5- Propietaris afectats

El propietari afectat per la present proposta de modificacié és el senyor Fernando Thomas
Vilafranca, amb adreca a Ctra. Del Far, 29 43840 Salou.

6- Justificacié del compliment de I’Art.94.1.c del TRLUC, referent ala titularitat dels cinc darrers
anys. (apartat 1.3 de I’Acord de Comissi6 de data 22 de maig de 2008)

En relacio al compliment de | ‘article esmentat segiient

c) En el cas de modificacions d'instruments de planejament general que comportin un increment del sostre
edificable, de la densitat de I'Us residencial o la transformacio global dels usos anteriorment previstos, han
d'especificar en la memoria la identitat de totes les persones propietaries o titulars d'altres drets reals sobre les

finques afectades durant els cinc anys anteriors a I'inici del procediment de modificacio, segons consti en el
registre o instrument utilitzat a efectes d'identificacio de les persones interessades.

I segons informe emes en data 12 d’agost de 2008 per la Unitat Tecnica d’Urbana de I’ Ajuntament,
s’ha comprovat que els cinc Gltims anys, ha sigut titular de la finca situada a la Carretera del Far, 29,
amb Referéncia Cadastral nim. 6674904CF4467A0001MT, el Sr. FERNANDO THOMAS
VILLAFRANCA.
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ANNEX 1: FOTOGRAFIES
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ANNEX 2: LLICENCIA D’OBRES DE DATA 08/11/1.965 | DE CONNEXIO A
CLAVEGUERAM DE DATA 16/03/1.994
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ANNEX 3: INFORME DE LA UNITAT TECNICA D’URBANA DE L’AJUNTAMENT
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NOTA DE REGIM INTERN

DE: GESTIO TRIBUTARIA (Unitat d’Urbana)
A: SERVEIS TECNICS

TEXT:

En referéncia a la sol-licitud de titularitat de la finca de referéncia cadastral
6674904CF4467A0001MT, situada a la Carretera del Far, 0029.

Una vegada consultat el Cadastre Immobiliari Urba d’aquest municipi i els Padrons de
I’Impost sobre Béns Immobles de Naturalesa Urbana dels darrers cinc anys, s’ha pogut
comprovar que el titular cadastral de la finca abans esmentada és el segiient:

FERNANDO THOMAS VILAFRANCA DNI: 39811060S

Adreca fiscal: Carretera Salou al Far, 0029 43840-Salou

Salou, 12 d’agost de 2008.
Cap de la Unitat d’Urbana,

Elisabeth Marti
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B- PLANOLS

(S’adjunten en I’Annex 4)

C- NORMES URBANISTIQUES
1- Normativa POUM vigent

El POUM qualifica I’ambit de sol urba no consolidat, a desenvolupar mitjangant el Pla de Millora Urbana

PMU-05, regulat segons I’ Art.285 de les Ordenances Urbanistiques seglient,

Art.285 Pla de Millora Urbana, PMU.05

Situacio : La Pedrera, Cap Salou

Poligon amb la condicié de sol urba no consolidat.

1. Superficie aproximada de I’ambit: 291.000 m?
2. Edificabilitat bruta maxima: 0,20 m2 /m?2
3. Usos admesos: Turistic-hoteler

4. Sistema d’actuacio de reparcel.lacié en la modalitat de cooperacio

5. Objectius:
- Protecci6 del paisatge. Conservacio de la zona forestal autoctona amb una superficie
lliure no inferior al 84% de I’ambit, aproximadament 245.000 m2.

- L’edificabilitat es concentrara a I’ambit de La Pedrera.

6. Observacions:

- La qualificacié d’una part de I’ambit com a sistema de comunicacions, Cami de Ronda
admet I’accés rodat a la zona.

- Pel que fa a I'afectacio viaria, (concretament I’'ampliacié del C/ del Faralld) s’efectuara
en el moment del desenvolupament de I’ambit, sense que aixd impedeixi qualsevol
actuacio préevia d’urbanitzacié del carrer actual que garanteixi el manteniment del
mateix.

- Lasuperficie total aproximada de I’ambit de 291.000 m? i s’ha de distribuir en:
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a) Superficie aproximada del sol privat 46.000 m2 (16%).
b) Superficie aproximada de cessions 245.000 m?2 (84%) de les quals un minim de

170.000 m? es realitzaran en concepte d’espais lliures.

| segons la fitxa, inclosa al document “Annexos d’ordenances urbanistiques”, segient,

SOL URBA NO CONSOLIDAT

PLA DE MILLORA URBANA PMU-05

SITUACIO: “LA PEDRERA” CAP SALOU
1-SUPERFICIE APROXIMADA DE L'AMBIT 291.000 M2
2-EDIFICABILITAT BRUTA MAXIMA 0,20 M2/ M2

3-USOS ADMESOS TURISTIC- HOTELER
4-SISTEMA D'ACTUACIO REPARCEL.LACIO / MODALITAT COOPERACIO
5-OBJECTIUS:

Protecci6 del paisatge. Conservacio de la zona forestal autoctona amb una superficie lliure no inferior al 84 % de
I'ambit , aproximadament 245.000 M2 .

6-OBSERVACIONS:

La qualificacié d'una part de I'ambit com a sistema de comunicacions, Cami de Ronda, admet I'accés rodat a la zona.
Pel que fa a I'afectacid viaria, (concretament I'ampliacié del carrer Faralld), aquesta s’efectuara en el moment del
desenvolupament de I'ambit, sense que aixo impedeixi qualsevol actuacié prévia d’urbanitzacio del carrer actual que
garanteixi el manteniment del mateix.

La superficie de 'ambit és aproximadament de 291.000 M2, i s’ha de distribuir en:

- La superficie de I'ambit privat edificable és aproximadament de 46.000 M2 , (16%)

- La superficie aproximada de cessions és de 245.000 M2 (84%), de les que un minim de 170.000 M? es realitzaran en
concepte d’'espais lliures.
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2-  Proposta normativa POUM maodificat

Es proposa I’exclusio del solar, amb la conseqtient modificaci6 de qualificacid.
Es proposa la creaci6 de una nova clau, 13e,, d’ordenacié volumeétrica especifica, segons I’art. 230
(cinque), segiient:

Art.230 (cinque) Subzona 13 ez
Correspon a I'ordenacié d'un terreny situat a la Carretera del Far, 29.

L’ordenacié consisteix en la determinacié del volum existent.

Condicions de parcel-la

1. Lasuperficie neta és I’existent, segons cadastre de 725 m?.

Condicions de l'edificacid

n

La tipologia és en bloc aillat

El sostre maxim edificable coincideix amb I’existent, segons cadastre de 355 m2t.

4. L’ocupacié maxima és I’existent, i no es pot ampliar. Les separacions a veins es fixen
en 5 milaseparacié a facana en 6 m.

5. El nombre maxim de plantes permeés dins I'alcada reguladora és I’existent, de 2,

corresponent a PB+1PP.

El nombre maxim d’habitatges és d’un, coincident amb I’existent.

7. Perlaresta de parametres no especificats seran d’aplicacio els de la subzona 12c/C.

w

o

Condicions dels espais no ocupats per I'edificacid

8. Seran d’aplicacio les normes sobre espais enjardinats.
9. S’haura de deixar un minim del 30% de la parcel-la no pavimentada.

Condicions d’us
S’admeten els usos segients amb les condicions que s’indiquen:

10. Us principal Localitzacio

Habitatge Unifamiliar Planta baixa i Planta pis

Com a conseqlieéncia de la creaci6 d’aquesta nova clau, es modifica també I’art. 195 del POUM, que

enumera les ordenacions volumeétriques especifiques, segons el seguent,
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Art.195 Zonificacio

Es diferencien diverses subzones que responen a les condicions existents i a condicions anteriors :

Subzona 13ai , C/ Ciutat de Reus, hotel Villamarina
Subzona 13az , C/ Ciutat de Reus- Cami de la Torre
Subzona 13as, Passeig Miramar niim. 60-64

Subzona 13a4, C/ Barenys

Subzona 13as , C/ Barenys — Passeig Miramar (suprimit)
Subzona 13as , Via Auréelia, edificis Torre Vella
Subzona 13a7, C/ Pere Martell

Subzona 13as, C/ Mar

Subzona 13a9¢, C/ Nord

Subzona 13b:, Via Roma

Subzona 13b2, C/ Berlin, Aparthotel CYE

Subzona 13bs, Aut. Tarragona, Flash Back

Subzona 13bs , Edifici de la Duana

Subzona 13bs , C/ Terol, Central Parc

Subzona 13bs , Avda Pompeu Fabra, Hotel Piramide Palace
Subzona 13b7 , C/ Salvador Dali

Subzona 13bs , Covamar

Subzona 13bg , Platja Capellans

Subzona 13c1 , C/ Priorat

Subzona 13c:, Ctra Costa, platja Llarga

Subzona 13cs , Edifici Liagari

Subzona 13cs, Ctra Costa, Zona Estival

Subzona 13cs, C/ Bosc Montserrada, edif. Llagari
Subzona 13cs , C/Punta del Cavall, Cases Blanques
Subzona 13c7, C/ Cala Crancs,22

Subzona 13cs , Avda Pompeu Fabra, estudis de cinema

Subzona 13ce, C/ Ciutat de Reus, C/ Montsant

Subzona 13d1, C/ Major, C/ Madrid. Ed. Magnolies
Subzona 13d: , Xalets de Salou

Subzona 13ds3, Ctra del Far nim. 40

Subzona 13d4, Ctra del Far nim. 36-38
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Subzona 13ds , C/ Barcelona. Hotel Planas

Subzona 13ds , Aut. Reus Edifici Dalias

Subzona 13d7, Plaga Bonet

Subzona 13 ds, C/ de la Torre Alta. Port Pirata (MP-27 anul-lada)
Subzona 13 dg, PAU. CS-14, C/Donzell Mari. Cap Salou. (MP-31)

Subzona 13 e1, C/Juan Manuel Mufioz Rodriguez, 4. (MP- 38)
Subzona 13 e; Carretera del Far, 29. (MP- 30)
Subzona 13 e; C/de I’Avenc. Xalets de Salou. (MP-24)
I, en conseqiiencia també, la modificacio de I’ambit del PMU-05, proposant el segiient, article i fitxa,
Art.285 Pla de Millora Urbana, PMU.05 Modificat

Situacio : La Pedrera, Cap Salou

Poligon amb la condicié de sol urba no consolidat.

1. Superficie aproximada de I’ambit: 290.275 m2
2. Edificabilitat bruta maxima: 0,20 m2 /m2
3. Usos admesos: Turistic-hoteler

4. Sistema d’actuacio de reparcel.lacié en la modalitat de cooperacio

5. Objectius:
- Protecci6 del paisatge. Conservacio de la zona forestal autoctona amb una superficie
lliure no inferior al 84% de I’ambit, aproximadament 245.000 m2,

- L’edificabilitat es concentrara a I’ambit de La Pedrera.

6. Observacions:
- La qualificacié d’una part de I’ambit com a sistema de comunicacions, Cami de Ronda
admet I’accés rodat a la zona.
- Pel que fa a I’afectacio viaria, (concretament I’ampliacié del C/ del Faralld) s’efectuara

en el moment del desenvolupament de I’ambit, sense que aixo impedeixi qualsevol
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- actuacié previa d’urbanitzacié del carrer actual que garanteixi el manteniment del
mateix.

- Lasuperficie total aproximada de I’ambit de 290.275 m2i s’ha de distribuir en:
c) Superficie aproximada del sol privat 45.275 m2 (16%).
d) Superficie aproximada de cessions 245.000 m2 (84%) de les quals un minim de

170.000 m? es realitzaran en concepte d’espais lliures.

I proposant la fitxa modificada segient,

SOL URBA NO CONSOLIDAT
PLA DE MILLORA URBANA PMU-05
SITUACIO: “LA PEDRERA” CAP SALOU
1-SUPERFICIE APROXIMADA DE L’AMBIT 290.275 M2
2-EDIFICABILITAT BRUTA MAXIMA 0,20 M2/ M2
3-USOS ADMESOS TURISTIC- HOTELER
4-SISTEMA D'ACTUACIO REPARCEL.LACIO / MODALITAT COOPERACIO
5-OBJECTIUS:

Protecci6 del paisatge. Conservacio de la zona forestal autoctona amb una superficie lliure no inferior al 84 % de

I'ambit , aproximadament 245.000 M2 .

6-OBSERVACIONS:

La qualificacio d’'una part de I'ambit com a sistema de comunicacions, Cami de Ronda, admet I'accés rodat a la
zona.

Pel que fa a I'afectaci6 viaria, (concretament I'ampliacié del carrer Faralld), aquesta s’efectuara en el moment del
desenvolupament de I'ambit, sense que aixo impedeixi qualsevol actuacié prévia d’urbanitzacio del carrer actual
gue garanteixi el manteniment del mateix.

La superficie de 'ambit és aproximadament de 290.275 M2, i s’ha de distribuir en:

- La superficie de I'ambit privat edificable és aproximadament de 45.275 M2, (16%)

- La superficie aproximada de cessions és de 245.000 M2 (84%), de les que un minim de 170.000 M2 es

realitzaran en concepte d’espais lliures.
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Salou, NOVEMBRE de 2008

Lluis M. Serra i Solé
Arquitecte Municipal
Cap S.T.M. - Planejament
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- B. ANNEX 4. PLANOLS
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