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PROPOSTA DE MODIFICACIO PUNTUAL DELS ARTICLES 354 | 40 DEL POUM EN
RELACIO A LA REGULACIO DELS ESTABLIMENTS HOTELERS
SALOU
TEXT REFOS

El present document de Modificacié Puntual del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Salou es
redacta en base al Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’urbanisme (DOGC num. 5686, de 5.8.2010) (consolidat amb les modificacions introduides per la Llei
3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret
legislatiu 1/2010, del 3 d’agost -DOGC 6077, de 29.2.2012-, i per la Llei 7/2011, del 27 de juliol, de
mesures fiscals i financeres -DOGC 5931, de 29.7.2011); el Decret 305/2006 Reglament de la Llei
d’urbanisme (RLU), i segons el que especifica el mateix Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Salou
, aprovat definitivament en data 1 de d’octubre de 2003 per la Comissio Territorial d'Urbanisme, i
Publicat al DOGC el 19 de desembre de 2003.

Pel que fa a la documentaci6 que ha de contenir la present modificacio, I’art. 96 del TRLU estableix el
seglent:
”La modificacié de qualsevol dels elements d’una figura del planejament urbanistic se subjecta a les

mateixes disposicions que en regeixen la formacié”.

La proposta, tanmateix, raonara i justificara la necessitat de la iniciativa, aixi com I’oportunitat i la
conveniéncia en relacid als interessos publics i privats concurrents, segons el que preveu I’art. 97 del citat
Text Refos.

Per tant, i d’acord amb el que estableix I’art. 59 del TRLU, els documents que integren els Plans
d’Ordenacio Urbanistica Municipal, aixi com la present proposta de Modificacio Puntual del POUM, s6n

els seglients:

INTRODUCCIO
A- MEMORIA

1-  Ambit d’aplicacio
2-  Antecedents
3- Objecte de la Modificacio

4~ Justificacio de la proposta
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PROPOSTA DE MODIFICACIO PUNTUAL DELS ARTICLES 354 | 40 DEL POUM EN
RELACIO A LA REGULACIO DELS ESTABLIMENTS HOTELERS
SALOU
TEXT REFOS

PLANOLS

No s’incorporen ja que Unicament es modifica la normativa.
NORMES URBANISTIQUES

1- Normativa POUM vigent

2- Proposta normativa POUM maodificat

CATALEG DE BENS PROTEGITS

AGENDA | AVALUACIO ECONOMICA
DOCUMENTACIO MEDIAMBIENTAL

PROGRAMA D’ACTUACIO URBANISTICA MUNICIPAL, SI ESCAU.

MEMORIA SOCIAL

El present document de Modificacié Puntual, no té incidéncia en cap determinacié de la
documentaci6 especificada en els apartats D, E, F, i G, H, i per tant, cal entendre reproduida en
aquest document tota la documentacioé continguda en el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal

vigent i que la present Modificacié Puntual no altera.
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PROPOSTA DE MODIFICACIO PUNTUAL DELS ARTICLES 354 | 40 DEL POUM EN
RELACIO A LA REGULACIO DELS ESTABLIMENTS HOTELERS
SALOU
TEXT REFOS

INTRODUCCIO

L’Ajuntament, en el Ple de data 6 d’octubre de 2010, va aprovar provisionalment la “Modificacié Puntual
del POUM referent ala Articles 354 i 40 del POUM en relaci6 a la regulaci6 dels establiments hotelers”.

Havent-se tramitat I’expedient davant la Comissié Territorial d’Urbanisme de Tarragona, en sessié de

data 24 de febrer de 2011, es va acordar suspendre I’aprovacid definitiva de la Modificacié promoguda i

tramesa per I’Ajuntament de Salou, fins que mitjangant un text refds presentat per triplicat, verificat per

I’0rgan que ha atorgat I’aprovacié provisional de I’expedient i diligenciat, s’incorporessin les

prescripcions seguents:

1.1- Cal incorporar les prescripcions de I’informe de la Direccié General de Sostenibilitat de la Costa i el
Mar del Ministeri de Medi ambient i Medi Rural i Mari, d’1 de desembre de2010.

1.2- Cal modificar el redactat de I’article 40 de les normes urbanistiques del POUM, per tal que s’ajusti a
les determinacions establertes en la legislacio urbanistica vigent, pel que fa als edificis i usos fora

d’ordenacié o amb volum disconforme.
A tal efecte es redacta el present document, que incorpora un nou redactat de I’art. 40, d’acord amb les
prescripcions esmentades, segons I’acord de la Comissid Territorial d’Urbanisme de data 24 de febrer de

2011.

S’adjunta esmentat acord.
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CU: 12
Expedient:2010 / 042703 /T

La Comissié Territorial d'Urbanisme de Tarragona, en la sessié de 24 de febrer de 2011,
ha adoptat, a reserva de la redaccio que resulti de I'aprovacio de l'acta, I'acord seglient:

L'expedient de Modificacié puntual dels articles 354 i 40 del Pla d'ordenaci¢ urbanistica
municipal en relacid6 amb la regulacié dels establiments hotelers, de Salou, ha estat
promogut i trameés per I'Ajuntament,

Objecte

Modificar el redactat dels atticles 354 i 40 de les Ordenances urbanistiques del Pla
d'ordenacio urbanistica municipal de Salou (en endavant POUM). que fan referéncia a la
normativa hotelera i a les edificacions disconformes, respectivament.

Ambit d’actuacié
Afecta a tot el municipi de Salou.
Tramitacié municipal

Pel que fa a la tramitacio, 'expedient, redactat pels serveis técnics municipals, va ser
aprovat inicialment en sessi6é de 16 de desembre de 2009. Un cop sotmés a informacid
publica, pel perfode d’'un mes, mitjancant edictes de convocatoria d'aquesta, publicats al
BOP de 25 de gener de 2010 i al DOGC de 26 de gener de 2010 i a un diari de gran difusio,
d’acord amb l'article 23 del Reglament de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2008,
de 18 de juliol i, també, a la pagina web de I'Ajuntament, d'acord amb ['article 8.5 del Text
refés de la Llei d'urbanisme, sense que s'hagi presentat cap escrit d'al-legacions, en sessi6
de Ple municipal de 6 d’octubre de 2010 el document es va aprovar provisionalment,
Posteriorment, se sollicita I'aprovaci6 definitiva del document per part de la Comlssié
Territorial d’Urbanisme.

A Pexpedient consten emesos els informes dels organismes sectorials seglients:

1. Departament d'Innovacié, Universitats | Empresa de la Generalitat de Catalunya, .de 12
de febrer de 2010, exposa que ha comprovat que les condicions i requisits que fan
referéncia a aspectes turistics, s'adeqlien al que s'estableix a la Llei de Turisme de
Catalunya (Llei 13/2002, de 21 de juny — DOGC nim. 3669 del 03/07/2002).

2. Direccié General de Sostenibilitat de la Costa i el Mar. Ministeri de Medi Ambient | Medi
Rural i Mari, d'1 de desembre de 2010, informa que en relacié a la modificacié de 'article
40, caldra tenir en compte que per les edificacions i instal-lacions que es localitzin en la
zona de servitud de proteccié haura d'indicar expressament a la normativa que estara en’
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allo establert en la Disposicié Transitoria Quarta de la Llei de Costes, i les obres que es
realitzin en les mateixes estaran subjectes al que estableix dita Disposicié Transitoria.

Per tant, l'informe conclou que si es déna compliment a les determinacions assenyalades
en 'informe pel que fa a la modificacié de I'article 40, s’entendra informat favorablement.

Antecedents: planejament vigent

El planejament vigent al municipi és el Pla d'ordenaci6 urbanistica de Salou (en endavant
POUM) que va ser aprovat definitivament per la Comissié Territorial d'Urbanisme de
Tarragona en sessid d'1 d'octubre de 2003 i publicat al DOGC num. 2691 de 19 de
desembre de 2003,

Descripcio de la proposta

Aquesta Modificacio puntual no afecta a cap ambit concret, sindé que afecta a les
Ordenances urbanistiques del POUM vigent de Salou relatives a la Normativa hotelera i
que es troben regulades en el Capitol lll “Regulacié dels establiments hotelers”,

Concretament, es proposa modificar els aspectes que fan referéncia a la categoria dels
establiments hotelers, a la densitat maxima d'habitacions, i en darrer lloc, a la regulacié de
les edificacions disconformes, en aquest cas, Unicament pel que fa a I'is hoteler, en quant
a les possibles intervencions en els mateixos.

En aquest sentit, es modifiquen els articles 354 i 40 de les Ordenances urbanistiques del
'POUM vigent de Salou, i que a continuacié es descriuen:

1._Pel que fa a l'article 354 Condicions de l'edificacio del Capitol Ill Regulaci6 dels
establiments hotelers, es modifiquen els apartats 13 i 15 que fan referéncia als requisits
técnics dels establiments hotelers, concretament, pel que fa a les categories minimes dels
establiments hotelers i a la densitat maxima d’habitacions, respectivament:

- Pel que fa a l'apartat 13 de l'article 354, es proposa ampliar aquest apartat incloent,
la categoria minima per les pensions que es reconverteixin en hotel.

- Pel que fa a I'apartat 15 de l'article 354, es proposa establir el parametre de densitat
sense cap coeficient, sind, determinar la densitat maxima en compliment dels
requisits i condicions técniques establertes a la normativa general d'aplicacio.

2. Pel que fa a larticle 40 Edificacions disconformes del Capitol IV _Intervencid en -
F'edificacio i Us del sdl: Llicéncies, es proposa ampliar el seu contingut, en el sentit que es
proposa establir que, exclusivament en Us hoteler, quan els edificis i les instal-lacions
preexistents resultin disconformes amb aspectes o prescripcions del planejament,
s'autoritzaran obres de consolidacié, de rehabilitaci6 de qualsevol mena, incloent
medificacions o canvis estructurals que no afectin a tot el conjunt i que no augmentin
Paprofitament urbanistic del que disposava.
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Es justifica la proposta atés la dificultat d'aplicacié de la normativa del. POUM de Salou
sobre una tipologia que esta regulada amb normativa sectorial propia.

Sobre la regulacio que determina la normativa del POUM es va realitzar en un moment on
I'Ajuntament de Salou entenia que calia basicament incrementar la qualitat dels futurs
hotels preservant que es portessin a terme noves instal-lacions que no complissin uns
requisits de qualitat suficients. El transcurs del temps ha demostrat que les noves
construccions hoteleres han superat amb escreix en concepte de qualitat i per tant no es fa
hecessari regular aquest aspecte. :

Com a conseqiiéncia de la modificacié de I'art. 354 és la modificacié de I'art. 40, adaptant-
lo a I'anterior, pel que fa exclusivament a les edificacions hoteleres.

Per tant; el document conclou que les modificacions proposades no alteren els aspectes
basics normatius de la regulacié hotelera siné que es refereixen a ajustos del mateix com a
conseqiiéncia de la seva aplicacié a la realitat existent.

Valoracié de I'expedient

Un cop vist I'expedient, pel que fa als informes dels organismes sectorials emesos, caldra
donar compliment a l'informe de la Direccié General de Sostenibilitat de la Costa i el Mar
del Ministeri de Medi Ambient i Medi Rural i Mari, d’1 de desembre de 2010.

L'informe diu que caldra indicar expressament que afecta a la modificacié de I'article 40
edificacions disconformes, en el sentit que, les edificacions i instal-lacions que es localitzin
en servitud de protecci6 estaran en alld establert en la Disposici6 Transitdria Quarta de la
Llei de Costes.

D'altra banda, es considera correcta la proposta de modificacié de larticle 354 Condicions
de ledificacié dels establiments hotelers, ja que les condicions i requisits proposats no
suposen cap contradiccié amb la normativa sectorial que li és d’aplicacié que fan referéncia
als establiments hotelers i turlstics, tal com ve exposat en linforme del Departament
d'lnnovacié, Universitats i Empresa, de 12.de febrer de 2010, on diu que la proposta
s'adequa a la Llei 13/2002 de Turisme de Catalunya.

Pel que fa a la proposta de modificacié de I'article 40, aquesta no es considera correcta, ja
que la proposta presentada no s'ajusta a les determinacions establertes en la legislacio
urbanistica vigent, pel que fa als edificis i usos fora d'ordenacié o amb volum disconforme,
tal com estableix l'article 108 del Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret
legislatiu 1/2010, de 3 d'agost.

En aquest sentit, caldra que el redactat de I'apartat tercer de I'article 40 de les normes
urbanistigues municipals disposi que les autoritzacions permeses en els edificis
disconformes amb Us hoteler hauran d'estar d’acord amb el nou planejament que els hi
sigui d'aplicacié, tal com estableix la legislaci6 urbanistica vigent.
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D'acord amb la proposta dels serveis técnics, lapartat 3 de larticle 40 de les ordenances
urbanistiques quedaria redactat tal com segueix:

“3. Exclusivament en Us hoteler, quan els edificis i les instal-lacions preexistents resultin
disconformes amb aspectes o prescripcions del planejament s'autoritzaran obres de
consolidacio, de rehabilitacid de qualsevol mena incloent modificacions o canvis
estructurals que no afectin a tot el conjunt, i que no augmentin laprofitament urbanistic del
que disposava, sempre d'acord amb les condicions basiques del nou planejament.”

Normativa urbanistica

El document incorbora la normativa urbanistica, d'acord amb el que estableix l'article 1 7.6
del Reglament de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol.

Fonaments de dret

Vista la disposicié transitoria quarta del Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel
Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, que estableix que les modificacions del planejament
urbanistic general es regeixen, pel que fa als aspectes formals i substantius, per la
hormativa vigent en el moment de la seva aprovacio inicial.

Atés que el document tramés va ser aprovat inicialment el 16 de desembre de 2000.

Vist I'article 94 del Text refos de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2005,
de 26 de juliol, que estableix que la modificacié de qualsevol dels elements d'una figura de
planejament urbanistic se subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la formacié
I, per tant, en concordanga amb larticle 59 on es relaciona la documentacié requerida. |
aixi mateix, de conformitat amb larticle 83 del mateix text legal que en regula el
procediment a seguir. ‘

Vist el Reglament de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol, i
disposicions concordants;

Acord

Per tot l'exposat vista la proposta de la Ponéncia Tecnica, la Comissié Territorial
d'Urbanisme de Tarragona acorda:

-1 Suspendre I'aprovacié definitiva de la Modificacié puntual dels articles 354 i 40 del Pla
d'ordenacié urbanistica municipal en relacié a la regulacié dels establiments hotelers
promogut i trames per I'Ajuntament de Salou, fins que mitjancant un text refés que es
presentara per triplicat, verificat per I'drgan que ha atorgat I'aprovacié provisional de
l'expedient i diligenciat, s'incorporin les prescripcions seglients:

1.1 Cal incorporar les prescripcions de I'informe de la Direccié General de Sostenibilitat de
la Costa i el Mar del Ministeri de Medi Ambient i Medi Rural i Marl, d'1 de desembre de
2010.
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1.2 Cal modificar el redactat de I'article 40 de les normes urbanistiques del POUM, per tal
que s'ajusti a les determinacions establertes en la legislacié urbanistica vigent, pel que fa
als edificis i usos fora d'ordenacidé o amb volum disconforme.

-2 Indicar a I'Ajuntament que el text refds incloura el text de les normes urbanistiques i els
planols d’'ordenacié en suport informatic i en format de tractament de textos, en compliment
de l'article 17.6 del Reglament de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18
de juliol, i de lordre PTO/343/2005, de 27 de juliol, per la qual s'estableixen els
requeriments teécnics de la presentacio, en suport informatic, de les normes urbanistiques
de les figures de planejament urbanistic als organs de la Generalitat de Catalunya
competents per a la seva aprovacio definitiva.

-3 Comunicar-ho a I'Ajuntament.

Natalia/ Hidalgo Garcia

C, d'Anselm Clavé, 1
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PROPOSTA DE MODIFICACIO PUNTUAL DELS ARTICLES 354 | 40 DEL POUM EN
RELACIO A LA REGULACIO DELS ESTABLIMENTS HOTELERS
SALOU
TEXT REFOS

A- MEMORIA

1- Ambit d’aplicacié

La present Modificacio puntual no fa referéncia a cap solar en concret sind a la normativa general

d’aplicacio a tot I’ambit de Salou.

2- _Antecedents

El Pla D’Ordenacié Urbanistica Municipal de Salou es va aprovar definitivament en data 1
d’octubre de 2003, i no va ésser executiu fins la seva publicaci6, en data 19 de desembre del mateix

any.

El POUM de Salou esta redactat d’acord amb la Llei 2/2002 d’Urbanisme, de 14 de marg de 2002.

Respecte la normativa hotelera, el POUM estableix la regulacié mitjancgant el Capitol 111 “Regulacio
del establiments Hotelers”. Des de la seva aprovacié, I’Associacié Hotelera ha plantejat a

I’Ajuntament de Salou un seguit d’observacions, mitjancant diversos escrits.

Dels diferents temes plantejats, després de analitzar-los conjuntament en diferents reunions
realitzades, s’ha concretat modificar la normativa en els aspectes que fan referéncia a la categoria
dels establiments, a la densitat maxima d’habitacions, i a I’article del POUM respecte les
edificacions disconformes, en aquest cas, tnicament pel que fa a I’Gs hoteler, i pel que fa a les

possibles intervencions en els mateixos.
Les modificacions fan, doncs, referéncia a aspectes que no tenen incidencia directa en conceptes

generals del POUM, i aixi es va considerar per la Regidoria, encarregant a aquests STM el seu

redactat.
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3- Objecte de la Modificacié

La present Modificacié del Pla d’Ordenacié té per objecte la modificacié dels dos articles del
POUM segtients:

- Per unabanda I’Art. 354,

En el seu apartat 13, referent als requisits tecnics, on es parla de les categories minimes permeses
d’hotel o de pensi6 del municipi,
Es proposa ampliar aquest punt incloent, la categoria minima per les pensions que es reconverteixin

en hotel.

I en I’'apartat 15 del mateix article, on es parla també dels requisits técnics, es proposa modificar el
redactat en el sentit de no establir el parametre de densitat amb cap coeficient, sin6, determinar la
densitat maxima en compliment dels requisits i condicions técniques establertes a la normativa

general d’aplicacio.

- Per altra banda, es proposa ampliar de I’article 40 del POUM, en referéncia a les edificacions
disconformes, i en el que es proposa establir que, exclusivament en Us hoteler, quan els edificis i les
instal-lacions preexistents resultin disconformes amb aspectes o prescripcions del planejament,
s’autoritzaran obres de consolidacid, de rehabilitacid de qualsevol mena, incloent modificacions o
canvis estructurals que no afectin a tot el conjunt i que no augmentin I’aprofitament urbanistic del

que disposava, sempre d’acord amb les condicions del nou planejament, i de la legislaci6 aplicable.

4- Justificacié de la Proposta

La present modificacio es justifica en base a la dificultat d’aplicacié de la normativa del POUM sobre
una tipologia, que esta ja regulada amb normativa sectorial propia.

La sobre regulacié que determinava la Normativa del POUM es va realitzar en un moment on la
Corporacid entenia que calia basicament incrementar la qualitat dels futurs hotels preservant que es
portessin a terme noves instal-lacions que no complissin uns requisits de qualitat suficients. El
transcurs del temps ha demostrat que les noves construccions hoteleres han superat amb escreix en

concepte de qualitat i per tant no es fa necessari regular aquest aspecte.
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Conseqliéncia de la modificacié de I’art 354 es la modificaci6 de I’art 40, adaptant-lo a I’anterior pel
gue fa exclusivament a les edificacions hoteleres.

Aixi doncs cal remarcar que les modificacions proposades no alteren els aspectes basics normatius de
la regulacié hotelera sind es refereixen mes a ajustos de la mateix com a conseqiiéncia de la seva

aplicacio a la realitat existent.

B- PLANOLS

No s’incorporen ja que Unicament es modifica la normativa.

C- NORMES URBANISTIQUES

1- Normativa POUM vigent

Pel que fa als apartats 13 i 15 de I’Art, 354 del POUM els redactava de la seglient manera:

Requisits tecnics

13. La categoria minima de qualsevol establiment hoteler dins el terme municipal haura de ser de 3 * o
categoria equivalent establerta per la legislacié sectorial aplicable, llevat de les pensions que hauran de

tenir la maxima categoria regulada per aquesta modalitat.

15. La densitat maxima d’habitacions es fixa per als hotels i aparthotels situats en sol urba en 50 m2 de sostre
net / hab. Els hotels existents amb un ratio superior al fixat tindran la consideracié de disconformes.
En el sol urbanitzable els plans parcials hotelers hauran de determinar la densitat maxima de cada sector.

Als efectes del comput de la densitat maxima, els apartaments d’aparthotel tenen la consideracio

d’habitacié.

En el comput de la densitat maxima s’inclouen totes els dormitoris inclosos els de personal.
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Pel que fa a I’Art. 40, el POUM determina,

Art. 40 Edificacions disconformes

1. Quan els edificis i les instal-lacions preexistents resultin disconformes amb aspectes o prescripcions del
planejament s’autoritzaran obres de consolidacio, de rehabilitacié i d’ampliacié de sostre edificat, i a més,

els canvis d’Us que estiguin d’acord amb les condicions basiques del nou planejament.

2. En el suposit de substitucié de I’edificacié, s’hauran de complir la totalitat de les determinacions d’aquest

Pla aplicables a la part substituida.

2- Proposta normativa POUM maodificat.

Es proposa el modificat dels articles, segons el redactat segiient,

Pel que fa als punts 13 i 15 de I’Art.354,

Requisits tecnics

13. La categoria minima de qualsevol establiment hoteler dins el terme municipal haura de ser de 3 * o
categoria equivalent establerta per la legislacié sectorial aplicable, llevat de les pensions que hauran de

tenir la maxima categoria regulada per aquesta modalitat..

No obstant I’anterior, la categoria minima de les pensions que es reconverteixin en hotel, podra ser de 2* o

categoria equivalent establerta per la legislacio sectorial aplicable.

15. La densitat maxima d’habitacions sera la resultant del compliment dels requisits i condicions tecniques

establertes de general aplicacié a aquests establiments.

En el sol urbanitzable els plans parcials hotelers hauran de determinar la densitat maxima de cada sector.
Als efectes del comput de la densitat maxima, les unitats d’ Hotel — apartament, tenen la consideracio
d’habitacio.

En el cOmput de la densitat maxima s’inclouen tots els dormitoris, inclosos els de personal.
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PROPOSTA DE MODIFICACIO PUNTUAL DELS ARTICLES 354 | 40 DEL POUM EN
RELACIO A LA REGULACIO DELS ESTABLIMENTS HOTELERS
SALOU
TEXT REFOS

| Pel que faa I’Art. 40., es proposa, afegir el punt 3,
Art. 40 Edificacions disconformes
1. Quan els edificis i les instal-lacions preexistents resultin disconformes amb aspectes o prescripcions del

planejament s’autoritzaran obres de consolidacio, de rehabilitacio i d’ampliacié de sostre edificat, i a més,

els canvis d’Us que estiguin d’acord amb les condicions basiques del nou planejament.

2. En el suposit de substitucié de I’edificacid, s’hauran de complir la totalitat de les determinacions d’aquest

Pla aplicables a la part substituida.

3. Exclusivament en Gs hoteler, quan els edificis i les instal-lacions preexistents resultin disconformes amb
aspectes o prescripcions del planejament s’autoritzaran obres de consolidacio, de rehabilitacié de qualsevol
mena incloent modificacions o canvis estructurals que no afectin a tot el conjunt, i que no augmentin

I’aprofitament urbanistic del que disposava, sempre d’acord amb les condicions basiques del nou

planejament, i de la Legislacié aplicable.

Salou, juny de 2013

Lluis M. Serra i Solé

Arquitecte Municipal
Cap S.T.M. - Planejament
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