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Els documents que integren la present PROPOSTA DE MODIFICACIO PUNTUAL
del POUM de Salou, en |'ambit del sector PAU-CS.05 al municipi de Salou , a la

comarca del tarragones, provincia de Tarragona, tenen el segiient contingut:
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1.-MEMORIA INFORMATIVA

1.1.- OBJECTIU DE LA PROPOSTA MODIFICACIO PUNTUAL

Els objectius de la present Proposta de la Modificacié Puntual del Pla d'Ordenacid Urbanistica
Municipal de Salou, al poligon PAU-CS.05 situat entre el carrer coscoll i el carrer fonoll, es eximir
de I'execucié d'habitatges de proteccié publica, ates que la densitat prevista al poligon es
inferior als 25hab/HA, segons I'acord de 16 de Marg de 2016 de la Comissic Termitorial

d'Urbanisme al camp de Tarragona.

1.2.-EMPLACAMENT DE L’ACTUACIO

L'ambit de I'actuacio és el delimitat pel poligon d'actuacio urbanistica PAU-CS.05, situat entre el
carrer del Coscoll i el camer del Fonoll a la zona estival,

La parcelia original, amb referéncia cadastral 6277903CF4447E0001GK, estd situada al ¢/ del
Bosc Gran, 32 de la Urbanitzacié Colina del Sol, a la zona del Cap Salou, a I'est del nucli urba de
la poblacié de Salou.

La parcelia limita al nord amb el ¢/ del Coscoll; a I'oest amb el ¢/ del Bosc Gran; a I'est amb el
c/ del Fonoll: i al sud amb la parcel 1a veina propietat de Port Aventura. Actualment, la parcelia
estd buida, sense cap edificacié a tota la seva superficie.

La seva superficie és de 5630 m2.







1.3.- ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT
1.3.1 RELACIO DELS TITULARS ACTUALS DE LA FINCA

Titular segons nota simple del Registre de la Propietat de la parcel{a original:

Indaleci Salas Graset. DNI: 39649159
Josefina Moreno Liobet. DNI: 39847082

c/ Via Augusta, 1, afic. Salou

1.4.- PLANEJAMENT GENERAL VIGENT
El planejament vigent és el PLA D' ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE SALOU, aprovat
definitivament per acord de la CTUT el 1 d'octubre de 2003.
L'ambit objecte d'aguesta modificacié puntual esta format pel sector de planejoment PAU-
CS$.05 classificat com a sol urba no consolidat.

L'edificabilitat bruta és de 0.37 m2st/m2s, I'algada reguladora maxima és de PB+1, I'Us principal
admeés es I'habitatge unifamiliar, la densitat bruta maxima és de 9 hab/ha i la superficie minima
de parcelia és de 700 m2






2.1.- DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA DE LA MODIFICACIO

Es solficita la modificacié del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Salou, al poligon PAU-
CS$.05 segons I'acord aprovat per la Comissio Territorial d'Urbanisme de Tarragona en la sessio de
16 de marg de 2016, en la qual es considera admissible eximir al poligon PAU-05.CS de I'execucia
dels habitatges de proteccid publica sense la condicié imposada en I'acord de la comissio
Territorial d'Urbanisme del Camp de Tarragona de 4 de Juliol de 2014, atesa la posicio, lloc i
tipologia del poligon d'actuacié PAU-CS.05 i, amb la nova documentacio aportada referent a
I'escreix pel que fa al comput d'habitatge de proteccid publica al sector 01 Barenys de Salou, i
que a l'anterior solficitud d'informe no havia estat aportada, s'entén que ara queda
degudament justificat i garantit el comput global del municipi quan a reserva d'habitatge de
proteccié publica.

L'Ajuntament de Salou va demanar aquesta exempcio per les raons seglents:

- Laincompatibilitat, per incongruent i per tipologia del fipus d'habitatges amb la cohesid
d'habitatges de proteccio piblica.

- L'indret fisic on es troba el poligon, sense cap tipus de servei a la vora, (escoles, transport
public, farmacia, centres medics, establiments alimentaris, etc...)

-l que el municipi de Salou, en el seu pla parcial del sector 01 Barenys, va preveure la
reserva de construccio d'habitatges de proteccié publica en virtut de I'article 57 del text
refés de la llei d'urbanisme.

Per tant, un cop valorat i admesa la exempcié de la construccié d'habitatges de proteccid
publica es solficita la modificacié del planejoment.

S'annexa a aquesta PROPOSTA-PETICIO com a document nim 1, la copia de la resolucié
citada.






3. REPORTATGE FOTOGRAFIC







4. PLANOLS INFORMACIO
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5.- ANNEX
DOCUMENT NUM 1
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lIN Generalitat de Catalunva SCUT/O0903/2014 / 053727 / TIR251267
{”I' Departament de T,,Etoﬁ Data: 21 de marg de 2016
i Sostenibilitat RV:7496/2013/

RN: 2014 /053727 /T NHG/mb

Il-im. Sr. Alcalde - President de I'Ajuntament
Ajuntament de Salou

Passeig del 30 d'Octubre, 4

43840 Salou

Tarragonés

Assumpte: Consulta en relacié a la disminucié o eliminacié de la reserva per a la
construccié d'habitatges de proteccié publica al PAU-CS.05 del POUM del terme municipal
de Salou.

La Comissié Territorial d'Urbanisme del Camp de Tarragona, en la sessi6 de 16 de marg de
2016, ha adoptat, a reserva de la redaccié que resulti de l'aprovacié de l'acta, I'acord
seglent: _

L'Ajuntament de Salou formula una consulta en relacié amb la disminucié o eliminacié de la
reserva per a la construccié d'habitatges de proteccié publica al PAU-CS.05 del POUM,
d'aquell municipi.

Objecte

Demanar si pot eximir-se al poligon PAU-CS.05 de Salou de lexecucié dels habitatges de
proteccié publica sense les condicions establertes en l'acord de la Comissié Territorial
d'Urbanisme de Tarragona, en la seva sessié de 2 de juliol de 2014.

Ambit d'actuacié | descripcié de la proposta

Descripcié de [Ambi

L'ambit de la consulta ¢s el delimitat pel poligon d'actuacié urbanistica PAU-CS.05, situat
entre el carrer del Coscoll i el carrer del Fonoll, a la zona Estival.

Es tracta d'un poligon d’actuacié urbanistica de sl urba no consolidat, de 4.116,87 m2,
dels quals 1.147,20 m2 estan destinats a sol public (zona verda 870,02 m2 i vials 277,18
m2), i 2.969,67 m2 estan destinats a sol privat.

L'edificabilitat bruta és de 0,37 m2st/m2s, l'algada reguladora maxima és de PB+1, I'ls
principal admes és I'habitatge unifamiliar, la densitat bruta maxima és de 9 hab/ha i la
superficie minima de parcel-la és de 700 m2.
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El sistema d'actuacié és el de reparcel-lacio en la modalitat de compensacio basica i el seu
objectiu és la cessi6 per zona verda i per 'ampliacié del carrer del Coscoll, i regularitzacié
del solar.

escripcid i r

El 28 de gener de 2016, el regidor delegat de Gestié del Territori de 'Ajuntament de Salou
demana a la Comissié Territorial d'Urbanisme al Camp de Tarragona un aclariment de
I'acord de la Comissié Territorial d’'Urbanisme del Camp de Tarragona, de 2 de juliol de
2014, sobre la consulta formulada per I'Ajuntament de Salou, a peticié del senyor Indaleci
Salas Grasset, referent a la possibilitat de disminuir o eliminar la reserva per a la
construccié d’habitatges de proteccié publica al PAU — CS.05 del POUM, situat entre el
carrer del Coscoll i el carrer del Fonoll, a la zona Estival.

En l'acord de 2 de juliol de 2014 esmentat, es considera que es podria modificar el
planejament quant a eximir al PAU — CS.05 de I'execuci6 dels habitatges de proteccid, tal
com demana l'interessat, si bé amb la condicié seglient que es transcriu literalment:

“ Ara bé, es considera també que el comput d'aquests 3 habitatges de proteccié -essent
Salou un municipi extens i amb diversos sectors de sol urba no consolidat i sol
urbanitzable-, s’hauria de traslladar a un altre sector més adequat per mantenir el comput
global del municipi quant a la reserva d’habitatges de proteccié i quant a I'oportunitat de
mantenir aquests 3 habitatges per I’ interés public que suposa poder d:sposar—fos per futurs
habitants del municipi que els puguin necessitar.”

Cal recordar que es va eximir al PAU - C.05 del POUM de I'execucié d’habitatges de
proteccio publica, atés que la densitat prevista al poligon és inferior als 25hab/Ha, en
concret és de 9hab/Ha, i per la tipologia de habitatge unifamiliar prevista. Per tant, resulta
tot incongruent la construccié en aquest indret habitatges de proteccié publica, ja que, tal
com indicava l'escrit, si bé la superficie mitja dels habitatges previstos al POUM és de
380,80m2st/habitatge el fet que la superficie Gtii maxima dels habitatges de proteccié
establerta en el Decret 13/2010, sigui de 90m2 comporta que tota la densitat admesa al
POUM s’hauria de destinar a habitatge de proteccio, la qual cosa resulta del tot impossible
i incompatible per la zona on esta ubicat el poligon.

Ara, I'Ajuntament de Salou demana un nou aclariment de que se li s'eximeix al poligon
PAU- CS.05 de I'execucié d’habitatges de proteccié publica, perd sense consideracions
complementaries, per les raons segiients:

- La incompatibilitat, per incongruent i per tipologia del tipus d’habitatges amb la
cohesié d’habitatges de proteccié publica.

- L'indret fisic on es troba el poligon, sense cap tipus de servei a la vora (escoles,
transport public, farmacia, centres médics, establiments alimentaris, efc, ).
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- | en darrer, assenyala que el municipi de Salou, en el seu Pla parcial del sector 01
Barenys, va preveure la reserva per la construccié d’habitatges de proteccié publica,
en virtut de l'article 57 del Text refés de la Llei d'urbanisme. L'escrit adjunta com a
document nim. 2 part de la meméria del Pla parcial que fa referéncia al comput de
la reserva per la construccié d'habitatges de proteccié publica al sector 01, on
exposa que:

El sector 01 aprovat preveu un sostre total destinat a s residencial de 101,461m2st i una
densitat de 21,32hab/Ha (761habitatges). Dels quals, correspon a la tipologia plurifamiliar
un sostre de 70.500m2st i 660 habitatges, i amb la tipologia unifamiliar un sostre de
30.961m2st i 101 habitatges.

Dels 660 habitatges plurifamiliars, uns 240 habitatges es destinen exclusivament a
habitatge de proteccié publica, els quals tenen una qualificacio i regulacié especifica, la
clau A3 habitatge de proteccié publica, on estableix, entre altres, un sostre maxim de
21.150 m2 amb un nombre maxim de 6 edificis de PB+4PP amb un sostre per edifici de
3.525m2st.

En l'escrit es pot apreciar que del 20% del sostre residencial d'obligat compliment per a
habitatge de proteccié publica (20% del 101.461m2st: 20.292m2st), d'acord amb l'article
314 de les Ordenances del POUM, resulta un escreix de 1.258m2st d’habitatge de
proteccié publica. | per tant, ja queda degudament garantit el comput global de la reserva
d’habitatge de proteccié publica al municipi de Salou.

Valoracié de I'expedient

Es considera admissible eximir al poligon PAU - 05.CS de I'execucié dels habitatges de
protecci¢ publica sense la condicié imposada en l'acord de la Comissié Territorial
d’'Urbanisme del Camp de Tarragona de 4 de juliol de 2014, atesa la posicié, lloc i tipologia
del poligon d'actuacié6 PAU-CS.05 i, amb la nova documentacié aportada referent a
I'escreix pel que fa al comput d'habitatge de proteccié publica al sector 01 Barenys de
Salou, i que a I'anterior sol-licitud d'informe no havia estat aportada, s’entén que ara queda
degudament justificat i garantit el comput global del municipi quant a la reserva
d’habitatges de proteccié publica.

No obstant aixo, cal assenyalar que el municipi de Salou és un municipi de més de deu mil
habitants i amb un pla d’ordenacié urbanistica municipal no adaptat a les determinacions
de la legislacié urbanistica vigent, el Text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret
legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer. Ra6 per la
qual, seria convenient que I'Ajuntament de Salou pogués formular i tramitar programes
d’actuacié urbanistica municipal, que han de contenir les reserves d’habitatge de proteccié
publica que estableix l'article 57.3, en funcié de les necessitats de sl i d’habitatge del
municipi coherents amb els plans territorials o directors que els afecten.
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Fonaments de dret

Vist el Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost,
modificat per la Liei 3/2012, de 22 de febrer i per la Llei 2/2014, del 27 de gener, i els
Reglaments que el complementen;

Acord

Vista la proposta dels Serveis Técnics, i d'acord amb els fonaments que s'hi exposen,
aquesta Comissio Territorial d'Urbanisme del Camp de Tarragona acorda:

-1 Emetre informe, amb el contingut de la part expositiva d'aquest acord, sobre la consulta
formulada i tramesa per 'Ajuntament de Salou, referent a la disminucié o eliminacié de la
reserva per a la construccio d'habitatiges de proteccié publica al PAU-CS.05 del POUM,
d'aquell munici

-2 Comunicar-ho a I'Ajuntament.

La secretaria de la Comissié Territorial
d'Urbanisme del Camp de Tarragona

m{w si CPISR-1 C Nathlia Hidalgo Garcfa -
Date: %1@.0323’13:00;556!? b
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