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MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM REFERENT A LA DELIMITACIO DEL CAMi DE
RONDA, CLAU 7c, EN L'AMBIT DEL CARRER PENYA TALLADA
CAP SALOU

El present document de Modificacié Puntual del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal
de Salou es redacta en base al Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por
el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana
(TRLSR), el Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el text refos de la
Llei d'urbanisme (TRLU), el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el
Reglament de la Llei d'urbanisme (RLU), el Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual
s'aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica (RPLU), i segons el
que especifica el mateix Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Salou (POUM),
aprovat definitivament en data 1 de d’octubre de 2003 per la Comissié Territorial
d'Urbanisme i Publicat al DOGC el 19 de desembre de 2003.

Pel que fa a la documentacié que ha de contenir, I'art. 96 del TRLU estableix el
seguent:

“La modiificacio de qualsevol dels elements d’una figura del planejament urbanistic se
Subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la formacio”.

La proposta, tanmateix, raonara i justificara la necessitat de la iniciativa, aixi com
I'oportunitat i la conveniéncia en relacié als interessos publics i privats concurrents,
segons el que preveu l'art. 97 del citat Text Refds.

Per tant, i d'acord amb el que estableix I'art. 59 del TRLU, els documents que integren
els Plans d’Ordenacié Urbanistica Municipal, aixi com la present proposta de Modificacio
Puntual del POUM, son els segiients:

A- MEMORIA

1- Ambit d'aplicacié

2- Antecedents

3- Objecte de la Modificacid

4- Fitxes comparatives del POUM vigent i proposta de Modificacid
5- Justificacio de la proposta

6- Propietaris afectats

B- PLANOLS

1- Situacid

2- Emplagament
3- POUM vigent

4- POUM modificat

C- NORMES URBANISTIQUES

1.- Normativa POUM vigent

2- Proposta Normativa POUM modificat

D- CATALEG DE BENS PROTEGITS

E- AGENDA I AVALUACIO ECONOMICA

F- DOCUMENTACIO MEDIAMBIENTAL
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RONDA, CLAU 7c, EN L'AMBIT DEL CARRER PENYA TALLADA
CAP SALOU

G- PROGRAMA D'ACTUACIO URBANISTICA MUNICIPAL, SI ESCAU.
H- MEMORIA SOCIAL

ANNEXES
ANNEX 1- CONVENIS
ANNEX 2- PLANOLS

El present document de Modificacié Puntual, no té incidéncia en cap determinacio de la
documentacidé especificada en els apartats D, E, F, G i H i, per tant, cal entendre
reproduida en aquest document tota la documentacié continguda en el Pla d’Ordenacié
Urbanistica Municipal vigent i que la present Modificacié Puntual no altera.



MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM REFERENT A LA DELIMITACIO DEL CAMi DE
RONDA, CLAU 7c, EN L'AMBIT DEL CARRER PENYA TALLADA
CAP SALOU

A- MEMORIA

En data 05-11-2020, el Regidor delegat de gestid del Territori emet Decret ndm.
DEC/4944/2020, segons el que s'inicia I'expedient de la Modificacié del POUM referent a
la delimitacié del Cami de Ronda, clau 7c, en I'ambit del carrer Penya Tallada.

D’acord amb l'esmentat decret, els Serveis Técnics d’Arquitectura redacten el present
document:

S'adjunta Decret.
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Decret d'inici modificacié puntual del POUM
referent a la delimitacié del Cami de Ronda,
clau 7c, en I'ambit del carrer Penya Tallada.

]

Expedient administratiu nim. 8069/2020 de modificacid puntual del POUM referent a la
delimitacié del Cami de Ronda, clau 7c, en I'ambit del carrer Penya Tallada. (MP-63).

Tramit: Decret d'inici

Fets

1. El municipi de Salou compta amb un Pla d’ordenacié urbanistica municipal (en endavant

POUM) que va ser definitivament aprovat per la Comissié Territorial d’Urbanisme de
Tarragona en data 1 d’octubre de 2003 i publicat al DOGC nim. 4034, de data 19-12-
2003.

En la data actual, Unicament s’ha executat la primera fase del cami de Ronda, restant
pendent les fases 2 i 3 corresponents als terrenys que comprenen l'ambit litoral que
discorre entre el Carrer Replanells i el Racé de Salou, limit de terme amb Vila-seca.

El projecte previst del Cami de Ronda discorre gran part per uns terrenys de titularitat
privada amb una amplada i superficie considerable, els quals caldria obtenir mitjangant la
corresponent expropiacid, cosa que resulta inviable amb les condicions actuals, donada la
situacié econdmica i la impossibilitat de disposar dels recursos municipals necessaris per
poder fer front a aquest fi.

Amb aquesta perspectiva i amb la voluntat de poder fer efectiu el projecte, molt
necessari per a millorar el desti turistic, s’ha portat a terme pels STM de I’Ajuntament de
Salou, un modificat del projecte aprovat, que ajusta el seu tracat a |'amplada
estrictament necessaria per donar compliment a la propia funcié del cami de Ronda, de
manera que es puguin alliberar el maxim de sols afectats i es faci possible obtenir, en un
futur immediat, aquells altres sdls més assequibles per poder-los destinar a titularitat
publica.

B1g3

Ajuntament de Salou - Passeig del 30 d'octubre, 4, 43840, Salou Telf. 977309200\ Fax 977309220\ www.salou.cat



Unitat / Departament
Unitat Planejament | Gestié
JFEGR
Codi de verificacié
Ajuntament
de Salou
1V674N6Q3Q47301200LM
PLA14I0075 ™= 8069/2020 07-10-20 14:46

A tal efecte, i en concret en I'ambit del carrer Penya Tallada, s’ha signat un conveni amb
els propietaris afectats pel que cedeixen gratuitament els terrenys estrictament
necessaris per executar el Cami de Ronda, amb una condicié suspensiva de l'acceptacié
de I'esmentada cessid per part de I'Ajuntament, fins que no es redueixi la traga del cami
mitjancant la tramitacié d’una modificacié puntual.

1V674N6Q3Q47301200LM

3. En conclusid, es fa necessaria la redaccié d’'una Modificacié Puntual del POUM, per tal
d’adaptar i reduir I'ambit d'afectacié del Cami de Ronda, en el tram dels solars amb els
gue s’han signat els convenis de cessid, situats al carrer Penya Tallada, per tal que
I’Ajuntament pugui acceptar I'esmentada cessid i poder donar la continuitat que requereix
el projecte.

Fonaments de dret

1. Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text Refds de la Llei
d'Urbanisme de Catalunya (TRLUC), modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, |
Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme
(RLUC), que regulen el procediment per tramitar I'aprovacid d'aquesta modificacid
puntual.

2. Ates lart. 172 del Real Decret 2568/1986, de 28 de novembre, d'Organitzacid,
Funcionament i Regim Juridic Local.

3. Atesos els arts. 179.1 b) i 114.3 k) del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual
s'aprova el Text Refds de la Llei Municipal i Regim Local de Catalunya.

4, Article 21 de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases de régim local, la
competencia correspon a l'alcalde, si bé actualment esta delegada segons Decret nim.
193/2020, de data 13 de gener de 2020.

Resolc

1. Iniciar I'expedient per a la redaccié de la modificacié puntual del POUM, referent a la
delimitacié del cami de Ronda, clau 7c, en I'ambit de la carrer Penya Tallada en els
parametres mantinguts a la part expositiva d'aquesta resolucid.

2. Encarregar als Serveis Técnics Municipals d’Arquitectura I'elaboracié i redaccié de la

Modificacid Puntual citada, indicant a la mateixa els organismes publics que hagin
d’emetre el preceptiu informe, segons la normativa sectorial d’aplicacid.
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3. Sol'licitar informe juridic a la Cap de Seccidé de Planejament i Gestié Estrategica de Ciutat
sobre la legislacié aplicable i la tramitacid a seguir.

4, Sol'licitar informe al Secretari General de la Corporacio.
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Ho mana i signa
En dona fe,

Regidor delegat de Secretari General
Gestio del Territori Enric Ollé Bidd
Marc Montagut 04-11-2020 12:37
Prats
(Decret num
193/2020 de
13/01/2020)
05-11-2020 14:28
Signatura electronica Signatura electronica
Firma electronica Firma electronica
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM REFERENT A LA DELIMITACIO DEL CAMi DE
RONDA, CLAU 7c, EN L'AMBIT DEL CARRER PENYA TALLADA
CAP SALOU

1- Ambit d’aplicacié

La present modificacié de POUM fa referéncia a les quatre finques de referéncia cadastral
5574508, 5574509, 5574510 I 5574511, situades al Carrer Penya Tallada nim. 14, 09,
11 i 13 respectivament.

Es tracta de quatre finques incloses en la fase 2 del " Proyecto de sendero peatonal entre
calle Colon y el cabo de Salou. TTMM de Salou (Tarragona)” redactat per la Direccion
General de Costas, projecte del que es va executar la primera fase, des de la zona de
Pilons fins a la zona dels Replanells, havent finalitzat les obres I'any 2009.

Es a partir d’aquest punt, que es plantegen diverses modificacions del projecte
d’execucid, pel que es fa necessari adequar el POUM a l'esmentat projecte.

Tot i entenent que la modificacié del Planejament pel que fa a la qualificacié de Cami de
Ronda, clau 7c, hauria d'anar des del Carrer Replanells fins el final de terme, actualment
no és possible, donada la complexitat que presenten alguns trams, pel que, de moment,
es considera prioritari concretar la modificacié en l'enllag a la zona de Penya Tallada,
amb la finalitat d’aconseguir la continuitat de pas en aquest punt, que actualment queda
tallat per la propia orografia del terreny, tot obligant al vianant a desviar-se per l'interior,
abandonant el litoral.

Amb aquesta expectativa, s’han realitzat uns acords amb els propietaris de les finques
esmentades, expressats en diferents convenis, que de comu acord amb I’Ajuntament,
determinen els pactes o compromisos de cada una de les parts.

(S'adjunten els convenis signats en ANNEX 1)

Per tant, es proposa modificar mitjancant el present document, Unicament el
planejament dels 4 solars de Penya Tallada, abans referenciats.

2- Antecedents

El Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Salou es va aprovar definitivament en data
1 d’octubre de 2003, i es va publicar en data 19 de desembre del mateix any.

El POUM de Salou esta redactat amb la Llei 2/2002 d’Urbanisme, de 14 de marg de 2002.
El POUM de Salou qualifica tot el perimetre de costa amb amplades variables com a
sistema viari Cami de Ronda clau 7c.
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En l'any 2000, I'Ajuntament de Salou es va plantejar l'actuacid de projectes de
recuperacié mediambiental impulsant la projeccid i la conservacio dels aspectes naturals
i terrenys de primera linia de mar que no havien estat afectats pel desenvolupament
urbanistic.

Per tal d'aconseguir aquest objectiu, els Serveis Tecnics Municipals van redactar un
primer estudi, anomenat “Projecte basic de recuperacio Mediambiental del Litoral del
Cap Salou i construccio del Cami de Ronda”. Aquest projecte es va aprovar definitivament
pel Ple de I’Ajuntament de data 25 de maig de 2002. (Anteriorment a la redaccié del
POUM de Salou).

L'esmentat projecte es va presentar al Ministerio de Medio Ambiente, Direccion General
de Costas, per tal de que es fessin carrec de la redaccié del projecte executiu i per a la
tramitacio i contractacio de la seva execucio.

Aquest projecte va rebre una acollida molt favorable, establint-se com objectiu comd de
les administracions, la recuperacid de I'entorn natural del Cap Salou.

Aixi es va redactar el projecte, anomenat "Proyecto de sendero peatonal entre la Calle
Colon y el Cabo de Salou.”(en endavant, projecte de Cami de Ronda)

L'ambit d’actuacié es situava al Cap Salou, entre el final de la Platja de Llevant (Els
Pilons) i l'inici de la Platja de la Pineda (el Reco)

Aquest projecte, va determinar tres fases: la FASE 1 de Els Pilons a Replanells. FASE 2,
de Replanells a Cala Crancs i FASE 3 de Cala Crancs al Raco.

En efecte, donada l'estreta relacié entre I'Ajuntament de Salou, el Ministerio de Medio
Ambiente, i la Direccién provincial de Costas, va ser possible la redaccié i 'aprovacio del
projecte, amb un compromis i acord signat, en virtut del qual, 'administracié central es
faria carrec de l'execucid del projecte i el cost de les obres, (de les tres fases), i
I’Ajuntament, de les expropiacions necessaries per obtenir els terrenys privats necessaris
i posar-los a disposicié del Ministerio.

Aquest projecte va tenir I'aprovacié técnica en data 6 de novembre de 2002, per part
del Ministerio de Medio Ambiente.

En mig d'aquesta tramitacid, es va dur a terme la redaccié del POUM de Salou el qual,
com s’ha dit anteriorment, es va aprovar I'any 2003, i la qualificacié que va determinar
pels terrenys del litoral va ser, de sistema urbanistic de comunicacions, Cami de
Ronda, clau 7c, fent coincidir I'ambit de I'esmentada clau amb el tracat definit
pel projecte del Cami de Ronda aprovat, abans esmentat.

Havent prosseguit la tramitacid del projecte del Cami de Ronda, es va aprovar
definitivament en data 15 de febrer de 2007, i va ser en aquest any que es va aprovar
I'execucié de la primera fase, la qual es va realitzar entre els anys 2007 i 2009.

Havent passat anys i executada només la primera fase del projecte, és voluntat
municipal, prosseguir amb el Cami de Ronda, i poder executar les fases pendents,
corresponents als terrenys que comprenen I'ambit que discorre entre la Punta Daurada,
(final C/ Replanells) i el limit de terme amb la Pineda, Vila-seca. (Fase 2 i Fase 3).
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Aquesta actuacid resulta prioritaria com a valoritzacid del desti turistic del Municipi i la
seva desestacionalitzacid. Aixi com per a incorporar els valors naturals i paisatgistics del
Cap Salou a aquesta destinacio.

El projecte actual del Cami de Ronda discorre gran part per uns terrenys de titularitat
privada, que el POUM qualifica com a sistema de comunicacions, clau 7c, i que, per tant,
caldria obtenir mitjancant la corresponent expropiacié. No obstant, al llarg de tots
aquests anys s’ha fet palesa que I'amplada inicialment reservada per a aquest sistema
no és necessaria en la seva totalitat, podent complir la mateixa funcié connectora del
Cami, amb una menor superficie, la qual cosa dota a I'esmentada actuacié de major
viabilitat, tant des del punt de vista economic, com del de les afectacions sobre les
titularitats privades.

Es per aixd que amb la voluntat clara de continuar amb el Cami de Ronda, es va fer
necessaria una solucié alternativa prevista en l'actual planejament, que redefinis la
situacié urbanistica en coherencia amb les previsions actuals.

Per tant, amb aquesta perspectiva i amb la intencié de poder fer efectiu el projecte, es
va portar a terme pel STM de I'Ajuntament de Salou un modificat del projecte: el
"Proyecto Modificado de sendero peatonal entre la calle Colon y el Cabo de Salou. TM
Salou (Tarragona), que ajustava el seu tragat a l'estricta necessitat de la propia funcié
del cami de Ronda, de manera que es poguessin alliberar el maxim de sols afectats i es
fes possible obtenir en un futur immediat, aquells altres sols més assequibles per poder-
los destinar a titularitat publica.

Aquest projecte es va redactar en data de marg de 2012, i es va entregar a la Delegacié
de Tarragona de Ministerio de Medioambiente el 27 de juny de 2012.

En el cas concret de la present modificacid, es proposa 'adequacié del POUM, pel que
fa als quatre solars, que son d’estricte necessitat per poder donar la continuitat del Cami
de Ronda des de Replanells.

A tal efecte, i en particular en 'ambit del carrer Penya Tallada, s’ha fet necessari la
redaccid de convenis, a signar amb els propietaris dels quatre solars, de mutu acord amb
I’Ajuntament, segons els que s'acorda la cessid gratuita dels terrenys afectats pel Cami
de Ronda, un cop aprovada la present Modificacié de POUM, que suposa una reduccio o
modificacié de la superficie, conforme el projecte modificat.

Els convenis determinen els pactes o compromisos de cada una de les parts, i és per
part de I'Ajuntament de Salou, que es compromet a formular i tramitar la present
modificacié puntual per tal que el planejament estigui adequat a la nova afectacié del
Cami de Ronda.

En conclusio, es fa necessaria la Modificacio Puntual del POUM, per tal
d’adaptar I'ambit de qualificacio de Cami de Ronda exclusivament al que
proposa el nou projecte esmentat, en el tram dels solars amb els que s’han
signat els convenis, situats al carrer Penya Tallada, reduint I'afectacié a
I'estrictament necessari, per poder donar la continuitat que requereix el
projecte.
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Amb tots aquests antecedents, es proposa adaptar la qualificacié que determina el POUM
referent al Sistema urbanistic, de comunicacions - Cami de Ronda, clau 7c al tracat del
projecte modificat del “Proyecto de sendero peatonal entre la calle Colon y el Cabo de
Salod/’, en el pas de la zona de Penya tallada.

En representacio grafica:

Al
gt /‘yf/

Planol d’Ordenacié POUM 2003 Projecte Modificat Sendero peatonal

Plantejada la proposta de Modificacid, aquesta comporta el seglient:

Entenent que segons l'article 118 de les ordenances del POUM, la qualificacié de sistema
urbanistic clau 7c de cami de Ronda, es vincula a la qualificacié de sistema urbanistic
d’espai lliure clau 8, caldra garantir el manteniment i funcionalitat de la part de sistema
de comunicacions, Cami de Ronda, que es pretén reduir, de conformitat amb el previst
a l'article 98 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text Refds
de la Llei d'urbanisme (TRLUC).

Per tant, el present document de Modificacid puntual, proposa també que part d'uns
terrenys qualificats segons el POUM vigent de sistema urbanistic d’equipament
comunitari clau 9 situats a la punta de la Cella, ambit de valor paisatgistic reconegut,
puguin ser modificats amb la qualificacié d’espai lliure clau 8zv, zona verda, garantint
d’'aquesta manera el manteniment de la superficie que el present document proposa
desafectar.

Es a dir:

El total de superficie de zones desafectades, Zones de qualificacid de Cami de Ronda,
clau, 7c, que passen a ser zona denominada S-MP 63 segons la present proposta de
Madificacié puntual de POUM, és de 747,44 m2, essent aquesta la superficie que s’hauria
de compensar en els terrenys ubicats a la Punta de la Cella.

Es proposa per tant, modificar la qualificacié d'uns terrenys d’aproximadament el doble
de superficie (1.400 m2) a I'ambit de la Punta de la Cella, terreny amb facana a la
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carretera de la Costa, coincident amb una area de bosc mediterrani consolidat, que té
continuitat a sud amb el bosc de la Talaia, espai protegit amb I'expectativa de continuacié
del cami de Ronda de Salou.

>

X s 7/ N .
Proposta POUM maodificat ESPAI LLIURE ZV- clau 8b

Aquests terrenys qualificats actualment d’equipament provenen del desenvolupament
del Pla Parcial PPR4, en els anys 1997-1998, en vigéncia del Pla General de 1992 (PGOU
92).

L'esmentat Pla Parcial tenia un escreix d’'uns 6.000 m2 respecte les reserves minimes
marcades per l'art. 65.3 del TRLU pel que fa a la cessié d’equipament, per tant la
proposta de modificacid no presenta disminucid dels legalment exigits i per tant tampoc
presenta inconvenient modificar la seva qualificacié a Espai Lliure, Zona Verda.

3- Objecte de la Modificacio

3.1. La present Modificacid del Pla d’Ordenacié te per objecte modificar la delimitacio
dels sols qualificats de sistema de comunicacions - Cami de Ronda, (clau 7c) per tal
d’adequar-se a la proposta del projecte "Modificado del Sendero Peatonal”, en 'ambit de
les parcel’les de referéncia cadastral 5574508, 5574509, 5574510 i 5574511, situades
al Carrer Penya Tallada nim. 14, 09, 11 i 13 respectivament.

Es tracta de la desafectacid de sistema general de comunicacions, Cami de Ronda, en el
pas dels quatre solars, reduint-la a I'estricta necessitat de la seva destinacio.

Cal dir que aquesta proposta de delimitacid, produeix la reincorporacié de superficie de
sol qualificat de sistema viari, Cami de Ronda, a sol qualificat d'Us privat, si bé aquest
sol, nogenerara sostre, és també objectiu del present document, la creaci6 d’una nova
qualificacid, zona SOL PRIVAT PROVINENT DE LA MP63, clau S-MP63, segons la que es
determina que es tracta d'una porcié de terreny que prové de la present Modificacid
Puntual, espai recuperat que no genera edificabilitat a la parcel‘la a la que s'incorpora.

A tal efecte, es proposa que la regulacié d’aquest espai es reguli segons un nou article
de les Ordenances Urbanistiques, I'Art. 367, incorporat al Titol VIII de “Regulacions
especifiques.”
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(Art. 367. ESPAI D’US PRIVAT QUE PR"OVE DE LA MP63 REFERENT A LA DELIMITACIO
DEL CAMI DE RONDA, CLAU 7C, EN L'AMBIT DEL CARRER PENYA TALLADA)

Pel que fa a cada una de les finques, es pot concretar el seglient:

- Finca Ref. Cad. 5574508. Propietat de DDP SL..

Es proposa reduir la franja de terreny qualificada de sistema de Comunicacions Cami de
Ronda, clau 7c, fins una superficie de 80,96 m2, desafectant la resta de propietat i
resultant una parcel.la final de 697,04 m2.

La part de sol “desafectada” no podra comportar cap increment de I'aprofitament a la
parcel.la.

Dita part desafectada es qualifica amb la mateixa clau del terreny del que forma
propietat, clau 12c1, si bé es delimita I'espai “S-MP63”, lliure d’edificacid, que com s’ha
dit anteriorment, no computa als efectes d’edificabilitat, ocupacio i densitat, per ser part
de terreny provinent de desafectaci6 del sistema de comunicacions, i el Projecte Inicial
del Sendero peatonal.

El conveni es va signar en data 21 de desembre de 2020

- Finca Ref. Cad. 5574509. Propietat d'Immobiliaria LLOCAP SL.

Es proposa reduir la franja de terreny qualificada de sistema de Comunicacions Cami de
Ronda, clau 7c, fins una superficie de 23,02 m2, desafectant la resta de propietat i
resultant una parcel.la final de 368,40 m2.

La part de sol “desafectada” no podra comportar cap increment de I'aprofitament a la
parcel.la.

Dita part desafectada es qualifica amb la mateixa clau que la zona on s’ubica, si be es
delimita I'espai "S- MP63”, lliure d’edificacié, que com s’ha dit anteriorment, no computa
als efectes d’edificabilitat, ocupacié i densitat, per ser part de terreny provinent de
I'afectacid del sistema de comunicacions, i el Projecte Inicial del Sendero peatonal.

El conveni es va signar en data 21 de desembre de 2020.

- Finca Ref. Cad. 5574510. Propietat de PADEFAM SL

Es proposa reduir la franja de terreny qualificada de sistema de Comunicacions Cami de
Ronda, clau 7c, fins una superficie de 12,19 m2, desafectant la resta de propietat i
resultant una parcel.la final de 349,06 m2.

La part de sol “desafectada” no podra comportar cap increment de I'aprofitament a la
parcel*la.

Dita part desafectada es qualifica amb la mateixa clau que la zona on s’ubica, si be es
delimita I'espai "S- MP63”, lliure d’edificacié, que com s’ha dit anteriorment, no computa
als efectes d’edificabilitat, ocupacié i densitat, per ser part de terreny provinent de
desafectacid del sistema de comunicacions, i el Projecte Inicial del Sendero peatonal.

El conveni s’ha signat en data 27 de gener de 2022.

- Finca Ref. Cad. 5574511. Propietat del Sr. Ernest Scharr i les Sres. Martina Scharr
i Margarette Betina Scharr.

L'esmentada parcel.la es troba afectada pel POUM 2003 en la seva totalitat pel Sistema
General Cami de Ronda.

Es proposa la reducciéd de I'afectacié per la qualificacié de Sistema general Cami de
Ronda, fins una superficie de 52,93 m2, desafectant la resta de propietat, resultant una
parcel.la final de 582,86 m2.
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Es proposa qualificar dita part desafectada de sol urba, clau 13e6 d'edificacid en
volumetria especifica, amb I'especificaci6 de que no comportara cap increment
d’edificabilitat i consolidara el volum i Us existent.

El conveni es va signar en data 10 de desembre de 2013.

(S'adjunten els convenis signats en ANNEX 1)

3.2. També és objecte de la present Modificacidé Puntual el canvi de qualificacié dels
terrenys situats a la Punta de la Cella, modificant la qualificacié de Sistema d’Equipament
comunitari actuals, clau 9b, pel d’Espai lliure public, Zona verda, clau 8zv, per tal de
garantir el manteniment de la superficie de Sistema que es proposa desafectar.

Sent que la suma de I'espai de desafectacié de Cami de Ronda. Clau 7c, és de 747,44
m2, es proposa qualificar despai lliure la superficie de 1.360 m2 a la zona de la Punta
de la Cella.

Al respecte, es modifica la documentacié grafica, referida al planol 0.3.31 d’Ordenacid i
Qualificacié Particular.

4- Fitxes comparatives del POUM vigent i proposta de Modificacio:
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5- Justificacié de la proposta

L'art 97 de la LU 1/2010, determina que tota modificacié haura de raonar i justificar, la
necessitat de la iniciativa, I'oportunitat i la conveniéncia, en relacid als interessos publics
i privats concurrents.

Amb tot I'especificat i descrit en els apartats anteriors del present document, es dona la
informacid respecte a la proposta de modificacio, per tal d'emmarcar i entendre la
problematica urbanistica esdevinguda sobre la traca del cami de Ronda, I'obtencié del
sols necessaris que determina el POUM.

Pel que fa a la necessitat, com s’ha expressat anteriorment, la situacio actual, és prou
diferent de la situacié en que es va portar a terme el POUM vigent.

En aquell moment anys 2000-2003, el planejament basava la gestié dels sols afectats
pel cami de Ronda, en que mitjancant les rendes urbanistiques que s’havien d’obtenir
en el desenvolupament del propi POUM, es podria fer efectiva I'obtencié dels sols.

Si bé aquesta situacié va servir i va propiciar la primera fase anys 2007 i 2009, avui,
donades les condicions economiques i les condicions de paralitzacid de I'activitat
urbanistica, no fan possibles posar en practica la mateixa gestid i per tant no fan possible
I'obtencid de la superficie de sol inicialment prevista via rendes urbanistiques.

Donat l'important condicionant anterior i que el municipi de Salou no vol renunciar a
disposar del cami de Ronda totalment finalitzat, cal buscar alternatives a la prevista
inicialment, i havent estudiat acuradament les possibilitat del tragat, s’ha comprovat que
aquest pot adequar-se en la seva major part a les tanques existents, sense necessitat
d’afectar al terrenys privats, excepte en trams molt concrets.

En resum, mitjancant la present modificacid, es proposa la modificacié del limit de
qualificacié de sistema de comunicacions Cami de Ronda, delimitant dita qualificacié a
I'estricta necessitat del projecte modificat, fent la seva execucié més viable, tant des del
punt de vista econdomic, com del de les afectacions a les titularitats privades.

Pel que fa a la oportunitat i la conveniéncia de portar a terme la present modificacid,
es raona i justifica pel fet que és en el moment actual que cal donar una solucié a la
voluntat de realitzacio del cami de ronda, i pel potencial, sobre la millora se la destinacié
turistica que pot generar. Aixi mateix l'accessibilitat, la proteccid i la recuperacid
mediambiental dels espais naturals del litoral de Cap Salou sén, en si mateix, un revulsiu
que pot contribuir a la recuperacié economica del municipi.

Per altra banda, cal també evidenciar I'interés public per I'obtencié de I'espai lliure situat
ala zona de la Punta de la Cella, amb fagana a la carretera de la Costa, espai que formara
un continu de bosc mediterrani juntament amb I'espai del Bosc de la Talaya.
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Carretera de la Cta za Punta de la Cella

Carretera de/a Ca, zona Punta de la Cella o
6- Propietaris afectats
Les finques afectades, amb els corresponents propietaris, son els segients,

- FINCA REF. CAD. 5574508  DDP, SL.

- FINCA REF. CAD. 5574509  INMOBILIARIA LLOCAP, SL.

- FINCA REF. CAD. 5574510 = PADEFAM, SL.

- FINCA REF. CAD. 5574511  ERNEST SCHARR, MARTINA SCHARR I MARGARETE
BETTINA SCHARR

- FINCA REF.CAD. 6674980 AJUNTAMENT DE SALOU
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B- PLANOLS
(S'adjunten en I’Annex 2)

C- NORMES URBANfSTIQUES
1.- Normativa POUM vigent
El POUM vigent determina per tot el litoral, la qualificacié de Sistema urbanistic de

comunicacions. Cami de Ronda. Clau 7c., segons el Capl'tol VII, seglent,
CAP. VII. SISTEMA DE COMUNICACIONS. CAMI DE RONDA

Art. 115 Definicio

1. Compren els terrenys situats al llarg de la franja litoral i els seus espais adjacents amb
l'objectiu que es puguin recuperar i millorar els seus valors naturals i paisatgistics.

2. L'ambit inclos dins d'aguest sistema esta senyalat en els planols d’ordenacio amb la
clau 7C i amb una trama identificativa. A banda daquesta clau genérica en indrets
determinats en els planols d’ordenacio també es pot fixar una clau suplementaria per tal
d’indicar un us concret del sol.

Art.116 Delimitacio

L'ambit agafa des de la platjia de Llevant "Pilons” fins el Raco de Salou i arriba al terme
municipal de Vilaseca.

Art.117 Determinacions

1. Els terrenys inclosos en aquest sistema es desenvolupen en sol urba i inclouen trams
d’elevada integraci6 urbana i altres amb una baixa intensitat d’'urbanitzacio.

2. Estan continguts a lambit tant terrenys situats a la zona de servitud de transit definida
per la Llei de Costes com passos publics, vials d'accés al mar, equijpaments comunitaris
llindants amb la costa, restes arqueologiques, habitats vegetals despecial interes
comunitari, i altres espais el tractament conjunt dels quals permet la millora, recuperacio
/ dotacio de serveis a tot el front litoral.

3. En aquest ambit es podran redactar projectes que tinguin com a finalitat :

- La desocupacic, sempre que sigui possible, del domini public.

- Conservacio dels ecosistemes litorals.

- La restauracio, recuperacio i consolidacio d‘espais i habitats naturals que
caracteritzen l'entorn costaner mediterrani.

- La millora de I'accessibilitat al front del litoral, ja sigui amb passos de vianants o
de vials de trafic rodat.

- Suavitzar i ordenar limpacte dels elements urbans sobre I'espai natural.

- Recuperar, integrar i potenciar els espais d’interés natural catalogats i les restes
arqueologiques ubicades dins ambit.

- Dotar d’equipaments comunitaris concordants amb /'Us de Iambit.
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Projectes que tinguin per objectiu la conservacio del medi natural, us public i

prevencio dincendis forestals.
- A la zona de la platja Llarga un passeig maritim que mantingui la comunicacio a

peu entre el ¢/ Replanells i ¢/ Torremolinos plantejat tant per a vianants com pel
transit rodat.

4. El Projecte que desenvolupi el Cami de Ronda haura de recollir la singularitat dels
habitats dels penya-segats marins.
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2- Proposta Normativa POUM modificat

- Es proposa la creacié d’'una clau nova, anomenada “S-MP63”, (Sol privat MP 63) per
les porcions “desafectades”. Article 367 del POUM.

- Pel que fa al solar de ref. cad. 5574511, es proposa la qualificacié d’edificacié segons
volumetria especifica, Clau 13 e6. Article 230 (nove).

- Canvi de clau Punta de la Cella, a nivell grafic.

Art. 367 SOL PRIVAT PROVINENT DE LA MP63, clau S-MP63.

"ESPAI INCORPORAT A LA PROPIETAT, NO COMPUTABLE ALS EFECTES
DE’EDIFICABILITAT, OCUPACIO I DENSITAT QUE PROVE DE LA MP 63 REFERENT
DELIMITACIO DEL CAMI DE RONDA, CLAU 7c, EN L'’AMBIT DEL CARRER PENYA
TALLADA"

Es tracta de zones delimitades en els planols d’ordenacid, denominades “S-MP 63 ” les
quals no computen als efectes d’edificabilitat, ocupacié i densitat, al terreny al que
s'incorporen.

Provenen de I'adequacio del planejament a la Modificacié del tracat del Projecte de Cami
de Ronda, originant la “desafectacio” de Sistema urbanistic de Comunicacions. Cami de
Ronda, clau 7c, als efectes de suprimir o reduir I'expropiacié existent segons el POUM
2003.

Dits espais s’hauran de destinar exclusivament a jardi d’Us privat, havent d’estar lliures
d’edificacions auxiliars. Tampoc es permetra la ubicacié de piscines.

S’haura de conservar la vegetacio existent autoctona propia de maquia litoral i el bosc
mediterrani, eliminant espécies vegetals al*loctones.

Pel que fa a les tanques que afronten als espais publics, hauran de ser de base de pedra
calcaria posada en sec, i shauran d'ajustar al que disposa I'Art.44.3 del Reglament de la
Llei de Costes, que estableix el segtient:

"3, Solo se podran autoritzar cerramientos opacos hasta una altura maxima de un metro
y debiendo ser didfanos por encima de dicha altura con, al menos un 80 por cien de
huecos, salvo que se empleen elementos vegetales vivos...”

I per altra banda, es proposa la creacid de la clau 13 e6, d’edificacié segons volumetria
especifica pel solar de referéncia cadastral 5574511, segiient:

Art 230 (nove). Subzona 13e6

Condicions de la parcel’la

1. La superficie de I'ambit és de 582,86 m2.
2. El front minim de la parcel'la s'estableix en 20 ml.

Condicions de I'edificacio
Sén les de I'edificacid existent segons cadastre, prohibint qualsevol tipus d’ampliacio.
Els parametres son els segiients:

3. El sostre maxim és 147 m2. (pb 86 m2 + p1 61 m2).
4. L'ocupacié maxima total sobre la parcel‘la és 14,75%.



MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM REFERENT A LA DELIMITACIO DEL CAMi DE
RONDA, CLAU 7c, EN L'AMBIT DEL CARRER PENYA TALLADA

CAP SALOU
5. L'alcada maxima de I'edificacié és la de I'edificacio existent.
6. El nombre maxim de plantes permes dins I'alcada reguladora és pb +1
7. Les separacions minimes a fagana i veins son les de I'edificacid existent.

Condicions dels espais no ocupats per |'edificacio

8. Seran d’aplicaci6 les normes sobre espais enjardinats

9. Pel que fa a les tanques que afronten als espais publics, hauran de ser de base
de pedra calcaria posada en sec, i s’hauran d‘ajustar al que disposa I'Art. 44.3 del
Reglament de la Llei de Costes, que estableix el seglient:

"3, Solo se podran autoritzar cerramientos opacos hasta una altura maxima de un metro
y debiendo ser didfanos por encima de dicha altura con, al menos un 80 por cien de
huecos, salvo que se empleen elementos vegetales vivos...”

Condicions d"Us
S'admeten els usos seglients amb les condicions que s'indiquen:

10.  Us principal Localitzacié
Habitatge unifamiliar Edifici exclusiu

11. Usos complementaris
Aparcament Planta baixa

Salou, gener de 2022
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Wteressat de l'expedient Assumpte
DDP SL CONVENI URBANISTIC ENTRE DDP, SL I
Localitzacis de activitat L'AJUNTAMENT DE SALOU DE C,:ESSIO DE
CARRER PENYA TALLADA (DE LA) 14 SALOU (TARRAGONA) TERRENYS PER A LEXECUCIO DE LA

SEGONA FASE DEL CAMI DE RONDA

L L |

CONVENI URBANISTIC ENTRE DDP, SL I L'AJUNTAMENT DE SALOU DE
CESSIO DE TERRENYS PER A L'EXECUCIO DE LA SEGONA FASE DEL CAMI
DE RONDA

En Salou, a 21 de desembre de 2020.
REUNITS

D’una part, la Sra. MARIA EVA SEGARRA PONS, amb D.N.I. actuant
amb poder especial per a la signatura del present conveni, atorgat pel Sr. Jaume
Capdevila Martinez, com a administrador Unic, en nom i representacié de la societat
DDP SL, amb CIF| propietaria de la finca inscrita al Registre de la
Propietat de Vila-Seca i Salou al volum 1.585, llibre 497, foli 139, finca 5.721.

S’aporta escriptura de poder especial a favor de la Sra. Maria Eva Segarra Pons per a
efectuar totes les operacions necessaries per a segregar i cedir a I'Ajuntament de
Salou la porci6 de finca objecte del present conveni, com a document ndm. 1

S'aporta escriptura de titularitat real de la societat DDP, SL, on consta el
nomenament del Sr. Jaume Capdevila Martinez, com a Administrador Unic, amb
poders per actuar en el seu nom i representacio, com a document ndm. 2

S'aporta certificacid del Registre de la Propietat de Salou acreditativa de la titularitat
de la finca com a document ndam. 3.

B1g7
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D'altra part, el Sr. PERE GRANADOS CARRILLO, Alcalde de I'Ajuntament de
Salou, actuant en nom i representacié de I'Ajuntament, amb domicili al Passeig 30
d’Octubre nimero 4, CP 43840 de Salou, amb NIF assistit en aquest
acte pel Secretari General de la Corporacid, el Sr. Enric Ollé i bidd.

Ambdues parts es reconeixen mUtuament capacitat juridica bastant per a atorgar el
present Conveni, a quin efecte

EXPOSEN

I.- La mercantil DDP, SL és propietaria, pels seus justos i legitims titols, de la finca
que seguidament es descriura.

IL.- L'Ajuntament de Salou amb motiu de la futura execucié de la 22 fase del Cami
de Ronda, té la necessitat de disposar d’una petita part de la finca de I'empresa DDP,
SL i és per la qual cosa que tot seguit es detallen les condicions fisiques, juridiques i
registrals de la finca en qliestid i la forma en qué s’obtindra.

III.- IDENTIFICACIO DE LA FINCA

Ubicada al Carrer de la Penya Tallada, nim. 14 classificada pel Pla d'Ordenacié
Urbanistic Municipal vigent, aprovat definitivament i publicat al DOGC niim. 4.034, en
data 19 de desembre de 2003 (en endavant POUM) com a sol urba consolidat i
afectada per la qualificacié d’una franja al sud de la finca amb la clau 7C/b, sistema
de comunicacions. Cami de Ronda (arts. 115 a 117 del POUM).

Consta inscrita al Registre de la Propietat de Vila-Seca i Salou al volum 1.585, llibre
497, foli 139, finca 5.721, amb una superficie de 696 m2.

Referéncia cadastral 5574508CF4457D0001GT, amb una superficie de 730 m2.
Davant la diferéncia de superficie entre cadastre i registre, en data 23 de febrer de
2018 els STM fan amidament topografic tot incloent dins la finca de referéncia la

franja que limita pel costat de mar amb la linia maritim terrestre, resultant una
superficie de 778 mZ.
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Es constata que la diferéncia de m? entre la superficie cadastral (730m?) i la
topografica (778 m?) té el seu origen en la diferent ubicacié del limit de parcella.
Mentre els STM la fan coincidir amb la linia maritim terrestre, d'acord amb les
coordenades facilitades pel Ministeri per a la Transicid Ecologica el Repte Demografic
(Area d’activitat de Costes i Medi Mari) i justificades en les corresponents fites
d'atermenament del domini piblic maritim terrestre, la Direccié General de Cadastre
sembla ubicar-la al limit amb la tanca de la finca, resultant una diferéncia de 48 m?
entre els dos amidaments.

Es per aixd que, segons l'amidament topografic fet pels STM, la superficie de
parcel-la a cedir és de 80,96 m?, si bé d’aquests, 48 m? estan ubicats fora de la tanca
que limita la propietat privada, de manera que els metres quadrats a cedir pel
propietari respecte dels que actualment esta gaudint sén 32,96 m2.

El cert és que, tant si seguim les dades de cadastre (730 m? de superficie de finca i
32,96 m2 a cedir) com si agafem les mides topografiques, (778 m? i 80,96 m?,
respectivament), obtenim una finca resultant de 697,04 m? essent aquesta la
superficie (per aproximacid) que consta al Registre de la Propietat (696 m?2).

IV.- IMPROCEDENCIA DE MANTENIR EL REGIM URBANISTIC VIGENT

Els terrenys afectats amb la clau 7C/b estan qualificats com a sistema de
comunicacié del Cami de Ronda en virtut del “Proyecto del Sendero peatonal entre la
Calle Coldn y el Cabo de Salou, término municipal de Salou”, aprovat pel Ministeri de
Medi Ambient i Medi Rural i Mari. Tant el POUM de Salou com aguest projecte es van
redactar en un moment en qué el cicle economic era positiu, de manera que, més
enlla de I'estipulat legalment, es van reservar grans porcions de terrenys destinades
a aquest sistema, amb la finalitat de recuperar i millorar els valors naturals |
paisatgistics de la franja litoral.

Donat que aquest Cami de Ronda va seguint el limit maritim, els terrenys destinats a
aquest sistema no es troben inclosos en cap ambit d’actuacié, pel que la seva
adquisicié per part de 'Ajuntament, en principi, no es fa a través de l'equidistribucié
de beneficis i carregues, sind que es fa a través de la institucid de I'expropiacio
forgosa (art. 34.8 del Decret Legislatiu 1/2010, de 5 d’agost, pel qual s'aprova el Text
Refds de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya).
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Tenint en compte que el cicle econdmic actualment es troba en declivi, es fa del tot
impossible pel Consistori, assumir la despesa que comportarien aquestes
expropiacions. Es per aquesta rad que es vol reduir la superficie de terreny destinada
al sistema de comunicacions del Cami de Ronda, fent servir Unicament els metres
indispensables per I'execucid del cami (aproximadament, 2m d'amplada), prescindint,
de moment, dels espais adjacents.

Per poder materialitzar aquest canvi s’ha de variar el projecte executiu del “Proyecto
del Sendero peatonal entre la Calle Coldn y el Cabo de Salou, término municipal de
Salou” per part del Ministeri per a la Transicié Ecoldgica i el Repte Demografic, o el
que sigui competent en el seu moment i, aixi mateix, modificar puntualment el POUM
de Salou, per tal de desafectar els terrenys que no s’hagin de destinar a aquest
sistema general.

V.- CONTINGUT DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

La modificacié del POUM que s’ha de tramitar consistira en reduir la franja de terreny
qualificada de sistema de comunicacions del Cami de Ronda, fins a una superficie de
80,96 m?, resultant una parcel*la final de 697,04 m?, tal i com consta a la fitxa 11 del
Projecte Basic del Cami de Ronda Zona Cala Penya Tallada que s'adjunta com a
document nim. 4.

La present modificacié puntual, tot i disminuir els metres afectats pel POUM, respecte
de I'execuci6 del Cami de Ronda, no comportara cap increment d'edificabilitat, donat
que els terrenys que es retornen no computaran a efectes urbanistics, de manera
que no generaran aprofitament.

Per |'anteriorment exposat, ambdues parts subscriuen el present Conveni amb
subjeccid als segtients

PACTES

PRIMER.- COMPROMISOS DE LA MERCANTIL DDP, SL
1.- El Sr. Jaume Capdevila Martinez, actuant en nom i representacié de la mercantil

DDP, SL que és propietaria de la finca descrita a I'expositiu III, es compromet a cedir
gratuitament, a favor de I'Ajuntament de Salou, la propietat de la porcié de 80,96
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m2, segons amidament dels STM i que consta grafiada al document num. 4, o, el que
és el mateix, la porcid de 32,96 m2, segons dades de la Direccié General del
Cadastre. La part que es cedeix esta qualificada de sistema general de
comunicacions del Cami de Ronda.

2.- DDP, SL formalitzara I'esmentada cessid, de forma anticipada, mitjangant el
present conveni amb condicié suspensiva, que implica l'oferiment de la porcié de
finca a cedir, si bé&, I'Ajuntament no podra acceptar-la fins que no s’hagi aprovat
definitivament la modificacié puntual del POUM que es descriu a l'antecedent nim. V
i la modificacié del “Proyecto del Sendero peatonal entre la Calle Colon y el Cabo de
Salou, término municipal de Salou” pel Ministeri per a la Transicid Ecologica i el
Repte Demografic o equivalent, moment en el qual 'Ajuntament, mitjangant acord
del Plenari municipal, acceptara la cessié efectuada per I'entitat DDP, SL.

La present cessié no sera objecte d'inscripcié al Registre de la Propietat, donat que la
cabuda actual de la finca de titularitat privada, que resultara un cop feta la cessio
(697,04 m?) coincideix amb la superficie actualment inscrita al Registre de la
Propietat (696 m2), pel que no caldra cap modificacié de la superficie registral actual,
havent de modificar Gnicament les dades cadastrals, la qual cosa es fara mitjangant
peticié per part de I'Ajuntament, amb consentiment del titular de la finca, justificat
en el present conveni.

SEGON.- COMPROMISOS DE L'AJUNTAMENT DE SALOU.
L’Ajuntament de Salou es compromet a formular i tramitar una modificacié puntual

del POUM amb el contingut descrit al punt V dels antecedents, la qual haura de ser
aprovada definitivament per la Comissié Territorial d'Urbanisme de Tarragona.

TERCER.- APROVACIO DEL PRESENT CONVENI

La simple signatura del present conveni té naturalesa precontractual, de manera que
el mateix no sortira efecte entre les parts, restant en suspens, fins que sigui sotmes
a I'aprovacié de I'drgan competent, d’acord amb l'establert a l'art. 25.3 del Decret
305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme.
QUART.- CAUSES D’EXTINCIO DEL PRESENT CONVENI

Aquest conveni s'extingira per qualsevol dels seglients motius:
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1. Pel compliment dels seus pactes.

2. Per I'emissio d'un informe desfavorable per part dalgun organisme afectat per
llurs competéncies sectorials, que faci impossible iniciar o continuar amb la
tramitacié de I'esmentada modificacié puntual.

3. Per la NO aprovacié definitiva de la modificacié puntual per part de la Comissid
Territorial d'Urbanisme de Tarragona.

4. Per la NO aprovaci6 de la modificacié del Projecte de la traca del Cami de Ronda
per part del Ministeri de Medi Ambient i Medi Rural i Mari.

CINQUE.- EFECTES PER LES PARTS DE L’EXTINCIO DEL PRESENT

CONVENI

1. Pel gue fa a la mercantil DDP, SL

L'empresa DDP, SL no podra sol'licitar cap mena d'indemnitzacié per danys i
perjudicis, en el suposit que es produeixi algun dels motius d’extincié esmentats
al punt anterior, ja que la signatura d'aquest conveni i la formalitzacié de la cessié
anticipada, no li genera cap perjudici quantificable.

Tanmateix, amb la signatura d’aguest conveni es compromet a renunciar a
qualsevol altra tipus d’indemnitzacié que pogués derivar del mateix.

2. Pel gue fa a I'Ajuntament

L’Ajuntament, en el supdsit de produir-se algun dels motius d’extincié enunciats,
no podra formalitzar ni materialitzar les cessions anticipades de la societat DDP,
SL i, per tant, aquest conveni restaria sense efecte.

SISE.- DESPESES.
Seran per compte de I'Ajuntament de Salou totes les despeses derivades de Ia

formalitzacié del corresponent document public de cessié gratuita, tant notarials com
registrals.
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SETE.- NATURALESA JURIDICA DEL CONVENI.

El present conveni té naturalesa juridica administrativa. Per la resolucid de les
discrepancies que pugin derivar-se de la interpretaci6 o compliment del present
conveni, les parts es sotmeten a la Jurisdicci6 Contencios-Administrativa.

Llegit aquest document per ambdues parts, ho troben conforme amb la seva
voluntat, en la que es ratifiquen, pel que atorguen el present conveni que per ell es
formalitza i en prova d‘aixd, firmen per duplicat I'exemplar i signen totes les seves
fulles, aixi com els seus annexos, en lloc i data de l'encapgalament.

Per I’Ajuntament de Salou,

L’Alcalde-president " H Secretgari general,

S

Per la propietat,

o A

Sra. Maria Eva Segarra Pons,
en rep. de DDP,S.L.
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'JUAN PABLO DE LA CRUZ MARTIN, REGISTRADOR DE LA PROPTEDAD DE SALOU, PROVINCIA DH
TARRAGONA, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE CATALUNYA

CERTIFICA: Que, cumplimentada la solicitud que precede por la que se solicita 1d
expedicién de certificacién en relacién de dominio y cargas, he examinado en todo lg
necesario los Libros del Archivo a mi cargo, de los que resulta:

_PRIMEROV:DESCRIPCION DE LA FINCA A LA QUE SE REFIERE LA CERTIFICACION
; i cha SOllCltud se refiere 5721, (n° de:idufir 43024000037038) ; "su

‘"Plé de Maset",

Urbablzaclon "Berg" con frente'a lc

i enya”Tallada numerss 14

metros cuadrados. Consta la edificacidén de una sola planta, con Tna v1v1enda, compuesta de
Tomedor-estar con terraza, tres dormitorios, bafio, cocina y vestibulo. Cabida: ciento died
metros setenta y cuatro decimetros cuadrados, de superficie total edificada. Linda 14
k edificacién por todos sus lados: con el resto del terreno. La finca total linda: al frents
i o Sur, con la Playa del mar, o sea la zona maritimo terrestre; a la espalda 6 Norte, cor
finca de D. Ernesto Berg, hoy D*® Brigitte Gabriele Maria Margerethe Fell; a la derechs
entrando o Este, con restante finca matriz de que procede, hoy D. Arturo Lothy; a 14
izquierda u Oeste, con finca de los hermanos Salté Morell, hoy Sr. Piqué. Se ha construiddg
una: PISCINA,de 55 m2 apro 1madamente,de espejo.“

[l nnu

L
'\un‘u'\udn:ﬂ\x'\
1‘)')7\ ! )'l

‘No coord"ada con: Catastro.

S SEGUNDO TITULARIDAD i
\MQH; Que la finca descrita aparece INSCRITA a favor de:

mhrm M e
[QuiH

D. D. P. S.L., con C.I.F, nimero A58540717 es titular del pleno dominio de la totalidad dg
esta finca segin la inscripcién 7%, de fecha 16 de Diciembre de 1998, al folio 139, del
Libro 497, Tomo 1585 del Archivo, y en virtud de la escritura de Venta otorgada e
Barcelona, - ante Don/Dofia TORRES GIMENEZ, JOSE, con ntmero de protocolo 1.049, el 10 dd
Diciembre de 1996.

[IE
uurllm[rl‘
a \\;mm

(G \wg TERCERO: CARGAS

G O . -

.??- Que la finca de que se | e halla'GRAVADA gons

i - SERVIDUMBRE: e : R -

mdm@ La servidumbre de paso g - _ ; 1 ‘Faxo de Salou éon un embarcadero..
Segregacién: POR PROCEDENGIADE LA FINCA N°: "1/5512, Asiento de Inscripcién 5, TOMO
658, LIBRO: 125, FOLIO: 83, Titulo OTROS , QUE PROCEDIA DE LA FINCA N°: 1/4939, Asiento dg
Inscripcién 1 con Fecha 17/10/1957, TOMO: 641, LIBRO: 120, FOLIO: 178, Tituld
SERVIDUMBRE

CUARTO: LIBRO DIARIO
Que en el Diario de Operaciones NO aparece autorizado ningtn asiento pendiente de despacho.

Lo que antecede estd conforme con el Reglsqéo y sus asientos a lo que me remito,

b'end””nlngu .otro de que certificar de 1: ¢ que se pide, vigente en el Libio'dd

‘ existiendo presentado en el I Diario documento alguno; pendientede

ciial se transfiera, grave Vmod%flque el ‘dominio de.la finca de qué& .sg

.presente, que firmo, - i guince de junio del. -afic dos. mll
@n.k

: 'es Glo podirdn acreditarse en perjuicio de tercero pOI certlf cac:on dol Reglmro :
1 { '0s que tienen facultad de ceriificar lo que resulfe te 1o fibros del Ragistro,
| Reglamento def Regis idar de los asfehtes del Reglstro ‘Gorrespondera exclusivamente a los Registradores Mercanifles ... La cerlificacion
serd el tinico medio de acreditar fehacientomente el contenido de los asfentos del Registro.

Ant. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantfas inscritas sélo podran acreditarse en perjuicio de tercaro madiante certificacion,




ficheros o bases de datos informdticas para la consulta individualizada de personas
fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia (Instruccidén de la
D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccidn de Datos de
cardcter personal queda informado de que:

1.- Conforme a lo dispuesto en las cldusulas informativas incluidas en el modelo de
solicitud los datos personales expresados en el presente documento han sido incorporados
a los libros de este Registro y a los ficheros que se llevan en base a dichos libros,
cuyo responsable es el Registrador.

2.~ En cuanto resulte compatible con la legislacidén especifica del Registro, se reconoce a
los interesados los derechos de acceso, rectificacidn, cancelacidn y oposicidn establecidos
en la Ley Orgdnica citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del
Registro.




Registradores INFORMACION REGISTRAL
DE ESPANA

Informacién Registral expedida por

JUAN PABLO DE LA CRUZ MARTIN

Registrador de la Propiedad de SALOU
C/Montsia n°2 bajos - SALOU
tifno: 0034 977384942

correspondiente a la solicitud formulada por
AJUNTAMENT DE SALOU

con DNI/CIF: P4318500H

Interés legitimo alegado:

Investigacién juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones

3 Hcador de la solicitud: F18NUBONO

Citar este |dent|f|cador para cualquier cuestlén relaclonada con esta informacioén.
‘ eferenma FINCA PENYA TALLADA

http://iwww.registradores.org Pag. 1

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su c6digo seguro de verificacion (CSV) en http:/iwww.registradores.org/csv
CSV:9212000118486040
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Registracores INFORMACION REGISTRAL
' DE ESPARA

Salou a 17 de Diciembre de 2020

Finca: 5721

(Cédigo Registral Unico, "C.R.U.", n°: 43024000037038)
DATOS DE LA FINCA

URBANA: CHALET, sito en la partida "Pla de Maset", Urbabizacion "Berg", con frente a la calle Penya
Tallada nimero 14 de Salou. Mide una superficie de seiscientos noventa y seis metros cuadrados.
Consta la edificacion de una sola planta, con una vivienda, compuesta de comedor-estar con terraza,
tres dormitorios, bafo, cocina y vestibulo. Cabida: ciento diez metros setenta y cuatro decimetros
cuadrados, de superficie total edificada. Linda la edificacién por todos sus lados: con el resto del
terreno. La finca total linda: al frente o Sur, con la Playa del mar, o sea la zona maritimo terrestre; a la
espalda 6 Norte, con finca de D. Ernesto Berg, hoy D? Brigitte Gabriele Maria Margerethe Fell; a la
derecha entrando o Este, con restante finca matriz de que procede, hoy D. Arturo Lothy; a la izquierda u
Oeste, con finca de los hermanos Salté Morell, hoy Sr. Piqué. Se ha construido una PISCINA de 55 m2
aproximadamente de espejo.=

Referencia catastral: NO CONSTA. No coordinada con Catastro.
TITULARIDAD

D D P SL, con C.I.F. niimero A58540717, titular del pleno dominio de la totalidad de esta finca, en virtud
de la escritura de Compraventa.

AUTORIZANTE: TORRES GIMENEZ, JOSE POBLACION: BARCELONA

N°PROTOCOLO: 1.049 DE FECHA: 10/12/96

INSCRIPCION: 72 TOMO: 1.585 LIBRO: 497 FOLIO: 139 FECHA: 16/12/98

CARGAS

- SERVIDUMBRE:

La servidumbre de paso que comunica la torre del Faro de Salou con un embarcadero.

Segregacién: POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N°: 1/5512, Asiento de Inscripcién 5, TOMO: 658,
LIBRO: 125, FOLIO: 83, Titulo OTROS , QUE PROCEDIA DE LA FINCA N°: 1/4939, Asiento de Inscripcién
1 con Fecha 17/10/1957, TOMO: 641, LIBRO: 120, FOLIO: 178, Titulo SERVIDUMBRE

Documentos relativos a la fincé 'presentados”‘y,pendiehtes de aespacho, vigente el asiento de
presentacion, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicién de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho:k: =
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPARA

ADVERTENCIAS

- Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacién registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
- El usuario receptor de esta informaciéon se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes

Muebles de Espafia publicadas a través de la url:
https:/lwww.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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PEDRO SOLER DORDA
NOTARIO
C/. Francoli, 12 Ed. Propamar
Tel. 977 38 03 50 - Fax 977 38 02 99
43840 SALOU

SEGREGACIO I CESSIO UNILATERAL GRATUITA
NOMERO  DOS MIL CENT CINQUANTA-NOU

A SALOU, el vint-i-u de desembre de dos mil

Davant meu, PEDRO SOLER DORDA, Notari de
1'I1l.lustre Col.legi de Catalunya, amb residéncia a
Salol, -—------- e e -

COMPAREIXEN: ------r----mmmmmmmmm o mmmmmmmm = m =

La senyora MARIA EVA SEGARRA PONS, major

d’edat,

I el senyor PEDRO GRANADOS CARRILLO, Alcalde de
1"Ajuntament de Salou, amb D.N.T. nimero

assistit del Secretari de la Corpora-

cié el Sr. Enric 0llé Bidd, els esmentats carrecs

em consten per notorietat que els exerceixen en

ltactualitat. --------==-------~ -
Intervenen: -~—--=~----- - -~ == - - —m - —— -

a) La Sra. Segarra en nom i representacid com a




apoderada de la companyia mercantil “D.D.P., S.L.”.

Va ser constituida per temps indefinit i inici-
alment en forma andnima en escriptura autoritzada
pel Notari de Barcelona el Sr. Lorenzo Valverde Ga-
lén el dia 5 de maig de 1.988 i es va transformar
en societat limitada en escriptura autoritzada pel
Notari de Barcelona Sr. Antonio Bosch Carrera el
dia 19 de maig de 1.992, ~----cm oo

Inscrita en el Registre Mercantil de Barcelona

El seu objecte social és la compravenda de béns
immobles, la urbanitzacidé i parcel-lacid dels ma-
teixos, la promocid dels edificis i la seva cons-
truccid, aixi com la venda a tercers de les enti-
tats resultants. ----------- oo

TITULARITAT REIAL ALS EFECTES DE LA LLEI
10/2010: Jo, el Notari, faig constar expressament
que he complert amb 1l’obligacidé d’identificacié del
titular reial que imposa la Llei 10/2010, de 28

d’abril, i consta en acta autoritzada per la Notari
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de Barcelona Sra. Maria de las Mercedes Martinez
Parra el dia 27 de setembre de 2.010 amb el nfimero
2055 de protocol, manifestant la compareixent, no
haver-se modificat el contingut d’aquesta acta i
efectua 1l’oportuna declaracidé responsable. --------
La seva representacid resulta de 1l’escriptura
de poder especial autoritzada per la Notari de Ter-
rassa Sr. Eva Maria Corbal San Adridn el dia 18 de
novembre de 2.020 amb el nGmero 2853 de protocol. -
Jo el Notari tinc a la vista cdpia autoritzada
de 1l’esmentat poder i considero a la Sra. Segarra
amb  facultats suficients ©per a 1l’atorgament
d’'aqueta escriptura de Segregacid i cessgid unilate-
ral gratuita. ---------"------ e
b) El Sr. Granados com a Alcalde de 1'Ajunta-
ment de Salou, amb seu al Passeig 30 d’/Octubre, na-

mero 4. Amb N.I.F ndmero| = —ceeceoooooo—-

Tenen a judici meu la capacitat legal necessa-

ria per atorgar aquesta escriptura de segregacié i




PRIMER. - Que interessa a aquest atorgament la
segluent finca: -------------"-"“““““-“--——“-----—-----

URBANA.- SOLAR i1 CHALET, situat a l’antiga par-
tida “Pla de Maset”, urbanitzacid Berg, amb fagana
al carrer Penya Tallada, nGmero 14. Té una superfi-
cie el solar on esta ubicat de sis-cents noranta-
sis metres quadrats i segons medicidé efectuada per
1’Ajuntament té una superficie de set-cents setan-
ta-vuit metres quadrats. Consta l’edificacidé d’una
sola planta amb un habitatge que es composa de men-
jador-estar amb terrassa, tres dormitoris, bany,
cuina i vestibul. Té una cabuda de cent deu metres
i setanta-quatre decimetres quadrats de superficie
total edificada. AFRONTA l’edificacid per tots els
seus costats amb la resta de terreny on s’ubica. I
el solar AFRONTA: per davant o Sud, amb la platja o
el mar, és a dir amb la zona maritimo terrestre;
per darrera o Nord, amb la finca del Sr. Ernesto
Berg, avul propietat de Brigitte-Gabriela-Maria-
Margerethe Fell, avui parcel-les 6 1 7 que tenen
entrada pel carrer Penya Tallada nlGmeros 10 i 12;

entrant a la dreta o Est, amb la resta de finca ma-




triu de la que prové, avui propietat d’Artur Lothy,
avui amb la finca que tributa com a carrer Penya
Tallada, nGmero 9; a l’esquerra o Oest, amb la fin-
ca dels germans Saltd Morell, avui Sr. Piqué, avui
amb la finca que tributa com a carrer Punta Roja,
ntmero 7. S'ha construit una piscina de cinquanta-
cinc metres quadrats aproximadament. --------------
REGISTRE.- Inscrita en el Registre de Salou al
tom 1585, llibre 497, full 139, finca 5721. -------
TITOL.- Va adquirir la societat propietaria la
finca descrita per compra en escriptura autoritzada
pel Notari de Barcelona Sr. José Torres Giménez el
dia 10 de desembre de 1.996, amb el nUmero 1049 de
Protocol. —--=------------—--m--oommoom— oo mmmm oo
CARREGUES.- Lliure de carregues. --------------
POSSESSIO.- Lliure d’arrendataris. ------------
Referéncia cadastral: 5574508CF4457D0001GT. ---
SEGON. - Que per al desenvolupament de la Segona

fase del Cami de Ronda de Salou, es fa necessaria




la cessidé d'una part de la finca descrita en el ni-
mero anterior. ----------mm o

TERCER.- Que la finca descrita és classificada
en el Pla d’'Ordenaci6é Urbanistic municipal vigent,
aprovat definitivament i publicat en el DOGC, nlme-
ro 4034, de data 19 de desembre de 2.003 (POUM) ,
com a sOl urba consolidat i afectada, per la quali-
ficacidé d’una franja de terreny al sud de la finca,
amb la clau 7C/b, sistema de comunicacions. Cami de
Ronda (articles 115 a 117 del POUM) . —---=---mmoe-ow-

Els terrenys afectats amb la clau 7C/b estan
qualificats pel POUM com a sistema de comunicacid
del Cami de Ronda, en virtud del Projecte del sen-
der per a vianants entre els carrers Colom i Cap
Salou, aprovat pel Ministerio de Medio Ambiente y
Medio Rural y Marino. --------oooooooooooo o ____

Tant el POUM de Salou com aguest proyecte se
varen redactar en un momento en el que el cicle
econdmic era positiu, de forma que, més enlld del
que esva estipular legalment, es van reservar te-
rrenys destinats a aquest sistema, amb la finalitat
de recuperar 1 millorar els valors naturals i pai-
satgistics de la franja litoral.---------cocoooooo

QUART.- Donat que el Cami de Ronda va seguint




el limit maritim, els terrenys destinats a aquest
sistema no es troven inclosos en cap ambit
d’actuacié, per tant 1’adquisicié per part de
1’Ajuntament de Salou es documenta a través de la
figura de 1'expropiacidé forgosa (art.34.8 del De-
cret Legislatiu 1/2010 de 5 d’agost, en el que es
va aprobar el Text Refds de la Llei d’'Urbanisme de
Catalunya) . -----==-=--=----=----=---- - ——-———-—o
Tenint en compte que el cicle econdmic actual-
mente es trova en recés el consistori no pot assu-
mir les indemnitzacions que aquest procés
d’expropiacid comportaria, per tant ha reduit la
superficie del terreny destinada al sistema de co-
municacions del Cami de Ronda, utilitzant els me-
tres indispensables per a 1l’execucidé d’aquest cami
(aproximadament 2 metres d’amplada), prescindint
del espais adjacents. ---------=-------------------
CINQUE.- Els propietaris renuncien a qualsevol

indemnitzacié i per a poder cedir els metres qua-




drats necessaris per 1’esmentada finalitat cal se-
gregar la seglent pega: =-----=-----c-omoo_______

URBANA.- SOLAR, situat a 1l’antiga partida “Pla
de Maset”, urbanitzacié Berg, amb fagana la finca
de la qual es segrega al carrer Penya Tallada, nf-
mero 14. Té una superficie de vuitanta metres i no-
ranta-sis decimetres quadrats.---------~--——-—~---~--

AFRONTA mirant des del mar: per davant o Sud,
amb la platja o el mar, és a dir amb la zona mari-
timo terrestre; per darrera o Nord, amb la finca de
la qual es segrega, avui parcel-la 11, que tributa
com a carrer Penya Tallada, nUmero 14; a la dreta,
amb la finca que tributa com a carrer Penya Talla-
da, nimero 9; a l’esquerra o Oest, amb la finca
dels germans Saltdé Morell, avui Sr. Piqué, avui amb

la finca que tributa com a carrer Punta Roja, nlme-

Val: 1.000 €UroS. ---------mmmmmmm oo
Es destina a 1l’ampliacié del cami de ronda. ----
Protocol-litzo a continuacié d’aquesta matriu
planol de situacid. ~----coo oo
SISE.- Descripcié de la resta.- Després de la
segregacid feta la finca de referéncia tindria 1la

seglent descripcid: -------ommmmm




URBANA.- SOLAR i CHALET, situat a l’antic par-
tida “Pla de Maset”, urbanitzacidé Berg, amb facana
al carrer Penya Tallada, nimero 14. Té una superfi-
cie el solar on esta ubicat sis-cents quinze metres
1 quatre decimetres quadrats, perd segons la medi-
cidé de 1’Ajuntament té una superficie de sis-cents
noranta-set metres i quatre decimetres quadrats. --

Consta 1l’edificacidé d’una sola planta amb un
habitatge que es composa de menjador-estar amb ter-
rassa, tres dormitoris, bany, cuina i vestibul. Té
una cabuda de cent deu metres 1 setanta-quatre de-
cimetres quadrats de superficie total edificada.
AFRONTA l’edificacid per tots els seus costats amb
la resta de terreny on s’ubica. I el solar AFRONTA:
per davant o Sud, amb el cami de ronda; per darrera
o Nord, amb la finca del Sr. Ernesto Berg, avui
propietat de Brigitte-Gabriela-Maria-Margerethe
Fell, avui parcel-les 6 i 7 que tenen entrada pel

carrer Penya Tallada ntmeros 10 i 12; entrant a la




dreta o Est, amb la resta de finca matriu de la que
prové, avul propietat d’Artur Lothy, avui amb la
finca que tributa com a carrer Penya Tallada, n(me-
ro 9; a l’esquerra o Oest, amb la finca dels ger-
mans Saltd Morell, avui Sr. Piqué, avui amb la fin-
ca que tributa com a carrer Punta Roja, ntGmero 7.
S’ha construit una piscina de cinquanta-cinc metres
quadrats aproximadament.----------—----—-—~~——“---— -

SETE.- I tot aixd exposat, els compareixents, --

ATORGUEN: ~----- - mmm oo oo e e e oo

PRIMER.- Que la Sra. Segarra, en la representa-
cidé que ostenta, cedeix gratuitament a 1'Ajuntament
de Salou, que ACCEPTA, la pega de terra segregada
en el nOmero CINQUE de 1'Exposicié d'aquesta es-
criptura a fi de que sigui destinada a 1’ampliaciéd
del cami de ronda. --------~~-----m e

SEGON. - Totes les despeses d'aquesta escriptura
seran a compte de 1l’Ajuntament de Salou.-----------

TERCER.- Protocol-litzo a continuacid d’aquesta
matriu planol on hi consten les coordenades geore-
ferenciades. --------- - oo

QUART.- Aquesta transmissid® queda exempta de
1'Impost sobre 1'Increment del Valor dels Béns de

Naturalesa Urbana, antic arbitri municipal de plus-
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valua, en virtut d'alld previst en l'article 107 a)
i 106 2.a. de la Llei Reguladora d'Hisendes Locals.
Aixi ho diuen i atorguen. ------=---c-ooo______
D’acord amb el que estableix la Llei Orgdnica
15/1.999, de Proteccid de Dades, els compareixents,
préviament informades del seu contingut, de 1’abast
del secret del protocol i del secret professional,
consenteixen expressament la incorporacidé de les
seves dades personals als fitxers automatitzats
existents a la Notaria. ----------cmommo____
Aquestes dades es conservaran amb la maxima
confidencialitat, sense perjudici que es puguin fa-
cilitat als registres plblics competents o siguin
trameses als organismes judicials o administratius
en els termes que estableix la legislacid vigent. -
He fet les reserves i advertiments legals, en
especial els de cardcter fiscal, els prescrits per

l'article 175 del Reglament Notarial i en concret




les de la Llei 8/1.989, especialment els de les
responsabilitats que per inexactituds declarades en
la present podria incédrrer. ----------------=------~

En compliment de 1l’article 111, apartat 7, de
la Llei Reguladora de les Hisendes Locals, adver-
teixo als compareixents sobre el termini en el que
estan obligats els interessats a presentar declara-
cié per 1’impost sobre béns immobles i sobre les
responsabilitats en que puguin incérrer per la man-
ca de presentacidé de declaracions.-----------------

Informats del dret que tenen a llegir per ells
mateixos aquesta escriptura, que ha estat redactada
en la llengua escollida pels compareixents, per la
seva eleccid la llegeixo jo, el Notari, i assaben-
tats del seu contingut es ratifica i signa en se-
nyal de conformitat. ------------------------------

Queda estés aquest instrument en set fulls de
paper exclusiu per a documents notarials, série FK,
nGmeros 3031515 1 sis seglents.--------------------

De tot aixd, de que el consentiment dels compa-
reixents ha estat 1lliure, de que aquest atorgament
s’adequa a la legalitat i a la voluntat degudament
informada dels atorgants i d’haver identificat als

compareixents pels seus documents nacionals




d’identitat, jo el Notari, en dono fe.




Unitat / Departament

Unitat Planejament I Gestié
JFEGR

Codi de verificacid

1Y550U 02M134V

2967110

- AJuntament I”
de Salou

Codi de document Nim. d'expedient 17-12-20 09:25
PLA14I100AR 524072017
[Fteressat de l'expedient Assumpte
INMOBILIARTA LLOCAP SL CONVENI URBANISTIC ENTRE
Localitzacid de l'activitat II,\IMOBILIARIA LLOCAP, S.L. I
CARRER PENYA TALLADA (DE LA) 9 SALOU (TARRAGONA) L'AJUNTAMENT DE SALOU DE CESSIO DE

TERRENYS PER A L'EXECUCIO DE LA
SEGONA FASE DEL CAMI DE RONDA.

[ L ]

CONVENI URBANISTIC ENTRE _ INMOBILIARIA LLOCAP, SL I
L’AJUNTAMENT DE SALOU DE CESSIO DE TERRENYS PER A L'EXECUCIO DE
LA SEGONA FASE DEL CAMI DE RONDA

En Salou, a 21 de desembre de 2020.
REUNITS

D’una part, la Sra. MARIA EVA SEGARRA PONS, amb D.N.L actuant
amb poder especial per a la signatura del present conveni, atorgat pel Sr. Jaume
Capdevila Martinez, com a administrador Gnic, en nom i representacid de la societat
INMOBILIARIA LLOCAP, SL, amb CIF| propietaria de la finca inscrita
al Registre de la Propietat de Salou al volum 2.410, llibre 1.082, foli 208, finca 5.571.

S'aporta escriptura de poder especial a favor de la Sra. Maria Eva Segarra Pons per a
efectuar totes les operacions necessaries per a segregar i cedir a I'Ajuntament de
Salou la porcid de finca objecte del present conveni, com a document ndm. 1

S’aporta escriptura de titularitat real de carrecs de la societat INMOBILIARIA
LLOCAP, SL, on consta el nomenament del Sr. Jaume Capdevila Martinez com a
administrador Unic de la societat, amb poders per actuar en el seu nom i
representacid, com a document nam. 2

E 187
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Ajuntament
de Salou

Unitat / Departament

Unitat Planejament I Gesti6
JFEGR

Codj de verificacio

1Y550U296711002M134V

Codi de document Nim. dexpedient 17-12-20 09:25
PLA14I00AR 5240/2017

S'aporta certificacié registral del Registre de la Propietat de Salou acreditatiu de la
titularitat de la finca com a document nim. 3.

Daltra part, el Sr. PERE GRANADOS CARRILLO, Alcalde de I'Ajuntament de
Salou, actuant en nom i representacié de I'Ajuntament, amb domicili al Passeig 30
d'Octubre niimero 4, CP 43840 de Salou, amb NIF assistit en aquest
acte pel Secretari General de la Corporacid, el Sr. Enric Ollé i Bidd.

Ambdues parts es reconeixen mituament capacitat juridica bastant per a atorgar el
present conveni, a quin efecte

EXPOSEN

I.- La mercantil INMOBILIARIA LLOCAP, SL és propietaria, pels seus justos i legitims
titols, de la finca que seguidament es descriura.

IL.- L’Ajuntament de Salou, amb motiu de la futura execucié de la 22 fase del Cami
de Ronda, té la necessitat de disposar d’'una petita part de la finca de I'empresa
INMOBILIARIA LLOCAP, SL i és per la qual cosa que tot seguit es detallen les
condicions fisiques, juridiques i registrals de la finca en questié i la forma en qué
s'obtindra.

II1.- IDENTIFICACIO DE LA FINCA

Ubicada al Carrer de la Penya Tallada, nim. 9 classificada pel Pla d'Ordenacié
Urbanistic Municipal vigent, aprovat definitivament i publicat al DOGC ndm. 4034, en
data 19 de desembre de 2003 (en endavant POUM) com a sol urba consolidat i
afectada per la qualificacié d'una franja al sud de la finca amb la clau 7C/b, sistema
de comunicacions. Cami de Ronda (arts. 115 a 117 del POUM).

Consta inscrita al Registre de la Propietat de Vila-Seca i Salou al volum 2.410, llibre
1.082, foli 208, finca 5.571, amb una superficie de 479 m?

Referéncia cadastral 5574509CF4457D0001QT, amb una superficie de 368 m2.
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Unitat / Departament

Unitat Planejament I Gestid
JFEGR

Codi de verificacio

A O AR

1Y550U296Z11002M134

Codi de document Ndm. d'expedient 17-12-20 09:25
PLA14I00AR 5240/2017

Davant la diferéncia de superficie entre cadastre i registre, en data 23-02-2018 els
STM fan amidament topografic, resultant una superficie de 391,42m?, tot incloent la
franja de la finca que limita, pel costat de mar, amb la linia maritim terrestre que
consten als planols cadastrals. La Direccid General del Cadastre, a peticié d’aquest
Ajuntament, ha rectificat la superficie cadastral de la finca, constant ja actualitzada a
la superficie de 368,40 m? que restara, un cop s'hagi materialitzat la present cessio.
A tal efecte, s'Tacompanya planol georreferenciat, en format “gml”.

IV.- IMPROCEDENCIA DE MANTENIR EL REGIM URBANISTIC VIGENT

Els terrenys afectats amb la clau 7C/b estan qualificats com a sistema de
comunicacié del Cami de Ronda en virtut del “Proyecto del Sendero peatonal entre la
Calle Coldn y el Cabo de Salou, término municipal de Salou”, aprovat pel Ministeri de
Medi Ambient i Medi Rural i Mari. Tant el POUM de Salou com aquest projecte es van
redactar en un moment en qué el cicle econdmic era positiu, de manera que, més
enlla de l'estipulat legalment, es van reservar grans porcions de terrenys destinades
a aquest sistema, amb la finalitat de recuperar i millorar els valors naturals i
paisatgistics de la franja litoral.

Donat que aquest Cami de Ronda va seguint el limit maritim, els terrenys destinats a
aquest sistema no es troben inclosos en cap ambit d'actuacid, pel que la seva
adquisicié per part de I'Ajuntament, en principi, no es fa a través d’una cessid
obligatoria i gratuita en un ambit en qué es pugui compensar els drets i les
carregues, sind que es fa a través de la institucié de I'expropiacié forgosa (art. 34.8
del Decret Legislatiu 1/2010, de 5 d’agost, pel qual s'aprova el Text Refds de la Llei
d’Urbanisme de Catalunya, en endavant, TRLUC).

Tenint en compte que el cicle econdmic actualment no és tant positiu com en aquell
moment, es fa del tot impossible, pel Consistori, assumir la despesa que
comportarien aquestes expropiacions. Es per aquesta rad que es vol reduir la
superficie de terreny destinada al sistema de comunicacions del Cami de Ronda, fent
servir Gnicament els metres indispensables per I'execucié del cami (aproximadament,
2m d’amplada), prescindint, de moment, dels espais adjacents.

Per poder materialitzar aquest canvi s’ha de variar el projecte executiu del “Proyecto
del Sendero peatonal entre la Calle Colén y el Cabo de Salou, término municipal de
Salou”, per part del Ministeri per a la Transicié Ecologica i el Repte Demografic, o el
que sigui competent en el seu moment i, aixi mateix, modificar puntualment el POUM
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de Salou, per tal de desafectar els terrenys que no s'hagin de destinar a aquest
sistema general.

V.- CONTINGUT DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

La modificacid del POUM que s’ha de tramitar consistira, pel que fa a la finca de
referencia, en reduir la franja de terreny qualificada de sistema de comunicacions del
Cami de Ronda, fins a una superficie de 23,02 m?, resultant una parcel*la final de
368,40 m?, tal i com consta al planol de planta 02 de la fitxa 12 del Projecte Basic del
Cami de Ronda Zona Cala Penya Tallada que s’adjunta com a document ndm. 4.

La present modificacié puntual, tot i disminuir els metres afectats pel POUM,
respecte de I'execucié del Cami de Ronda, no comportara cap increment
d'edificabilitat, donat que els terrenys que es retornen no computaran a efectes
urbanistics, de manera que no generaran aprofitament.

Per l'anteriorment exposat, ambdues parts subscriuen el present Conveni amb
subjeccid als seglients

PACTES

PRIMER.- COMPROMISOS DE LA MERCANTIL INMOBILIARIA LLOCAP, SL.

1.- El Sr. Jaume Capdevila Martinez, actuant en nom i representacid de la mercantil
INMOBILIARIA LLOCAP, SL, que és propietaria de la finca descrita a I'expositiu III, es
compromet a cedir gratuitament a favor de I'Ajuntament de Salou la propietat de la
porcid de 23,02 m?, grafiada al document ndm. 4, esmentat anteriorment, que esta
qualificada de sistema general de comunicacions del Cami de Ronda.

2.- INMOBILIARIA LLOCAP, SL formalitzara I'esmentada cessid, de forma anticipada,
mitjangant escriptura publica de segregacié i cessi6 que es subscriura davant de
Notari, abans de la signatura d'aquest conveni, i formara part daquest, tot
adjuntant-se com a document n® 5,
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L'esmentada cessié es realitzara amb condicié suspensiva, que implica I'oferiment de
la porcid de finca a cedir, si bé, I'Ajuntament no podra acceptar-la fins que no s’hagi
aprovat definitivament la modificacié puntual del POUM que es descriu a I'antecedent
nim. V i la modificacié del “Proyecto del Sendero peatonal entre la Calle Coldn y el
Cabo de Salou, término municipal de Salou” pel Ministeri per a la Transicié Ecologica
i Repte Demografic o equivalent, moment en el qual I'Ajuntament mitjangant acord
del Plenari municipal acceptara la cessid efectuada per l'entitat INMOBILIARIA
LLOCAP, SL i inscriura en el Registre de la Propietat la titularitat al seu favor.

SEGON.- COMPROMISOS DE L'AJUNTAMENT DE SALOU.
L'Ajuntament de Salou es compromet a formular i tramitar una modificacié puntual

del POUM amb el contingut descrit al punt V dels antecedents, la qual haura de ser
aprovada definitivament per la Comissio Territorial d’'Urbanisme de Tarragona.

TERCER.- APROVACIO DEL PRESENT CONVENI

La simple signatura del present conveni té naturalesa precontractual, de manera que

el mateix no sortira efecte entre les parts, restant en suspens, fins que sigui sotmes

a l'aprovacié de I'd6rgan competent, d’acord amb l'establert a I'art. 25.3 del Decret

305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme.

QUART.- CAUSES D'EXTINCIO DEL PRESENT CONVENI

Aquest conveni s'extingira per qualsevol dels seglients motius:

1. Pel compliment dels seus pactes.

2. Per I'emissié d'un informe desfavorable per part d'algun organisme afectat per
llurs competencies sectorials, que faci impossible iniciar o continuar amb la

tramitacié de I'esmentada modificacié puntual.

3. Per la NO aprovaci6 definitiva de la modificacié puntual per part de la Comissid
Territorial d'Urbanisme de Tarragona.
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4. Per la NO aprovacié de la modificacié del Projecte de la traca del Cami de Ronda
per part del Ministeri de Medi Ambient i Medi Rural i Mari.

CINQUE.- EFECTES PER LES PARTS DE L'EXTINCIO DEL PRESENT CONVENI

1. Pel que fa a la mercantil INMOBILIARIA LLOCAP, SL

L'empresa INMOBILIARIA LLOCAP, SL no podra sollicitar cap mena
d'indemnitzacié per danys i perjudicis, en el suposit que es produeixi algun dels
motius d’extincié esmentats al punt anterior, ja que la signatura d’aquest conveni
i la formalitzacid de la cessid anticipada, no li genera cap perjudici quantificable.

Tanmateix, amb la signatura d'aquest conveni es compromet a renunciar a
qualsevol altra tipus d'indemnitzacié que pogués derivar del mateix.

2. Pel gque fa a I'Ajuntament

L’Ajuntament, en el suposit de produir-se algun dels motius d'extincié enunciats,
no podra formalitzar ni materialitzar les cessions anticipades de la societat
INMOBILIARIA LLOCAP, SL i, per tant, aquest conveni restaria sense efecte.

SISE.- DESPESES.

Seran per compte de I'Ajuntament de Salou totes les despeses derivades de la
formalitzacid del corresponent document public de cessié gratuita, tant notarials com
registrals.

SETE.- NATURALESA JURIDICA DEL CONVENI.

El present conveni té naturalesa juridica administrativa. Per la resolucié de les

discrepancies que pugin derivar-se de la interpretacid o compliment del present
conveni, les parts es sotmeten a la Jurisdiccié Contenciés-Administrativa.

Llegit aquest document per ambdues parts, ho troben conforme amb la seva
voluntat, en la que es ratifiquen, pel que atorguen el present conveni que per ell es
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formalitza i en prova d‘aixd, firmen per duplicat I'exemplar i signen totes les seves
fulles, aixi com els seus annexos, en lloc i data de l'encapgalament.

Per I'Ajuntament de é%élou," P
L'Alcalde-president | /

e
e

Sra. Maria Eva Segarra Pons,
En rep. d'INMOBILIARIA LLOCAP, S.L.
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C17A15184075

Al

JUAN PABLO DE LA CRUZ MARTIN REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DE SALOU, PROVINCIA DH
TARRAGONA, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE CATALUNYA

CERTIFICA: Que, cumplimentada la solicitud que precede por la que se solicita
expedicién de certificacién en relacién de dominio y cargas, he examinado en todo 1d
necesario los Libros del Archivo a mi cargo, de los que resulta:

VV,DESCRIPCION DE LA FINCA A LA QUE SE REFIERE LA CERTIFICACION

¥

icha. solic tud se refiere B571, (n° de idufir 43024000035720), - sy:

$ ¢ que:es la parcela numero dos de la urbanizacién de la total
“en té&rmino de Salsu, partida "Pla de Maset"”, hoy calle“Penya Tallada, numerd
nueve.= Cabida: cuatr001entos setenta y nueve metros cuadrados.= Contiene en su interior uf
CHALET compuesto de. planta baja,’lntegrado de” terraza, comedor-estar, dos habitaciones,
cocina y bafio, con garaje anexo, ocupando una total superficie construida de setenta y treg

X metros, setenta y siete decimetros cuadrados.= Linda: al Norte, con calle de 14
il Urbanizacién; al Este, con Ernest Berg; al Sur, con zona maritima; y al Oeste, con Ilse
AHLAAAE Gref o=

En relacién a la v1v1enda que constltuye esta finca se ha acreditado que dispone de CEDULA
wmm - DE 'HABITABILIDAD nimero CHT6009111001 con. un’ plazo de caducidad de quince afios a partiy
Wiy del 29 de Marzo de 2 .011 [ IR ;

~Referen01a‘catastral 5574509CF4457D0001QT"N0 coordlnada con Catastro.

SEGUNDO TITULARIDAD
Que la finca descrita aparece INSCRITA a favor de:

INMOBILIARIA LLOCAP, $.L., con C.I.F, ntmero B-58.663790 es titular del pleno dominio de 14
totalidad de esta finca segun la inscripcién 42, de fecha 8 de Junio de 2011, al folio 208,
del Libro 1082, Tomo 2410 del Archivo, y en virtud de la escritura de Venta otorgada eﬂ

Barcelona, ante Don SERGI GONZALEZ DELGADO, con numero de protocolo 1.466, el 28 de Abrl%
de 2011.

TERCERO: CARGAS =
Que la finca de que se trata ge

4 GRAVADA ‘gon:

H

w3
T
i

it 3 CUARTO:LIBRO DIARIO

MMM‘ Que en el Diario de Operac1ones NO aparece aﬁ%orlzado ningtén asiento pendiente de despacho.

i |

MWWL Lo gue antecede estd conforme con el Registro y sus asientos a lo que me remito
H y no habiendo ningtn otro de que certlflcar de la clase que se pide, vigente en el Libro de

Inscr1p01ones, y no existiendo presentado en el Libro Diario documento alguno, pendiente dd

inscripcién, por el cual se transfiery, gravexo modifique el dominio de la finca de que sd

cgrtifica, extiendo la presente, que flr?o, en Salou, E gmégfe de junio del afio dos mll

|
l’-

NO hay cargas registrad

)
i ;n vm
gl

7
I

i
e T )

fueli g
“\Um”f‘

\u{:‘!éi
il

ADVERTENCIAS

Queda prohibida la incorporacién de los datos que ceonstan en la presente certificacidn a
ficheros o bases de datos informdticas para la consulta individualizada de personas
 fisicas : xpregando la. fuente de procedencia (Instruccidn de -la

fesisdlo podrén acreditarse en perjuicio de tercero por cemf‘ fcacion del F’egls(ro 1
lonatios que tienen facultad de ceriificar lo que results de og libros del Registro.
stro ¢orresponderd exclusivamente a los Registradores Mercantiles .... La certificacion

Reglamento del Rei Mercanm ’ acultad de ceﬁ/flcar de los astentos ds
seré el Gnico medio de acreditar fehacientements el contenido de los asientos del Heglstro o
Art. 31.3 de fa Ordenanza de! Registto de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas sélo podrén acreditarse en perjuicio de tercaro medianie cariificacion.

g




D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccidn de Datos de
cardcter personal queda informado de que:

1.- Conforme a lo dispuesto en las cldusulas informativas incluidas en el modelo de
solicitud los datos personales expresados en el presente documento han sido incorporados
a los libros de este Registro y a los ficheros que se llevan en base a dichos libros,
cuyo responsable es el Registrador.

2.- En cuanto resulte compatible con la legislacidn especifica del Registro, se reconoce a
los interesados los derechos de acceso, rectificacidn, cancelacién y oposicidn establecidos
en la Ley Orgdnica citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del
Registro.




Regggtrad@feg INFORMACION REGISTRAL
DE €SPANA

Informacion Registral expedida por

JUAN PABLO DE LA CRUZ MARTIN

Registrador de la Propiedad de SALOU
C/Montsia n°2 bajos - SALOU
tifno: 0034 977384942

correspondiente a la solicitud formulada por
AJUNTAMENT DE SALOU

con DNI/CIF: P4318500H

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones

Identif" cador de la solicitud: F18NU59M2

Citar este ldentlflcador para cualquler cuestlén relacwnada con esta informacion.
‘ ' ' Su referencna FINCA PENYA TALLADA

http://www.registradores.org Pag. 1

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su cédigo seguro de verificacién (CSV) en hitp:/fwww.registradores.org/csv
CSV:9212000118485932
Huella: a5777abe-9170b461-3c207d0c-d7a40eca-029¢c246f-ca8219bd-712754e3-1944aff2




Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

Salou a 17 de Diciembre de 2020

Finca: 5571

(Cédigo Registral Unico, "C.R.U.", n°: 43024000035720)
DATOS DE LA FINCA

URBANA: Porcion de terreno que es la parcela nimero dos de la urbanizacion de la total finca, sita en
término de Salou, partida "Pla de Maset", hoy calle Penya Tallada, niimero nueve.= Cabida:
cuatrocientos setenta y nueve metros cuadrados.= Contiene en su interior un CHALET compuesto de
planta baja, integrado de terraza, comedor-estar, dos habitaciones, cocina y bafio, con garaje anexo,
ocupando una total superficie construida de setenta y tres metros, setenta y siete decimetros
cuadrados.= Linda: al Norte, con calle de la Urbanizacién; al Este, con Ernest Berg; al Sur, con zona
maritima; y al Oeste, con lise Gref.=

En relacion a la vivienda que constituye esta finca se ha acreditado que dispone de CEDULA DE
HABITABILIDAD nimero CHT6009111001, con un plazo de caducidad de quince afios a partir del 29 de
Marzo de 2.011.

Referencia catastral: 5574509CF4457D0001QT. No coordinada con Catastro.
TITULARIDAD

INMOBILIARIA LLOCAP, S.L., con C.I.F. nimero B-58.663790, titular del pleno dominio de la totalidad de
esta finca, en virtud de la escritura de Compraventa.

AUTORIZANTE: DON SERGI GONZALEZ DELGADO POBLACION: BARCELONA

N°PROTOCOLO: 1.466 DE FECHA: 28/04/11

INSCRIPCION: 4° TOMO: 2410 LIBRO: 1.082 FOLIO: 208 FECHA: 08/06/11

CARGAS

NO hay cargas registradas

Documentos relativos a la finca prés'éhtadds'y pendientes de despacho, vigente el asiento de
presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicién de la presente nota:

NO hay documentos pendientésf‘déayéys'p'éiyéﬁwé

ADVERTENCIAS
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INFORMACION REGISTRAL

Registradores

DE CSPANA

- Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacién del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacién registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
- El usuario receptor de esta informacién se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes

Muebles de Espafia publicadas a través de la url:
https://www.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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Dades: 202007 P01-0811 Escala: 1/200

POR

5574507CF4457D P

P

5574510CF4457D

5574508CF4457D

P

Finca Ref. Catastral 5574509
Sup. parcela existente : 391,42 m2

{:] Sup. parcela final : 368,40 m2

Sup. de cessidén : 23,02 m2




Docomspy N- S

PEDRO SOLER DORDA
NOTARIO
C/. Francoli, 12 Ed. Propamar
Tel. 977 38 03 50 - Fax 977 38 02 99
43840 SALOU

SEGREGACIO I CESSIO GRATUITA

NOMERO  DOS MIL CENT SEIXANTA

A SALOU, el vint-i-u de desembre de dos mil
Vint .= mmmm e e e e e

Davant meu, PEDRO SOLER DORDA, Notari de

1'TI1.lustre Col.legi de Catalunya, amb residéncia a

La senyora MARIA EVA SEGARRA PONS, major

d’edat, |

I el senyor PEDRO GRANADOS CARRILLO, Alcalde de
1°Ajuntament de Salou, amb D.N.I. nimero

| assistit del Secretari de la Corpora-

ci® el Sr. Enric 0l11lé Bidd, els esmentats carrecs

em consten per notorietat que els exerceixen en

ltactualitat. --=--=--------“—cm e
Intervenen: ~---------=-------—-——---------------

A) La Sra. Segarra en nom i representacidé com a




apoderada de la companyia mercantil “INMOBILIARIA

LLOCAP S.L.".{Domiciliada a Barcelona,

Amb C.I.F nﬁmero‘ ___________________

Va ser constituida per temps indefinit i inici-
alment en forma andnima en escriptura autoritzada
pel Notari de Barcelona el Sr. Lorenzo Valverde Ga-
léan el dia 25 de febrer de 1.988 i es va transfor-
mar en societat limitada en escriptura autoritzada
pel Notari de Barcelona Sr. Antonio Bosch Carrera
el dia 19 de maig de 1.992. --------mmmmmmmmo

Inscrita en el Registre Mercantil de Barcelona

El seu objecte social és la compravenda de béns
immobles, la urbanitzacidé i parcel-lacidé dels ma-
teixos, la promocid dels edificis i la seva cons-
truccid, aixi com la venda a tercers de les enti-
tats resultants. ------------c e

TITULARITAT REIAL, ALS EFECTES DE LA LLET
10/2010: Jo, el Notari, faig constar expressament
que he complert amb 1l’obligacid d’identificacidé del
titular reial que imposa la Llei 10/2010, de 28
d’abril, i consta en acta autoritzada pel Notari de

Barcelona el Sr. Sergi Gonzédlez Delgado el dia 28



lrovira
Rectángulo


d’abril de 2.011 amb el ntGmero 1465 de protocol,
manifestant la compareixent, no haver-se modificat
el contingut d’aquesta acta i efectua 1'oportuna
declaracidé responsable. --------------------—------~
La seva representacid resulta de 1l’escriptura
de poder especial autoritzada per la Notari de Ter-
rassa Sr. Eva Maria Corbal San Adriédn el dia 18 de
novembre de 2.020 amb el ntmero 2853 de protocol. -
Jo el Notari tinc a la vista copia autoritzada
de 1l'esmentat poder 1 considero a la Sra. Segarra
amb facultats suficients per a 1l’atorgament
d’aqueta escriptura de Segregacid i cessid unilate-
ral gratuita. -------------=--"-"-"-"-“=----------——---—
b) El1 Sr. Granados com a Alcalde de 1l'Ajunta-
ment de Salou, amb seu al Passeig 30 d’Octubre, na-

mero 4. Amb N.I.F nimero| = —==-ec-=o--—~

Tenen a judici meu la capacitat legal necessa-
ria per atorgar aquesta escriptura de segregacid i

cessid gratuita, i--------=------"-"--"-"-"-~"-~-"---~-----




Té a judici meu la capacitat legal necessaria
per atorgar aquesta escriptura de segregacid i

cessid gratuita, 1---------ommm .

PRIMER.- Que interessa a aquest atorgament la
seguent finca: --------- o

URBANA.- PECA DE TERRA, SOLAR, que és la par-
cel-la nlimero dos de 1l’antiga partida “Pla de Ma-
set”, urbanitzacid Berg, amb fagana al carrer Penya
Tallada, nGmero 9. Té una superficie de quatre-
cents setanta-nou metres quadrats segons registre i
segons recent medicid efectuada pels serveis téc-
nics de 1’Ajuntament té una superficie de tres-
cents noranta-un metres 1 quaranta-dos decimetres
quadrats. En el seu interior existeix un XALET que
es composa de planta baixa, integrant de terrassa,
menjador-estar, dues habitacions, cuina, bany i ga-
ratge anexe, ocupant una superficie total construi-
da de setanta-tres metres i1 setanta-set decimetres
quadrats. AFRONTA: al Nord, amb el carrer de la Ur-
banitzacidé: a 1'’Est, amb Ernest Berg; al Sud, amb
zona maritima; i a 1’Oest, amb Ilse Gref.----------

REGISTRE.- Inscrita en el Registre de Salou al

tom 2410, llibre 1082, full 208, finca 5571.-------




TITOL.- Va adquirir la societat propietadria la
finca descrita per compra en escriptura autoritzada
pel Notari de Barcelona Sr. Sergi Gonzélez Delgado
el dia 28 d’abril de 2.011, amb el ntmero 1466 de
Protocol, —=-- - e e e oo e — i mmm e m

CARREGUES.- Lliure de cirregues, --------------

POSSESSIO.- Lliure d’arrendataris. ------------

Referéncia cadastral: 5574509CF4457D0001QT. --~-

Protocol-litzo a continuacidé d’aquesta matriu
el certificat descriptiu i grafic 1lliurat per la
Geréncia territorial del Cadastre on consta una su-
perficie de tres-cents seixanta-vuit metres qua-
drats on cop efectuada la segregacid que aqui es
documenta. - -~~~ —~-= - - - e m e m e mmm e m -

SEGON. - Que per al desenvolupament de la Segona
fase del Cami de Ronda de Salou, es fa necessaria
la cessid d'una part de la finca descrita en el nG-
mero anterior., —------------ - -mmm oo m— -

TERCER.- Que 1la finca descrita és clasificada




en el Pla d’Ordenacid Urbanistic municipal vigent,
aprovat definitivament i publicat en el DOGC, nime-
ro 4034, de data 19 de desembre de 2.003 (POUM),
com a 80l urba consolidat i afectada, per la quali-
ficacid d’una franja de terreny al sud de la finca,
amb la clau 7C/b, sistema de comunicacions. Cami de
Ronda (articles 115 a 117 del POUM) . -=---=-=--—~~-=--=

Els terrenys afectats amb la clau 7C/b estén
qualificats pel POUM com a sistema de comunicacid
del Cami de Ronda, en virtud del Projecte del sen-
der per a vianants entre els carrers Colom i Cap
Salou, aprovat pel Ministerio de Medio Ambiente y
Medio Rural y Marino. ---------cmmmm oo

Tant el POUM de Salou com aquest proyecte se
varen redactar en un moment en el que el cicle
econdmic era positiu, de forma que, més enlld del
que esva estipular legalment, es van reservar te-
rrenys destinats a aquest sistema, amb la finalitat
de recuperar i millorar els valors naturals i pai-
satgistics de la franja litoral.-----------———-----

QUART.- Donat que el Cami de Ronda va seguint
el limit maritim, els terrenys destinats a aquest
sistema no es troben inclosos en cap Aambit

d’'actuacid, per tant 1’adquisicid per part de




2w\ PRIUS S, “OF
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1’Ajuntament de Salou es documenta a través de la
figura de 1l’expropiacidé forgosa (art.34.8 del De-
cret Legislatiu 1/2010 de 5 d’agost, en el que es
va aprobar el Text Refds de la Llei d’Urbanisme de
Catalunya) . ————-—-===------ e mmmmm - —m o mm -
Tenint en compte que el cicle econdmic actual-
mente es trova en recés el consistori no pot assu-
mir les indemnitzacions que aquest procés
d’expropiacid comportaria, per tant ha reduit la
superficie del terreny destinada al sistema de co-
municacions del Cami de Ronda, utilitzant els me-
tres indispensables per a 1l’execucid d’'aquest cami
(aproximadament 2 metres d’amplada), prescindint
del espais adjacents. ---------=-“------—---o---o- -
CINQUE.- Els propietaris renuncien a qualsevol
indemnitzacid 1 per a poder cedir els metres qua-
drats necessaris per 1l’esmentada finalitat cal se-
gregar la seglient pega: --------------=----—---~-—--~

Segregacid.- URBANA.- SOLAR, situat a 1l’antic




partida “Pla de Maset”, urbanitzacié Berg, amb fa-
¢ana al carrer Penya Tallada, nGmero 99. Té una su-
perficie de vint-i-tres metres i dos decimetres
quadrats —=-=== - m e e e o

AFRONTA: al Nord, amb la finca matriu de la que
es segrega; a l’Est, amb parcel-la 10 propietat de
Padefam, S.L., referéncia cadastral
5574510CF4457D0001YT i1 zona maritima terrestre; al
Sud, amb zona maritima; i a 1’Oest, amb Ilse Gref,
avui parcel-la 8, avul propietat de D.D.P, S.L.,
referéncia cadastral 5574508CF4457D0001GT i en part
amb la finca matriu.-----------c-me

Val: 100 euros. -—---------mommmm oo

Es destina a 1l’ampliacidé del cami de ronda. ----

Protocol-litzo a continuacidé d’aquesta matriu
planol de situacid. -------cmmmmm e

SISE.- Descripcié de la resta.- Després de la
segregacidé feta la finca de referéncia tindra la
seglient descripcid: -----c-mmm e

URBANA.- PECA DE TERRA, SOLAR, que és la par-
cel-la nGmero dos de l’antiga partida “Pla de Ma-
set”, urbanitzacidé Berg, amb fagana al carrer Penya
Tallada, ntGmero 9. Té una superficie de tres-cents

seixanta-vuit metres 1 quaranta decimetres qua-




drats. En el seu interior existeix un XALET que es
composa de planta baixa, integrant de terrassa,
menjador-estar, dues habitacions, cuina, bany i ga-
ratge anexe, ocupant una superficie total construi-
da de setanta-tres metres 1 setanta-set decimetres
quadrats. AFRONTA: al Nord, amb el carrer de la Ur-
banitzacidé: a 1’Est, amb Ernest Berg, avul amb par-
cel-la 10 propietat de Padefam, S.L., referéncia
cadastral ©5574510CF4457D0001YT 1 en part amb la
porcid segregada; al Sud, amb la porcid segregada
destinada al cami de ronda; 1 a 1l’0Oest, amb Ilse
Gref, avui parcel-la 8, avul propietat de D.D.P,
S.L., referéncia cadastral 5574508CF4457D0001GT. --
SETE.- I tot aixd® exposat, la compareixent, ---
ATORGUEN: -------- - mmm e m e e e e e e e -
PRIMER.- Que la Sra. Segarra, en la representa-
cid que ostenta, cedeix gratuitament a 1'Ajuntament
de Salou, gque ACCEPTA, la peg¢a de terra segregada

en el nGmero CINQUE de 1'Exposicid® d'aquesta es-




criptura a fi de que sigui destinada a 1l'ampliacid
del cami de ronda.--------------“—“—---—“-—“—-—-———-—-—-—-

SEGON. - Totes les despeses d'aquesta escriptura
seran a compte de 1’Ajuntament de Salou.-----------

TERCER. - Protocol-litzo a continuacid d’aquesta
matriu planol on hi consten les coordenades geore-
ferenciades. -------- - mm oo

QUART.- Aquesta transmissid queda exempta de
1'Impost sobre 1'Increment del Valor dels Béns de
Naturalesa Urbana, antic arbitri municipal de plus-
valua, en virtut d'alld previst en l'article 107 a)
1 106 2.a. de la Llei Reguladora d'Hisendes Locals.

Aixi ho diuen i atorguen. ----------------------

D’acord amb el que estableix la Llei Organica
15/1.999, de Proteccid de Dades, els compareixents,
préviament informades del seu contingut, de 1’abast
del secret del protocol i del secret professional,
consenteixen expressament la incorporacid de les
seves dades personals als fitxers automatitzats
existents a la Notaria.-----=--------cmmmmmmmomom o

Aquestes dades es conservaran amb la maxima
confidencialitat, sense perjudici que es puguin fa-

cilitat als registres plGblics competents o siguin




trameses als organismes judicials o administratius
en els termes que estableix la legislacidé vigent. -
He fet les reserves i advertiments legals, en
especial els de caracter fiscal, els prescrits per
l'article 175 del Reglament Notarial 1 en concret
les de la Llei 8/1.989, especialment els de les
responsabilitats que per inexactituds declarades en
la present podria incdrrer. ----------—---—-—-—~---——-—-
En compliment de 1l’article 111, apartat 7, de
la Llei Reguladora de les Hisendes Locals, adver-
teixo als compareixents sobre el termini en el que
estan obligats els interessats a presentar declara-
cid per 1l'’impost sobre béns immobles 1 sobre les
responsabilitats en que puguin incbérrer per la man-
ca de presentacid de declaracions. ----------------
Informats del dret que tenen a llegir per ells
mateixos aquesta escriptura, que ha estat redactada
en la llengua escollida pels compareixents, per la

seva eleccidé la llegeixo jo, el Notari, i assaben-




tats del seu contingut es ratifica i signa en se-
nyal de conformitat., ----------------~---—--—“-------

Queda estés aquest instrument en sis fulls de
paper exclusiu per a documents notarials, série FK,
nimeros 3031526 i cinc seglients.-------------------

De tot aixd, de que el consentiment dels compa-
reixents ha estat 1lliure, de que aquest atorgament
s’adequa a la legalitat i a la voluntat degudament
informada dels atorgants i d’'haver identificat als
compareixents pels seus documents nacionals

d’identitat, jo el Notari, en dono fe.
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Ao COZA FASE DEL CAMINO DE RONDA.

L L ]

. CONVENIO URBANfSTICO ENTRE PADEFAM, S.L.U. Y EL AYUNTAMIENTO DE SALOU
~——DE CESION DE TERRENOS PARA LA EJECUCION DE LA SEGUNDA FASE DEL CAMINO
DE RONDA.

\ En Salou, a 27 de enero de 2022
REUNIDOS

e una parte, el Sr. Ramon Romero Garay con DNI n.° 25.151.405-P, actuando como
representante de la compaiia mercantil "PANAMAR SO FOOD, S.L.”, que es el administrador

Unico de la compaiia mercantil “PADEFAM, SLU”, con NIF propietaria de la finca
inscrita en el Registro de la Propiedad de Salou en el volumen 2084, libro 914, folio 85, finca
5903.

Se aporta al presente acto, la escritura de titularidad real de “PANAMAR SO FOOD, S.L.”, de
fecha 23-01-2018, con n° de protocolo 195 de la Notaria del Sr. José Maria Navarro Vifiuales,
como documento n® 1, y la escritura de titularidad real de “PADEFAM, SLU”, de fecha 23-05-
2018, con n° de protocolo 1293 de la Notaria del Sr. José Maria Navarro Vifiuales, como
documento n© 2.

en nombre y representacion del Ayuntamiento, con domicilio en el Paseo 30 de octubre n.° 4,
CP 43840 de Salou, con NIF asistido en este acto por el Secretario General de la
~Corporacion, el Sr. Enric Ollé Bido.

\ / ' \ De otra parte, el Sr. PERE GRANADOS CARRILLO, Alcalde del Ayuntamiento de Salou, actuando
b

Ambas partes se reconocen mutuamente capacidad juridica bastante para otorgar el presente
convenio, a cuyo efecto

B 1§7
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EXPONEN

I.- Los propietarios, lo son por sus justos y legitimos titulos de la finca que seguidamente se
describira.

Adquirieron la mencionada finca por compra-venta a los Sres. Manel Vidal Moreno y Elisa
Cristdbal Rodriguez, quien anteriormente habian firmado con el Ayuntamiento de Salou este
mismo convenio en el que ahora se subroga el actual titular.

Se adjunta nota simple de la finca, como documento n° 3.

\ IL- El convenio firmado entre los anteriores propietarios y el Ayuntamiento de Salou, a pesar
\ de que se formalizé en escritura publica, no pudo acceder al Registro de la Propiedad, dado que
\su contenido solo supom’a un ofrecimiento avanzado de terrenos al Ayuntamiento, sin que se
,udlera consumar la cesion, porque la aceptacion de la misma estaba vinculada a la condicion
S\spenswa prevista al pacto primero y que, a fecha de hoy, todavia no se ha cumplido.

No ‘existiendo, pues, titulo suficiente para la inscripcidn registral del compromiso firmado entre
las partes, PADEFAM, SLU adquiere por compra venta la finca que se describe al expositivo 1V,
produciéndose la transmision de la propiedad sin necesidad de adherirse al convenio anterior ni
vinculacién al mismo por subrogacion real.

No obstante lo anterior, PADEFAM, SLU enterado del contenido del mencionado convenio,
manifiesta su voluntad de subrogarse.

Es por todo el anterior que a continuacion se reproduce el contenido del convenio firmado en
fecha 28-01-2013, entre los anteriores propietarios, los Sres. Manel Vidal y Elisa Cristdbal, y el
Ayuntamiento de Salou para que el nuevo adquirente, sea conocedor de su exacto contenido.

Una vez se cumpla la condicidn suspensiva, la segregacion y cesion de la parte de finca
afectada se formalizara en titulo idoneo y suficiente para su inscripcion en el registro de la
propiedad.

\ Puesto que sobre la finca de referencia consta una hipoteca, de la que es acreedora BANCO

<. SANTANDER, S.A., previa o simultaneamente a la formalizacion de la cesién, dicha entidad

\ ieberé otorgar su consentimiento para cancelar y liberar de la hipoteca a la parte de la finca a

eder, debiendo el Ayuntamiento adquirirla libre de cargas. De este modo, la hipoteca quedara
“constituida tnicamente sobre el resto de la finca matriz.

III.- El Ayuntamiento de Salou con motivo de la futura ejecucion de la 22 fase del Camino de
Ronda, tiene la necesidad de disponer de una pequeia parte de la finca de los propietarios y es
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por lo cual que a continuacion se detallan las condiciones fisicas, juridicas y registrales de la
finca en cuestion y la forma en que se obtendra.

IV.- IDENTIFICACION DE LA FINCA

Ubicada en la Calle de la Penya Tallada n.° 11, clasificada por el Plan de Ordenacién Urbanistico
Municipal vigente, aprobado definitivamente y publicado en el DOGC nim. 4034, en fecha 19
de diciembre de 2003 (en adelante, POUM) como suelo urbano consolidado y afectada por la
calificacion de una franja en el sur de la finca con la clave 7C/b, sistema de comunicaciones.
Camino de Ronda (articulos 115 a 117 del POUM).

La finca consta de 361,25 m2 y se encuentra edificada con una construccion de 161 m2, segin
catastro.

Consta inscrita en el Registro de la Propiedad de Vila-seca y Salou en el volumen 2.084, libro
914, folio 85, finca 5.903.

ap—

eferencia catastral 5574510CF4457D0001YT.

V.- IMPROCEDENCIA DE MANTENER EL REGIMEN URBANISTICO VIGENTE

Los terrenos afectados con la clave 7C/b estan calificados por el POUM como sistema de
comunicaciéon del Camino de Ronda en virtud del “Proyecto del Sendero peatonal entre la Calle
Coldn y el Cabo de Salou, término municipal de Salou”, aprobado por el Ministerio de Medio
Ambiente y Medio rural y Marino. Tanto el POUM de Salou como este proyecto se redactaron en
un momento en que el ciclo econémico era positivo, de forma que, mas alla de lo estipulado
legalmente, se reservaron terrenos destinados a este sistema, con el fin de recuperar y mejorar
los valores naturales y paisajisticos de la franja litoral.

Dado que este Camino de Ronda va siguiendo el limite maritimo, los terrenos destinados a este
sistema no se encuentran incluidos en ninglin édmbito de actuacion, por el que su adquisicion
por parte del Ayuntamiento, en principio, no se hace a través de la equidistribucion de
beneficios y cargas, sino que se hace a través de la institucion de la expropiacion forzosa (art.
34.8 del Decreto Legislativo 1/2010, de 5 de agosto, por el cual se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Urbanismo de Catalufia, en adelante TRLUC).

Teniendo en cuenta que el ciclo econdmico actualmente se encuentra en declive, se hace del

\ todo imposible por el Consistorio, asumir el gasto que comportarian estas expropiaciones. Es

N por esta razén que se quiere reducir la superficie de terreno destinada al sistema de

X \ comunicaciones del Camino de Ronda, usando Unicamente los metros indispensables para la

\‘ ejecucion del camino (aproximadamente, 2m de anchura), prescindiendo, de momento, de los
~._espacios adyacentes.
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Para poder materializar este cambio se tiene que variar el proyecto ejecutivo del “Proyecto del
Sendero peatonal entre la Calle Colén y el Cabo de Salou, término municipal de Salou” por
parte del Ministerio de Medio Ambiente, Medio rural y Marino (ahora, Ministerio para la
Transicién Ecoldgica y el Reto Demografico) y, asi mismo, modificar puntualmente el POUM de
Salou, para desafectar los terrenos que no se tengan que destinar a este sistema general.

VI.- CONTENIDO DE LA MODIFICACION PUNTUAL

La modificacién del POUM que se tiene que tramitar consistird en reducir la franja de terreno
~calificada de sistema de comunicaciones del Camino de Ronda a su paso por la finca de
referencia, hasta una superficie de 12,19 m2, resultando una parcela final de 349,06 m2, tal y
como consta en el plano de planta 02 de la ficha 13 del Proyecto Basico del Camino de Ronda
Zona Cala Penya Tallada que se adjunta como documento n° 4.

\ Aun asi esta modificacion prevera que la traza del Camino de Ronda que justo pasara tocando
\su propiedad, tenga una cota mas baja, con una cota de pavimento maxima de 12.90m en el
tramo comprendido por los limites de la parcela, y la realizacién de los muros de contencién
indicados por la linea acotada, 2,31m por encima del camino, seg(in queda grafiado en el plano
2 seccion 08 de la ficha 13 del Proyecto Bésico del Camino de Ronda Zona Cala Penya Tallada
se adjunta como documento n® 5y en el plano de planta 02 antes mencionado (documento

La presente modificacién puntual, a pesar de disminuir los metros afectados por el POUM,
respecto de la ejecucion del Camino de Ronda, no comportard ningln incremento de
edificabilidad ni de densidad de la finca, dado que los terrenos que se devuelven no
computaran a efectos urbanisticos, de forma que no generaran aprovechamiento.

Por lo anteriormente expuesto, ambas partes subscriben el presente Convenio, con sujecién a
los siguientes

2 R‘“B PACTOS

PRIMERO.- COMPROMISOS DE LOS PROPIETARIOS

1.- Los propietarios de la finca descrita en el expositivo III, se comprometen a ceder
gratuitamente, libre de cargas y gravamenes, arrendamientos y ocupantes, a favor del
Ayuntamiento de Salou la propiedad de la porcion de 12,19 m2, grafiada en el documento n.°
4, mencionado anteriormente, que esta calificada de sistema general de comunicaciones del
Camino de Ronda.
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2.- Para que dicha cesién pueda formalizarse, BANCO SANTANDER, S.A., como acreedor de la
hipoteca constituida sobre la mencionada finca, debera autorizar la cancelacion vy liberacion de
la hipoteca que grava la finca descrita y cedida al Ayuntamiento, afectando la hipoteca solo al
resto de finca matriz.

3.- Los propietarios mediante el presente convenio, ofrecen al Ayuntamiento de forma
anticipada, la cesién de los mencionados terrenos, con la condicién suspensiva que implicara
que el Ayuntamiento no podra aceptarla hasta que no se haya aprobado definitivamente la
modificacién puntual del POUM que se describe en el antecedente n.° VI y la modificacion del
L “Proyecto del Sendero peatonal entre la Calle Colén y el Cabo de Salou, término municipal de

~~.Salou” por el Ministerio de Medio Ambiente y Medio rural y Marino (ahora, Ministerio para la
—Transicion Ecoldgica y el Reto Demografico), momento en el cual el Ayuntamiento, mediante
acuerdo del Pleno municipal, aceptara la cesion efectuada por los propietarios, previa liberacion
de las cargas que le afectan por parte del acreedor hipotecario, e inscribira en el Registro de la
Propiedad la titularidad a su favor.

| SEGUNDO.- COMPROMISOS DEL AYUNTAMIENTO DE SALOU.

1.- El Ayuntamiento de Salou se compromete a formular y tramitar una modificacion puntual del
OUM con el contenido descrito en su punto VI de los antecedentes, la cual tendrd que ser
probada definitivamente por el rgano de la Generalitat competente, al efecto.

2.- En caso de realizarse las obras del “Proyecto del Sendero peatonal entre la Calle Coldn vy el
Cabo de Salou, término municipal de Salou” por parte del Ministerio de Medio Ambiente, Medio
\ rural y Marino (ahora, Ministerio para la Transicién Ecoldgica y el Reto Demografico), el
X Ayuntamiento de Salou se compromete a comprobar que la ejecucién de las mismas por parte
de este Ministerio se haga de la manera mas fiel al proyecto, dentro de lo que sea técnicamente
posible.

3.- El Ayuntamiento de Salou garantiza que los muros de contencion de la finca y el resto de la
obra objeto del proyecto no supondrén en el futuro ningdn cargo econdmico a la propiedad, sin
que el Ayuntamiento de Salou pueda liquidar a la propiedad ninguna tasa, tributo o contribucion
especial por la ejecucion de las obras contenidas en el “Proyecto del Sendero peatonal entre la
Calle Colén y el Cabo de Salou, término municipal de Salou”.

9 4.- El Ayuntamiento de Salou se compromete a comunicar el comienzo de las obras a la

X \ _ propiedad con 6 meses de antelacién. Si el Ayuntamiento de Salou no tuviera conocimiento del

\.U "\ inicio de las obras (que tiene que ejecutar el actual Ministerio para la Transicion Ecolégica y el

) Reto Demografico) con esta antelacion, se compromete a comunicarlo a los propietarios en un
plazo maximo de 15 dias posteriores a la fecha en que se haya enterado.
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TERCERO.- APROBACION DEL PRESENTE CONVENIO

La simple firma del presente convenio tiene naturaleza precontractual, de forma que el mismo
no surtira efecto entre las partes, quedando en suspenso, hasta que sea sometido a la
aprobacion del érgano competente, de acuerdo con lo establecido en el art. 25.3 del Decreto
305/2006, de 18 de julio, por el cual se aprueba el Reglamento de la Ley de Urbanismo.
CUARTO.- CAUSAS DE EXTINCION DEL PRESENTE CONVENIO

Este convenio se extinguira por cualquiera de los siguientes motivos:

1. Por el cumplimiento de sus pactos.

2. Por la emision de un informe desfavorable por parte de algiin organismo afectado por sus
competencias sectoriales, que haga imposible iniciar o continuar con la tramitacién de la
_mencionada modificacién puntual.

. Por la NO aprobacién definitiva de la modificacién puntual por parte del drgano competente
e la Generalitat de Catalunya.

4.\Por la NO aprobacién de la modificacién del Proyecto de la traza del Camino de Ronda por
partg del Ministerio de Medio Ambiente y Medio rural y Marino (Ahora, Ministerio para la
i6n Ecoldgica y el Reto Demografico).

5. Porqie la entidad acreedora no preste su consentimiento al levantamiento de la hipoteca de
la parte de finca afectada por dicho convenio, objeto de cesién al Ayuntamiento.

QUINTO.- EFECTOS POR LAS PARTES DE LA EXTINCION DEL PRESENTE CONVENIO

1. En cuanto a los propietarios.

Los propietarios no podrén solicitar ningdn tipo de indemnizacién por dafios y perjuicios, en el
supuesto que se produzca alguno de los motivos de extincion mencionados en su punto
anterior, puesto que la firma de este convenio y la formalizacion de la cesién anticipada, no le
genera ningun perjuicio cuantificable.

\\
% Aun asi, con la firma de este convenio se compromete a renunciar a cualquier otro tipo de
~indemnizacion que pudiera derivar del mismo.

2. En cuanto al Ayuntamiento

El Ayuntamiento, en el supuesto de producirse alguno de los motivos de extincién enunciados,
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no podra formalizar ni materializar las cesiones anticipadas de PADEFAM, SLU vy, por lo tanto,
este convenio quedaria sin efecto.

SEXTO.- GASTOS.

Seran por cuenta del Ayuntamiento de Salou todos los gastos derivados de la formalizacion del
correspondiente documento publico de cesion gratuita, tanto notariales como registrales.

SEPTIMO.- NATURALEZA JURIDICA DEL CONVENIO.

El presente convenio tiene naturaleza juridica administrativa. Por la resolucién de las
discrepancias que puedan derivarse de la interpretacién o cumplimiento del presente convenio,
las partes se someten a la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

Leido este documento por ambas partes, lo encuentran conforme con su voluntad, en la que se
ratifican, por el que otorgan el presente convenio que por él se formaliza y en prueba de esto,
firman por duplicado el ejemplar y firman todas sus hojas, asi como sus anexos, en lugar y
fecha del encabezamiento.

Por el Ayuntamiento de Salou, Por la propiedad

El Alcalde-Presidente _ En representa?‘vde PADEFAM. SLU

‘;&]7/7‘? -

Sr. Pere C Sr. Ramon Romero Garay

El Secretario General

Sr. Enric Ollé Bido

8787
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Do coMENTO - 4

JOSE MARIA NAVARRO VINUALES
NOTARIO
Paseo Independencia, 8 , Dup, 3° Dcha.
50004 ZARAGOZA
Telf. 976.236.195 — Fax 976.232.837

ES COPIA SIMPLE

NOUMERO CIENTO NOVENTA Y CINCO. —————————————

ACTA DE MANIFESTACIONES IDENTIFICATIVA DE

LA TITULARIDAD REAL DE PERSONA JURIDICA. ---
En ZARAGOZA, mi residencia, a veintitrés
‘Be enero de dos mil dieciocho., ———————————
—~Ante mi, JOSE-MARIA NAVARRO VINUALES,
Notario del Ilustre Colegio de Aragbdn, -—----

—————————— COMPARECE ———-—-—————-

Don RAMON ROMERO GARAY, mayor de edad,

\ Codigo Pogtal: = 2  =———meeeeme——eceo—
Profesién: = ——-———mm—m——m—————m————-

Con Documento Nacional de Identidad numero

En su condicién de administrador unico de
: \3 la compafiia mercantil ‘PANAMAR SO FOOD,
SOCIEDAD LIMITADA, unipersonal’ —--————-—--————-—

Datos dé la sociedad: —=—————=m—emm————————

Domiciliada en Zaragoza,
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Constituida por tiempo indefinido en

escritura por mi autorizada el dia 28 de

noviembre de 2017, nimero 2.768 de

protocolo. - --------- oo

INSCRITA en el Registro de la Propiedad de

Zaragoza,

nimero 0 @ —omm e
Tiene asignado el C6digo de Identificacién

Fiscal nGmero = —----coooooooo

Facultades representativas del

compareciente: ------------------o-__-

Fue designado administrador Gnico, por
tiempo indefinido, en el ©propio acto
fundacional, habiendo aceptado el cargo. ---

Asi resulta de los datos obrantes en mi

‘Q>_,/ protocolo, que considero bastante. ---------
¥ Declara que actualmente se halla en el
ejercicio de su cargo. ---------=--——————~—~—-
Le identifico por el documento oficial de
identidad reseflado. ----------------—-__

Tiene, a mi juicio, la capacidad legal y

2
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el interés juridico necesarios para la
presente acta y, al efecto, ———————————7———-

ME REQUIERE a mi el notario: —-———————————-

Para que recoja en acta las

manifestaciones que a continuacién van a
hzcer an mi presengia. ————=—=—mmsmamemas——=
Acepto el requerimiento, que se practica a
SOIELHTHREIEN .. ————— e S S i e i
g mm———————— MANIFESTACIONES: —-——===—===——=
A los efectos del cumplimiento del deber
de identificacidén del titular real regulado
en el articulo 4 de la Ley 10/2010, de 28
"de abril, de prevencién del blanqueo de
capitales )% de la financiaciodn del
terrorismo, declara ser cierto lo
siguiente: —————————————————————————————————
“Oue el titula real de la referida entidad

es DON RAMON ROMERO GARAY, cuyos datos

constan en la comparecencia”. —————————————-—

'\‘ ————— OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION--------
i\v‘ Le hago las reservas y advertencias
““:\ legales . =——=s—=e————— o s e S

\ Le informo de que los datos personales de

3



los sujetos que intervienen quedan
incorporados a los ficheros de datos de
caracter personal notariales, para el

estricto cumplimiento de 1las funciones de

documentacién y gestién notariales, asi
como de los derechos que, en su caso,
Heran corresponderles de acceso,
rectificacién, oposicién y cancelacidén. ———-

Leo lo que antecede al sefior
compareciente, a su eleccidén, lo encuentra
conforme con su voluntad, por lo que se
ratifica y firma conmigo. - ———-——=-———————————

——————————— Y YO EL NOTARIO-—-————==—————

De lo comprendido en el presente instru-
mento publico, que queda redactado en dos
folios de papel exclusivo para Documentos
Notariales, numerados correlativamente en
orden decreciente, doy fe. Estan las
firmas de los sefiores comparecientes.- Sig-
\N@ nado y firmado: Jose M? Navarro Vifiuales.-

Rubricados.- Sellado. ——==—==————————————————

ES COPIA SIMPLE




DoCoMENTO - 2

JOSE MARfA NAVARRO VINUALES
NOTARIO
Paseo Independencia, 8 , Dup, 3° Dcha.
50004 ZARAGOZA
Telf. 976.236.195 — Fax 976.232.837

ES COPIA SIMPLE

NUMERO MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y TRES. ———==

ACTA DE MANIFESTACIONES IDENTIFICATIVA DE
LA TITULARIDAD REAL DE PERSONA JURIDICA. —
En ZARAGOZA, mi residencia, a velntitrés
de mayo de dos mil dieciocho. —=—=—========
\.<WAnte mi, JOSE-MARIA NAVARRO VINUALES,
Notario del Ilustre Colegio de Aragbén, ---

——————————— COMPAREGCE -——--—=—=-—=

Don RAMON ROMERO GARAY, mayor de edad,

casado, mayor de edad, con domicilio en

cédigo Postal: = —--oomoTToToTTITTTS
Profesién: = ——=——————— et i
Con Documento Nacional de Identidad numero
—————————————— INTERVIENE-——==========—==
En su condicién de representante persona

fisica de la sociedad _“PANAMAR SO FOOD,

\S\“> S.L.U.”, Administrador unico de la sociedad

‘PADEFAM, SOCIEDAD LIMITADA, unipersonal’ -

UB4979275


lrovira
Rectángulo

lrovira
Rectángulo

lrovira
Rectángulo

lrovira
Rectángulo


Domiciliada en Zaragoza, calle
Cédigo Postal
Constituida por tiempo indefinido en
escritura por mi autorizada el dia 24 de
ABRIL de 2018, numero 1.037 de protocolo. =
INSCRITA en el Registro de la Propiedad de
Zaragoza,
NUMero e
Tiene asignado el Cédigo de Identificacién
Fiscal nlimero = = = = =

Facultades representativas del

compareciente: —-——-——-mmmmm

La sociedad “PANAMAR SO FOOD, S.L.U.” ha

sido designada administradora unica de la

sociedad "PADEFAM, SOCIEDAD LIMITADA
UNIPERSONAL", en el propio acto
fundacional., —====———mmm

Y la sociedad “PANAMAR SO FOOD, S.L.U.”
designé a don Ramén Romero Garay como
representante persona fisica para el
ejercicio del citado cargo. ————————————u——

Asi resulta de los datos obrantes en mi

protocolo, que considero bastante. ——-—————-—
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Declara que actualmente se halla en el

ejercicio de su cargo. ——-——mm—-————————————

Le identifico por el documento oficial de
ldeniidad resefadd, == ==—r—m—scme o

Tiene, a mi 7juicio, la capacidad legal y

_el— interés Jjuridico necesarios para la

presente acta y, al efecto, ——————————————-

Para que recoja - en acta las
manifestaciones que a continuacidén van a
hacer en mi presencia. ——————————=—————-—---—

Acepto el requerimiento, que se practica a

A los efectos del cumplimiento del deber
de identificacidén del titular real regulado
en el articulo 4 de la Ley 10/2010, de 28
de abril, de prevencidén del blangqueo de
capitales y de la financiacién del
terrorismo, declara | ser cierto lo

gigiiente: —————m o e e S S S

UB4979274



“"Que el uUnico socio de PADEFAM, S.L.U. es
la sociedad “PANAMAR SO FOOD, SOCIEDAD
LIMITADA UNIPERSONAL”. ————————————————

Y el titular real de “PANAMAR SO FOOD,

S.L.U.” es DON RAMON ROMERO GARAY, cuyos

Le hago las reservas y advertencias
FELES, oo s i et s et it st
e‘informo de que los datos personales de
lo sujetos que intervienen quedan
incorporados a los ficheros de datos de
caracter personal notariales, para el
estricto cumplimiento de las funciones de
documentacidén vy gestidén notariales, asi
como de los derechos que, en su caso,
pudieran corresponderles de acceso,
rectificacidén, oposicidén y cancelacidédn. —--—-

Leo lo que antecede al sefior
compareciente, a su eleccidn, lo encuentra

conforme con su voluntad, por lo dque se

ratifica ¥ firma COAMILEE, === o u————



De lo comprendido en el presente instrumen-
to publico, que queda redactado en dos fo-
lios de papel exclusivo para Documentos No-

tariales, numerados correlativamente en or-

den decreciente, doy fe. Esta la firma del
sefior compareciente.~ Signado y firmado:
Jose M? Navarro Vifiuales.- Rubricados.- Se-
11 aey, = s s e b it S . i 5

ES COPIA SIMPLE
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Do MENTO — 3.

Registradores E INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

Informacion Registral expedida por

JUAN PABLO DE LA CRUZ MARTIN

Registrador de la Propiedad de SALOU
C/Montsia n°2 bajos - SALOU
tifno: 0034 977384942

correspondiente a la solicitud formulada por
AJUNTAMENT DE SALOU

con DNI/CIF: P4318500H

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones

Identificador de la solicitud: F26MP12U7

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacién.
Su referencia:FINCA PENYA TALLADA

http://www.registradores.org Pag. 1

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su cddigo seguro de verificacion (CSV) en http://www.registradores.org/csv
CSV: 9212100126351287
Huella: 77d15432-0300f3c4-bf7c6a38-5231cbc4-386b44cb-a3d3b247-05984372-effad475



Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

Salou a 21 de Diciembre de 2021

Finca: 5903

(Cédigo Registral Unico, "C.R.U.", n°: 43024000039087)
DATOS DE LA FINCA

URBANA: PORCION DE TERRENO en término de Salou, partida "Pla de Maset" parcela 3 de la
urbanizacion a la que pertenece, carrer de la Penya Tallada niimero once.- De cabida, cuatrocientos
metros cuadrados aproximadamente, en cuyo interior existe un EDIFICIO compuesto de planta baja, que
mide setenta y seis metros cuadrados aproximadamente y un garaje.- Linda: al Norte, con calle principal
de la urbanizacion y con otra secundaria; al Este, con parcela niimero 4; al Sur, con el mar; y al oeste,
con la parcela nimero 2.=

En relacién a la vivienda que constituye esta finca se ha acreditado que dispone de CEDULA DE
HABITABILIDAD ntimero CHT 0021011001, con un plazo de vigencia de 15 afios contados a partir del
02/02/2011.= {
Referencia catastral: 5574510CF4457D0001YT.

Estado de Coordinacion: No consta
TITULARIDAD

/
PADEFAM, S.L.U., con C.I.F. numero B99522625, titular del pleno dominio de la totalidad de esta f ¢a
en virtud de la escritura de Compraventa.
AUTORIZANTE: DON PEDRO SOLER DORDA POBLACION: SALOU
N°PROTOCOLO: 978 DE FECHA: 24/05/18

INSCRIPCION: 10? TOMO: 2.084 LIBRO: 914 FOLIO: 85 FECHA: 05/07/18

CARGAS
- AFECCION: EXENTA DE TRANSMISIONES. /
Afecta durante el plazo de 5 aios, al pago de las liquidaciones complementarias que procedan, en ) /f‘
virtud de la posible revision de la autoliquidacion del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y / )
Actos Juridicos Documentados. 03/05/2018. / \/
Segtn la nota nimero 1 al margen de la insc/anot: 9.
NOTA NUMERO: 1 AL MARGEN DE INSC/ANOT: 9 TOMO: 2.084 LIBRO: 914 FOLIO: 85 FECHA:
03/05/2018

http://www.registradores.org Pag. 2

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su cédigo seguro de verificacion (CSV) en http://www.registradores.org/csv
CSV: 9212100126351287
Huella: 77d15432-0300f3c4-bf7c6a38-5231cbc4-386b44ch-a3d3b247-05984372-effadd75



Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

Afecta durante el plazo de 5 aios, al pago de las liquidaciones complementarias que procedan, en
virtud de la posible revision de la autoliquidacion del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados. 05/07/2018.

Segun la nota nimero 1 al margen de la insc/anot: 10.

NOTA NUMERO: 1 AL MARGEN DE INSC/ANOT: 10 TOMO: 2.084 LIBRO: 914 FOLIO: 85 FECHA:
05/07/2018

- HIPOTECA:
HIPOTECA A FAVOR DE: BANCO SANTANDER SA
PARTICIPACION: TOTALIDAD

CAPITAL PRINCIPAL: 378.000 EUROS

INTER.ORDINAR.ANUAL: 8.316 EUROS TIPO: 2,2% MESES: 12
INTER.DEMORA ANUAL: 47.628 EUROS MESES: 36
COSTAS / GASTOS: 37.800 EUROS

GAST. EXTRAJUDICIAL: 18.900 EUROS
VALOR DE SUBASTA: 500.000 EUROS
VALOR DE TASACION: 518.005,86 EUROS
RESPONDIENDO POR: 490.644 EUROS

PLAZO AMORTIZACION: 120 meses DESDE: 24 de Mayo de 2018VENCIMIENTO: 24 de May6 de 2028

HIPOTECANTE: PADEFAM, S.L.U.

AUTORIZANTE: DON PEDRO SOLER DORDA POBLACION: SALOU
N°PROTOCOLO: 979 DE FECHA: 24/05/18

INSCRIPCION: 112 TOMO: 2.084 LIBRO: 914 FOLIO: 86 FECHA: 05/07/18

|
- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES. / b
Afecta durante el plazo de 5 aiios, al pago de las liquidaciones complementarias que procedan, en [
virtud de la posible revision de la autoliquidacion del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados. 05/07/2018.
Segun la nota niimero 1 al margen de la insc/anot: 11.

NOTA NUMERO: 1 AL MARGEN DE INSC/ANOT: 11 TOMO: 2.084 LIBRO: 914 FOLIO: 86 FECHA:
05/07/2018

http://www.registradores.org Pag. 3

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su c6digo seguro de verificacion (CSV) en http://www.registradores.org/csv
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
presentacion, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicion de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

ADVERTENCIAS

- Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacién registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacién registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta informacion se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Biene
Muebles de Espaia publicadas a través de la uyl:
https://lwww.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.

http://www.registradores.org Pag. 4

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su codigo seguro de verificacién (CSV) en http://www.registradores.org/csv
CSV:9212100126351287
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DOCLUMENTD — 4

AJUNTAMENT DE SALOU S.T.A. SECCIO PROJECTES URBANS
PROYECTO BASICO CAMINO DE RONDA ZONA CALA PENYA TALLADA
02 - FICHA 13_FINCA REF. CADASTRAL 5574510 DOCUMENT N* 4
g Dades: P02-0811 Data: NOVIEMBRE 2021 Escala: 1/200
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DOCOME NTO —

SECCIO PROJECTES URBANS

S.T.A.

PROYECTO BASICO CAMINO DE RONDA ZONA CALA PENYA TALLADA

02 - FICHA 13_FINCA REF. CADASTRAL 5574510 - SECCIO
Data: NOVIEMBRE 2021

AJUNTAMENT DE SALOU

DOCUMENT N® 5

N Dades: P02-0811 Fscala: 1/50
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AJUNTAMENT
DE SALOU

CONVENIO URBANISTICO ENTRE EL SR. ERNST SCHARR, LAS SRAS.
MARTINA SCHARR Y MARGARETE BETTINA SCHARR Y EL
AYUNTAMIENTO DE SALOU, DE CESION DE TERRENOS PARA LA
EJECUCION DE LA SEGUNDA FASE DEL CAMINO DE RONDA

En Salou, a 10 de diciembre de 2013

REUNIDOS

De una parte, el Sr. Carlos Prieto Cid, en nombre y representacion, del Sr.
ERNST SCHARR (N.IL.E. ) y de las Sras. MARTINA SCHARR
(N.I.LE. Y-2912646-D) y MARGARETE BETTINA SCHARR (NIE

T), actuando como propietarios de la finca inscrita en el Registro de la
Propiedad de Vila-Seca y Salou en el volumen 696, libro 142, folio 67, finca
7.786. (En adelante, los propietarios)

Se presenta en este acto copia de la escritura de poder autorizada por el Sr.
Jotaria D. Pedro Soler Dorda, el dia 5 de octubre de 2012 y con nimero 1464
tRrotecolo, con lo que queda acreditada la facultad de representacion del

Se adjunta copia dél certificado del Registro de la Propiedad de Salou,
acreditativo de la titularidad de la finca como documento num. 1.

De otra parte, el Sr. PERE GRANADOS CARRILLO, Alcalde del
Ayuntamiento de Salou, actuando en nombre vy representacion del
Ayuntamiento, con domicilio en el Paseo 30 de octubre nimero 4, CP 43840
de Salou, con NIF asistido en este acto por el Secretario General
de la Corporacion, el Sr. Francisco Alijo Moyano.

Ambas partes se reconocen mutuamente capacidad juridica suficiente para
otorgar el presente Convenio, en cuyo efecto
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AJUNTAMENT
DE SALOU

EXPONEN

I.- Los propietarios lo son, por sus justos y legitimos titulos, de la finca que
seguidamente se describira.

IL.- El Ayuntamiento de Salou con motivo de la futura ejecucién de la 22 fase
del Camino de Ronda, tiene la necesidad de disponer de una pequefa parte
de la finca de los propietarios y es por eso que a continuacion se detallan las
condiciones fisicas, juridicas y registrales de la finca en cuestion y la forma en
que se obtendra.

III.- IDENTIFICACION DE LA FINCA

Ubicada en la Calle de la Penya Tallada, nim. 13, clasificada por el Plan de
Ordenacién Urbanistico Municipal vigente, aprobado definitivamente vy
publicado en el DOGC num. 4034, en fecha 19 de diciembre de 2003 (en
adelante POUM) como suelo urbano consolidado y afectada, en su totalidad,
por la calificacion de la finca con la clave 7C/b, sistema de comunicaciones.
Camino de Ronda (arts. 115 a 117 del POUM).

La finca consta de 635,79m? y se encuentra edificada con una construccién de
147m?, seglin catastro.

Consta inscrita en el Registro de la Propiedad de Vila-seca y Salou en el
volumen 696, libro 142, folio 67, finca 7.786.

cia catastral 5574511CF4457D0001GT.

IV.- IMPROCEDENCIA DE MANTENER EL REGIMEN URBANISTICO
VIGENTE

Los terrenos afectados con la clave 7C/b estan calificados por el POUM como
sistema de comunicacién del Camino de Ronda en virtud del “Proyecto del
Sendero peatonal entre Calle Colon y el Cabo de Salou, término municipal de
Salou”, aprobado por el Ministerio de Medio ambiente y Medio Rural y Marino.
Tanto el POUM de Salou como este proyecto se redactaron en un momento en
que el ciclo econémico era positivo, de forma que, mas alla de lo estipulado
legalmente, se reservaron terrenos destinados a este sistema, con el fin de
recuperar y mejorar los valores naturales y paisajisticos de la franja litoral.
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Dado que este Camino de Ronda va siguiendo el limite maritimo, los terrenos
destinados a este sistema no se encuentran incluidos en ningun ambito de
actuacion, por lo que su adquisicion por parte del Ayuntamiento, en principio,
no se hace a través de la equidistribucién de beneficios y cargas, sino que se
hace a través de la institucion de la expropiacidn forzosa (art. 34.8 del Decreto
Legislativo 1/2010, de 5 de agosto, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Urbanismo de Cataluiia, en adelante TRLUC).

Teniendo en cuenta que el ciclo econdmico actualmente se encuentra en
declive, se hace del todo imposible para el Consistorio, asumir el gasto que
comportarian estas expropiaciones. Es por esta razon que se quiere reducir la
superficie de terreno destinada al sistema de comunicaciones del Camino de
Ronda, afectando Unicamente los metros indispensables por la ejecucion del
~camino (aproximadamente, 2 metros de anchura), prescindiendo, de
‘momento, de los espacios adyacentes.

No obstante lo anterior y tal y como suscribirdan posteriormente, los
propietarios manifiestan su voluntad de renunciar a cualquier indemnizacion y
de ceder gratuitamente al Ayuntamiento la parte de su propiedad afectada por
tal actuacion, a cambio de las siguientes condiciones:

- Que las obras del Camino de Ronda se ejecuten, al paso por su finca, a
una cota mas baja de la inicialmente prevista, de forma que la gente
que pasee no pueda observar el interior de su parcela.

- Que en el transcurso de las obras de ejecuciéon del “Proyecto del
endero peatonal entre Calle Colén y el Cabo de Salou, término
jpal de Salou” se reconstruya el muro de delimitacion entre la
ropiedad-pulblica y privada, enteramente de piedra natural.

- Que dicho muro siga igualmente manteniendo su funcién de muro de
contencién con drenaje, como hasta ahora, lo que incluye el relleno con
tierra de jardin hasta la altura del muro y la reconstruccion del muro de
contencién a ambos lados de las escaleras de acceso a la puerta de
entrada a la finca desde el camino.

- Que, asimismo, se reponga una puerta de entrada igual a la original de
la finca, tal y como estéd contemplado en el presupuesto de dicho
proyecto.

- Que se reconstruyan las escaleras internas de acceso a la finca, de
acuerdo con la nueva configuracion del terreno.



b

AJUNTAMENT
DE SALOU

Para poder materializar este cambio se tiene que variar el proyecto ejecutivo
del “Proyecto del Sendero peatonal entre Calle Colén y el Cabo de Salou,
término municipal de Salou” por parte del Ministerio de Medio ambiente,
Medio Rural y Marino y, asi mismo, modificar puntualmente el POUM de Salou,
para desafectar los terrenos que no se tengan que destinar a este sistema
general.

V.- CONTENIDO DE LA MODIFICACION PUNTUAL

La modificacion del POUM que se tiene que tramitar consistird en reducir el
-_solar calificado de sistema de comunicaciones del Camino de Ronda, a una
superficie de 52,93m?, resultando una parcela final de 582,86m?, tal y como
f ‘ consta en la ficha 14 del Proyecto del Camino de Ronda Zona Cala Penya
! Tallada que se adjunta como documento num. 2.

Esta modificacion prevera, a su vez, que el trazado del Camino de Ronda, que
justo pasara tocando su propiedad, tenga una cota mas baja, segun queda
grafiada en el plano anexo, que se adjunta como documento num. 3.

\ Asimismo y tal y como se dijera en el punto anterior, en ejecucion del
“Proyecto del Sendero peatonal entre Calle Colon y el Cabo de Salou, término
municipal de Salou”, se repondra el muro delimitador de la propiedad privada
piedra natural, se reinstalara la puerta originaria de la finca y se
uiran las escaleras interiores de acceso a la finca, de acuerdo con la

La presente modificacién puntual, a pesar de disminuir los metros afectados
por el POUM, en cuanto a la ejecuciéon del Camino de Ronda, no comportara
ningun incremento de edificabilidad ni de densidad de la finca, dado que los
terrenos que se retornan, no computaran a efectos urbanisticos, de manera
que no generaran aprovechamiento.

Por lo anteriormente expuesto, ambas partes subscriben el presente Convenio
con sujecién a los siguientes




"

@;

AJUNTAMENT
DE SALOU

PACTOS

PRIMERO.- COMPROMISOS DE LOS PROPIETARIOS.

1.- Los propietarios de la finca descrita en el expositivo III, se comprometen a
\ ceder gratuitamente y libre de cargas, gravamenes, arrendamientos vy
' ocupantes a favor del Ayuntamiento de Salou la propiedad de la porcién de
52,93m?, grafiada en el documento nim. 3, mencionado anteriormente, que
esta calificada de sistema general de comunicaciones del Camino de Ronda.

2.- Los propietarios formalizaran la mencionada cesidn, de forma anticipada,
mediante escritura publica suscrita ante Notario, antes de la firma de este
convenio y formara parte del mismo, adjuntdndose como documento n® 5.
La mencionada cesion anticipada se realizara con condicion suspensiva que
implicara el ofrecimiento de la porcion de finca a ceder, si bien, el
Ayuntamiento no podra aceptarla hasta que no se haya aprobado
definitivamente la modificaciéon puntual del POUM que se describe en el
antecedente nim. V y la modificacion del “Proyecto del Sendero peatonal
entre Calle Colon y el Cabo de Salou, término municipal de Salou” por el
Ministerio de Medio ambiente y Medio Rural y Marino, momento en el que el
Ayuntamiento, mediante acuerdo del Pleno municipal, aceptara la cesion
| \ efectuada por los propietarios e inscribiran en el Registro de la Propiedad la
titularidad a su favor.

\

UNDO.- COMPROMISOS DEL AYUNTAMIENTO DE SALOU.

El Ayuntamiento de Salou se compromete a formular y tramitar una
modificacion puntual del POUM con el contenido descrito en el punto V de los
antecedentes, la cual tendra que ser aprobada definitivamente por la Comision
Territorial de Urbanismo de Tarragona.

TERCERO.- APROBACION DEL PRESENTE CONVENIO

La simple firma del presente convenio tiene naturaleza precontractual, de
forma que éste no surtira efecto entre las partes, quedando en suspenso,
hasta que sea sometido a la aprobacién del érgano competente, de acuerdo
con lo establecido en el art. 25.3 del Decreto 305/2006, de 18 de julio, por el
que se aprueba el Reglamento de la Ley de Urbanismo.
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CUARTO.- CAUSAS DE EXTINCION DEL PRESENTE CONVENIO
Este convenio se extinguird por cualquiera de los siguientes motivos:

1. Por el cumplimiento de sus pactos.

2. Por la emisién de un informe desfavorable por parte de algun organismo
afectado por sus competencias sectoriales, que haga imposible iniciar o
continuar con la tramitacién de la mencionada modificacién puntual.

3. Por la NO aprobacion definitiva de la modificacion puntual por parte de la
>Comisién Territorial de Urbanismo de Tarragona.

4. Por la NO aprobacion de la modificacion del Proyecto de la traza del Camino
de Ronda por parte del Ministerio de Medio ambiente y Medio Rural y Marino.

QUINTO.- EFECTOS PARA LAS PARTES DE LA EXTINCION DEL
PRESENTE CONVENIO

1. Por parte de los propietarios

Los propietarios no podran solicitar ningln tipo de indemnizacion por
dafos y perjuicios, en el supuesto que se produzca alguno de los motivos
de extincion mencionados en su punto anterior, puesto que la firma de
ste convenio y la formalizacion de la cesion anticipada, no les generan
Ringtn perjuicio cuantificable.

Aun asi, son la firma de este convenio se compromete a renunciar a
cualquier ottg tipo de indemnizacién que pudiera derivar del mismo.

2. Por parte del Ayuntamiento

El Ayuntamiento, en el supuesto de producirse alguno de los motivos de
extincidon enunciados, no podra formalizar ni materializar las cesiones
anticipadas de los propietarios y, por lo tanto, este convenio quedaria sin
efecto
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SEXTO.- GASTOS.

Seran por cuenta del Ayuntamiento de Salou todos los gastos derivados de la
formalizacion del correspondiente documento publico de cesién gratuita, tanto
notariales como registrales.

SEPTIMO.- NATURALEZA JURIDICA DEL CONVENIO.

El presente convenio tiene naturaleza juridica administrativa. Para la
resolucién de las discrepancias que puedan derivarse de la interpretacion o
cumplimiento del presente convenio, las partes se someten a la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa.

Leido este documento por ambas partes, lo encuentran conforme con su
voluntad, en la que se ratifican, por el que otorgan el presente convenio que
por €l se formaliza y en prueba de esto, firman por cuatriplicado ejemplar y
firman todas sus hojas, asi como sus anexos, en lugar y fecha del
encabezamiento.

Por el Ayuntamiento/de Salou, _/
El Alcalde-presidente ;

El Secretario general,

Sr. Carlos Prieto Cid (representante)
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CERTIFICACION I

JUAN PABLO DE LA CRUZ MARTIN, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DE SALOU, PROVINCIA DE
TARRAGONA, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE CATALUNYA

CERTIFICA: Que, cumplimentada la solicitud que precede por la que se solicita la
expedicién de certificacién en relacidén de dominio y cargas, he examinado en todo lo
necesario los Libros del Archivo a mi cargo, de los que resulta:

PRIMERO: DESCRIPCION DE LA FINCA A LA QUE SE REFIERE LA CERTIFICACION

Que la finca a que dicha solicitud se refiere 7786, (n° de idufir  43024000055070), su
descripcién es como sigue:

URBANA: PARCELA DE TERRENO n°® 4 de la urbanizacién sita en SALOU, partida "Pla de Maset",
de cabida aproximada 630 m2, sobre la que se ha construido un CHALET compuesto de planta
baja, de 101,79 m2; que se integra de terraza, bodega, tres dormitorios y bafio; y un piso
alto de 88,74 m2, integrado de comedor-estar, cocina y una terraza.= LINDA: al norte con
calle de la urbanizacién, al este, con Juan Tous Gran, al sur con la playa del mar, y al
Oeste con la sefiora Emma Fischer.

SEGUNDO: TITULARIDAD
Que la finca descrita aparece INSCRITA a favor de:

ERNST SCHARR, mayor de edad, soltero, es titular del pleno dominio de una cuarta parte
indivisa de esta finca con CARACTER PRIVATIVO, segun la inscripcién 42, de fecha 2 de
Noviembre de 1993, al folio 67, del Libro 142, Tomo 696 del Archivo, y en virtud de la
escritura de Herencia otorgada en Salou, ante Don RAMON MARIA LUIS SANCHEZ GONZALEZ, el 8
de Mayo de 1993.

MARTINA SCHARR, mayor de edad, soltero, es titular del pleno dominio de una cuarta parte
indivisa de esta finca con CARACTER PRIVATIVO, segun la inscripcién 42, de fecha 2 de
Noviembre de 1993, al folio 67, del Libro 142, Tomo 696 del Archivo, y en virtud de la
escritura de Herencia otorgada en Salou, ante Don RAMON MARIA LUIS SANCHEZ GONZALEZ, el 8
de Mayo de 1993.

MARGARETE BETTINA SCHARR, mayor de edad, viuda, es titular del pleno dominio de dos cuartas
partes de esta finca con CARACTER PRIVATIVO, segun la inscripcidén 42, de fecha 2 de
Noviembre de 1993, al folio 67, del Libro 142, Tomo 696 del Archivo, y en virtud de 1la
escritura de Herencia otorgada en Salou, ante Don RAMON MARIA LUIS SANCHEZ GONZALEZ, el 8
de Mayo de 1993.

TERCERO: CARGAS
Que la finca de que se trata se halla GRAVADA con:

NO hay cargas registradas

CUARTO: LIBRO DIARIO
Que en el Diario de Operaciones NO aparece autorizado ningin asiento pendiente de despacho.

Lo que antecede estid conforme con el Registro y sus asientos a lo que me remito,
y no habiendo ningin otro de que certificar.de la clase gue se pide, vigente en el Libro de
Inscripciones, y no existiendo presentado\ggeﬂ.Liqfo Di?rio documento alguno, pendiente de
inscripcién, por el cual se transfiera, gxave o mgdifique el dominio de la finca de que se
certifica, extiendo la presente, que firmo,,en‘§alou, a, veintiséis de agosto del afio dos
mil trece. -
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' ADVERTENCIAS \

e

s inmuebles o derechos reales sdlo podrén acreditarse en perjuicio de tercero por certificacién del Regisiro.
Los Registradores de la Propiedad son los Unicas funcionarios que tienen facultad de certificar lo que resulte de los libros del Registro.
-antil: La facultad de certificar de los asientos del Registro corresponderd exclusivamente a los Registradores Mercantifes .... La cartificacion
» acreditar fehacientemente ef contenido de los asientos del Registro.

del Registio de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos v caraniias inscritas s6lo podran acreditarse en paritiicin de tercern meriante certificacién




Queda prohibida la incorporacidn de los datos que constan en la presente certificacidn a
ficheros o bases de datos informdticas para la consulta individualizada de personas
fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia (Instruccidn de la
D.G.R.N. 17/02/98; B.0.E. 17/02/98)

A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccidn de Datos de
cardcter personal qQueda informado de que:

1.- Conforme a lo dispuesto en las cldusulas informativas incluidas en el modelo de

Cuyo responsable es el Registrador.

2.- En cuanto resulte compatible con la legislacidn especifica del Registro, se reconoce a
los interesados los derechos de acceso, rectificacidén, cancelacidn Yy oposicidn establecidos
en la lLey Orgdnica citada pbudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidn del
Registro.
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AJUNTAMENT DE SALOU S.T.A. SECCIC PROIECTED URBANS

PROYECTO BASICO CAMINO DE RONDA ZONA CALA PENYA TALLADA

02 - FICHA 14_FINCA REF. CADASTRAL 5574511. ESTADO ACTUAL 1 AFECTACION
Dades: P02-0811 Data: NOVIEMBRE 2012 Escala: 1/200

Ficha 14
Sup. Parcela existente :635,79 m2

Sup. cesidn: 52,93 m2

[ 1 Sup. parcela final ;: 582,86 m2

[1 Camino de Ronda
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ESCRIPTURA CESSIO 2

SEGREGACION Y CESION UNILATERAI, GRATUITA

EN SALOU, a #1;3; —-----====m---mmmmmmmmmmmom
Ante mi, #1;1;, Notario del Ilustre Colegio de
Catalunya, con residencia en Salou, --------------
———————————————————— COMPARECE: ------m-seem oo - — -
DON CARLOS PRIETO CID, mayor de edad, abogado,
con domicilio profesional en Tarragona, Torres Jor-
di, 10 A, con D.N.I. nGmero - —ccc—o-
Interviene en nombre y representacidédn como apo-
derado de: ----------- oo

DONA MARGARETE-BETTINA SCHARR, mayor de edad,

DONA MARTINA MARKL-SCHARR, nacida SCHARR, mayor

de edad, de nacionalidad alemana,

o
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Y DON ERNST-HERBERT-FRIEDRICH SCHARR, mayor de

edad, de nacionalidad alemana,

Sus facultades resultan de la escritura de po-
der autorizada por mi el dia 5 de octubre de 2.012,
con el nGmero 1464 de protocolo, copia autorizada
de dicho poder tengo a la vista y considero al Sr.
Prieto con facultades suficientes para el otorga-
miento de esta escritura de segregacidén y cesidn
gratuita unilateral urbanistica. ------------------

Tiene, a mi juicio, la capacidad y legitimacién
necesaria para otorgar esta escritura de SEGREGA-

CION y CESION UNILATERAL GRATUITA, y ------------=--

PRIMERO.- Que interesa a este otorgamiento la

siguilente Eincar ==-ssrcoamasEnRsEEssaEtENSEHSasESTE
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URBANA.- PARCELA DE TERRENO NOUMERO CUATRO, en
término municipal de Salou, antigua partida “Pla de
Maset”, hoy tributa como calle Penya Tallada, ntme-
ro 13 con una superficie aproximada de seiscientos
treinta metros cuadrados y seguin medicién topogra-
fica actual de seiscientos treinta y cinco metros y
setenta y nueve decimetros cuadrados, sobre el cual
se ha construido un chalet, compuesto de planta ba-
ja de ciento un metros y setenta y nueve decimetros
cuadrados, y un piso alto de ochenta y ocho metros
y setenta y cuatro decimetros cuadrados. LINDA; al
Norte, con calle de la urbanizacién, hoy calle Pen-
yva Tallada, ntmero 13; al Este, con Juan Tous Gran,
hoy Ajuntament de Salou, y mediante unas escaleras
de acceso a la playa que la separan de la finca co-
lindante; al sur, con la playa y el mar; y al Oes-
te, con la finca de la Sra. Emma Fischer, hoy finca
de la calle Penya Tallada, nGmero 11. -------—--—--—--

REGISTRO.- Inscrita en el Registro de la Pro-

piedad de Salou al tomo 696, 1libro 142, folio 67,



finca 7786. ---------- e
Valor catastral al afio 2012: 57.122,88 euros.
Referencia catastral: 5574511CF4457D0001GT. ------
TITULO.- Adquirieron Dofia Margarete-Bettina
Scharr, Dofia Martina Markl-Scharr, nacida Scharr y
Don Ernst-Herbert-Friedrich Scharr, en cuanto a la
primera dos cuartas partes y los dos segundos una
cuarta parte cada uno de ellos por herencia de su
esposo y padre don Herbert Scharr, que fallecid en
Munich (Alemania) el dia 12 de enero de 1.987 y fue
aceptada la herencia en escritura autorizada por el
Notario que fue de Salou Sr. Ramdn Sanchez el dia 8
de mayo de 1.993, con el nGmero 1149 de protocolo.
CARGAS.- Manifiesta la parte vendedora dque la
finca estad libre de cargas. ---------=---~--=--------
He obtenido nota simple del Registro de la
Propiedad que me ha sido remitida por "telefax".
Informo al compareciente del contenido de dicha
nota . ——-------- - m e e mmm o m—— -
Yo, el Notario, hago la advertencia de que la
situacién registral existente con anterioridad a la
presentacidén en el Registro de la copia autorizada
de esta escritura prevalece sobre la informacidn

que resulta de la nota simple y de las manifesta-



ciones que se contienen en los dos parrafos ante-
riores. ——----mmm oo

SITUACION ARRENDATICIA.- Libre de arrendata-
Y108, - e

SEGUNDO. - Que el Ayuntamiento de Salou, con mo-
tivo de la futura ejecucidén de la segunda fase del
Cami de Ronda, tiene la necesidad de disponer de
una pequefla parte de la finca antes descrita. -----

TERCERO. - Que la finca descrita esta clasifica-
da en el Plan de Ordenacidén Urbanistico municipal
vigente, aprobado definitivamente y publicado en el
DOGC, nUGmero 4034, de fecha 19 de diciembre de
2.003 (POUM), como suelo urbano consolidado y afec-
tada, en su totalidad, por la calificacién de ésta
con la clave 7C/b, sistema de comunicaciones. Cami-
no de Ronda (articulos 115 a 117 del POUM). -------

Los terrenos afectados con la clave 7C/c estén
calificados por el POUM como sistema de comunica-
cién del Camino de Ronda, en virtud del Proyecto

del Sendero peatonal entre las calles Coldn y Cap



Salou, aprobado por el Ministerio de Medio Ambiente
y Medio Ritdl § Marines =sssscssa=saseess=sssseore—=o=

Tanto el POUM de Salou como este proyecto se
redactaron en un momento en que el ciclo econdmico
era positivo, de forma que, méds alla de lo estipu-
lado legalmente, se reservaron grandes porciones de
terrenos destinadas a este sistema, con el fin de
recuperar y mejorar los valores naturales y paisa-
jisticos de la franja litoral. --------------------

CUARTO.- Dado que este Camino de Ronda va si-
guiendo el limite maritimo, los terrenos destinados
a este sistema no se encuentra incluidos en ningin
dmbito de actuacidén, por lo que su adquisicidn por
parte del Ayuntamiento tiene lugar a través de la
figura de la expropiacidén forzosa (art.34.8 del De-
creto Legiglativo 1/2010 de 5 de agosto, por lo que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanis-
mo depCataltnva),. ==sscenesssrasssaEEs =SS am=gs=-

Teniendo en cuenta que el ciclo econdmico ac-
tualmente se encuentra en declive, el consistorio
no puede asumir las indemnizaciones que dicho pro-
ceso de expropiacién comportaria, por lo gque ha re-
ducido la superficie de terreno destinada al siste-

ma de comunicaciones del Camino de Ronda, usando



Unicamente los metros indispensables para la ejecu-
cién del dicho camino (aproximadamente 2 metros de
anchura), prescindiendo, de momento, de los espa-
cios adyacentes. -------------- -

QUINTO. - Los propietarios renuncian a cualquier
indemnizacidén y para poder ceder los metros cuadra-
dos necesarios para la finalidad mencionada segre-
gan la siguiente porcibén: -------------o-------

Segregacién.- URBANA.- PARCELA DE TERRENO NOUME-
RO CUATRO, en término municipal de Salou, antigua
partida “Pla de Maset”, hoy tributa como calle Pen-
ya Tallada, nimero 13 con una superficie aproximada
de cincuenta y dos metros y noventa y tres decime-
tros cuadrados. LINDA; al Norte, con la finca ma-
triz, registral 7.786; al Este, con Juan Tous Gran,
hoy Ajuntament de Salou y mediante unas escaleras
de acceso a la playa que la separan de la finca co-
lindante; al sur, con la playa y el mar; y al Oes-
te, con la finca de la Sra. Emma Fischer, hoy finca

de la calle Penya Tallada, nGmero 11 a través de



unas escaleras de comunicacidén. -------------------

Vale: 600 euros. -----=------—--------—-—-—-------

SEXTO.- Descripcidén del resto.- Después de la
segregacibén efectuada la finca de referencia tendra
ld silgulente des@ripEidm: S=ds=simddans=hia=dmg==ts

URBANA.- PARCELA DE TERRENO NOMERO CUATRO, en
término municipal de Salou, antigua partida “Pla de
Maset”, hoy tributa como calle Penya Tallada, nume-
ro 13 con una superficie aproximada de gquinientos
setenta y siete metros y siete decimetros cuadrados
y segln medicidn topografica actual, gquinientos
ochenta y dos metros y ochenta y seis decimetros
cuadrados, sobre el cual se ha construido un cha-
let, compuesto de planta baja de ciento un metros y
setenta y nueve decimetros cuadrados, y un piso al-
to de ochenta y ocho metros y setenta y cuatro de-
cimetros cuadrados. LINDA; al Norte, con calle de
la urbanizacién, hoy calle Penya Tallada, namero
13; al Este, con Juan Tous Gran, hoy Ajuntament de
Salou y mediante unas escaleras de acceso a la pla-
yva que la separan de la finca colindante; al sur,
con la finca segregada destinada al camino de ron-
da; y al Oeste, con la finca de la Sra. Emma Fis-

cher, hoy finca de la calle Penya Tallada, namero



SEPTIMO.- Y todo ello expuesto, el comparecien-
te, como actGa, --------------"-—-“—“~-~--“-----—---__
—————————————————————— OTORGA: ---===-==---— oo m -

PRIMERO. - Que cede gratuitamente a 1'Ajuntament
de Salou, la pieza de terreno segregada descrita en
el ntmero QUINTO de la Exposicién de esta escritura

a fin que ser destinada a la ampliacidén del Camino

SEGUNDO. - Que en el convenio pactado se pactd
lo siguiente: ---------------m oo

“La mencionada cesidén anticipada se realizaréa
con condicidén suspensiva que implicard el ofreci-
miento de la porcién de finca a ceder, si bien, el
Ayuntamiento no podra aceptarla hasta que no se
haya aprobado definitivamente la modificacidén pun-
tual del POUM que se describe en el antecedente
niam. V y la modificacién del "Proyecto del Sendero
peatonal entre Calle Colén y el Cabo de Salou, tér-

mino municipal de Salou" por el Ministerio de Medio



ambiente y Medio Rural y Marino, momento en el que
el Ayuntamiento, mediante acuerdo del Pleno munici-
pal, aceptard la cesidn efectuada por los propieta-
rios e inscribirdn en el Registro de la Propiedad
la titularidad a su favor. -------------------~---~
TERCERO.- Esta cesidén se efect@a en cumplimien-
to de lo pactado en el convenio urbanistico firmado
entre los propietarios y el Ayuntamiento de Salou.
CUARTO.- Todos los gastos de esta escritura se-
ran a cargo del Ayuntamiento de Salou. ------------
QUINTO.- Esta transmisién estd exenta del Im-
puesto sobre el Incremento del Valor de los Bienes
de Naturaleza Urbana, en virtud de lo previsto en
los articulos 107 a) y 106 2.a. de la Ley Regulado-
ra de las haciendas Locales. ---------------------
SEXTO.- El1 Sr. Prieto manifiesta que se consti-
tuye como representante legal en Espafia frente a la
Hacienda Publica de sus representados a los efectos
de notificaciones. -------=----------—-----o—————-
Asi lo dice y otorga y habiéndole advertido del
derecho que la ley le concede para leer por si este
documento, que ha sido redactado en el idioma ele-
gido por el compareciente, lo renuncia, procedien-

do, por su acuerdo, a la lectura integra del mismo,



en alta voz, en cuyo contenido se ratifica el otor-
gante y firma. --------------"-“-----
De acuerdo con lo establecido en la Ley Organi-
ca 15/1.999, de Proteccién de Datos, el compare-
ciente, previamente informado acerca del contenido,
alcance del secreto del protocolo y del secreto
profesional, consienten expresamente la incorpora-
cién de sus datos personales a los ficheros automa-
tizados existentes en la Notaria. -----------—------
Dichos datos se conservaran con la médxima con-
fidencialidad, sin perjuicio de su toma de razén en
los registros plablicos competentes o su remisidén a
los organismos judiciales o administrativos en los
términos que establezca la legislacidén vigente. ---
Queda extendida esta escritura en folios de
papel exclusivo para documentos notariales, serie
AH, NUMEroS - -=---------m oo mm e
De todo lo cual, de que el consentimiento del
compareciente ha sido libremente prestado, de que

este otorgamiento se adecua a la legalidad y a la



voluntad debidamente informada del otorgante y de
haber identificado al compareciente por medio de su

documento nacional de identidad, vyo, el Notario,

gy £ HmS—rebo e mm b e s S E N SRS SRS NS SR =



MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM REFERENT A LA DELIMITACIO DEL CAMi DE
RONDA, CLAU 7c, EN L'AMBIT DEL CARRER PENYA TALLADA
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