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PROPOSTA DE MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM REFERENT A L’AJUST DE
L’AMBIT DE LA PAU.CS-07 AL LIMIT DE PROPIETAT.
BOSC TAURANA.
SALOU

El present document de Modificacié Puntual del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal es redacta en
base al TR LU 1/2005 de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei d’Urbanisme,
concretament respecte al que preveu I’Art. 93.4, i segons el que especifica I’Art. 6 del propi POUM,

aprovat en data 1 d’octubre de 2003, i publicat el 19 de desembre del mateix any.

Pel que fa a la documentacio que ha de contenir, segons I’Art. 94.1 del Text Refés de la Llei d’Urbanisme
1/2005:
” La modificacié de qualsevol dels elements d’una figura del planejament urbanistic se subjecta a les

mateixes disposicions que en regeixen la formaci6™

La proposta, tanmateix, raonara i justificara la necessitat de la iniciativa, aixi com I’oportunitat i la
conveniéncia en relacio als interessos publics i privats concurrents, segons el que preveu I’art. 94.5 del
citat Text Ref0s.

Per tant, i d’acord amb el que estableix I’Art. 59 del TR LU 1/2005, els documents que integren els Plans
d’Ordenaci6 Urbanistica Municipal, aixi com la present proposta de Modificacié Puntual del POUM, sén

els segiients:

A- MEMORIA

1- Ambit d’aplicaci6

2-  Antecedents

3- Objecte de la Modificacio
4~ Justificacio de la proposta

5- Propietaris Afectats

B- PLANOLS
1- Situacio
2- Emplacament
3- POUM vigent
4- Proposta de Modificacid
5- Planol de POUM modificat

6- Finques afectades
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C- NORMES URBANISTIQUES

1- Normativa POUM vigent

2-  Proposta normativa POUM maodificat
D- CATALEG DE BENS PROTEGITS
E- AGENDA | AVALUACIO ECONOMICA
F- DOCUMENTACIO MEDIAMBIENTAL

G- PROGRAMA D’ACTUACIO URBANISTICA MUNICIPAL, SI ESCAU.

H- MEMORIA SOCIAL

El present document de Modificacié Puntual, no té incidéncia en cap determinacié de la
documentacio especificada en els apartats D, E, F, i G, H, i per tant, cal entendre reproduida en
aquest document tota la documentacio continguda en el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal

vigent i que la present Modificacié Puntual no altera.
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A- MEMORIA

1- Ambit d’aplicacié

L’ambit objecte de modificacio és I’ambit del Poligon d’Actuacié PAU-CS-07, situat a | Carrer Pou
de la Taurana, de la Urbanitzacié la Taurana, de Cap Salou. Aquest ambit limita a oest amb la

parcel-la de ref. cad. 6379608. Sent aquest el limit del que es proposa la modificacio.

2- _Antecedents

El Pla D’Ordenacié Urbanistica Municipal de Salou es va aprovar definitivament en data 1 d’octubre
de 2003, i no va ésser executiu fins la seva publicacid, en data 19 de desembre del mateix any.

El POUM de Salou esta redactat d’acord amb la Llei 2/2002 d’Urbanisme, de 14 de marg de 2002.

El POUM qualifica I’ambit objecte de Modificaci6 de sol urba no consolidat, mitjancant el Poligon
d’Actuacio PAU.CS-07.

Aquest Poligon té els limits definits pel POUM, determinant una superficie de 9.665 m2.

A I’ocest limita amb la parcel-la de referéncia cadastral 6379608.

En data 19 d’octubre de 2007, entra aquest Ajuntament escrit de la Sr. llonka Monique Van
Henegouewen, propietaria de I’esmentada finca, constatant que, havent consultat la documentacié

grafica del POUM, detecta que el limit grafiat no es correspon amb el limits reals de la finca.

Analitzada la documentacio, es comprova que, tot i existint una tanca en el limit grafiat pel POUM,
s’observa una contradiccié amb la linia de cadastre, que a la vegada es correspon amb la superficie
escripturada de la mateixa.

Entenent que el limit de propietat és el que manifesta la propietat es comprova que de ser aixi,

aquesta part de propietat esta inclosa en I’ambit de la PAU.CS-07.
Aixi, a rel d’aquest ajust, i amb la voluntat inicial del POUM d’establir els limits del PAU,

coincidents amb limits de propietat, es proposa modificar I’ambit del Poligon d’Actuacié Ilindant,
reduint-lo en 290 m2.
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3- Obijecte de la Modificacid

La present Modificacio del Pla d’Ordenacié té per objecte I’ajust del limit de la PAU.CS-07 a la
realitat de cadastre. | per tant, es redueix I’ambit de I’esmentat Poligon d’Actuacio, a I’efecte de

mantenir les propietats amb la real configuracio.
e Cal dir que es detecta també, un error material al punt 5 de I’art.266, referent a la “superficie

d’Us privat edificable”. Erroniament es determina 7.045 m2 sent 6.428 m2, (com correctament

estableix la fitxa, i tal i com suma les superficies desglossades A i B del propi article).

4- Justificacié de la Proposta

A resultes de la tramesa de I’escrit, en el que la titular de la finca constata que existeix un error en el
limit de la seva finca, es comprova que, efectivament hi ha una incongruencia, entre el mur existent
de la seva parcel-la i la linia reflectida al cadastre, linia que determina una superficie de la finca
similar amb la superficie que consta a les escriptures de la mateixa., entenent aquest com el limit
definitiu.

Aixi, jJuntament amb la voluntat del POUM, en el moment d’establir els limits de la PAU.CS-07, en
el sentit de que siguin els limits de propietat, es proposa, mitjangant aquest document adequar aquest
limit al cadastral, per tal de no incloure part de la finca ref. cad. 6379608 a I’ambit del Poligon

d’actuacio.

5- Propietaris afectats

- Parcel-la 6379608,

ILONKA MONIQUE VAN BERGE HENEGOUWEN VAN LENT
- Parcel.les Incloses a I’ambit del PAU.CS-07:

6379605, Galarraga 2005, S.L.

6277916, Bosc Taurana, S.L.

B- PLANOLS

(S’adjunten en I’ Annex)
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C- NORMES URBANISTIQUES
1- Normativa POUM vigent

La present modificacio altera la superficie del Poligon d’Actuacio PAU.CS-07, regulat a I’ Art. 266

seguent,

Art.266 Poligon d’actuacio urbanistica, PAU- CS.07

Situacio : Urbanitzacio Taurana
Poligon amb la condicié de sol urba no consolidat.

1. Superficie aproximada de I’ambit: 9.665 m?2 100%
SOL PUBLIC
2. Superficie de cessié de vials: 2.620 m2 27%
3. Superficie de cessié d’usos i dotacions:
Zona verda: 617m?2 6%
Equipaments: ---m? ---%
Altres: ---m2 ---%
4. Superficie total de cessio: 3.237 m2 33%
SOL PRIVAT
5. Superficie d’Us privat edificable: 7.045 m2 73%
Zona A: 3.920 m2
Zona B: 2.508 m2
6. Edificabilitat bruta maxima: 0,28 m2/m?2
7. Edificabilitat neta maxima:
Zona A: 0,40 m2 /m?
Zona B: 0,47 m2 /m?
7. Alcada reguladora maxima: PB+1
8. Ocupaci6 neta maxima: 35%
9. Us Principal admes: Hab.Unifamiliar
10. Densitat bruta maxima: 8 hab/Ha
11. Superficie minima de parcel.la:
Zona A: 1.000 m?
Zona B: 500 m?

12. Sistema d’actuacio de reparcel.lacié en la modalitat de compensacio basica
13. Objectius:
- Cessio de terrenys per a vialitat i zona verda, i urbanitzacié dels mateixos.
14. Observacions:
- Perlaresta de parametres no definits, sera d’aplicacio, a la zona A, la clau 12h/R, i a la
Zona B, la clau 12ci/R.

- En compliment de I'apartat 2.8.5 de I'acord de la C.T.U.T. de 21 de maig de 2003
referent al POUM es fa la previsiéd d’una cessidé en concepte d’espais lliures en proporcio
a un 30% del sol que estava qualificat de verd privat o equipament privat al PG-92.
- PG-92 ambit qualificat com equipament privat, clau 9c. Superficie 2.998 m2.
30 % sobre 2.998 m? = 899 m?
- PG-92 ambit qualificat com equipament privat, clau 9c. Superficie 2.057 m2.
30% sobre 2.057 = 617 m?
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Segons la fitxa segient,
SOL URBA NO CONSOLIDAT

POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA: PAU-CS.07
SITUACIO: URBANITZACIO LA TAURANA
1-SUPERFICIE APROXIMADA DE L’AMBIT: 9.665 M2 100 %
SOL PUBLIC
2-SUPERFICIE CESSIO VIALS 2.620 M2 27 %
3-SUPERFICIE CESSIO DOTACIONS | US 617 M2 6%

3.1. Zona Verda 617 6%

3.2. Equipament

3.3. Altres
4-SUPERFICIE TOTAL DE CESSIO 3.237 M2 33%
SOL PRIVAT

ZONA A ZONA B

5-SUPERFICIE D'US PRIVAT EDIFICABLE 3.920 2.508 6.428 M? 67 %
6-EDIFICABILITAT BRUTA MAXIMA 0,28 M M2
7-EDIFICABILITAT NETA MAXIMA 0,40 M? M2 0,47 M2 M2
8-ALCADES MAXIMES PB +1
9-OCUPACIO MAXIMA (neta) 35%
10-US PRINCIPAL ADMES HABITATGE UNIFAMILIAR
11-DENSITAT BRUTA 8 Hab/ Ha
12- SUPERFICIE MINIMA DE PARCEL.LES 1.000 500
13-SISTEMA D'ACTUACIO  REPARCEL.LACIO MODALITAT COMPENSACIO BASICA

14-OBJECTIUS: Cessi6 de terrenys per a vialitat i zona verda i urbanitzacié dels mateixos.

15-OBSERVACIONS: Per la resta de parametres no definits, sera d’aplicacio, a la zona A, la clau 12 h/R, i a la Zona B, la clau 12¢; /R.

En compliment de I’apartat 2.8.5 de I’Acord de la CTUT de 21 de maig de 2.003, referent al POUM de Salou, es fa la previsié d’una
cessi6 en concepte d’espais lliures en proporcié a un 30% del sol que estava qualificat d’equipament privat segons el PG-92

PG-92. Ambit qualificat com equipament privat, clau 9c. Superficie 2.057 m2 30 % sobre 2.057 m 2= 617 m?.
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2-  Proposta normativa POUM maodificat

A resultes de I’adequaci6 del limit a la propietat de la finca ref. cad. 6379608, es modifica I’ambit del
PAU CS-07, segons el seguent,

Es rectifica també I’error detectat en el punt 5 referent a la superficie d’ds privat edificable.

Art.266 Poligon d’actuacio urbanistica, PAU- CS.07 . Modificat

Situacio : Urbanitzacio Taurana
Poligon amb la condicié de sol urba no consolidat.

1. Superficie aproximada de I’ambit: 9.375 m? 100%
SOL PUBLIC
2. Superficie de cessié de vials: 2.696.5 m? 28%
3. Superficie de cessié d’usos i dotacions:
Zona verda: 617m?2 7%
Equipaments: ---m2 ---%
Altres: ---m2 ---%
4. Superficie total de cessio: 3.313,5 m? 35%
SOL PRIVAT
5. Superficie d’Us privat edificable: 6.061.5 m? 65 %
Zona A: 3.553,5 m?
Zona B: 2.508 m2
6. Edificabilitat bruta maxima: 0,28 m2/m?2
7. Edificabilitat neta aproximada:
Zona A: 0,40 m2 /m?
Zona B: 0,47 m2 /m?
7. Alcada reguladora maxima: PB+1
8. Ocupacié neta maxima: 35%
9. Us Principal admes: Hab.Unifamiliar
10. Densitat bruta maxima: 8 hab/Ha
11. Superficie minima de parcel.la:
Zona A: 1.000 m?
Zona B: 500 m?2

12. Sistema d’actuacié de reparcel.lacié en la modalitat de compensacio basica
13. Objectius:
- Cessio de terrenys per a vialitat i zona verda, i urbanitzacié dels mateixos.
14. Observacions:
- Perlaresta de parametres no definits, sera d’aplicacio, a la zona A, la clau 12h/R, i a la
Zona B, la clau 12ci/R.
- En compliment de I'apartat 2.8.5 de I'acord de la C.T.U.T. de 21 de maig de 2003
referent al POUM es fa la previsiéd d’una cessidé en concepte d’espais lliures en proporcio
a un 30% del sol que estava qualificat de verd privat o equipament privat al PG-92.
- PG-92 ambit qualificat com equipament privat, clau 9c. Superficie 2.998 m2.
30 % sobre 2.998 m2 = 899 m?
- PG-92 ambit qualificat com equipament privat, clau 9c. Superficie 2.057 m2.
30% sobre 2.057 = 617 m?
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Segons la fitxa modificada seglient,
SOL URBA NO CONSOLIDAT

POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA: PAU-CS.07
SITUACIO: URBANITZACIO LA TAURANA
1-SUPERFICIE APROXIMADA DE L’AMBIT: 9.375 M? 100 %
SOL PUBLIC
2-SUPERFICIE CESSIO VIALS 2.696,.5 M? 28 %
3-SUPERFICIE CESSIO DOTACIONS | US 617 M2 7%

3.1. Zona Verda 617 7%

3.2. Equipament

3.3. Altres
4-SUPERFICIE TOTAL DE CESSIO 3.313.5 M2 35%
SOL PRIVAT

ZONA A ZONA B

5-SUPERFICIE D'US PRIVAT EDIFICABLE 3.553,5 2.508 6.061,5 M2 65 %
6-EDIFICABILITAT BRUTA MAXIMA 0,28 M M2
7-EDIFICABILITAT NETA MAXIMA 0,40 M¥ M2 0,47 M2 M2
8-ALCADES MAXIMES PB +1
9-OCUPACIO MAXIMA (neta) 35%
10-US PRINCIPAL ADMES HABITATGE UNIFAMILIAR
11-DENSITAT BRUTA 8 Hab/ Ha
12- SUPERFICIE MINIMA DE PARCEL.LES 1.000 500
13-SISTEMA D'ACTUACIO  REPARCEL.LACIO MODALITAT COMPENSACIO BASICA

14-OBJECTIUS: Cessi6 de terrenys per a vialitat i zona verda i urbanitzacié dels mateixos.

15-OBSERVACIONS: Per la resta de parametres no definits, sera d’aplicacio, a la zona A, la clau 12 h/R, i a la Zona B, la clau 12¢; /R.

En compliment de I’apartat 2.8.5 de I’Acord de la CTUT de 21 de maig de 2.003, referent al POUM de Salou, es fa la previsié d’una
cessi6 en concepte d’espais lliures en proporcié a un 30% del sol que estava qualificat d’equipament privat segons el PG-92

PG-92. Ambit qualificat com equipament privat, clau 9c. Superficie 2.057 m2 30 % sobre 2.057 m 2= 617 m.
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Salou, maig de 2008

Lluis M. Serra i Solé

Arquitecte Municipal

Cap S.T.M. - Planejament
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- B. ANNEX. PLANOLS
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