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PROPOSTA DE MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM REFERENT AL LIMIT DEL
PAU.S-15 (MIRADOR DE SALOU)
SALOU

El present document de Modificaci6 Puntual del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal es redacta en
base al TR LU 1/2005 de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text Refos de la Llei d’Urbanisme,
concretament respecte al que preveu 1’Art. 93.4, i segons el que especifica I’Art. 6 del propi POUM,
aprovat en data 1 d’octubre de 2003, i publicat el 19 de desembre del mateix any.

Pel que fa a la documentacio que ha de contenir, segons 1’Art. 94.1 del Text Refos de la Llei d’Urbanisme
1/2005:

” La modificacio de qualsevol dels elements d’una figura del planejament urbanistic se subjecta a les
mateixes disposicions que en regeixen la formacio”

La proposta, tanmateix, raonara i justificara la necessitat de la iniciativa, aixi com 1’oportunitat i la
conveniéncia en relacio als interessos publics i privats concurrents, segons el que preveu 1’art. 94.5 del
citat Text Refos.

Per tant, i d’acord amb el que estableix I’Art. 59 del TR LU 1/2005, els documents que integren els Plans
d’Ordenaci6 Urbanistica Municipal, aixi com la present proposta de Modificacié Puntual del POUM, sén

els segiients:

A- MEMORIA

1- Ambit d’aplicacid

2- Antecedents

3- Objecte de la Modificacio
4- Justificacio de la proposta

5- Propietaris Afectats

B- PLANOLS
1- Situacid
2- Emplagament
3- POUM vigent
4- POUM modificat

5- Finques afectades
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C- NORMES URBANISTIQUES
I- Normativa POUM vigent
2- Proposta normativa POUM modificat
D- CATALEG DE BENS PROTEGITS
E- AGENDA I AVALUACIO ECONOMICA
F- DOCUMENTACIO MEDIAMBIENTAL
G- PROGRAMA D’ACTUACIO URBANISTICA MUNICIPAL, SI ESCAU.
H- MEMORIA SOCIAL

El present document de Modificacié Puntual, no té incidéncia en cap determinacié de la documentacio
especificada en els apartats D, E, F, i G, H, i per tant, cal entendre reproduida en aquest document tota
la documentaci6 continguda en el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal vigent i que la present

Modificacié Puntual no altera.
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A- MEMORIA

1- Ambit d’aplicaci6

La situaci6 del solar objecte de modificacié del Pla d’Ordenaci6 Urbanistica Municipal, és al

Carrer Jordi Cartanya, nim. 42 de la urbanitzacié del Mirador de Salou.

Es tracta d’un solar inclos en I’ambit del Poligon d’Actuacié PAU- S.15.

2- Antecedents

El Pla D’Ordenacié Urbanistica Municipal de Salou es va aprovar definitivament en data 1 d’octubre
de 2003, i no va ésser executiu fins la seva publicacio, en data 19 de desembre del mateix any.

El POUM de Salou esta redactat d’acord amb la Llei 2/2002 d’Urbanisme, de 14 de marg de 2002.

El POUM classifica 1’ambit objecte de Modificacié de sol urba consolidat, si bé I’inclou en un
Poligon d’Actuacio, el PAU.S-15.

Aquest Poligon d’Actuaci6 té una superficie de 6.560 m?, i inclou diversos solars sense edificar, un
altre edificat amb una nau, i el solar objecte de modificacid, que és I’inic que conté una edificacid

unifamiliar aillada, que cal dir que esta conforme amb 1’Gs que estableix el propi PAUS-15.

L’objectiu que el POUM estableix per aquest Poligon, és la regularitzacio de la parcel-lacio per tal
de que totes les parcel-les tinguin fagana a via publica, i regeneraci6 de la nau existent en la tipologia
d’habitatge unifamiliar, establint una superficie minima de 500 m?. Tamb¢ determina una cessio en

concepte de voreres, que representa un 5% de I’ambit.

En vista dels objectius que el POUM estableix per aquest Poligon d’Actuacio, es proposa, (segons
encarrec de Ponéncia Técnica d’Urbanisme de data 14/02/2006) 1’exclusio del solar de 1’ambit del
PAU.S-15, entenent que esmentat solar es troba ja regularitzat, tant pel que fa a la fagana a carrer,

com pel que fa a la tipologia edificatoria d’edificacio unifamiliar aillada.
Cal dir també, que el solar, objecte de modificacio, esta edificat des de I’any 1979, disposant de la

corresponent llicéncia municipal i que hi ha hagut diverses sol.licituds per part de la propietat

respecte 1'exclusio del solar a I’ambit del Poligon.
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3-  Objecte de la Modificacid

La present Modificacio del Pla d’Ordenacio té per objecte excloure la parcel-la ref. cad. 6090509 de
I’ambit del Poligon d’Actuacié PAU.S-15.

Per tant es proposa qualificar la parcel-la segons la subzona 12b1/(2)R, amb els parametres establerts
en I’Art.183 del POUM, i modificar el Poligon d’Actuacio, en el sentit de reduir la superficie de
I’ambit, mantenint els parametres i objectius establerts per I’Art.254 del POUM.

En el punt C.2 es descriuen els parametres urbanistics proposats.

Aixi mateix, cal dir que havent realitzat un aixecament topografic del terreny, s’han comprovat
diferents desajusts amb la tanca existent del CRT, adaptacio de la qual es pretén incorporar també, en

el present document.

4- Justificacio6 de la Proposta

La present proposta ve justificada des del punt de vista de la situacié del propi terreny, ja que tenint
la condicié de solar, (en compliment amb els parametres de fagana i superficie minimes, i amb la
topologia conforme amb la que s’estableix), el POUM I’inclou en I’ambit d’un Poligon objectiu del
qual és la regularitzacio de les parcel-les. Per tant, entenent que els objectius ja estan aconseguits en
aquest solar, es proposa la seva exclusio.

Es confecciona per encarrec de la Ponéncia Técnica d’Urbanisme de data 14 de febrer de 2006, i
segons informe emes pels Serveis Técnics en el que es fa referéncia a que la inclusié de la parcel-la

en I’ambit del Poligon es pot entendre com un error material del POUM.
5- Propietaris afectats

El solar objecte de modificacio, Ref.Cad 6090509, és propietat de ALICIA AMAT MINAYA, amb
adrega a Carrer Jordi Cartanya num. 42. Urb. Mirador. Salou.

La resta de propietaris inclosos a I’ambit del PAUS-15 son els segiients:

REF. CAD. 6090507 CREDICASA 2002 S.L.
C. MAJOR, 3 SALOU 43840

REF. CAD. 6090508 CREDICASA 2002 S.L.
C. MAJOR, 3 SALOU 43840
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REF. CAD. 6090510 CREDICASA 2002 S.L.
C. MAJOR, 3 SALOU 43840

REF. CAD. 6191207 JOSE VALLES AMIGO
VIA AURELIA, 19 4RT. 144 SALOU 43840

REF. CAD. 6191208 ANA MARIA OBIOLS VIVES
C. JACINT VERDAGUER, 2 ANDORRA LA VELLA
ANDORRA

REF. CAD. 6191209 CONCEPCION BIENVENIDO BOU

RBLA. NOVA, 106 TARRAGONA 43001

B- PLANOLS

(S’adjunten en I’ Annex)

C- NORMES URBANISTIQUES

I- Normativa POUM vigent
E1 POUM qualifica I’ambit de sol urba consolidat, a desenvolupar mitjancant el Poligon d’ Actuacid

PAU.S-15, regulat segons 1’Art.254 de les ordenances Urbanistiques,
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“Art.254 Poligon d'actuacié urbanistica, PAU- S.15

Situacié : Avda. Mirador

Poligon amb la condicié de sol urba consolidat.

1. Superficie aproximada de I'ambit: 6.560 m? 100%
SOL PUBLIC
2. Superficie de cessié de vials: 325 m2 5%

3. Superficie de cessié d'usos i dotacions:

Zona verda: ---m?2 %
Equipaments: —-—m? —%
Altres: ---m2 —%
4. Superficie total de cessio: 325 m2 5%
SOL PRIVAT
5. Superficie d'Us privat edificable: 6.235 m? 95%
6. Edificabilitat bruta maxima: 0,32 m2/m?
7. Alcada reguladora maxima: PB+1
8. Ocupacié neta maxima: 20%
9. Us Principal admés: Habitatge Unifamiliar
10. Densitat bruta maxima: 9 hab/Ha (Inclou I'existent)

11. Superficie minima de parcella:
12. Sistema d'actuacio de reparcel.lacié en la modalitat de compensacio basica
13. Objectius:

- Regularitzacié de la parcellacié de I'ambit per tal que totes les parcelles tinguin facana a via
publica, regularitzacié de la parcel.la en la qual hi ha edificat un habitatge unifamiliar, regeneracid
de la nau existent en la tipologia d'habitatge unifamiliar i obtencié de sol destinat a vialitat amb la
corresponent urbanitzacio.

14. Observacions:

- Per la resta de parametres no definits sera d'aplicacié la clau 12 bi/R.

2- Proposta normativa POUM modificat

Es proposa I’exclusié del solar, amb la conseqiient modificacio de qualificacio.
Per una banda el solar es qualifica d’edificaci6 aillada unifamiliar, subzona 12 b, amb el condicionant

regulats a I’Art.183 de les ordenances,
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Art.183 Subzona 12 b

Correspon a les zones d'edificacié en habitatge unifamiliar i aparellat.

Condicions de parcela

1. La superficie minima de la parcel 1a serd de 500 m2.

2. El front minim de parcel la s'estableix en 20 m.

Condicions de l'edificacié

3. L'edificabilitat neta maxima per parcel1a és de 0,50 m?2t/ méas.

4. L'ocupacié maxima total sobre parcel la és del 35%.

5. La planta soterrani no pot situar-se a la zona de reculada. Quant a I'ocupacid no pot superar el

percentatge de I'edificacié principal, havent d’'estar situada sota la projeccié de la mateixa.

Aquesta planta haura de destinar-se a I'Us d'aparcament, havent-se d'ocupar per a dit Us un minim

del 50 % de la superficie total de la planta.

6. L'alcada maxima de l'edificacio es fixa en 5,70 m. Quan es realitzin golfes, I'alcada reguladora

max. sera de 7,5 m.

7. El nombre maxim de plantes permés dins l'alcada reguladora és de 2, corresponent a PB+I1PP.

S'admet planta golfes.

La planta golfes podra ocupar com a maxim un ter¢ de la planta immediatament inferior, havent-

se d'ubicar al centre del volum. L'alcada max. del carener sera de 9 m.

8. La separacié minima de la facana de l'edificacié respecte el lindar frontal és de 8 m i respecte la

resta és de 5m.

9. Les separacions entre edificis d'una mateixa parcella serd com a minim 10 m.

10. La previsié de places de garatge serd com a minim una unitat per habitatge havent d'estar

situades sota la projeccid de I'edificacié. No s'admeten places d'aparcament en superficie.

Condicions dels espais no ocupats per l'edificacid

11. Seran d'aplicacid les normes sobre regulacio dels espais enjardinats.

12. S’haura de deixar un minim del 30% de la parcel.la no pavimentada.

Condicions d'Us Clau 12b (2) / R
13. Us principal: Usos complementaris:
Habitatge Aparcament en planta soterrani o planta baixa
Oficina (annex a I'habitatge)
Educatiu

Sanitari-assistencial

Altres condicions
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14. El nombre maxim d’habitatges per parcel la minima és d'1 a la subzona 12 bii de 2 a la subzona 12
b2.
Cadascun dels habitatges haura de tenir facana a la via publica.

15. Quan es realitzin conjunts residencials, la densitat maxima d’habitatges vindra fixada pel nombre de
parcel les minimes en que es pugui dividir la finca, i no per superficie. Entenent com a parcella
minima aquella que compleix a la vegada amb el parametre de superficie minima i de facana
minima a vial.

16. En els habitatges aparellats no s'autoritzard I'execucié d'obres parcials que alterin la composicid

arquitectonica del conjunt.

Per altra banda, es proposa el segiient Poligon d’Actuacio,

“Art.254 Poligon d'actuacié urbanistica, PAU- S.15 Modificat”.

Situacid : Avda. Mirador

Poligon amb la condicié de sol urba consolidat.

1. Superficie aproximada de I'ambit: 5.452 m? 100%
SOL PUBLIC
2. Superficie de cessié de vials: 287 m? 5%

3. Superficie de cessié d'usos i dotacions:

Zona verda: ---m?2 --%
Equipaments: —-—m? —%
Altres: ---m2 —%
4. Superficie total de cessio: 287 m? 5%
SOL PRIVAT
5. Superficie d'Us privat edificable: 5.165 m? 95%
6. Edificabilitat bruta maxima: 0,32 m2/m?
7. Alcada reguladora maxima: PB+1
8. Ocupacid neta maxima: 20%
9. Us Principal admés: Habitatge Unifamiliar
10. Densitat bruta maxima: 9 hab/Ha

11. Superficie minima de parcel.la:
12. Sistema d'actuacid de reparcel.lacié en la modalitat de compensacid basica
13. Objectius:

- Regularitzacié de la parcel.lacié de I'ambit per tal que totes les parcel.les tinguin facana a via
publica, regularitzacié de la parcel.la en la qual hi ha edificat un habitatge unifamiliar, regeneracid
de la nau existent en la tipologia d'habitatge unifamiliar i obtencié de sol destinat a vialitat amb la
corresponent urbanitzacio.

14. Observacions:

- Per la resta de parametres no definits sera d'aplicacié la clau 12 bi/R.
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Amb la segiient Fitxa modificada inclosa en el Document Annex a les Ordenances.

SOL URBA

CONSOLIDAT

POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA:

SITUACIO:

PAU-S.15 Modificat

AVINGUDA DEL MIRADOR

1-SUPERFICIE APROXIMADA DE L’AMBIT 5.452 M2 100 %
SOL PUBLIC
2-SUPERFICIE CESSIO VIALS 287 M? 5%
3-SUPERFICIE CESSIO DOTACIONS | US

3.1. Zona Verda

3.2. Equipament

3.3. Altres
4-SUPERFICIE TOTAL DE CESSIO 287 M? 5%
SOL PRIVAT
5-SUPERFICIE D'US PRIVAT EDIFICABLE 5.165 M2 95 %
6-EDIFICABILITAT BRUTA MAXIMA 0,32 M?/ M2
7-ALCADES MAXIMES PB + 1

8-OCUPACIO MAXIMA (neta)
9-US PRINCIPAL ADMES
10-DENSITAT BRUTA

MP21

20 %
HABITATGE UNIFAMILIAR
9 Hab/ Ha
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11-SUPERFICIE MINIMA DE PARCEL.LA
12-SISTEMA D'ACTUACIO  REPARCEL.LACIO MODALITAT COMPENSACIO BASICA

13-OBJECTIUS: Regularitzacié de la parcel.lacié de I'ambit per tal que totes les parcel.les tinguin fagana a via publica,

regularitzacio de la parcel.la en la qual hi ha edificat un habitatge unifamiliar, regeneracié de la nau existent en la tipologia
d’habitatge unifamiliar i obtencié de sol destinat a vialitat amb la corresponent urbanitzacio.

14-OBSERVACIONS: Per la resta de parametres no definits sera d’aplicacio la clau 12 b4/R.

Salou, abril de 2006
Lluis M. Serra i Solé

Arquitecte Municipal
Cap S.T.M. - Planejament
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e B. ANNEX. PLANOLS
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