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PROPOSTA DE MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM REFERENT A DIVERSOS
ASPECTES DE NORMATIVA QUE REQUEREIXEN ACTUALITZACIO
SALOU

El present document de Modificacié Puntual del @fardenacié Urbanistica Municipal de Salou es
redacta en base al Decret legislatiu 1/2010, déagodt, pel qual s'aprova el Text refds de la Llei
d’'urbanisme(DOGC num. 5686, de 5.8.2010) (consolidat amb ledificacions introduides per la Llei
3/2012, del 22 de febrer, de modificaci6 del texfids de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret
legislatiu 1/2010, del 3 d’agost -DOGC 6077, de22®012-, i per la Llei 7/2011, del 27 de juliol, de
mesures fiscals i financeres -DOGC 5931, de 291A.pCel Decret 305/2006 Reglament de la Llei
d'urbanisme (RLU), i segons el que especifica eleimePla d'Ordenacioé Urbanistica Municipal de Salou
aprovat definitivament en data 1 de d’octubre d@32@er la Comissid Territorial d'Urbanisme, i Reul

al DOGC el 19 de desembre de 2003.

Pel que fa a la documentacié que ha de contemirdsent modificacid, I'art. 96 del TRLU estableix e
seguent:
"La modificacié de qualsevol dels elements d’urgufa del planejament urbanistic se subjecta a les

mateixes disposicions que en regeixen la formacid”.

La proposta, tanmateix, raonara i justificara lzessitat de la iniciativa, aixi com I'oportunitaia
conveniéncia en relacié als interessos publicé/afs concurrents, segons el que preveu I'art. @Zitat

Text Refés.

Per tant, i d’acord amb el que estableix I'art. & TRLU, els documents que integren els Plans
d’Ordenacié Urbanistica Municipal, aixi com la pmess proposta de Modificacié Puntual del POUM, s6n

els segients:

INTRODUCCIO

A- MEMORIA

1- Ambit d’aplicacio

2- Antecedents

3- Objecte de la Modificacié

4- Justificacié de la proposta

5.-Organismes publics que haurien d’emetre infgoneeeptiu.

6.- Procedeéncia d’acordar la suspensid potestdéavlicencies.

B- PLANOLS

No s’incorporen ja que Unicament es modifica lanmativa
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C- NORMES URBANISTIQUES
1- Normativa POUM vigent

2- Proposta normativa POUM modificat

D- CATALEG DE BENS PROTEGITS

E- AGENDA | AVALUACIO ECONOMICA

F- DOCUMENTACIO MEDIAMBIENTAL

G- PROGRAMA D’ACTUACIO URBANISTICA MUNICIPAL, SI ESCAU
H- MEMORIA SOCIAL

ANNEXES.

Annex 1. Decret del Regidor delegat de Gestio a@etifbri de data 6/07/2016.

Annex 2. Informe emeés per la Direccié General devémcio, Extincio d’'Incendis i Salvaments, de data
31 d’'octubre de 2016.

El present document de Modificacié Puntual, no n€idéncia en cap determinacié de la
documentacié especificada en els apartats D, E,G;,H, i per tant, cal entendre reproduida en
aquest document tota la documentacié contingud&ldnla d’Ordenacié Urbanistica Municipal

vigent i que la present Modificacié Puntual no rate
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INTRODUCCIO

L’Ajuntament, en el Ple de data 24 d’agost de 2Q0&6aprovar inicialment la “Modificacio

Puntual del POUM referent a diversos aspectes deativa que requereixen actualitzacio

Pel que fa als particulars, passat el termini dlimlacié publica, no s’ha presentat cap
al-legacio.

| en quan als organismes, passat també els terpgnibemissié dels corresponents informes,
Unicament s’ha rebut el seguent:

Informe favorable de La Direccié General de Prevencio, Extincio ddimdis i Salvaments, de
data 31 d'octubre de 2016, condicionat a I'adoptitnes mesures de seguretat contra incendis.

Dites mesures es reprodueixen segons el seguent:

- “En la modificacié de les tanques, s’observa quac&bat de les tanques permet
“vegetacio d’'arbust” o “elements vegetals vius”. Akspecte desitjariem que les
tanques perimetrals de les parcel-les o solardagrart arbustiva fossin d’espécies de
fulla ampla ( llorer, baladre o box) i s’han d’eaitels cupres o elements secs o plastics
(bruc o canya).

- Pel que fa a les marquesines, s’ha de tenir en t®uupe per edificis d’algada superior
a 9m, s’ha de preveure I'is del cami6 escala i pamt, el seu disseny no ha
d’obstaculitzar I'accés a facana es de la via pabial com es fa esment al DB Sl 5,

apartat 1.2".

Aixi, es redacta el present document, amb la irmad de les prescripcions esmentades,
segons informe de la Direccié General de Prevergikbiincio d’Incendis i Salvaments, que

s'adjunta segons ANNEX 2.
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A- MEMORIA

1. Ambit d’aplicacié

La present modificacioé puntual fa referéncia adedenances Urbanistiques del POUM.
Aquests aspectes es poden agrupar en tres masldifixtents:

- Modificacions que afecten instal-lacions i serveis

- Modificacions que afecten als espais exteriorsi\esade reculada

- Modificacions que afecten als locals i activitats

2. Antecedents

El Pla D'Ordenacié Urbanistica Municipal de Saleuva aprovar definitivament en data 1 d’octubre de
2003, i es va publicar en data 19 de desembre akelixrany.
El POUM de Salou esta redactat d'acord amb 1a2/2002 d’Urbanisme, de 14 de mar¢ de 2002.

El POUM de Salou té, a la data actual 13 anys idjaitat.

La normativa Sectorial en aquest temps s’ha armtstormant i evolucionant, quedant el POUM,
adequadament adaptat a ella, ja que la normativd@@&M s’eleva al compliment de la legislacio
sectorial vigent en cada moment. Per tant, deputel de vista técnic, la interpretacio de les naregfa
des de la legislaci6 sectorial i especifica vigem cada moment. Legislacié que es modifica
constantment, variant les exigencies, i evolucibeanrelacié les noves tecnologies. Tot i aixiibarun
moment en el que es pot caure en incoherenciestrachiccions entre el planejament municipal i la

normativa sectorial.

També, des del punt de vista funcional, hi hanrdifes aspectes de la normativa, que I'experieecia,
ha acabat confirmant que en la realitat han exifitultats a I'hora de posar aquesta normativa en
practica. Per una banda, peticions reiterades gebéacié en algun sentit de la normativa, de ¢arac
funcional, que no tenen cap incidéncia directa atalparametres urbanistics, tractant-se en algudea
glestions estétiques. Per altra banda, aspectasoguen resultat estar dins de les previsioneniribns

amb les que havien estat originalment redactades.

En resum, sorgeix, havent passat més de deu arlgsrédaccié del POUM, una necessitat d’adequacio

de diversos aspectes de la normativa.

A l'efecte en data 6 de juliol de 2016 el Regidetegjat de gestio del Territori dicta un Decreekque
resolt iniciar I'expedient de Modificacié PuntuaéldPOUM i encarregar als STM d'Arquitectura —

Planejament la seva redaccio (annex 1)
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3. Obijecte de la Modificaci6

La present Modificacio del Pla d’Ordenacio té pejeote I'adequacio de diversos articles contingultss
Ordenances del POUM, en coheréncia amb el que rasadie I'aplicacié de les diverses legislacions

sectorials, i amb la funcionalitat actual.

Els articles objecte de modificacié puntual sénselglients:

I)- En relacio a les modificacions que afecten inak lacions i serveis:

L'art. 162.2 referit a les caixes generals de protecel§, articles 343.5, i 348,1en relacid a les

conduccions de calderedart.346, referent a les canonades de subministraments.

I1)- En relaci6 a les modificacions que afecten alsspais exteriors i zones de reculada:
L'art.154.3 referit a les piscines)'art.162.5 relatiu a les marquesines.

II)- En relaci6 a les modificacions que afecten allocals i activitats:
l'art. 357.2, referent a les superficies minimes de local&ri. 44.6 referit als usos de les plantes

soterrani en edificis d’us exclusiu.

4, Justificacio de la Proposta

I) Modificacions que afecten instal-lacions i senig.

1.- Caixes generals de proteccid

Al POUM es va limitar I'algcada de les caixes detpcgio situades a la tanca de les parcel-les. Dalan
actuals requeriments técnics d’aquests tipus @lrations, recollits en els vademécums de la cogipa
subministradora, es fa necessari I'adequacié delf@Esles maximes fixades a l'art. 162.2 del POUM i
figura 41.

Redactat vigent de I'art. 162.2: (modificat seghtiz 49 DOGC de data 30/11/10)

2. Les tanques de facana a la via publica tindraa alcada maxima de 2,00 m que es podra fer amb
material massis fins una cota maxima d'1,30 mgisgsdamunt la rasant de la vorera i s'acabara amb
element calat, reixes o vegetacio d'arbust. Endet ppaca s’hauran d’integrar les caixes de conidexi
eléctrica i altres serveis.(fig. 41)

Les tanques a facanes laterals i posterior podranopaqgues en la seva totalitat (2m.)
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No obstant, a 'ambit de la urbanitzacié Ntra Sde Nuria I'alcada maxima opaca de les tanques que
llindin als espais publics sera d'1,5 m i hauran ®litzar-se amb pedra calcaria posada en sec. Es

podran acabar amb vegetacio d’arbust i malla métz-de 50 cm d’algada maxima.

Les tanques a realitzar situades en la Zona de Vet de Proteccié” de Costes s’hauran d’ajustar al

que disposa I'Art. 44.3 del Reglament de la LleCdstes, que estableix el seglent:

“3. Soélo se podran autorizar cerramientos opacsthaa altura maxima de un metro y debiendo ser
diafanos por encima de dicha altura con, al memo80 por 100 de huecos, salvo que se empleen
elementos vegetales vivos....."

Figura 41

ANNEX A LES ORDENANCES

FIGURES EXPLICATIVES FIGURA 41

EDIFICACIO AILLADA
CONSTRUCCIONS AUXILIARS | TANQUES

h, desnlvell maxim 50cm T_
f

Rasant va pibllea o vel

Materal calat

h max 2,00 T cou Fona, |cal

h max 1,30 cop

at

Materal opas

135

Es proposa modificar el citat art. 162.2 eliminat krequisit d’alcada max. de les caixes de connexid

electrica i modificant la figura 41 quedant el redatat com segueix:

Art. 162.2

“ Les tanques de facana a la via publica tindranawsicada maxima de 2,00 m que es podra fer amb
material massis fins una cota maxima d’1,30 mgtersdamunt la rasant de la vorera i s’acabara amb
element calat, reixes o vegetaci6 d’arbust.”

Les tanques a facanes laterals i posterior pod@nopaques en la seva totalitat (2m.)

No obstant, a 'ambit de la urbanitzacié Ntra Sde Nuria I'alcada maxima opaca de les tanques que
llindin als espais publics sera d'1,5 m i hauran @®litzar-se amb pedra calcaria posada en sec. Es

podran acabar amb vegetacié d'arbust i malla méiti-de 50 cm d’algada maxima.
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Les tanques a realitzar situades en la Zona de vViBedt de Protecci6” de Costes s’hauran d’'ajustar al

que disposa I'Art. 44.3 del Reglament de la LleCGdstes, que estableix el seguent:

“3. Sélo se podran autorizar cerramientos opacsetahaa altura maxima de un metro y debiendo ser
diafanos por encima de dicha altura con, al mamo80 por 100 de huecos, salvo que se empleen

elementos vegetales vivos....."

Figura 41 modificada

ANNEX A LES ORDENANCES

FIGURES EXPLICATIVES FIGURA 41

EDIFICACIO AILLADA
CONSTRUCCIONS AUXILIARS | TANQUES

h, desnivell maxim 50cm r

Material calat

h max 2.00 T Porta)calat
h max 1,30

Material opac

2.- Conduccions de calderes

La modificacié del RITE l'any 2013 per actualitdara les noves necessitats d'estalvi i d’eficiéncia

energetica ha suposat la prohibici6 de la instblale calderes i calentadors atmosférics que se
substitueixen per calderes de condensacié. Pdfuiah major adequacié del planejament a aquest canv
de la norma sectorial, es proposa modificar elslest343.5 i 348.1 a fi i efecte que en la subsiit de

calderes es puguin evacuar gasos de combustiGapand mantenint per a nous edificis la condicions

vigents.

Redactat actual, I'art. 343.5 diu:
“ Les cuines, a més de qualsevol altra peca en ual s produeix combustid, gasos o fums,

disposaran de conductes independents per a laedenmacié. Aquests tubs no es podran evacuar
ni als celoberts, ni a la facana de I'edifici, niatres espais comunitaris, havent de conduir-se

verticalment fins la coberta.”
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L'art. 348.1
“Es prohibeix llengar els fums a I'exterior per Ié&canes i els patis de tota mena si no sn portats
per conductes apropiats fins una certa algada, lmlgestara determinada per la classe de llar,

I'elevaci6 de les construccions proximes i la digta entre elles que es fixen als segiients punts.”
Es proposa la segiient modificacio:

Art. 343.5
“ Les cuines, a més de qualsevol altra peca en ual s produeix combustid, gasos o fums,
disposaran de conductes independents per a la elaminacié. Aquests tubs no es podran evacuar
ni als celoberts, ni a la facana de I'edifici, niatres espais comunitaris, havent de conduir-se
verticalment fins la coberta, llevat de la substifude calderes permetent-se I'evacuacioé de gasos
per facana d’acord amb el que estableix la norneatectorial vigent.”

Art. 348.1
“Es prohibeix llengar els fums a l'exterior per ldacanes i els patis de tota mena, (llevat de
I'establert a I'art. 343.5) si no son portats peorductes apropiats fins una certa algada, la qual
estara determinada per la classe de llar, I'elevage les construccions proximes i la distanciaentr

elles que es fixen als seglents punts.”

3.- Canonades de subministraments

El POUM estableix que no es pot posar cap menatdlifacio per fagcana dels edificis i no discrimina
entre nous edificis i edificis existents, per lalepsa I'adequacio de serveis en edificis existentmolts
casos és complexa ja que per la tipologia d’edifita Salou sense patis de llums no permet I'adapta

de nous serveis.

El redactat actual de I'art. 346 és el seglent:
“ Art. 346 Instal-lacions

A qualsevol edifici queda prohibit que les canomadie subministrament, muntants i baixants

s'instal-lin vistes per les facanes.”

La vigent normativa de telecomunicacions, quantesplegament de xarxes publiques de comunicacions
electroniques, a l'art. 34.5 estableix que els agers hauran de fer Us de les canalitzacions ad&sr
perd en el cas de que no hi hagi canalitzacionseop@r raons técniques no es puguin utilitzar podra
efectuar per facanes desplegament de cables i sqgie constitueixin xarxes publiques de
comunicacions electroniques i recursos associatbésitilitzant els desplegaments, canalitzacions,
instal-lacions i equips préviament instal-latsvigent art. 346 entra en contradicci6 amb la nonaat

sectorial, per la qual cosa es vol adequar el aitatle.
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A banda de I'anterior, al DOGC de data 7/05/2018eepublicar el Decret 67/2015, de 5 de maig, per a
foment del deure de conservacid, manteniment ibiéteid dels edificis d’habitatges, mitjancant le
inspeccions tecniques i el llibre de l'edifici. bctiu és fomentar la conservacié, manteniment,
rehabilitacié i 'adequacio funcional dels edificihabitatges existents de manera que han de setmat
inspeccid técnica abans de 45 anys. A Salou existeiparc important d’edificis amb una antiguitat a
voltant dels 45 anys que precisen de reparaciomsstistitucions de baixants de pluvials que van per

facana i que amb l'actual redactat no es podeni@anv

Per ultim, també hi ha la casuistica d’edificis quedisposen d'instal-lacié de gas i que els ptape

volen incorporar aquest servei, I'actual redacgafatt. 346 majoritariament no ho fa possible.

Es proposa el segiient redactat de I'art. 346:

“ Art. 346 Instal-lacions

Als edificis de nova construccié queda prohibit dege canonades de subministrament, muntants i
baixants s'instal-lin vistes per les facanes. Adiifigs existents es permetra la substitucié dels
baixants de pluvials de fagana i la instal-laciordris muntants en fagana sempre que la instal-lacio

es prevegi prioritariament per una facana latergbasterior i integrada a la mateixa.”

II) Modificacions que afecten als espais exterioriszones de reculada

1.- Piscines
L'art. 154.3 del POUM fixa uns minims de pavimeidaal voltant de les piscines d’habitatges
plurifamiliars que es volen regularitzar per taédat I'espai al volant del vas tingui la mateibrapada

de paviment.

L’art. 154.3 estableix:
“Les piscines privades dels habitatges plurifanmdichauran d’estar envoltades per una zona de
platja pavimentada amb paviment antilliscant d’aagal minima 2,5 m tot i que s’admetra que un

dels costats tinguin una amplada minima de 0,80m.”

Es proposa el segiient redactat de 'art.154.3:
Art 154.3 “Les piscines privades dels habitatgegrifdmiliars hauran d’estar envoltades per una

zona de platja pavimentada amb paviment antillisecBamplada minima 1m.”
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2.- Marquesines

L'art. 162.5 del POUM estableix:
“ Les portes d'accés a les parcel-les tindran iguglarametres maxims que els fixats per a les
tanques i podran estar rematats per muntants ldgetiiamplada max. 60 cm, i quan es cobreixin

amb teuladeta la profunditat maxima sera de 60 cm.
L'amplada maxima fixada per I'article en nombrosasos per glestions estétiques i constructives s’ha
mostrat insuficient, per la qual cosa i atés quérasta de la regulacié d’elements decoratius que n
afecten els parametres urbanistics dels solapgpessa la seva supressio.
Proposta de POUM modificat:

Supressié de l'art. 162.5

III) Modificacions que afecten als locals i activiats.

1.- Adequacio de les superficies minimes de locals

La normativa que regula les superficies dels loéalsl POUM i la Modificacié puntual del Pla espéci
de I'equipament comercial i de l'activitat de sesval terme municipal de Salou, aprovat definitiesun
per la CTUT en data 16/12/2014.

El POUM a l'art. 357.2 s’ estableix :

“La superficie minima de qualsevol local es fixal®hm2. “

A més a l'art. 360.2.a), pel que fa als bars misies diu:

“, amb tot el local no podra ser menor de 40 m2”

Per altra banda la modificacié del Pla EspecialGtaherc a I'art. 5.2 diu:
“No podran instal-lar-se establiments o locals cooieds per sota de 20 m2 de superficie de venda.
Podran autoritzar-se pero, de forma singular, eltabliments especialistes que motivadament

justifiquin la necessitat d’'una superficie infer@20m2, pero en tot cas, superior a 12m2.”

De I'exposat es dedueix que, per exemple, els astabliments comercials en aplicacié de la modifica
del Pla especial han de tenir 20 m2, i en canvbano un restaurant al qui no li és d'aplicacié la
Modificacio del Pla Especial el minim sén 10 m2bé&iquan el bar és musical la superficie ha déeser
40 m2. Per tant, aixd no és coherent, més si tenicompte els requeriments minims d’espais negégssar

per a dur a terme les activitats de bar o de remté(cuina, lavabos publics).
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Per tal que les normes concordin i per qué la $iggeeminima de I'establiment sigui coherent amis!’

gue s’hi desenvolupa es proposa la modificacidatte B57.2 del POUM.

L'actual redactat de I'art 357.2 és el segient:
“ La superficie Gtil minima de qualsevol local @safen 10 m2. Haura de destinar-se un minim del
50% de la superficie a zona de public (no inclombea higienica). En quant als minims exigibles
només seran computables les zones de l'establisierades sota la projeccié de I'edifici, en
consequiéncia, a efectes de la superficie minimasigodran considerar les zones exteriors,

terrasses o tancaments.”

Es proposa el segiient redactat de l'art. 357.2:
“ La superficie atil minima dels locals es fixa @0 m2. Quant I'Us del local sigui de bar,
restauracié amb degustacio al local o d’activitatsisicals, aleshores la superficie minima del local
s'estableix en 40 m2. Haura de destinar-se un mé@hb0% de la superficie a zona de public (no
inclou cambra higiénica). En quant als minims exigg només seran computables les zones de
I'establiment situades sota la projeccié de l'edifien conseqiiéncia, a efectes de la superficie

minima no es podran considerar les zones extetiors.

2.- Adequaci6 dels usos de les plantes soterragisegedificis.

El POUM a l'art. 44.7 permet, en els locals exittem I'aprovacio inicial del mateix, que els sceis
units als locals de planta baixa existents podestirdg dita planta soterrani a I's complementari d
magatzem vinculat al local i dels lavabos d'Us bl
El redactat de 'art. 44.7 és el que segueix:
“ Els soterranis no es podran dividir en unitatsle@pendents vinculades a locals situats a la planta
baixa. Aguelles situacions existents amb anteabt I'aprovacio inicial d’aquest Pla d’ordenacio
urbanistica municipal s’admetran sempre i quangesssin contemplades al projecte en base al
qual es va obtenir llicencia d'obres de [l'edificpodent-se destinar aquests espais a I'Us
complementari de magatzem vinculat al local, nceptant-se un Us public dels mateixos llevat de

lavabos al servei del local.”

El planejament també permet en els establimentslérst usos complementaris en planta soterrani al
tractar-se d’edificis d’'s exclusiu hoteler. Exisén altres edificis d'Us exclusiu, és a dir edsic
destinats totalment a una Unica activitat, en e&dsjal soterrani (per aplicacié de I'art. 44.6)asopoden
destinar a dependéncies complementaries de I'sttsdm magatzem, vestidors de personal lavabas d’'U

public o altres d’as no public.

MP 93
11/21



PROPOSTA DE MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM REFERENT A DIVERSOS
ASPECTES DE NORMATIVA QUE REQUEREIXEN ACTUALITZACIO
SALOU

La proposta de modificacio té per objecte que @ifices en els que s’hi desenvolupi un Unic Us ican

activitat puguin destinar la planta soterrani asuso publics i a lavabos d’Us public si en requemi

L’actual redactat de I'art. 44.6 diu:
“ Als soterranis, no és permeés I's d’habitatgelaniubicacié de dormitoris a I'is hoteler, i només
podra ser dedicat a aparcament de vehicles, tragparticulars, instal-lacions técniques de I'edific
i similars. A excepci6 dels establiments hotelgug es regeixen per normativa especifica, en planta

soterrani no es podra desenvolupar cap altre ahgue la de parking.”

Es proposa el seguent redactat de 'art. 44.6:
Als soterranis, no és permeés I'is d’habitatge nuldcacié de dormitoris a I's hoteler, i només pard ser
destinats a aparcament de vehicles, trasters paers, instal-lacions técniques de I'edifici i sliats, a
excepcioé de:

-establiments hotelers, que disposen de normatispeeifica.

-edificis en que s’hi desenvolupa un Unic Us i adtat (edificis d’Us exclusiu), aleshores en

planta soterrani es permetran els lavabos d’Us palal servei de I'establiment i els usos complenzeigt no
publics com magatzems, vestidors de personal, carasyi similars.

-edificis d’habitatge, Us residencial i comerciahglanta baixa, sempre que compleixin amb els estamis
d’aparcament que la normativa del POUM determinarpe cada clau de qualificacié del sol urba, i sense
que es pugui disminuir aquest estandard. Un loeal planta baixa podra vincular i comunicar un o més
aparcaments sota del mateix local a través, com mim, d’'una escala interna. En aquests casos als

soterranis, només s'admetran exclusivament els udesdavabos publics i magatzems.

5. Organismes publics que haurien d’emetre informe preeptiu.

El present document, donat el seu caracter espeldflicacié hauria de ser informat per:

-Direcci6 General d’Habitatge

-Departament d’Interior (Bombers)

| las resta d’organismes que els Serveis Adminiggale Territori, SAT, determinin.
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ASPECTES DE NORMATIVA QUE REQUEREIXEN ACTUALITZACIO
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6. Procedéncia d’acordar la suspensié potestativa dicencies.

Donat que la present modificacié no pot produinaitons que dificultin el futur desenvolupament

urbanistic del POUM, es proposa NO procedir a $psnsié potestativa de llicéncies.

B- PLANOLS

No s’incorporen ja que Unicament es modifica lamativa

C- NORMES URBANISTIQUES

1- Normativa POUM vigent.

Mantenint I'estructura del document, es modifiqeénarticles vigents seguents:

I) Modificacions que afecten instal-lacions i senig.

1.- Caixes generals de proteccié
Art. 162. Tanqueg punt modificat segons MP 49 DOGC de data 3A/Q)L/

“

2. Les tanques de fagana a la via publica tindraa alcada maxima de 2,00 m que es podra fer amb
material massis fins una cota maxima d'1,30 mgiegsdamunt la rasant de la vorera i s'acabara amb
element calat, reixes o vegetacié d'arbust. Endet ppaca s’hauran d’integrar les caixes de congexi
eléctrica i altres serveis.(fig. 41)

Les tanques a facanes laterals i posterior pod@nopaques en la seva totalitat (2m.)

No obstant, a I'ambit de la urbanitzacié Ntra Sce Nuria I'algada maxima opaca de les tanques que
llindin als espais publics sera d’'1,5 m i hauran @alitzar-se amb pedra calcaria posada en sec. Es

podran acabar amb vegetacio d’arbust i malla métz-de 50 cm d’algada maxima.

Les tanques a realitzar situades en la Zona de ViBedt de Proteccid” de Costes s’hauran d’ajustar al

que disposa I'Art. 44.3 del Reglament de la LleCGdstes, que estableix el seguent:

“3. Sélo se podran autorizar cerramientos opacstahaa altura maxima de un metro y debiendo ser
diafanos por encima de dicha altura con, al mamo80 por 100 de huecos, salvo que se empleen
elementos vegetales vivos....."
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13/21
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ASPECTES DE NORMATIVA QUE REQUEREIXEN ACTUALITZACIO
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També es modifica la figura 41, segient:

Figura 41

ANNEX A LES ORDENANCES

FIGURES EXPLICATIVES FIGURA 41

EDIFICACIO AILLADA

CONSTRUCCIONS AUXILIARS | TANQUES

h, desnlvell maxim S0cm T_
f

Rasant via pibllca o vel

Matedal calat

n max 2,00

cou Fona,(cal
h max 1.30 cap

at

Matedal opac

135

2.- Conduccions de calderes

Art.343. Requeriments minims dels edificis d’haligas plurifamiliars
5. Les cuines, a més de qualsevol altra peca equi es produeix combustié, gasos o fums,
disposaran de conductes independents per a laedenmacié. Aquests tubs no es podran evacuar
ni als celoberts, ni a la facana de I'edifici, niatres espais comunitaris, havent de conduir-se
verticalment fins la coberta.”

Art. 348. Condicions de les xemeneies
“1. Es prohibeix llencar els fums a I'exterior pés facanes i els patis de tota mena si no sén
portats per conductes apropiats fins una certa digaa qual estara determinada per la classe de

llar, I'elevacio de les construccions proximes idastancia entre elles que es fixen als seguents
punts.”

3.- Canonades de subministraments

“ Art. 346 Instal-lacions

A qualsevol edifici queda prohibit que les canomadie subministrament, muntants i baixants

s'instal-lin vistes per les facanes.”
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II) Modificacions que afecten als espais exterioriszones de reculada

1.- Piscines

Art.154 Piscines
3. Les piscines privades dels habitatges plurifearsl hauran d’estar envoltades per una zona de
platja pavimentada amb paviment antilliscant d’aag@ minima 2,5 m tot i que s'admetra que un

dels costats tinguin una amplada minima de 0,80m.

2.- Marquesines
Art. 162 Tanquesdrticle modificat segons MP 49 DOGC de data 30/Q}1/1

5. Les portes d'accés a les parcel-les tindran lgymrametres maxims que els fixats per a les
tanques i podran estar rematats per muntants ldgetéamplada max. 60 cm, i quan es cobreixin

amb teuladeta la profunditat maxima sera de 60 cm.

III) Modificacions que afecten als locals i activiats.

1.- Adequacio de les superficies minimes de locals

Art. 357 Condicions minimes

2. La superficie Gtil minima de qualsevol locafiga en 10 m2. Haura de destinar-se un minim del
50% de la superficie a zona de public (no inclombea higiénica). En quant als minims exigibles
només seran computables les zones de I'establisikrdes sota la projeccié de I'edifici, en

consequiencia, a efectes de la superficie minimasig@odran considerar les zones exteriors,

terrasses o tancaments.”

2.- Adequaci6 dels usos de les plantes soterra@diicis d’'us exclusiu.

Art. 44. Planta soterrani
6. Als soterranis, no és permeés I's d’habitatgéanibicacié de dormitoris a I's hoteler, i només
podra ser dedicat a aparcament de vehicles, tragparticulars, instal-lacions técniques de I'edific
i similars. A excepci6 dels establiments hotelgug es regeixen per normativa especifica, en planta

soterrani no es podra desenvolupar cap altre atgue la de parking.”
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2- Proposta normativa POUM modificat

I) Modificacions que afecten instal-lacions i senig.
1.- Caixes generals de proteccié

Art. 162. Tanqueg article modificat segons MP 49 DOGC de data 3010) MODIFICAT ( Incorpora la

recomanacio de la Direccié6 General de Prevencidriexd d’Incendis i Salvaments, de data 3 d’octubdes2016, segons informe

emes en el tramit d’exposicié publica de I'aproveaiciicial del present document.)

2. Les tanques de facana a la via publica tindraa alcada maxima de 2,00 m que es podra fer amb
material massis fins una cota maxima d'1,30 mgisgsdamunt la rasant de la vorera i s'acabara amb

element calat, reixes o vegetacié d'arbustrespecte, en base linforme de data 3/10/16,sepe la Direccié General

de Prevencié Extincié d’Incendis i Salvamertidesitjariem que les tanques perimetrals de lescpl-les i solars, en la part

arbustiva fossin d’espécies de fulla ampla - llgriealadre o boix- i s’han d'evitar els cupres oraknts secs o plastics -bruc o

canya).

Les tanques a facanes laterals i posterior podranopaqgues en la seva totalitat (2m.)
No obstant, a 'ambit de la urbanitzacié Ntra Sde Nuria I'alcada maxima opaca de les tanques que
llindin als espais publics sera d'1,5 m i hauran @®litzar-se amb pedra calcaria posada en sec. Es

podran acabar amb vegetacioé d'arbust i malla méiti-de 50 cm d’algada maxima.

Les tanques a realitzar situades en la Zona de Vet de Proteccié” de Costes s’hauran d’ajustar al

que disposa I'Art. 44.3 del Reglament de la LleCdstes, que estableix el seglent:

“3. Soélo se podran autorizar cerramientos opacsthaa altura maxima de un metro y debiendo ser
diafanos por encima de dicha altura con, al memo80 por 100 de huecos, salvo que se empleen
elementos vegetales vivos....."

També es modifica la figurra 41 MODIFICADA , segtie
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Figura 41 MODIFICADA

ANNEX A LES ORDENANCES

FIGURES EXPLICATIVES FIGURA 41

EDIFICACIO AILLADA
CONSTRUCCIONS AUXILIARS | TANQUES

h, desnivell maxim 50cm T

Material calat

b max 2.00 Portalcalat

h max 1.20

Material opac

2.- Conduccions de calderes

Art.343. Requeriments minims dels edificis d’hatigas plurifamiliars MODIFICAT

Art. 343.5
5. Les cuines, a més de qualsevol altra peca equkl es produeix combustié, gasos o fums,
disposaran de conductes independents per a la alawanacid. Aquests tubs no es podran evacuar
ni als celoberts, ni a la facana de I'edifici, niatres espais comunitaris, havent de conduir-se
verticalment fins la coberta, llevat de la substitude calderes permetent-se I'evacuacié de gasos

per fagana d’acord amb el que estableix la normeatectorial vigent.”
Art. 348. Condicions de les xemeneies MODIFICAT

1. Es prohibeix llencar els fums a I'exterior p&slfacanes i els patis de tota mena, (llevat de
I'establert a I'art. 343.5) si no s6n portats pesrmluctes apropiats fins una certa alcada, la qual
estara determinada per la classe de llar, I'elevage les construccions proximes i la distanciaentr

elles que es fixen als seglents punts.”
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3.- Canonades de subministraments

“ Art. 346 Instal-lacions MODIFICAT

Als edificis de nova construccié queda prohibit deg canonades de subministrament, muntants i
baixants s’instal-lin vistes per les facanes. Adifigis existents es permetra la substitucié dels
baixants de pluvials de facana i la instal-laciéraais muntants en facana sempre que la instal-lacié

es prevegi prioritariament per una facana latergbasterior i integrada a la mateixa.”
II) Modificacions que afecten als espais exterioriszones de reculada

1.- Piscines
Art.154 Piscines. MODIFICAT
3. Les piscines privades dels habitatges plurifearsl hauran d’estar envoltades per una zona de

platja pavimentada amb paviment antilliscant d’aag@ minima 1m.”

2.- Marquesines
Art. 162 Tanquegarticle modificat segons MP 49 DOGC de data 300} MODIFICAT

5. SUPRIMIT

III) Modificacions que afecten als locals i activiats.

1.- Adequacié de les superficies minimes de locals

Art. 357 Condicions minimes .MODIFICAT

2. La superficie atil minima dels locals es fixa 2l m2. Quant I'is del local sigui de bar,
restauracié amb degustacio al local o d’activitatsisicals, aleshores la superficie minima del local
s’estableix en 40 m2. Haura de destinar-se un méeh50% de la superficie a zona de public (no
inclou cambra higiénica). En quant als minims exigg només seran computables les zones de
I'establiment situades sota la projeccié de l'edifien consequéncia, a efectes de la superficie

minima no es podran considerar les zones exteriors.
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2.- Adequaci6 dels usos de les plantes soterragiseedificis.

Art. 44, Planta soterrani. MODIFICAT
6. Als soterranis, no és permes I's d’habitatgdanibicacié de dormitoris a I'Us hoteler, i només
podran ser destinats a aparcament de vehiclestdrasparticulars, instal-lacions técniques de
I'edifici i similars, a excepcio de:

-establiments hotelers, que disposen de normatipacfica.

-edificis en que s’hi desenvolupa un Unic Us ivateti (edificis d’as exclusiu), aleshores en planta
soterrani es permetran els lavabos d’Us publicebsi de I'establiment i els usos complementaris
no publics com magatzems, vestidors de personalegdnos, i similars.

-edificis d’habitatge, Us residencial i comercial planta baixa, sempre que compleixin amb els
estandards d’aparcament que la normativa del POWiednina per a cada clau de qualificacio del
so0l urba, i sense que es pugui disminuir aqudanesrd. Un local en planta baixa podra vincular i
comunicar un 0 més aparcaments sota del mateit dbtavés, com a minim, d’'una escala interna.

En aquests casos als soterranis, només s’admetxalustvament els usos de lavabos publics i
magatzems.

Salou gener de 2017

Lluis M. Serra i Solé

Arquitecte Municipal

Cap S.T.M. — Planejament
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ANNEX 1
-Decret del Regidor delegat de gestio del terrderdata 6/07/2016
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Weressat de l'expedient Assumpte

AJUNTAMENT DE SALOU MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM

REFERENT A DIVERSOS ASPECTES DE

Localitzacio de I'activitat

|

NORMATIVA ~ QUE REQUEREIXEN
ACTUALITZACIO. SALOU. (MP-93)
(F:173/16).

. ]

DECRET
Identificacio de I'expedient

Modificacid Puntual del POUM referent a diversos aspectes de normativa que requereixen
actualitzacié. Salou. (MP-93) (F: 173/16).

Tramit: Decret d'inici

I. Fets.

1. El municipi de Salou compta amb un Pla d'ordenacié urbanistica municipal (en
endavant POUM) que va ser definitivament aprovat per la Comissidé Territorial
d’'Urbanisme de Tarragona en data 1 d'octubre de 2003 i publicat al DOGC num.
4034, de data 19-12-2003.

2. Des de l'aprovacié del POUM s’han plantejat algunes problematiques que demanen
una actuacié municipal de modificacié del planejament vigent per a la seva resolucid,
pel que fa a diversos aspectes de normatives sectorials que comporten distorsions
amb la normativa del nostre POUM.

3. Segons proposta del Regidor Delegat de Gestié del Territori, de data 23-06-16 es
fonamenta la citada Modificacié Puntual, en la necessitat d'actualitzar la normativa
actual del POUM donat que per la promulgacié d‘altres normatives sectorials o per
I'aplicacid de la normativa vigent comporta distorsions que fan necessaria la seva
actualitzacio.

Basicament aquesta actualitzacié afectara a les normatives sobre la regulacié de la

implantacié dels serveis en les edificacions, regulacid dels espais exteriors de les
mateixes i aspectes dels locals i les activitats que si desenvolupen.

B 153
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4,

Aixi mateix, I'esmentada proposta requereix als STM d’Arquitectura, que redactin una
modificacié puntual del POUM, per tal d‘actualitzar diversos aspectes de la
normativa vigent del POUM de Salou.

I1. Fonaments de dret

1.

2.

3.

4,

Ates el previst als arts. 8, 76, 80.1.a), 85 i 96, del Decret Legislatiu 1/2010, de 3
d’agost, pel qual s'aprova el Text Refds de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya (TRLUC),
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, i als art. 22, 105, 107, 117 i 118 del
Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s‘aprova el Reglament de la Llei
d'Urbanisme (RLUC), que regulen el procediment per tramitar I'aprovacié d’aquesta
modificacié puntual.

Atés el previst als arts. 73 i 74 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual
s'aprova el Text Refos de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya (TRLUC), modificat per la
Llei 3/2012, de 22 de febrer i |’ art. 104 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel
qual s'aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme (RLUC), que regulen la suspensié
del procediment de tramitacions i de llicencies.

Atés l'art. 172 del Real decret 2568/1986, de 28 de novembre, d'Organitzacio,
Funcionament i Régim Juridic Local.

Atesos els arts. 179.1 b) i 114.3 k) del decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel
qual s'aprova el Text Refds de la Llei Municipal i Régim Local de Catalunya.

RESOLC

1r.- Iniciar 'expedient de la Modificacié Puntual del POUM, en els parametres mantinguts a
la part expositiva d’aquesta resolucio.

2n.- Encarregar als Serveis Tecnics Municipals d’Arquitectura I'elaboracio i redaccio de la
Modificacidé Puntual citada, indicant a la mateixa els organismes publics que hagin d’emetre
el preceptiu informe, segons la normativa sectorial d’aplicacio.

3r.- Sol'licitar als Serveis Tecnics Municipals d’Arquitectura I'emissio d’un informe relatiu a la
procedencia d‘acordar o no la suspensié potestativa de llicéncies.
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4rt.- Sol'licitar informe juridic a la Cap del Servei Administratiu Territorial sobre la legislacio
aplicable i la tramitaci6 a seguir.

5e.- Sol'licitar informe al Secretari General de la Corporacio.
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ANNEX 2

Informe emés per la Direccié General de Prevenexincio d’'Incendis i Salvaments, de data
31 d’'octubre de 2016.
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N Generalitat de Catalunya

WY Departament d'Interior

Direcci6 General de Prevencio,
Extincié d'Incendis i Salvaments
Regio d'Emergéncies Tarragona

V1084/V0209
Informe de prevencié d’incendis
Titular: AJUNTAMENT DE SALOU
Establiment: MODIFICACIO P. POUM
Tipus d’activitat: Modificacio puntual Poum.(Mp-93) "instal.lacions, espais
exteriors i locals"
Adreca: Passeig 30 d'octubre, 4
Municipi: Salou
Referéncia: 04/2016/000116

Referéncia externa: 4403/16

Fets

1. Eldia 13/10/2016 ha entrat amb el nimero de registre 690 la sol-licitud de lI'informe de
prevencié d’'incendis en relacié a I'activitat de la referéncia.

2. Agquest projecte esta elaborat per 'arquitecte Lluis SERRA SOLE

1. Objectius de I'informe

L'objectiu del present informe és definir els requeriments referents a la prevencio
d’incendis que des de la Direccié General de Prevencid, Extincio d’Incendis i Salvaments
(en endavant DGPEIS) es considera necessari incorporar en I'esmentat Modificacio
puntual Poum.(Mp-93) "instal.lacions, espais exteriors i locals", atenent a la normativa en
matéria de prevencié d’incendis vigent.

Fonaments de dret

Llei 3/2010, de 18 de febrer, de prevencié i seguretat en matéria d’incendis en
establiments, activitats, infraestructures i edificis.

. Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei d’'urbanisme,
aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.

. Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d’urbanisme.

. Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’urbanisme.

. Llei 5/2003, de 22 d'abril, de mesures de prevencié dels incendis forestals en les
urbanitzacions sense continuitat immediata amb la trama urbana.
Llei 2/2014, del 27 de gener, de mesures fiscals, administratives, financeres i del
sector public.

. Decret 64/1995, de 7 de marg, pel qual s’estableixen mesures de prevencié d’incendis
forestals.
Decret 123/2005, de 14 de juny, de mesures de prevencié dels incendis forestals en
les urbanitzacions sense continuitat immediata amb la trama urbana.

. Reial Decret 2267/2004, de 3 de desembre, pel qual s’aprova el Reglament de
seguretat contra incendis en els establiments industrials (RSCIEI).
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. Reial Decret 314/2006, de 17 de marg, pel qual s’aprova el Codi Técnic de I'Edificacié
(CTE), i posteriors modificacions i correccions.

. Ordre INT/324/2012, d'11 d'octubre, per la qual s'aproven les instruccions técniques
complementaries genériques de prevencié i seguretat en matéria d'incendis en
establiments, activitats, infraestructures i edificis.

Conclusions

Vista la documentacié presentada, s’'emet informe favorable condicionat a 'adopcié de les
seglients mesures de seguretat contra incendis:

. - En la modificacié de les tanques, s'observa que el acabat de les tanques permet
"vegetacié d'arbust" o "elementos vegetales vivos". Al respecte desitjariem que les
tanques perimetrals de les parcel-les o solars, en la part arbustiva fossin de especies
de fulla ampla (llorer, baladre o boix) i s'han d'evitar els cupres o elements secs o
plastics (bruc o canya).

. - Pel que fa a les marquesines, s'ha de tenir en compte que per edificis de algada
superior a 9m, s'ha de preveure el us del cami6 escala i per tant, el seu disseny no ha
de obstaculitzar el accés a fagana des de la via publica tal com es fa esment al DB Sl
5, apartat 1.2.

El titular és responsable d’executar i mantenir les mesures de seguretat anteriors i les
previstes a la documentacié técnica, establertes per la reglamentacié d’aplicacio, no
essent necessari sol-licitar un nou control preventiu d’aguestes mesures.

Tarragona, 31/10/2016

El cap d'Area de prevenci6 i gestié

Albert Magarolas Aixala

Signat electronicament
per :CPISR-1 Albert
Ramon Magarolas
Aixala

Data :2016.11.08
14:27:48 CET
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