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PROPOSTA DE MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM REFERENT A DIVERSOS
ASPECTES DE LES ORDENANCES URBANISTIQUES QUE PRECISEN
ACTUALITZACIO

El present document de Modificacié Puntual del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de
Salou es redacta en base al Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana (TRLSR), el Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el text refos de la Llei d’'urbanisme (TRLU),
el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme
(RLU), el Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccié de
la legalitat urbanistica (RPLU), i segons el que especifica el mateix Pla d'Ordenacid
Urbanistica Municipal de Salou (POUM), aprovat definitivament en data 1 de d’octubre de
2003 per la Comissié Territorial d'Urbanisme i Publicat al DOGC el 19 de desembre de 2003.
Pel que fa a la documentacié que ha de contenir, I'art. 96 del TRLU estableix el segiient:

“La modificacio de qualsevol dels elements d'una figura del planejament urbanistic se
subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la formacio”.

La proposta, tanmateix, raonara i justificara la necessitat de la iniciativa, aixi com
I'oportunitat i la conveniéncia en relacio als interessos publics i privats concurrents, segons el
que preveu l'art. 97 del citat Text Refos.

Per tant, i d’acord amb el que estableix I'art. 59 del TRLU, els documents que integren els
Plans d'Ordenacié Urbanistica Municipal, aixi com la present proposta de Modificacié Puntual
del POUM, sén els segiients:

A- MEMORIA

1- Ambit d'aplicacié

2- Antecedents

3- Objecte de la Modificacio

4- Justificacié de la proposta

5.-Organismes publics que haurien d’emetre informe preceptiu.
6.- Procedencia d'acordar la suspensid potestativa de llicencies.

B- PLANOLS
No s'incorporen ja que Unicament es modifiquen les ordenances urbanistiques.
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C- NORMES URBANISTIQUES

1- Normativa POUM vigent

2- Proposta normativa POUM modificat

D- CATALEG DE BENS PROTEGITS

E- AGENDA I AVALUACIO ECONOMICA

F- DOCUMENTACIO MEDIAMBIENTAL

G- PROGRAMA D’ACTUACIO URBANISTICA MUNICIPAL, SI ESCAU.
H- MEMORIA SOCIAL

ANNEXES.

Annex 1. Decret del Regidor delegat de Gestio del Territori de data 19 d’octubre de 2020.

El present document de Modificacié Puntual, no té incidéncia en cap determinacié de la
documentacio especificada en els apartats D, E, F, i G, H, i per tant, cal entendre reproduida
en aquest document tota la documentacié continguda en el Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal vigent i que la present Modificacié Puntual no altera.
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A- MEMORIA
1. Ambit d’aplicacié

La present modificacio puntual fa referencia a les Ordenances Urbanistiques del POUM,
volum C1 i als Annexos a les Ordenances Urbanistiques, volum C2.

2. Antecedents

El Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) de Salou es va aprovar definitivament en
data 1 d’octubre de 2003, i es va publicar en data 19 de desembre del mateix any. El POUM
de Salou esta redactat d’acord amb la Llei 2/2002 d'Urbanisme, de 14 de marg de 2002.

A la data actual el POUM de Salou té 17 anys d‘antiguitat i ja el 15/06/2017 es va aprovar
definitivament la Modificacié Puntual MP-93 que actualitzava varis aspectes de les
ordenances. Ara bé en aquests anys ha quedat palés que continua requerint millores i
correccions degudes a problemes d'aplicacio, interpretacid, obsolescencia o incoheréncia
amb altres normatives.

La normativa Sectorial en aquest temps continua evolucionant. Des de la vessant técnica la
interpretacid de les normes es fa des de la legislacié sectorial i especifica vigent en cada
moment, no obstant es poden produir incoheréncies i contradiccions entre el planejament
municipal i la normativa sectorial.

Pel que fa a aspectes funcionals I'experiéncia ha acabat confirmant la dificultat de posar en
practica algunes determinacions de les ordenances. Finalment, hi ha aspectes que no han
complert les previsions amb les quals s’ havien formulat.

En resum, pel que s'exposa, sorgeix la necessitat de I'adaptacié de les ordenances
urbanistiques del POUM.

A tal efecte en data 19 d’octubre de 2020 el Regidor delegat de gesti6 del Territori dicta un
Decret en el qual resolt iniciar I'expedient de Modificacié Puntual del POUM i encarregar als
STM d’Arquitectura — Planejament la seva redaccié (annex 1).

L’Ajuntament Ple en data 27/01/2021 aprova inicialment la Modificacié puntual del POUM
referent a diversos aspectes de les ordenances urbanistiques que precisen actualitzacio.

Una vegada passat el termini d’'informacid publica i emissié d’informes per part dels
organismes afectats per llurs competéncies sectorials al document de modificacié s'ha
d’incorporar:
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PROPOSTA DE MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM REFERENT A DIVERSOS
ASPECTES DE LES ORDENANCES URBANISTIQUES QUE PRECISEN
ACTUALITZACIO

1er) Modificacid de l'art. 131.4.
S’han d'incorporar les prescripcions indicades a I'informe d’Edistribucion redes digitales SLU
de 17/03/2021 segients:
- La modificacio de I'art. 131.4 ha de ser aplicable a centres de mesura i a centres de
transformacio.
- Les mesures de minimitzacié de I'impacte visual han de ser validades previament per
E-distribucion per tal que no es limitin les senyalitzacions reglamentaries, ventilacions
o funcionalitat de les portes.

2a) Modificacié de I'art. 51.7 Referent a l'obligacié que els edificis disposin de diposit d'aigua
potable.

S’ha eliminat la modificacié d'aquest article per tal de no contravenir I'art. 21 del Reglament
d’abastament domiciliari d'aigua potable dels municipis de Salou i Vila-seca (BOPT nim. 68
de 23/03/2009).

3. Objecte de la Modificacio

La present Modificacié del Pla d'Ordenacio té per objecte I'adequacio de varis articles
continguts a les Ordenances urbanistiques del POUM, en coheréncia amb el que es deriva de
I'aplicacio de les diverses legislacions sectorials, i amb els requeriments actualitzats.

Els articles objecte de modificacié puntual son els segiients:
1. Art. 40.1. Edificis disconformes.
2. Art. 51.7. Referent a I'obligacio que els edificis disposin de diposit d’aigua
potable.(Anul*lat)
3. Art. 53.3. Elements sortints.
Art. 58.2. Regulacio de les tanques provisionals d’obra.
5. Modificacions d‘articles relatius a I'is d'aparcament :
5.1. Art. 77.3.b i Art. 77.3.c. Places d'aparcament en els usos comercials.
5.2. Art. 76.2. Previsio de places d’aparcament en els canvis d'Us.
5.3. Art. 79.2. Referent als trasters dels parquings.
5.4. Art. 80. Caracteristiques constructives, instal*lacions i acabats dels garatges i
Art. 81. Garatges per a I'is public o sota espais publics i especials.
6. Art. 131.4. Directrius d'ubicacié de les estacions transformadores en sol privat.
Art. 153. Sol no ocupat per I'edificacio.
8. Modificacions del Titol VIII. Regulacions especifiques.
8.1. Art. 332.2. Referent a la regulacié dels parametres d’enjardinament dels
espais privats.
8.2. En relacid als requeriments minims dels edificis d’habitatges plurifamiliars :
8.2.1. Art. 343.4. Relatiu als rentadors.
8.2.2. Art. 343.5. Relatiu a I'evacuacié de fums.
8.3. Referent a les sortides de fums:
8.3.1. Art. 347. Referent a la instal’lacié de xemeneies.

»

N
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8.3.2. Art. 348.1. Condicions de les xemeneies.

8.3.3. Art. 365.3 Climatitzacid dels edificis existents.
8.4. En relacio als locals i activitats. Art. 357.2. Quant a la distribucié de la
superficie dels locals.

4, Justificacio de la Proposta

1. Art. 40.1. Edificis disconformes.
El Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refds de la Llei
d'urbanisme diu textualment: “4. En les construccions i les instal*lacions que tinguin
un volum d'edificacié disconforme amb els parametres imperatius d'un nou
planejament urbanistic, perd que no quedin fora d'ordenacid, s'hi han d'autoritzar les
obres de consolidacio i rehabilitacié i els canvis d'Us, sempre d'acord amb les
condicions basiques del nou planejament.”
L'article 40.1 del POUM no concorda amb el que estableix la llei d'urbanisme ja que
diu que es permet I'ampliacié de sostre edificat, quan es tracta d’'un aspecte no avalat
per la jurisprudéncia.

Per aix0 es proposa corregir I'art. 40.1 remetent-lo al que disposa la llei d’urbanisme
amb el seglient redactat:

“Art. 40.1. Edificacions disconformes.

Es regiran pel que disposa la legislacié urbanistica vigent a Catalunya.”

2. Art. 51.7. Referent a I'obligacid que els edificis disposin de diposit d’aigua potable.

(Anul*lat)

3. Art. 53.3 Elements sortints.
L'article 53 regula els elements sortints de les facanes (com per exemple, socols,
rafecs, marquesines). L'actual redactat ha generat dubtes d'interpretacio, en concret
respecte el seu apartat tercer que es refereix a retols, veles o tendals.

El citat article 53.3 diu:

“3. Els elements sortints no permanents com son les veles, els retols, els tendals, els
anuncis o similars no s'inclouen en el concepte d’elements sortints regulats en aquest
article, i hauran de ser objecte d’'una ordenanca municipal especifica conforme el que
disposa l'art. 69 del la LIU.”

Els dubtes interpretatius es refereixen a si per aplicacié d'aquest article que remet a
una ordenanca municipal especifica s’exclou I'aplicacié del propi POUM a favor
Unicament de I'ordenanca municipal.

Donat que el POUM és d’aplicacio a tots els terrenys i edificacions del municipi, la
remissié que fa I'actual redactat no suposa, en cap cas que s’exclogui de compliment
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el propi POUM, tot el contrari, es tracta de remetre a una ordenaci6 que el
desenvolupa i el complementa.

Per tal d’evitar més controversies es proposa eliminar la referéncia a lI'ordenanca de
tendals, modificant el redactat:

“3. Els elements sortints no permanents com son les veles, els retols, els tendals, els
anuncis o similars no s'inclouen en el concepte d’elements sortints regulats en aquest
article.”

4. Art. 58.2. Regulacié de les tanques provisionals d’obra.
L'article 58 regula les tanques provisionals, tant les que tenen per objecte tancar un
terreny no edificat com les que s'utilitzen durant I'execucié de noves obres. A més,
les caracteristiques de les tanques d’obra també estan incorporades com a condicid
especifica a cada una de les llicencies atorgades.

Per tal que els tipus de tanques a utilitzar en I'execucié d’obra nova es puguin
adaptar en cada moment a les obres a executar i es puguin utilitzar materials i
solucions més adequades i adaptades a la realitat del moment, es creu que és més
eficient que les caracteristiques de les tanques provisionals d’obra es condicionin
Unicament des de la llicencia d'obres, per aquest motiu es proposa suprimir |art.
58.2.

L'actual redactat és com segueix:

“Art. 58.2. En l'execucié d’obres de noves construccions o rehabilitacions d’edificis és
obligatoria la instal*lacié d'una tanca fixa de proteccid de fusta (llisa i pintada),
d'obra, o opaca de planxes metal‘liques al limit de la propietat que no podra impedir
el transit public. Aquesta tanca haura de mantenir-se en perfectes condicions de
seguretat i ornat i no podra realitzar-se amb malla electrosoldada, planxes
metal*liques, lones o similars”

Es proposa anul‘lar I'art. 58.2 de manera que el text modificat seria:
“Art. 58.2. SUPRIMIT”

5. Modificacions d'articles relatius a I'us d’aparcament.
El capitol IV del Titol II regula I'Gs d’aparcament i fixa les condicions dels
aparcaments i garatges en el terme municipal de Salou definint el nombre, ubicacio,
dimensions, caracteristiques constructives i de les instal*lacions. Tant al Codi Tecnic
de I'edificacié aprovat I'any 2006 i als seus documents de seguretat d’incendis o
salubritat, com als documents TINSCI (taula d‘interpretacio seguretat contra incendis)
i resta de normativa sectorial d'aplicacid, es determinen les condicions de seguretat
de I'is d'aparcament, sent una normativa de rang superior en constant actualitzacio.
Per aix0 es proposen les seglients modificacions:
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5.1. Art. 77.3.b i 77.3.c. Places d’aparcament en els usos comercials.

Des de I'aprovacié del POUM I'any 2003 la varietat d'activitats musicals s’ha anat
ampliant de manera que s’han consolidat noves ofertes i tipologies d’establiments, en
aquest sentit el D. 112/2010, Reglament d’espectacles publics i activitats recreatives
al seu Annex III.2 defineix com activitats musicals les que es realitzen en locals que
disposen d'ambientacié musical amb la possibilitat d'oferir musica en directe, de
realitzar espectacles publics musicals, de ballar o no, i de disposar d'un servei
complementari de menjar i beguda i les classifica en onze tipus, com per exemple bar
musical, restaurant musical, discoteca, sala de concert i altres.

El POUM, a l'art. 77.3.c diu que les discoteques i locals similars han de disposar d’'un
nombre minim de places d’aparcament, ara bé, el concepte de “local similar” és
indeterminat i dona lloc a interpretacions contradictories de la normativa. Per aix0, en
base al cataleg de I'annex III del Decret 112/2010 es vol concretar quins sén els
“locals similars” que requereixen de dotacid especifica de places d'aparcament.

Aixi es considera que els establiments que per caracteristiques de I'activitat que
ofereixen precisen d’aparcament propi sén: a.3) discoteca, a.5) sala de festes amb
espectacle, a.6) sala de concert.

A banda d'aixo també es vol adequar I'estandard exigible que ara es fixa en una plaga
per cada quatre persones d’aforament per tal d'ajustar-lo al nombre d’ocupants
maxims per vehicle que habitualment és de 5.

A més, es volen unificar els apartats 77.3.b i 77.3.c seguint la classificacio del cataleg
de I'annex III del Decret 112/2010 Reglament d’espectacles publics i activitats
recreatives, definint aquelles activitats que requereixen aparcament propi.

I finalment s’actualitza la referéncia a la normativa sectorial vigent pel cas de I'Us
comerg de l'apartat 77.3.a.

El POUM vigent diu:

“Art. 77.3. Us comercial.

Amb caracter general s’haura de preveure una placa de garatge per cada 100 m2 o

fraccié de superficie construida. A més, s’haura de complir:

a) Comerg. La dotacié d’aparcament prevista per als grans establiments comercials
s'ajustara a allo que estableix I'Ordre de 26 de setembre de 1997 sobre tipologia
dels equipaments comercials.

b) Recreatiu. En la modalitat d’espectacles s’haura de preveure 1 placa per cada 4
persones d'aforament.

c) Activitats musicals. Les discoteques i locals similars, hauran de disposar
necessariament d’1 placa per cada 4 persones d’aforament del local.”
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Es proposa el seglient text modificat:

“Art. 77.3. Us comercial.

Amb caracter general s’haura de preveure una placa d'aparcament per cada 100 m2
o fraccid de superficie construida. A més, s’haura de complir:

a) Comerg. La dotacié d’aparcament prevista per als establiments comercials
de superficie superior a 1.300 m2 es regulara per la normativa sectorial
vigent.

b) Activitats recreatives musicals: a.3) discoteca, a.5) sala de festes amb
espectacle, a.6) sala de concert. Hauran de disposar d’1 placa
d’aparcament per cada 5 persones d’aforament.

5.2. Art. 76.2._Previsié de places d’aparcament en els canvis d'Us.

L'art. 76.2 regula la previsid del nombre de places d’aparcament en la reconstruccié i
canvi d'Us d'edificis. L'aplicacié d’aquest article ha donat lloc a diferents
interpretacions en els canvis parcials d’Us, majoritariament quan es demana el canvi
d'Us de local comercial a habitatge. Es tracta d'una peticié molt comuna en aquests
moments per la davallada de I'activitat comercial vinculada a I’ increment comercial
online.

Per tal de fomentar I'ocupacié dels edificis es vol aclarir que en aquests casos no
s’haura de preveure la reserva d’'una nova placa d’aparcament, amb la dotacid
existent a I'edifici, la qual ja va ser objecte d'autoritzacié en el moment de la seva
construccio, és suficient. Per aix0 es proposa afegir un punt 3 a l'art. 76.

Es proposa afegir al POUM:

“Art. 76.3

Quan es canvii I'Gs d’'una part o entitat de I'edifici no caldra acreditar noves places
d’aparcament vinculades al nou Us.”

5.3. Art. 79.2._Referent als trasters dels parquings.

Donat que els trasters sén recintes amb evident risc d'incendi, en la redaccié del
POUM l'any 2003, es va establir que s'agrupessin en un sector d'incendi independent
de I'aparcament. Ara és d‘aplicacié el Codi Téecnic el qual es va completar amb els
requeriments de les TINSCI (Taula d'interpretacié de la Normativa de Seguretat
d’Incendis), que inclou mesures de prevencio per reduir els riscos que suposen les
quantitats i tipus de materials a emmagatzemar en trasters.

Aixi en aguest moments sdn vigents els “DT-5 Aparcament amb places tancades”,
“DT-7 Trasters”, "DT-8 Trasters en aparcaments” actualitzat el gener de 2017 i el
“DT-9 Control de fums en els aparcaments” actualitzat a gener 2020. Existeix, doncs,
una normativa general molt més detallada i actualitzada que el POUM, per aixo es
proposa modificar I'art.79.2 remetent-lo a la normativa sectorial.
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L'actual redactat és com segueix:
“Art. 79.2. Els trasters s’hauran d’agrupar en un sector d’incendi independent de
I'aparcament.”

Es proposa variar I'art. 79.2 de manera que el text modificat seria:
“Art. 79.2. Els trasters compliran el que disposa la normativa vigent en materia de
seguretat d'incendis.”

5.4. Art. 80._Caracteristiques constructives, instal*lacions i acabats dels garatges i Art.
81. Garatges per a I'is public o sota espais publics i especials.

Els articles 80 i 81 regulen caracteristiques constructives d‘instal*lacions i de
seguretat que ja estan continguts a la normativa sectorial ( CTE i TINSCI), per aixo es
proposa fer referéncia a la normativa general.

Es proposa la segiient modificacio:

“Art. 80. Les caracteristiques constructives, instal*lacions i acabats dels garatges
compliran les normatives generals sectorials.”

“Art. 81. Els garatges per a I'iis public o sota espais publics i especials compliran les
normatives generals sectorials.”

6. Art. 131.4. Directrius d'ubicacié de les estacions transformadores en sol privat.
L'art. 131.4 del POUM regula que en el sol urba els Centres de Transformacié en sol
privat s’han de situar sota I'edifici, i només excepcionalment es poden situar en els
espais lliures d'edificacio.
La Norma técnica particular d'instal*lacions d’enllag de mitja tensié (NTP-IEMT)
estableix com a condicié que els Centres de Mesura han de tenir accés directe des de
la via publica, per la qual cosa degut a que a Salou els edificis estan separats de la
via publica la Companyia no accepta que se situin sota I'edifici, de manera que han
d'instal*lar-se a la zona no ocupada per I'edificacié. Per la qual cosa es proposa posar
en consonancia ambdues normes de manera que cal modificar el redactat de I'art.
131.4.ai anul*lar la figura 46 de I'’Annex a les Ordenances.
A més, s'ha d'incorporar que les prescripcions sén aplicables tant als Centres de
Mesura com als Centres de Transformacid i que les mesures de minimitzacié han de
ser validades previament E-Distribucion Redes Digitales SL unipersonal.

L'actual redactat és com segueix:

“Art.131.4.a.

En sol urba s’hauran de situar sota la projeccié de I'edifici. Quan justificadament per
causes técniques relatives a la companyia subministradora del servei aquesta ubicacio
no fos possible, aleshores excepcionalment, es permetra la seva instal*lacio en la
zona no ocupada per l'edificacié havent de minimitzar I'impacte visual amb mesures
correctores.”
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Figura 46

ANNEX A LES ORDENANCES

FIGURES EXPLICATIVES FIGURA 46

SISTEMA D' EQUIPAMENTS COMUNITARIS
UBICACIO DE LES ESTACIONS TRANSFORMADORES

Per tant, es proposa adequar el POUM a la normativa tecnica, modificant I'art.
131.4.a) en sol urba de manera que el text modificat seria:

“Art. 131.4.a.

- En sol urba quan els Centres de Mesura i/o els Centres de Transformacio se situin en
la zona no ocupada per I'edificacié hauran de minimitzar I'impacte visual amb
mesures correctores. Aquestes mesures de minimitzacié de I'impacte visual han de
ser validades previament per E-Distribucién Redes Digitales SL unipersonal.

“Figura 46, de I'’Annex a les Ordenances
ANUL-LADA"

7. Art. 153 Sol no ocupat per |'edificacio.
La tipologia d'edificacid aillada que predomina a Salou suposa que una part dels
solars no estan ocupats pels edificis. L'art. 153 regula de manera generalista I'Us i
desti d'aquests espais no edificats entre els quals hi ha les zones de reculada enfront
dels establiments oberts al public.

L'Us i elements permesos en aquests espais genera sovint problemes per la
intensificacié de I'Us i ocupacid, ja que en molts casos es vol traslladar a aquests
espais elements essencials de les activitats de planta baixa, aixd0 genera problemes
amb els habitatges de les plantes superiors.

Les ordenances que desenvolupen el POUM regulen per casos concrets els elements
autoritzables en aquests espais. Aixi per exemple, l'ordenanca de tendals (OT-2018)
estableix que en locals de publica concurrencia Unicament s’hi poden posar taules i
cadires, és a dir zona de public, i als locals comercials expositors. Per altra banda
I'ordenanca civica determina que no es poden situar objectes que sobresurtin de la
facana.
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Aquestes regulacions esdevenen insuficients per regular tota la casuistica i es fan
necessaries unes directrius generiques comunes que determinin uns criteris basics
unitaris. Per aix0 es proposa incorporar un nou apartat a l'art. 153 que ho concreti.

Es proposa incorporar 'apartat 7:

“Art. 153.7

Els espais lliures d’edificacio dels establiments oberts al public Unicament es
destinaran a espais lliures d's del public i, conseqlientment, no s'hi podran ubicar
elements fixes 0 mobils que no tinguin aquest fi, com per exemple barres de servei
(bar), caixes de cobrament, caixers automatics, food trucks, taules de so, i tots
aquells elements propis del funcionament de I'activitat. S'exceptuen les maquines de
vending adossades a la facana del local i amb un sortint maxim de 90 cm respecte la
facana. Els articles en exposicid que se situin en aquests espais hauran d’estar
protegits per tendal.”

8. Madificacions del Titol VIII Regulacions especifiques.
Al Titol VIII de les Ordenances del POUM es regulen aspectes complementaris dels
edificis, com son els espais enjardinats, els requeriments de les instal*lacions, els
requeriments dels locals i de les activitats o dels sistemes de climatitzacid, entre
altres. El redactat d'alguns aspectes ha donat lloc a interpretacié o a dificultat
d‘aplicacid. Per aix0, es vol clarificar i esmenar.

8.1. Art. 332.2. Referent a la regulacié dels parametres d'enjardinament dels espais
privats.

El POUM obliga a que el 30% dels solars es destini a superficie no pavimentada
enjardinada i a I'art. 332.2. es regula com es materialitza aquest enjardinament.
Durant els anys d'aplicacié del POUM s’ha constatat la dificultat d‘aplicar I'apartat a)
de I'art. 332.2 que estableix que cal plantar un arbre cada 15m2 de zona enjardinada.
La dificultat esdevé de I'alta densitat requerida, la qual cosa comporta que la
vegetacid normalment no perdura i les comunitats amb el temps I'acaben reduint.

Mantenint la superficie no pavimentada i enjardinada, és a dir mantenint les
superficies de sol permeable, es proposa reduir la densitat de I'arbrat per tal que
d’afavorir que els exemplars plantats puguin mantenir-se.

Un altre dels aspectes controvertits és la tipologia de les tanques de les plantes
baixes dels edificis, ja que els habitatges de planta baixa demanen major privacitat i
que la tanca pugui ser d'obra en tota la seva longitud en comptes d’ Gnicament en la
projeccio de I'edifici i cossos sortints. Donat que es tracta d’'un aspecte que no afecta
als parametres basics del planejament i que la seva modificacié permetra que des del
projecte d'obra de I'edifici es doni una solucié conjunta i esteticament unificada es
proposa la seva modificacié en el sentit d'assimilar-les a les tanques de fagana de les
parcel*les ja regulades a I'art. 162.
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L'actual redactat és com segueix:

“Art. 332.2.a)

S’haura de plantar, com a minim, un arbre per cada 15 m2 de zona enjardinada. No
s'acceptaran espéecies de perimetre de tronc inferior a 14 cm o d'algada de tronc
inferior a 2m.”

“Art. 332.2.f)
Unicament es permetra la realitzacié de tanques d’obra privatives de les terrasses de
planta baixa quan se situin sota la projeccid de I'edificacid i dels seus cossos sortints.”

Es proposa el seglient text modificat:

“Art. 332.2.a)

S’haura de plantar, com a minim, un arbre per cada 45 m2 de zona enjardinada. No
s'acceptaran espécies de perimetre de tronc inferior a 14 cm o d'algada de tronc
inferior a 2m.”

“Art. 332.2.f)

Les tanques d’obra privatives de les terrasses de planta baixa tindran una alcada
maxima de dos metres que es podra fer amb material massis fins a I'alcada d'1,30 m i
s'acabara amb material calat, reixes o vegetacié d’arbust.”

8.2. En relacid als requeriments minims dels edificis d’habitatges plurifamiliars :

El capitol II del Titol VIII es refereix a regulacions estétiques, requisits minims de les
edificacions i instal*lacions. Es tracta d'un seguit de condicions que afecten a les
caracteristiques dels habitatges que van des de la unitat formal, superficies dels
espais comuns d‘accés, rentadors i evacuacio de fums.

El POUM es va aprovar |G d’octubre de 2003, en aquell moment també va entrar en
vigor el D.59/2003 sobre requisits minims d'habitabilitat en els edificis d'habitatges i
de la cedula d'habitabilitat, el qual va ser substituit pel D. 55/2009 sobre condicions
d’habitabilitat dels habitatges i cédula d’habitabilitat que va ser derogat pel D.
141/2012 sobre condicions d’habitabilitat dels habitatges i cedula d’habitabilitat.
L'objectiu d'aquest Ultim Decret és el de flexibilitzar les exigéncies de disseny, relaxar
determinats requeriments técnics i possibilitar la rehabilitacio.

A nivell de normativa sectorial s’han anat adequant els requeriments minims dels
habitatges a I'evolucié dels nous tipus de disseny d’habitatges, per contra el POUM no
ha variat en aquest aspecte des de 2003.

8.2.1 Requeriments relatius als rentadors

L'actual article 343.4 regula I'existencia de rentadors als habitatges, ara bé es tracta
d’un aspecte regulat a I'apartat 3.13 del Decret 141/2012 d’habitabilitat, per la qual
cosa es proposa suprimir el citat article per tal d'aplicar la normativa sectorial.
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L'actual redactat és com segueix:

“Art. 343.4. Relatiu als rentadors.

Tots els habitatges hauran de disposar d’'un rentador i d'un espai per estendre la roba
no visible des de la via publica, el qual no podra situar-se als cossos sortints
(terrasses) o bé proposar solucid alternativa. El projecte d'obres caldra que indiqui
expressament la seva ubicacid.”

Es proposa la seglient modificacio:
“Art. 343.4. Els rentadors dels habitatges compliran la normativa general sectorial en
materia d’habitatge.”

8.2.2 Requeriments relatius a les sortides de fums a les cuines

L’ article 343.5 (MP-93) regula les sortides de fums de les cuines (equips de coccid),
de manera que totes les cuines han de disposar de sortida de fums fins la coberta.
Aquest aspecte també el regula el Decret 141/2012 d’habitabilitat el qual, a més, en
els diferents Annexos concreta els requeriments per habitatges de nova construccio,
preexistents, dotacionals publics i habitatges resultants d'intervencions de
rehabilitacio i gran rehabilitacid. Aquesta distincié no la recull el POUM, pel que es
proposa adequar-se a la normativa general, la qual és molt més detallada.

L'actual redactat és com segueix:

“Art. 343.5

Les cuines, a més de qualsevol altra peca en la qual es produeix combustid, gasos o
fums, disposaran de conductes independents per a la seva eliminacio. Aquests tubs
no es podran evacuar ni als celoberts, ni a la facana de I'edifici, ni a altres espais
comunitaris, havent de conduir-se verticalment fins la coberta, llevat de la substitucid
de calderes permetent-se I'evacuacié de gasos per facana d’acord amb el que
estableix la normativa sectorial vigent.”

Es proposa el seglient redactat:

“Art. 343.5.

L’ extraccié de bafs i fums de I'equip de cuina complira el que disposi la normativa
vigent en matéria d’habitabilitat. L'evacuacioé dels fums i bafs de les calderes dels
edificis de nova construccié s’ha de conduir verticalment fins la coberta. En edificis
existents quan es substitueixi la caldera es permet I'evacuacié de fums per facana
d'acord amb el que estableix la normativa sectorial vigent.”

8.3. Referent a les sortides de fums i sortides d’aire i bafs

8.3.1. Art. 347. Instal'lacié de xemeneies.

La creixent demanda de producte acabat de fer ha anat lligada amb I'aparicié de
noves tecnologies que s’han implementat al mercat de la restauracié i alimentacid, i
que quan es va redactar el POUM no estaven tant esteses. Un dels aparells és el forn
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de coccid que utilitza la tecnologia de condensacié de vapors, garantint I'eliminacio de
qualsevol fum o olor que un forn tradicional podria produir en el procés de coccid.
Aquest sistema permet instal*lar el forn en qualsevol lloc o zona de treball sense que
sigui necessaria sortida de fums, campana extractora o qualsevol altre sistema
d’extraccié. Davant I'ambiguitat del POUM quant a l'obligatorietat d‘instal‘lacié de
sortida de fums, i per tal que no es puguin produir interpretacions de la norma, es vol
afegir un apartat 5a l'art. 347.

Amb tot s’ha d’establir un topall de 7 kw de poténcia electrica maxima instal*lada per
aquests aparells coincidint amb la capacitat de coccid, el volum de I'aparell i I'escalfor
i olor generada pel mateix en el moment de I'extraccié del producte un cop cuit i
calent en obrir la porta. Per evitar les possibles molésties als veins cal establir uns
limits de dimensions que, en aquest cas, estant limitats per la poténcia eléctrica
consumida per I'aparell de 7 kw.

Es proposa afegir el punt 5 a I'art. 347.

“ Art. 347.5. Als locals comercials que no disposin de conducte d’extraccié de fums
amb sortida a la coberta de I'edifici, i que la instal*lacié d'un nou conducte d’extraccio
de fums sigui inviable per motius constructius o normatius degudament justificats, es
permetra |'is de forn de coccid sense sortida de fums. La poténcia eléctrica maxima
total del forn o forns no pot ser superior a 7kW, i haura de disposar de recollida de
condensats, els quals han d’estar connectats a la xarxa general d’evacuacié d'aigiies
residuals.”

8.3.2. Art. 348. Condicions de les xemeneies.

La tipologia del municipi turistic en el qual ens trobem requereix un elevat nombre
d’activitats de lleure, oci i serveis. Aquestes activitats bé siguin establiments hotelers,
restaurants, activitats musicals, i altres, en funcié de la seva superficie i ubicacio,
poden necessitar la instal*lacié d’equips generadors autonoms de socors per motius
normatius orientats a garantir la seguretat i salut dels usuaris dels establiments o
activitats. Aquests equips generadors funcionen molt esporadicament i per espais
molt curts de temps, i no permeten la conduccié dels fums generats pel motor en
longituds superiors als 5 metres. Per aix0 es proposa modificar Unicament, per
aquests casos, les condicions de les xemeneies.

L'actual redactat de I'art. 348.1 és com segueix (MP93):

Art. 348.1. Es prohibeix llencar els fums a |'exterior de les faganes i els patis de tota
mena (llevat de |’ establert a I'art. 343.5) si no son portats per conductes apropiats
fins una certa algada, la qual estara determinada per la classe de llar, I'elevacié de les
construccions proximes i la distancia entre elles que es fixen als segiients punts.

Es proposa afegir una excepcid per a casos excepcionals d'emergencia:
Art. 348.1. Es prohibeix llengar els fums a I'exterior de les faganes i els patis de tota
mena (llevat de |’ establert a I'art. 343.5) si no son portats per conductes apropiats
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fins una certa algada, la qual estara determinada per la classe de llar, I'elevacié de les
construccions proximes i la distancia entre elles que es fixen als segiients punts. A
excepcid de les activitats que requereixin la instal*lacié d'un equip generador
autonom de socors per la seguretat i salut dels usuaris de I'establiment, i el seu
funcionament Unicament ha de ser per a casos excepcionals d’emergencia. En aquest
cas es permetra conduir els fums de combustid a zones suficientment ventilades i
separades de qualsevol obertura de I'edifici. Caldra justificar el compliment dels
aspectes normatius que li son d’aplicacio per la seva instal*lacié i funcionament.

8.3.3. Art. 365.3. Climatitzacié d'edificis existents.

El POUM no prohibeix la sortida de bafs per fagana, Unicament limita que aquesta
sortida s’ha de situar a una cota minima de 2m. El problema sorgeix quan la potencia
de la maquinaria que extreu aire calent és gran, ja que aleshores ocasiona molésties
per escalfor als veins i vianants amb les conseqiients denlncies i dificil correccio. Per
aixo es proposa limitar la sortida de bafs per facana.

L'actual redactat és :

Art. 365.3

Les sortides d‘aire de les unitats condensadores hauran de situar-se a una cota
minima de 2 m referida al pla de la vorera. Els buits que s'obrin pel llancament del
baf hauran de quedar ocults i protegits per elements durables (reixes deflactores) i
de concordanca amb la resta de fagana.

Es proposa la seglient modificacio:

Art. 365.3

Les sortides d'aire i bafs de les unitats condensadores i de les maquines frigorifiques
podran sortir per facana quan la potencia nominal sigui igual o inferior a 16.000
frig/h i hauran de situar-se a una cota minima de 2 m referida al pla de la vorera. Els
buits que s’obrin pel llancament de l'aire i del baf hauran de quedar ocults i protegits
per elements durables (reixes deflactores) i de concordanca amb la resta de fagana.

8.4._En relacid als locals i activitats

El capitol IV del Titol VIII regula condicions dels locals i les activitats establint
dimensions minimes amb la finalitat que els locals tinguin uns minims qualitatius. La
regulacio de la superficie minima va ser objecte de la modificacié MP-93 aprovada
definitivament, que posava en consonancia POUM i Pla especial de comerg.

L'evolucié constant de I'activitat comercial també s’ha traduit en I'evolucié de la
normativa sectorial per adaptar el marc juridic a les noves iniciatives economiques en
I'ambit comercial i de serveis com sén, per exemple, la venda o oferiment a domicili o
la incorporacid de zones de degustacio a comercos. El POUM de Salou, no obstant,
conté la limitacid en la distribucid dels locals que cal destinar al public un minim del
50%, que si bé tenia sentit en la data en la qual es va redactar, en la data actual
limiten les noves iniciatives i models.
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A més, arrel de la crisi sanitaria ocasionada per la Covid-19 als comergos sera
prioritari que adeqlin els seus espais a garantir la distancia entre clients mentre als
establiments d'hostaleria i restauracié prenen més rellevancia les terrasses a l'aire
lliure, les quals son propies del tipus d’ordenacié en edificacié aillada que predomina
a Salou. Per la qual cosa, i a fi i efecte de poder adequar-se en tot moment a les
directrius generals que poden anar sorgint és adient evitar una excessiva limitacio i
adoptar criteris generals. Per aix0, es proposa la modificacié de I'art. 357.2.

A més de I'anterior, en els darrers anys es detecta que als principals eixos comercials,
tot i complint amb les superficies minimes, els locals es divideixen amb amplades que
poden arribar a 1,50 m la qual cosa repercuteix en un comerg de baixa qualitat. Per
aquest motiu es vol introduir el parametre d’ amplada minima de local de 2,5 m a
I'art. 357.2.

L'actual redactat del POUM (MP-93) és com segueix:

“Art. 357.2. Condicions minimes.

La superficie Gtil minima dels locals es fixa en 20 m2. Quan I'Gs del local sigui de bar,
restauracio amb degustacié al local o d'activitats musicals, aleshores la superficie
minima del local s’estableix en 40 m2. Haura de destinar-se un minim del 50% de la
superficie a zona de public (no inclou cambra higiénica). En quant als minims
exigibles només seran computables les zones de |'establiment situades sota la
projeccio de I'edifici, en conseqliéncia, a efectes de la superficie minima no es podran
considerar les zones exteriors.”

Es proposa la seglient modificacio:

“Art. 357.2. Condicions minimes.

La superficie Gtil minima dels locals es fixa en 20 m2. Quan |'Us del local sigui de bar,
restauracié amb degustacié al local o d'activitats musicals, aleshores la superficie
minima del local s'estableix en 40 m2. L'amplada lliure minima dels locals es fixa en
2,5m.”
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5. Organismes publics que haurien d’emetre informe preceptiu.

El present document, donat el seu caracter especific d'aplicacié hauria de ser informat per:
-Direccié General d’Habitatge
-Departament d'Interior (Bombers)
I las resta d’organismes que la Seccié de Planejament i Gestio Estratégica de Ciutat
determini.

6. Procedéncia d'acordar la suspensio potestativa de llicéncies.

Donat que la present modificacié no pot produir situacions que dificultin el futur
desenvolupament urbanistic del POUM, es proposa NO procedir a la suspensio potestativa de
llicencies.

B- PLANOLS
No s'incorporen ja que Unicament es modifica la normativa
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C- NORMES URBANISTIQUES
1- Normativa POUM vigent.

Els articles objecte de modificacié puntual son els segiients:

1.

Art. 40.1. Edificis disconformes.

Quan els edificis i les instal*lacions preexistents resultin disconformes amb aspectes o
prescripcions del planejament s’autoritzaran obres de consolidacid, de rehabilitacié i
d’ampliacié de sostre edificat, i a més, els canvis d’Us que estiguin d’acord amb les
condicions basiques del nou planejament.

Art. 51.7. Referent a I'obligacié de gue els edificis disposin de diposit d’aigua potable.
Anul-lada

Art. 53.3 Elements sortints

“3. Els elements sortints no permanents com son les veles, els retols, els tendals, els
anuncis o similars no s’inclouen en el concepte d’elements sortints regulats en aquest
article, i hauran de ser objecte d’'una ordenanca municipal especifica conforme el que
disposa l'art. 69 del la LIU.”

Art. 58.2. Regulacid de les tanques provisionals d’obra.

“Art. 58.2. En I'execucid d'obres de noves construccions o rehabilitacions d’edificis és
obligatoria la instal*lacié d’'una tanca fixa de proteccid de fusta (llisa i pintada),
d’obra, o opaca de planxes metal‘liques al limit de la propietat que no podra impedir
el transit public. Aquesta tanca haura de mantenir-se en perfectes condicions de
seguretat i ornat i no podra realitzar-se amb malla electrosoldada, planxes
metal-liques, lones o similars”

Modificacions d‘articles relatius a I'is d'aparcament :

5.1. Art. 77.3.b i Art. 77.3.c. Places d'aparcament en els usos comercials.

“Art. 77.3. Us comercial.

Amb caracter general s’haura de preveure una placa de garatge per cada 100 m2 o

fraccio de superficie construida. A més, s’haura de complir:
a) Comerg. La dotacié d’aparcament prevista per als grans establiments
comercials s'ajustara a allo que estableix I'Ordre de 26 de setembre de 1997
sobre tipologia dels equipaments comercials.
b) Recreatiu. En la modalitat d’espectacles s’haura de preveure 1 placa per cada
4 persones d‘aforament.
c) Activitats musicals. Les discoteques i locals similars, hauran de disposar
necessariament d'1 placa per cada 4 persones d’aforament del local.”

5.2. Art. 76.2. Previsié de places d’aparcament en els canvis d'us.
“1. El que s'ha disposat en |'apartat anterior sobre previsions minimes de places de
garatge és aplicable també als edificis que siguin objecte d’ampliacié de volum
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edificat. La previsid sera la corresponent a I'ampliacié que es podra justificar en el
mateix edifici o en les proximitats.

2. Si la reconstruccié d'un edifici comporta un canvi d'Us, s'aplicara la previsié de
places de garatge al nou Us. El resultat del nombre de places de garatge no podra ser
inferior a les existents a I'is anterior.”

5.3. Art. 79.2. Referent als trasters dels parquings.
“Art. 79.2. Els trasters s’hauran d’agrupar en un sector d’incendi independent de
I'aparcament.”

5.4. Art. 80. Caracteristiques constructives, instal*lacions i acabats dels garatges i Art.
81. Garatges per a I'Us public o sota espais publics i especials.

“Art. 80. Caracteristiques constructives, instal*lacions i acabats dels garatges
Els locals i establiments per a I'Us de garatge han de complir les condicions segiients:

1. S'utilitzaran materials incombustibles i resistents al foc i Unicament es permetra I'Us
de ferro per a les estructures si es trobara protegit per una capa de formigd o un
altre aillant d’equivalent eficacia de 3 cm de gruix, com a minim, en qualsevol cas els
materials s’hauran de regir pel que dicti la NBE-CPI-96, d'obligat compliment o altre
de grau superior.

2. El paviment sera impermeable, anti-esllevissant i continu o bé amb les juntes
perfectament unides.

3. No podra tenir comunicacié amb d’altres dedicats a Us diferent, llevat del relatiu a
tallers per a la reparacié de vehicles sempre i quan l'ordenacié de la zona admetés
aquest Us.

4. No podra tenir obertures a patis de parcel*la que estiguin oberts a caixes d’escales.

5. Quan comuniquin amb caixes d’escala, hauran de fer-ho mitjancant vestibuls
d'independéncia, amb portes resistents al foc.

6. La instal*lacio electrica es realitzara d’acord amb el vigent Reglament Electrotécnic
per a Baixa Tensio i instruccions complementaries MI BT.

El nivell minim d‘il"luminacid sera de quinze (15) lux entre la placa de garatge i les
zones comunes de circulacio de I'edifici i de cinquanta (50) lux a I'entrada.

7. El sistema de ventilacié estara projectat i es realitzara amb I'amplitud suficient per
a impedir 'acumulacié de gasos nocius en proporcié capac de produir accidents. La
superficie de ventilacid mitjancant les obertures sera, com a minim, d'un 5% de la del
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local, quan aquestes es trobin en faganes oposades que assegurin I'escombrat de

I'aire del seu interior. Si totes les obertures es troben a la mateixa facana, aquesta
ventilacié haura d'ésser al menys d'un 8%.

Quan la ventilacio sigui forcada o es realitzi mitjancant patis caldra assegurar una

renovacié minima d‘aire de 6 renovacions d‘aire per hora.

8. Les torres de ventilacié dels garatges s’hauran de conduir, sempre que sigui
possible, fins la coberta de I'edifici, i en cap cas podran interrompre’s a nivell de
planta baixa ni ventilar a través dels espais no ocupats per I'edificacid ( terrasses de
planta baixa, jardins, etc.). (fig.52)

9. El sostre dels garatges, la planta superior dels quals estigui ocupada per habitatges
o locals freqiientats, tindra una resisténcia minima de 500 kg. per m2 de
sobrecarrega i estara protegit per un material antifoc. Quan no es compleixin aquests
requisits caldra que hi hagi una cambra d’aire, en comunicacié amb |'exterior, situada
entre el sostre del local i el cel ras, que es construira de material incombustible i aillat
termic, suportat per materials d’identiques caracteristiques.

El sol format tindra la mateixa caracteristica.

10. Caldra presentar projecte técnic amb les especificacions pertinents de I'esmentat
en aquest article.”

“Art. 81 Garatges per a I'Gs public o sota espais publics i especials
Els garatges comercials d'Us public compliran el que s’estableix en aquestes normes i,
a més a més, el segiient:

L'accés de persones als garatges publics s'efectuara a través d’espais exclusius i
destinats Unicament a aquest serveis.

Els garatges amb tres o més plantes o més de 9 metres de recorregut vertical, per
sota o per sobre de la rasant, hauran de disposar d'un ascensor amb capacitat per a
5 persones per cada 3.000 m2 de superficie Util o fraccid.

A la primera planta s'instal*laran serveis sanitaris per a homes i dones, dotats d’'un
inodor i un lavabo, tant per a homes com per a dones, i afegint un urinari al d’homes.
Les dimensions seran tals que permetin fer-ne Us als minusvalids.

Tant el terra com les parets dels serveis sanitaris seran impermeables i facilment
netejables, fins i tot amb projeccié d’aigua a pressio.

Per als conductors amb minusvalies es disposaran a la planta baixa, o0 a la 12 en
soterrani, i en llocs propers a l'accés, tantes places com resultin de la proporcié d'una
cada cent o fraccié. Tindran una amplada minima lliure de 3,50 metres.
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- Els garatges per a I'Us public no podran renovar l'aire interior a través de les portes
d‘accés.

- El nivell mitja d'il"luminacié sera com a minim de 25 Ix i de 50 Ix a tot el recorregut i
amplada previst per als vehicles i s’ha de justificar analiticament.

- Es disposara d’un sistema de deteccio i extincié automatica d'incendis.

- Es requerira la instal*lacié de teléfon connectat a la xarxa local i en funcionament.
- S'instal*lara un sistema de megafonia interior.

- Sera obligatori assegurar I'alimentacié eléctrica de tos els elements de seguretat,
ventilacio i la meitat de I'enllumenat general, si falla el subministrament de
companyia, amb un segon subministrament, que entrara en funcionament de forma
automatica.

- En els garatges publics s'admetra com a Us complementari el de rentador de
vehicles.”

6. Art. 131.4. Directrius d'ubicacid de les estacions transformadores en sol privat.
“Art.131.4.a.
En sol urba s’hauran de situar sota la projeccid de I'edifici. Quan justificadament per
causes técniques relatives a la companyia subministradora del servei aquesta ubicacio
no fos possible, aleshores excepcionalment, es permetra la seva instal*lacié en la
zona no ocupada per I'edificacié havent de minimitzar I'impacta visual amb mesures
correctores.”

Figura 46

ANNEX A LES ORDENANCES

FIGURES EXPLICATIVES FIGURA 46

SISTEMA D' EQUIPAMENTS COMUNITARIS
UBICACIO DE LES ESTACIONS TRANSFORMADORES

7. Art. 153. SOl no ocupat per |'edificacid.
Es vol incorporar un nou apartat 7 a l'art. 153.
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8. Modificacions del Titol VIII. Regulacions especifiques.

8.1. Art. 332.2. Referent a la regulacid dels parametres d’enjardinament dels espais
privats.

“Art. 332.2.a)

S’haura de plantar, com a minim, un arbre per cada 15 m2 de zona enjardinada. No
s'acceptaran espécies de perimetre de tronc inferior a 14 cm o d'algada de tronc
inferior a 2m.”

“Art. 332.2.f)
Unicament es permetra la realitzacié de tanques d’obra privatives de les terrasses de
planta baixa quan se situin sota la projeccié de I'edificacio i dels seus cossos sortints.”

8.2. En relaci6 als requeriments minims dels edificis d’habitatges plurifamiliars :

8.2.1. Art. 343.4. Relatiu als rentadors.

“Art. 343.4. Relatiu als rentadors.

Tots els habitatges hauran de disposar d'un rentador i d’'un espai per estendre la roba
no visible des de la via publica, el qual no podra situar-se als cossos sortints
(terrasses) o bé proposar solucid alternativa. El projecte d’obres caldra que indiqui
expressament la seva ubicacio.”

8.2.2. Art. 343.5. Relatiu a I'evacuacié de fums.

“Art. 343.5

Les cuines, a més de qualsevol altra peca en la qual es produeix combustid, gasos o
fums, disposaran de conductes independents per a la seva eliminacid. Aquests tubs
no es podran evacuar ni als celoberts, ni a la facana de I'edifici, ni a altres espais
comunitaris, havent de conduir-se verticalment fins la coberta, llevat de la substitucid
de calderes permetent-se I'evacuacié de gasos per facana d’acord amb el que
estableix la normativa sectorial vigent.”

8.3. Referent a les sortides de fums:

8.3.1. Art. 347. Referent a la instal*lacié de xemeneies. (MP43)

“Art. 347 Instal-lacié de xemeneies

1. Tot local comercial ha de disposar d’una conduccié de fums independent fins la
coberta de I'edifici. Per la qual cosa tota unitat de local o fraccié de 60 m2 ha de tenir
la previsié d'un conducte de diametre no inferior a 40 cm mitjangant tub aillat per tal
de poder connectar qualsevol dels locals de I'immoble. Queda totalment prohibida la
connexidé d’aquests conductes amb les conduccions de ventilacié propies dels
habitatges (shunts).

2. No s'admetra la instal*lacié de xemeneies ni cap mena de conducte que discorrin
per qualsevol de les facanes de I'edifici.
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3. Aquells locals existents, que per raons de I'activitat que desenvolupen a I'entrada
en vigor d’aquest Pla d’ordenacid urbanistica municipal, precisin sortida de fums i
aquesta no pot col*locar-se a l'interior de I'edificacid, es permetra situar-la en fagana
sempre i quan es compleixin els seglients requisits:

- Haura de discorrer per una fagana que no sigui la principal.

- Caldra que es folri amb obra per tal de dotar-la amb un acabat idéntic al de la
facana de I'edifici.

- Per a l'obtencid de la llicencia haura de justificar I'autoritzacié que I'activitat es
trobava en funcionament a I'entrada en vigor del Pla d’'ordenacié urbanistica
municipal.

- Si en el mateix edifici hi ha varis locals amb iguals condicions caldra preveure una
solucié unitaria per tal de centralitzar I'indret de recorregut de les xemeneies.

- No es permetra la instal*lacié de noves xemeneies en facana per a nous usos.

- Per a l'obtencio de la lliceéncia d’obres caldra portar croquis delineat a escala adient
de la solucié emprada, i estat final de la facana per la qual discorre.

- Si discorren per celobert o pati de ventilacié hauran de ser d’acer inoxidable polit o
folrades amb obra.

3.bis Aquells locals existents realitzats amb una normativa anterior al POUM que per
raons de |'activitat que desenvolupen a I'entrada en vigor del POUM no disposen de
sortida de fums es permetra la seva segregacid, d'acord amb les condicions minimes
establertes a I'art. 357, si bé Unicament seran admissibles aquells usos inclosos a la
clau de zona en que es trobi el local que no precisin sortida de fums.

4. Els fums i bafs produits per les barbacoes o llars de foc dels habitatges hauran de
disposar de conduccié fins a la coberta.”

8.3.2. Art. 348.1. Condicions de les xemeneies.

“Art. 348.1. Es prohibeix llencar els fums a I'exterior de les facanes i els patis de tota
mena (llevat de |’ establert a I'art. 343.5) si no son portats per conductes apropiats
fins una certa algada, la qual estara determinada per la classe de llar, I'elevacié de les
construccions proximes i la distancia entre elles que es fixen als seglients punts.”

8.3.3. Art. 365.3. Climatitzacidé d'edificis existents.

“Les sortides d’aire de les unitats condensadores hauran de situar-se a una cota
minima de 2 m referida al pla de la vorera. Els buits que s'obrin pel llancament del
baf hauran de quedar ocults i protegits per elements durables (reixes deflactores) i
de concordanca amb la resta de facana.”
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8.4. En relacié als locals i activitats. Art. 357.2. Quant a la distribucié de la superficie
dels locals.

“Art. 357.2. Condicions minimes.

La superficie Gtil minima dels locals es fixa en 20 m2. Quant I'Us del local sigui de bar,
restauracio amb degustacié al local o d'activitats musicals, aleshores la superficie
minima del local s’estableix en 40 m2. Haura de destinar-se un minim del 50% de la
superficie a zona de public (no inclou cambra higiénica). En quant als minims
exigibles només seran computables les zones de |'establiment situades sota la
projeccio de I'edifici, en conseqliéncia, a efectes de la superficie minima no es podran
considerar les zones exteriors.”
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2- Proposta normativa POUM modificat
Els articles modificats que es proposen tenen el seglient redactat:
1. Art. 40.1. Edificis disconformes.
“Art. 40.1. Edificacions disconformes.
Es regiran pel que disposa la legislacié urbanistica vigent a Catalunya.”

2. Art. 51.7. Referent a 'obligacié de que els edificis disposin de diposit d’aigua potable.
Anul‘lat

3. Art. 53.3. Elements sortints
“Art. 53.3. Els elements sortints no permanents com son les veles, els rétols, els
tendals, els anuncis o similars no s’inclouen en el concepte d’elements sortints
regulats en aquest article.”

4, Art. 58.2. Requlacid de les tangues provisionals d'obra.
Art. 58.2. SUPRIMIT

5. Modificacions d‘articles relatius a I'is d'aparcament :

5.1. Art. 77.3.b i Art. 77.3.c. Places d’aparcament en els usos comercials.

“Art. 77.3. Us comercial.

Amb caracter general s’haura de preveure una placa d'aparcament per cada 100 m2

o fraccid de superficie construida. A més, s’haura de complir:

a) Comerc. La dotacié d’aparcament prevista per als establiments comercials de
superficie superior a 1.300 m2 es regulara per la normativa sectorial vigent

b) Activitats recreatives musicals: a.3) discoteca, a.5) sala de festes amb espectacle,
a.6) sala de concert. Hauran de disposar d1 placa d’aparcament per cada 5
persones d’aforament.”

5.2. Art. 76.3. Previsié de places d'aparcament en els canvis d'Us.
“Art. 76.3. Quan es canvii I'is d’'una part o entitat de I'edifici no caldra acreditar
noves places d'aparcament vinculades al nou Us.”

5.3. Art. 79.2. Referent als trasters dels parquings.
“Art. 79.2. Els trasters compliran el que disposa la normativa vigent en materia de
seguretat d'incendis.”

5.4. Art. 80. Caracteristiques constructives, instal*lacions i acabats dels garatges i Art.
81. Garatges per a |'is public o sota espais publics i especials.

“Art. 80. Les caracteristiques constructives, instal*lacions i acabats dels garatges
compliran les normatives generals sectorials.”
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“Art. 81. Els garatges per a I'Us public o sota espais publics i especials compliran les
normatives generals sectorials.”

6. Art. 131.4. Directrius d’ubicacié de les estacions transformadores en sl privat.
“Art. 131.4.a.
En sol urba quan els Centres de Mesura i/o els Centres de Transformacié se situin en
la zona no ocupada per I'edificacié hauran de minimitzar I'impacte visual amb
mesures correctores. Aquestes mesures de minimitzacio de I'impacte visual han de
ser validades previament per E-Distribucion Redes Digitales SL unipersonal.

Figura 46, de I'Annex a les Ordenances. ANUL'LADA”

7. Art. 153.7. Sol no ocupat per I'edificacio

“Art. 153.7.

Els espais lliures d'edificacio dels establiments oberts al public Unicament es
destinaran a espais lliures d'Us del public i, conseqlientment, no s'hi podran ubicar
elements fixes 0 mobils que no tinguin aquest fi, com per exemple barres de servei
(bar), caixes de cobrament, caixers automatics, food trucks, taules de so, i tots
aquells elements propis del funcionament de I'activitat. S'exceptuen les maquines de
vending adossades a la facana del local i amb un sortint maxim de 90 cm respecte la
facana. Els articles en exposicid que se situin en aquests espais hauran d’estar
protegits per tendal.”

8. Modificacions del Titol VIII. Regulacions especifiques.

8.1. Art. 332.2. Referent a la regulacid dels parametres d’enjardinament dels espais
privats.

“Art. 332.2.a)

S’haura de plantar, com a minim, un arbre per cada 45 m2 de zona enjardinada. No
s'acceptaran espécies de perimetre de tronc inferior a 14 cm o d'algada de tronc
inferior a 2m.”

Art. 332.2.f)

Les tanques d’obra privatives de les terrasses de planta baixa tindran una alcada
maxima de dos metres que es podra fer amb material massis fins a I'alcada d'1,30 m i
s'acabara amb material calat, reixes o vegetacié d’arbust.”

8.2. En relacio als requeriments minims dels edificis d’habitatges plurifamiliars :

8.2.1. Art. 343.4. Relatiu als rentadors.

“Art. 343.4. Els rentadors dels habitatges compliran la normativa general sectorial en
materia d’habitatge.”
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8.2.2. Art. 343.5. Relatiu a I'evacuacio de fums.

“Art. 343.5. Relatiu a I'evacuacié de fums

L" extraccié de bafs i fums de I'equip de cuina complira el que disposi la normativa
vigent en mateéria d’habitabilitat. L'evacuacio dels fums i bafs de les calderes dels
edificis de nova construcci6 s’ha de conduir verticalment fins la coberta. En edificis
existents quan es substitueixi la caldera es permet |'evacuacié de fums per fagana
d’acord amb el que estableix la normativa sectorial vigent.”

8.3. Referent a les sortides de fums:

8.3.1. Art. 347. Referent a la instal‘lacio de xemeneies.
Es proposa afegir el punt 5 a I'art. 347.

“ Art. 347.5. Als locals comercials que no disposin de conducte d’extraccié de fums
amb sortida a la coberta de I'edifici, i que la instal*lacié d'un nou conducte d’extraccio
de fums sigui inviable per motius constructius o normatius degudament justificats, es
permetra |'is de forn de coccid sense sortida de fums. La poténcia eléctrica maxima
total del forn o forns no pot ser superior a 7kW, i haura de disposar de recollida de
condensats, els quals han d’estar connectats a la xarxa general d’evacuacié d'aigiies
residuals.”

8.3.2. Art. 348.1. Condicions de les xemeneies.

“Art. 348.1. Es prohibeix llencar els fums a I'exterior de les facanes i els patis de tota
mena (llevat de I’ establert a I'art. 343.5) si no son portats per conductes apropiats
fins una certa algada, la qual estara determinada per la classe de llar, I'elevacid de les
construccions proximes i la distancia entre elles que es fixen als segiients punts. A
excepcid de les activitats que requereixin la instal*lacié d’un equip generador
autonom de socors per la seguretat i salut dels usuaris de I'establiment , i el seu
funcionament Unicament ha de ser per a casos excepcionals d’emergencia. En aquest
cas es permetra conduir els fums de combustié a zones suficientment ventilades i
separades de qualsevol obertura de I'edifici. Caldra justificar el compliment dels
aspectes normatius que li son d’aplicacio per la seva instal-lacié i funcionament.”

8.3.3 Art. 365.3. Climatitzacio d’edificis existents.

“Art. 365.3

Les sortides d'aire i bafs de les unitats condensadores i de les maquines frigorifiques
podran sortir per facana quan la poténcia nominal sigui igual o inferior a 16.000
frig/h i hauran de situar-se a una cota minima de 2 m referida al pla de la vorera. Els
buits que s’obrin pel llancament de laire i del baf hauran de quedar ocults i protegits
per elements durables (reixes deflactores) i de concordanca amb la resta de facana.”
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8.4. En relacio als locals i activitats. Art. 357.2. Quant a la distribucié de la superficie
dels locals.

“Art. 357.2. Condicions minimes.

La superficie Gtil minima dels locals es fixa en 20 m2. Quan I'Us del local sigui de bar,
restauracido amb degustacid al local o d'activitats musicals, aleshores la superficie
minima del local s'estableix en 40 m2. L'amplada lliure minima dels locals es fixa en
2,5m.”

Salou, juny de 2021

MP 112/2020
28/29



PROPOSTA DE MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM REFERENT A DIVERSOS
ASPECTES DE LES ORDENANCES URBANISTIQUES QUE PRECISEN
ACTUALITZACIO

ANNEX 1
-Decret del Regidor delegat de gestio del territori de data 19 d’octubre de 2020.
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AJUNTAMENT DE SALOU PROPOSTA DE MODIFICACIO PUNTUAL DEL
POUM REFERENT A DIVERSOS ASPECTES DE

Localitzacio de I'activitat

| L

DECRET

Identificacio de I'expedient

Expedient administratiu nim. 8067/2020 de Modificacié Puntual del POUM referent a
diversos aspectes de les Ordenances Urbanistiques que precisen actualitzacié. (MP-112).

Tramit: Decret d'inici

Fets

1. El municipi de Salou compta amb un Pla d’ordenacié urbanistica municipal (en endavant
POUM) que va ser definitivament aprovat per la Comissid Territorial d'Urbanisme de
Tarragona en data 1 d'octubre de 2003 i publicat al DOGC num. 4034, de data 19-12-

2003.

2. A data actual el POUM de Salou té 17 anys d‘antiguitat i ja en data 15-06-2017 es va
aprovar definitivament la modificacié puntual del POUM nim. 93 que actualitzava
diversos aspectes de les ordenances. Ara bé, en aquests anys ha quedat palés que
continua requerint millores i correccions degudes a problemes d‘aplicacio, interpretacio,

obsolescéncia o incoheréncia amb altres normatives.

La normativa sectorial en aquest temps continua evolucionant. Des de la vessant tecnica
la interpretacid de les normes es fa des de la legislacié sectorial i especifica vigent en
cada moment, no obstant es poden produir incoheréncies i contradiccions entre el

planejament municipal i la normativa sectorial.

Des de I'aprovacié del POUM s’han plantejat algunes problematiques que demanen una
actuacié municipal de modificacié del planejament vigent per a la seva resolucid, pel que

fa a diversos aspectes de les Ordenances Urbanistiques que precisen actualitzacid.

B 1§02

LES ORDENANCES URBANfSTIQUES QUE
PRECIESEN ACTUALITZACIO. (MP-112)
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PLA1410070 8067/2020

Ates I'exposat, sorgeix la necessitat d’encarregar als Serveis Tecnics Municipals
d’Arquitectura la redaccié d'una modificacid puntual del POUM, referent a diversos
aspectes de les Ordenances Urbanistiques que precisen actualitzacio.

Fonaments de dret

Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text Refés de la Llei
d'Urbanisme de Catalunya (TRLUC), modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, i
Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual saprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme
(RLUC), que regulen el procediment per tramitar l'aprovacié d‘aquesta maodificacio
puntual.

Ates lart. 172 del Real decret 2568/1986, de 28 de novembre, d'Organitzacid,
Funcionament i Régim Juridic Local.

Atesos els arts. 179.1 b) i 114.3 k) del decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual
s'aprova el Text Refos de la Llei Municipal i Regim Local de Catalunya.

Article 21 de la Llei 7/1985, de 2 d‘abril, reguladora de les bases de regim local, la
competéncia correspon a l'alcalde, si bé actualment esta delegada segons Decret num.
193/2020, de data 13 de gener de 2020.

Resolc

1.

Iniciar I'expedient de la Modificacié Puntual del POUM, en els parametres mantinguts a la
part expositiva d'aquesta resolucio.

2. Encarregar als Serveis Tecnics Municipals d’Arquitectura l'elaboracié i redaccié de la

3.

Modificacid Puntual citada, indicant a la mateixa els organismes publics que hagin
d’emetre el preceptiu informe, segons la normativa sectorial d’aplicacio.

Sol-licitar informe juridic a la Cap de Secci6 de Planejament i Gestio Estratégica de Ciutat
sobre la legislacié aplicable i la tramitacio a seguir.

4. Sol'licitar informe al Secretari General de la Corporacié.
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