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El present document de Modificacié Puntual del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal es redacta en
base al TR LU 1/2005 de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text Refos de la Llei d’Urbanisme,
concretament respecte al que preveu I’Art. 93.4, i segons el que especifica I’Art. 6 del propi POUM,
aprovat en data 1 d’octubre de 2003, i publicat el 19 de desembre del mateix any.

Pel que fa a la documentacid que ha de contenir, segons I’Art. 94.1 del Text Refés de la Llei d’Urbanisme
1/2005:
” La modificacié de qualsevol dels elements d’una figura del planejament urbanistic se subjecta a les

mateixes disposicions que en regeixen la formaci6™

La proposta, tanmateix, raonara i justificara la necessitat de la iniciativa, aixi com I’oportunitat i la
conveniéncia en relacio als interessos publics i privats concurrents, segons el que preveu I’art. 94.5 del

citat Text Ref6s.

Per tant, i d’acord amb el que estableix I’Art. 59 del TR LU 1/2005, els documents que integren els Plans
d’Ordenaci6 Urbanistica Municipal, aixi com la present proposta de Modificacié Puntual del POUM, sén

els seglients:

A- MEMORIA

1- Ambit d’aplicaci6

2-  Antecedents

3- Objecte de la Modificacio
4- Justificaci6 de la proposta

5- Propietaris Afectats

B- PLANOLS
1- Situacio
2- Emplagament
3- POUM vigent
4- Proposta de Modificacid
5- Planol de POUM modificat

6- Finques afectades
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C- NORMES URBANISTIQUES

1- Normativa POUM vigent

2- Proposta normativa POUM maodificat
D- CATALEG DE BENS PROTEGITS
E- AGENDA | AVALUACIO ECONOMICA
F- DOCUMENTACIO MEDIAMBIENTAL

G- PROGRAMA D’ACTUACIO URBANISTICA MUNICIPAL, SI ESCAU.

H- MEMORIA SOCIAL

El present document de Modificacié Puntual, no té incidencia en cap determinacio de la
documentacio especificada en els apartats D, E, F, i G, H, i per tant, cal entendre reproduida en
aquest document tota la documentacié continguda en el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal

vigent i que la present Modificacié Puntual no altera.
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A- MEMORIA

1- Ambit d’aplicacié

La situacié del solar objecte de modificacio del Pla d’Ordenaci6 Urbanistica Municipal, és a la Zona
Estival Alta, en les illes compreses pels carrers de la Farigola, de I’Espigol, de I’ Arbocer i del Bosc

Gran.

2- _Antecedents

El Pla D’Ordenacié Urbanistica Municipal de Salou es va aprovar definitivament en data 1 d’octubre

de 2003, i no va ésser executiu fins la seva publicacio, en data 19 de desembre del mateix any.

El POUM de Salou esta redactat d’acord amb la Llei 2/2002 d’Urbanisme, de 14 de marg de 2002.

El POUM qualifica I’ambit objecte de Modificacio, com Subzona 12b1 amb condicions minimes de
solar de 500 m2, i front minim de 20ml. I amb les condicions basiques de I’edificacio seglients,

edificabilitat neta de 0,50 m2/m2, ocupacid 35%, PB +1, i reculades de 8 m a facana i 5 m a veins.

En data 26 de juny de 2007, entra a aquest Ajuntament, un escrit presentat per Cristina Jiménez Los
Santos, en nom propi i en representacio de Joan Marc Papié Vidal, sol-licitant la modificacio de les
reculades del solar de la seva propietat, per tal de possibilitar la construccié d’un habitatge.

L’escrit fa referéncia a que havent efectuat I’estudi del seu solar per tal d’edificar, es troben amb
I’inconvenient de que a ra6 de la forma del mateix, (cantoner, de forma rectangular, amb una
profunditat mitja de 17 m..) fa dificil, per no dir inviable la construccié d’una nova edificacio,
mantenint les reculades de 8 a facana, com la clau estableix, ja que I’hipotétic edifici solament

podria tenir 4 metres d’amplada.

Havent analitzat I’escrit, s’ha estudiat el problema mes extensivament, havent-se pogut comprovar
que en les illes col.lindants, (sent també el parametre de reculada 8 a facana i 5 a veins), la majoria
de les edificacions existents no compleixen aquesta separacid, si no que es troben moltes d’elles a 5
m de facana.

Per tant, la proposta de modificacid es fa extensiva a les illes detectades, com error material en la

redaccié del POUM, en quan a les reculades.
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3-Objecte de la Modificacié

La present Modificacid del Pla d’Ordenaci6 té per objecte el canvi de reculada de les illes compreses
pels carreres de la Farigola, Espigol, Arbocer i Bosc Gran, mitjancant la creacié d’una nova clau, la
12 b3, que reuneixi el mateixos condicionats de la clau 12 b, existent amb la variacio de | parametre

de reculada, adaptada a la realitat existent, essent aquesta de 5m a facana i de 4 m a veins

4.- Justificacio de la Proposta

A rel de la sol-licitud presentada, s’ha fet I’estudi de tota I’area, (I’area que es proposa modificar) i
s’ha pogut comprovar que en un percentatge molt elevat., les reculades existents no s’adapten a les
que estableix la propia qualificaci, clau. 12 b.

Per tant, es justifica la present Modificacio Puntual, des del punt de vista de proposar resoldre I’error
material existent per part del POUM, ja que s’entén que no ha sigut mai la voluntat del mateix

qualificar una area no adaptada en tots els seus parametres a les edificacions consolidades.

Pel que fa al terreny del que ha sorgit la proposta, a més, es justifica pel fet de que donada la forma
del mateix, tot i tenint una superficie superior a ala minima exigida per la clau, seria inviable una

futura construccid, a no ser que es permetés una reculada a fagana de 5 m.

Per Gltim, mencionar que analitzat I’ambit amb I’amplitud de tota la Zona Estival, es dona el cas de
que la majoria d’illes estan qualificades amb la clau que permet les separacions de 5 a facana i 4 a
veins, (proposades segons el present document de modificacid), i que Unicament les illes compreses
pels carrers de la Farigola, de I’Espigol, de I’Arbocer i del Bosc Gran., son les que el POUM

estableix reculades de 8 a facana i 5 a veins.

Per tant, havent detectat esmentat error, es proposa la present Modificacié Puntual.

MP33 4/9



PROPOSTA DE MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM REFERENT A LA RECTIFICACIO
DE L’ERROR MATERIAL RESPECTE AL PARAMETRE DE RECULADA DE LES ILLES
ENTRE ELS CARRERS DE LA FARIGOLA, ESPIGOL, ARBOCER | DEL BOSC GRAN

SALOU

MITJANCANT LA CREACIO DE LA SUBZONA 12b3

5.- Propietaris afectats per la present modificacid

Els propietaris afectats pe r la present proposta de modificacio son els seglents,

REF. CADASTRAL

PROPIETARI

ADRECA

6075901 Joan Marc Papio Vidal C/ Tarragona, 32B, 4;2. 43840
SALOU

6075902 Karoline.Sandfort Lieselotte C/ Riemerschmidstrasse, 59.
80933 MUNCHEN

6075903 Julio Sorjus Pauchet C/ Muntaner, 425, ent.2. 08021
TARRAGONA

6075905 Joan Marc Papio Vidal C/ Tarragona, 32B, 4;2. 43840
SALOU

6076901 Joan Salvador Carrete Hortoneda Av. Pau Casals, 71.
43481 VILASECA

6076902 Inés Marti Bertrand C/ de I’Espigol, 4.
43840 SALOU

6076903 Daniel Faura Lopez C/ Carrilet, 8, 2, 3.
43840 SALOU

6076904 Marta Alemany Bonsoms C/ Pont dels Estanyets, 6, 1, 2.
43840 SALOU

6076905 Javier Gonzélez Gonzélez C/ Farigola, 7.
43840 SALOU

6076906 Isidre Solé Batlle C/ du Bas de Villiers, 7.
77580 FRANCA

6277904 Nria Domingo Busquets C/ Bosc Gran, 24.
43840 SALOU

6277905 Salvador Gonzalez Pascual C/ de I’Espigol, 3.
43840 SALOU

6277913 Administraciones Tarragona SL C/ Alguer, 8, PB.
43001 TARRAGONA

6277914 Administraciones Tarragona SL C/ Alguer, 8, PB.
43001 TARRAGONA
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B- PLANOLS

(S’adjunten en I’ Annex)

C- NORMES URBANISTIQUES
1- Normativa POUM vigent
El POUM vigent qualifica I’ambit de subzona 12 b, segons el que estableix I’art. 183 de les Ordenances

Urbanistiques, seglient,

Art.183 Subzona 12 b
Correspon a les zones d’edificacié en habitatge unifamiliar i aparellat .
Condicions de parcel:-la

1. La superficie minima de la parcel-la sera de 500 mz2.
2. El front minim de parcel-la s'estableix en 20 m.

Condicions de |'edificacio
3. L'edificabilitat neta maxima per parcel-la és de 0,50 m2t/ mzs.
4. l'ocupaci6é maxima total sobre parcel-la és del 35%.
5. La planta soterrani no pot situar-se a la zona de reculada. Quant a I’ocupacié no pot superar el
percentatge de I’edificacié principal, havent d’estar situada sota la projeccié de la mateixa.
Aqguesta planta haura de destinar-se a I’Gs d’aparcament, havent-se d’ocupar per a dit is un minim
del 50 % de la superficie total de la planta.
6. L'alcada maxima de l'edificacié es fixa en 5,70 m. Quan es realitzin golfes, I’alcada reguladora
max. sera de 7,5 m.
7. El nombre maxim de plantes permeés dins l'algada reguladora és de 2, corresponent a PB+1PP.
S’admet planta golfes.
La planta golfes podra ocupar com a maxim un ter¢ de la planta immediatament inferior, havent-
se d’ubicar al centre del volum. L’alcada max. del carener sera de 9 m.
8. La separacié minima de la fagana de |'edificacio respecte el lindar frontal és de 8 m i respecte la
resta és de 5m.
9. Les separacions entre edificis d'una mateixa parcel-la sera com a minim 10 m.
10. La previsi6 de places de garatge sera com a minim una unitat per habitatge havent d’estar
situades sota la projeccio de I’edificacié. No s’admeten places d’aparcament en superficie.

Condicions dels espais no ocupats per I'edificacio
11. Seran d’aplicacio6 les normes sobre regulacié dels espais enjardinats.
12. S’haura de deixar un minim del 30% de la parcel-la no pavimentada.

Condicions d'ts Clau 12b (2) /R

13. Us principal: Usos complementaris:
Habitatge Aparcament en planta soterrani o planta baixa
Oficina (annex a I’habitatge)
Educatiu

Sanitari-assistencial
Altres condicions
14. El nombre maxim d’habitatges per parcel-la minima és d’1 a la subzona 12 bii de 2 a la subzona
12 bo.
Cadascun dels habitatges haura de tenir fagana a la via publica.

15. Quan es realitzin conjunts residencials, la densitat maxima d’habitatges vindra fixada pel nombre de
parcel-les minimes en qué es pugui dividir la finca, i no per superficie. Entenent com a parcel-la
minima aquella que compleix a la vegada amb el parametre de superficie minima i de fagana
minima a vial.

16. En els habitatges aparellats no s’autoritzara I’execucié d’obres parcials que alterin la composicid
arquitectonica del conjunt.
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2- Proposta normativa POUM modificat12 b-3

Es proposa modificar I’apartat 8 de I’article 183, amb la creacio6 de la subzona 12bs, on la separacio a

facana sera de 5 m., i la separacio a veins sera de 4 m, segons I’art. segiient,

Art.183 Subzona 12 b. Modificat

Correspon a les zones d’edificacié en habitatge unifamiliar i aparellat .

MP33

Condicions de parcel-la
1. La superficie minima de la parcel-la sera de 500 m2.
2. El front minim de parcel-la s'estableix en 20 m.

Condicions de ['edificacio
3. L'edificabilitat neta maxima per parcel-la és de 0,50 m2t/ mas.
4. L'ocupacié maxima total sobre parcel-la és del 35%.
5. La planta soterrani no pot situar-se a la zona de reculada. Quant a I’ocupacié no pot superar el
percentatge de I’edificacié principal, havent d’estar situada sota la projeccié de la mateixa.
Aquesta planta haura de destinar-se a I’Gs d’aparcament, havent-se d’ocupar per a dit Us un minim
del 50 % de la superficie total de la planta.
6. L'alcada maxima de l'edificacio es fixa en 5,70 m. Quan es realitzin golfes, I’algada reguladora
max. serade 7,5 m.
7. El nombre maxim de plantes permeés dins l'algada reguladora és de 2, corresponent a PB+1PP.
S’admet planta golfes.
La planta golfes podra ocupar com a maxim un terg de la planta immediatament inferior, havent-
se d’ubicar al centre del volum. L’alcada max. del carener sera de 9 m.
8. La separacié minima de la fagana de l'edificacié respecte el lindar frontal és de 8 m i respecte la
resta és de 5m, per les subzones 12 b: i 12 b2. | ala subzona grafiada amb la clau 12bs, sera de 5
m a faganaide 4 mirespecte la resta de veins.
9. Les separacions entre edificis d'una mateixa parcel-la sera com a minim 10 m. per les subzones 12
b1i 12 b.. 1 ala subzona grafiada amb la clau 12bs, sera de 8 m.
10. La previsi6 de places de garatge sera com a minim una unitat per habitatge havent d’estar
situades sota la projeccio de I’edificacié. No s’admeten places d’aparcament en superficie.

Condicions dels espais no ocupats per I'edificacio
11. Seran d’aplicacio les normes sobre regulacié dels espais enjardinats.
12. S’haura de deixar un minim del 30% de la parcel-la no pavimentada.

Condicions d'ts Clau 12b (2) /R

13. Us principal: Usos complementaris:
Habitatge Aparcament en planta soterrani o planta baixa
Oficina (annex a I’habitatge)
Educatiu

Sanitari-assistencial

Altres condicions

14. El nombre maxim d’habitatges per parcel-la minima és d’1 a les subzones 12 b1 i 12 bg,

ide 2 ala subzona 12 ba..
Cadascun dels habitatges haura de tenir fagana a la via publica.

15. Quan es realitzin conjunts residencials, la densitat maxima d’habitatges vindra fixada pel nombre
de parcel-les minimes en quée es pugui dividir la finca, i no per superficie. Entenent com a parcel-la
minima aquella que compleix a la vegada amb el parametre de superficie minima i de facana
minima a vial.

16. En els habitatges aparellats no s’autoritzara I’execucié d’obres parcials que alterin la composicid

arquitectonica del conjunt.
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Salou, octubre de 2007

Lluis M. Serra i Solé

Arquitecte Municipal
Cap S.T.M. - Planejament
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