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PROPOSTA DE MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA PARCIAL DEL SECTOR 01 REFERENT A
L’OCUPACIO DE LA ZONA C. SUBZONA C1. EQUIPAMENT PRIVAT D’US ESCOLAR
SALOU

El present document de Modificaci6 Puntual del Pla Parcial del Sector 01 es redacta en base al TR LU 1/2005
de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei d’Urbanisme, concretament respecte al que preveu
I’Art. 94.

Pel que fa a la documentacié que ha de contenir, segons I’Art. 94.1 del Text Ref6s de la Llei d’Urbanisme
1/2005:

” La modificaci6 de qualsevol dels elements d’una figura del planejament urbanistic se subjecta a les mateixes
disposicions que en regeixen la formacig”

La proposta, tanmateix, raonara i justificara la necessitat de la iniciativa, aixi com I’oportunitat i la conveniéncia

en relacid als interessos publics i privats concurrents, segons el que preveu I’art. 94.5 del citat Text Refos.

Per tant, i d’acord amb el que estableix I’Art. 66 del TR LU 1/2005, els documents que integren els Plans

Parcials Urbanistics, aixi com la present proposta de Modificacid Puntual del PP son els seglients:

A- MEMORIA

1-  Ambit d’aplicacio

2-  Antecedents

3- Objecte de la Modificacio
4~ Justificaci6 de la proposta

5- Propietaris Afectats

B- PLANOLS
1- Situacio
2- Emplacament
3- Ordenacio6 General del Sol

4-  Ocupacio.

C- NORMES URBANISTIQUES
1- Normativa PP vigent

2- Proposta normativa PP modificat
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D- CATALEG DE BENS PROTEGITS

E- AGENDA | AVALUACIO ECONOMICA

F- DOCUMENTACIO MEDIAMBIENTAL

G- PROGRAMA D’ACTUACIO URBANISTICA MUNICIPAL, SI ESCAU.

H- MEMORIA SOCIAL

El present document de Modificacié Puntual, no té incidéncia en cap determinacié de la documentacié
especificada en els apartats D, E, F, i G, H, i per tant, cal entendre reproduida en aquest document tota la

documentaci6 continguda en el Pla Parcial Urbanistic. Sector 01. Barenys.
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A- MEMORIA

1- Ambit d’aplicacié

La situacid de I’ambit objecte de modificacié (Sector-01), és nord-est del casc urba de Salou, a la zona
anomenada Barenys. Limita a sud pel Pla Parcial PPR-1, per I’est amb el Cami de la Torre, per I’Oest amb
la prolongacid del Carrer Barenys, i pel nord amb el Vial Salou-Cambrils.

Es tracta d’uns terrenys situats a nord de la recent urbanitzacié del PPR1, amb una zonificacié que ordena
I’ambit segons una trama ortogonal, com a prolongacié de la vialitat provenint de I’esmentat PPR-1.

Es una zona d’expansio del casc urba, on es preveu I’(s majoritari de residéncia permanent.

La zona a modificar dintre del Pla Parcial, és la zona C, subzona C1, d’equipament privat d’Us educatiu,
situat a nord del Pla Parcial, illa situada entre el vial de Salou- Cambrils i la prolongacié de I’ Avinguda Pau

Casals. En aquest solar s’esta executant la nova Escola Elisabeth.

2- _Antecedents

La Comissié territorial d’Urbanisme de Tarragona, en sessié de data 1 de desembre de 2004 va aprovar
Definitivament EIl Pla Parcial Urbanistic del Sector 01 de Salou. Fent-se executiu en data 11 de marg de
2005 de publicacié. (DOGC)

En data gener de 2007 es va redactar un document de modificacié del Pla Parcial, (MP01 SECTOR 01)
aprovant-se definitivament el 26 de juliol de 2007 amb data de publicacié al BOP de I'1 de setembre de
2007.

Es redacta ara, un nou document, (MP03 SECTOR 01) que modifica I’anterior, pel que fa al parametre
d’ocupacio6 de zona C, subzona C1, d’equipaments privats d’Us educatiu. Afecta a una Unica parcel-la, que

és on s’ubica I’Escola Elisabeth.

El Pla parcial estableix, per aquest solar, una ocupacié del 40%.

Havent mantingut diverses reunions amb I’Escola, s’ha exposat la necessitat de cobriment d’una pista
poliesportiva, a fi efecte de poder adequar la instal-lacié a la possibilitat de realitzar diferents esports a
nivell de competicid.

Aquesta voluntat ha sorgit en el moment en que es troba gran part de I’edificaci6 ja executada.

Analitzat el projecte d’aquest element, en conjunt amb la resta de projecte, es comprova que es sol-licita
una ocupacio de 10.250,80m2, que supera lleugerament els 9.748.45 m2 permesos segons el 40 % de la

normativa vigent.
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En realitat es sol-licita la ocupacié que representaria el 42,06 % si bé es considera mes adient establir la

mateixa en un 45%, el qual es proposa mitjangant el present document.

3- Objecte de la Modificacié

En base als antecedents anteriors, es proposa la modificacié de la Subzona C1, del Pla Parcial del sector —-01

de Barenys, en els segiients aspectes:
- Augment de I’ocupacio
Es proposa, per tant modificar el punt 3.6.3-2. del Pla Parcial, on s’especifiquen el parametre d’ocupacié de

la “ZONA C. SUBZONA C1. EQUIPAMENT PRIVAT D’US EDUCATIU”

4- Justificacié de la Proposta

La modificaci6 referent a la ocupacié de I’esmentada zona C, subzona C1 del Sector 01, no altera les
caracteristiques i finalitats basiques del pla Parcial inicial, entenent que I’increment d’un 5 % en el

parametre d’ocupacio, (passant del 40 al 45%) no comporta cap variacié substancial en I’ambit.

5- Propietaris afectats

Els propietaris afectats son els inclosos dintre el Sector-01, que segons dades actualitzades a marg de 2008,

son els segients:
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NUM.
PROPIETARI PROPIETARIS ACTUALITZATS A MARC DE 2008
1 AJUNTAMENT
2 GARCIA RIERA, SL
3 SOCIETAT COOPERATIVA D'ENSENYAMENT ESCOLA ELISABETH SCCL (LL.C.U.)
4 REYES ALBEROLA, DIEGO - PECES REDONDO, ANTONIA
5 AMAT VENTURA, CARMEN
6 ANGLES TRENCHS, SALVADOR
7 ARDIT MOLA, CARMEN - SANCHEZ ARDIT, M.CINTA
8 ARINA LARRAZ, JOSEP - BALAS MATEU, JOANA
9 BARGALLO BARGALLO, JOSEP M.
10 BARRAU VANDORSELAER,ANDREU-MIREIA-CLAUDE PONTHIER, DOMINIQUE PAUL
11 BURGUET FONALLEDAS, HELENA | MIQUEL ( Hidalgo, Bertran, Mariné, Clavé. JM)
12 CAMPING SANGULI, S.A.
13 CANELLAS PUJALS, JOSEFINA - JORDI
14 PROMOTORA RIERA VIEJA, S.L.
15 M & R SALOU INVERSIONES, S.L.
16 CLAVE POBLET, TERESA
17 FERNANDEZ GUERRERO,E.-SALVADO TORREDEME,R.-PUJALS CASADESUS, J.A.
18 FERNANDEZ MIRET, M. CARMEN
19 GRUP CORNELLA TENA, SL
20 FERRANDO TOUS, ROSA M.
21 GARCIA GARCIA, A. - PATRICIO MARTINEZ, C.
22 CATALANA DE PROJECTES | HABITATGES, SL
23 IBARZ VIDAL | BARRAQUER, JAUME-
24 INMOBILIARIA DE CONST. Y ARRIENDOS, SA
25 LLAURADO SANDALINAS,F.-SANDALINAS CALPE,M.C.
26 LLORENS SOLER,JAVIER - SETO LLADO,M.TERESA
27 MARGALEF SALTO, JOANA
28 VALLES VIDAL,JJ- DOBLAS JIMENEZ, S- VALLES DOBLAS, S.
29 MERCER CAMPINS, MIGUEL A.
30 ROVIROSA LLORENS, SL UNIPERSONAL
31 CRISTHER SALOU, S.L.
32 ORDEN HOSPITALARIA SAN JUAN DE DIOS
33 PAPIOL BADIA, M. MERCEDES | ALTRES
34 PLA AUBETS, JORDI
35 POLL CIRERA, JOAN
36 NATIC, SA
37 PROMOCIONS FONT DE LA MANXA, SL
38 NUEVA PIRAMIDE, SL
39 PROMOCIONES Y CONSTRUCCIONES SALOU JQP, SL
40 QUEROL VALLDEPEREZ, ALFREDO
41 ROIGES GARCIA, BERNADETTE
42 ROSELLO DUCH, TERESA
43 ROYO VELOSO CONSTRUCCIONES, SA
44 TOUS SAUNE, ANTONIA
45 PROMEDIBE, SA
46 VELOSO LUIS,A.- | ALTRES
47 XATRUCH ROCA, JOSEP M.
48 ZAMORA MERCADE, JOSEP - JUANPERE MARTI, LINA
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B- PLANOLS

(S’adjunten en I’ Annex)

C- NORMES URBANISTIQUES

1- Normativa PP vigent
El Pla Parcial estableix les segtients Normes Reguladores del Parametres d’Us i d’edificacio del sol,

3.6.- ZONA C.SUBZONAC1
EQUIPAMENT AMB US EXCLUSIU EDUCATIU

3.6.1- Tipus d’ordenacio:

El tipus d’ordenacid sera el d’edificacio aillada.

3.6.2- Condicions de parcel-la
1. L’ambit corresponent a la subzona constituira una Unica parcel-la indivisible, la superficie aproximada de la qual és
d’uns 24.371,13 m’.

3.6.3 - Condicions d’edificacio
L’index d’edificabilitat maxima es fixa en 0,41 m2 sostre /m2 sol.
L’ocupacié maxima de I’edificacio sobre la parcel-la sera del 40 %.

L’alcada maxima de I’edificacid sera de 12 m.

A D oPE

La separacié minima de la facana de I’edificacid respecte les llindes és la segiient:
C/ de Maria Castillo:  5m
Vial Cambrils-Salou: 25 m des de la linia d’explanaci6

Resta de vials: 8m

3.6.4.- Condicions d’Us

S’admet exclusivament I’Us educatiu bé sigui de titularitat privada o publica.
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2- Proposta normativa PP modificat

Es proposa la segiient normativa,

3.6.- ZONAC.SUBZONAC1
EQUIPAMENT AMB US EXCLUSIU EDUCATIU

3.6.1- Tipus d’ordenacio:
El tipus d’ordenaci6 sera el d’edificacio aillada.

3.6.2- Condicions de parcel-la
2. L’ambit corresponent a la subzona constituira una Unica parcel-la indivisible, la superficie aproximada de la qual és
d’uns 24.371,13 m%.

3.6.3 - Condicions d’edificacié
L’index d’edificabilitat maxima es fixa en 0,41 m2 sostre /m?2 sol.
L’ocupacio maxima de I’edificaci6 sobre la parcel-la sera del 45 %.

L’alcada maxima de I’edificacié sera de 12 m.

© N o v

La separacié minima de la facana de I’edificacio respecte les llindes és la segiient:
C/ de Maria Castillo:  5m

Vial Cambrils-Salou: 25 m des de la linia d’explanacio

Resta de vials: 8m

3.6.4.- Condicions d’us

S’admet exclusivament I’Us educatiu bé sigui de titularitat privada o publica.

Salou, maig de 2008

Lluis M. Serra i Solé

Arquitecte Municipal

Cap S.T.M. - Planejament
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- B. ANNEX. PLANOLS
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