PEDRO SOLER DORDA
NOTARIO
C/. Francoli, 12 Ed. Propamar
Tel. 977 38 03 50 - Fax 977 38 02 99
43840 SALOU
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PROPOSTA DE REPARCEL -LACIO VOLUNTARIA

NUMERO MIL DINOU

A SALOU, a nou de juliol de dos mil vint.

Davant meu, PEDRO SOLER DORDA, Notari de
111 :lwstEe Col -legi de Catalunya, amb residéncia a

Salou, —--mmeee e __

El senyor XAVIER GARCTA PERERA, major d’edat,
enginyer, amb domicili a Vila-seca, Avinguda Ramon

d’0Olzina, numeros 48-50, baixos i amb DNI nimero

Intervé en nom i representacidé com administra-
dor tnic de la companyia mercantil "INVERMED DEVE-
LOPMENTS, Sociedad Limitada". ———————o___________

Amb domicili a 08007-Barcelona, carrer Diputa-
cid, numero 262, 1lr 2a. ——~=——mm o ____

El seu objecte social és 1la promocidé Immobilia-
ria, urbanitzacié, construccidn i reforma, comer-
cialitzacié, gestié i explotacié, adquisicié i ven-

da de tota clase d’ immobles. La tenencia, adminis-



tracid, conservaciod, explotacid, desenvolupament 1
altres activitats de gestié de béns 1 drets, mobles
i immoblesg.-——————=——=-—=—-————-—--—-s—os—ooomTmmmEE T
CNAE: 4110. C.I.F numero B-67302729.--—====—~=~
Constituida per temps indefinit en escriptura
autoritzada per mi el dia 15 d’octubre de 2.018,
amb el numero 1956 de protocol.-———————-—-=—7777777"
Inscrita en el Registre Mercantil de Barcelona

al tom 46592, volum 48, fulla 524873, inscripcid

Fl Sr. Garcia va ser nomenat administrador unic

per temps indefinit en la propia escriptura funda-

TITULARITAT REIAL ALS EFECTES DE LA LLEI
10/2010: Jo, el Notari, faig constar expressament
gue he complert amb 1’ obligacid d’ identificacidé del
titular reial que imposa la Llei 10/2010, de 28
d’abril, i consta en acta autoritzada per mi el dia
15 d’octubre de 2.018 amb el numero 1957 de proto-
col, manifestant el compareixent, no haver—-se modi-
ficat el contingut d’aquesta acta i efectua
1’ oportuna declaracid responsable. ——=—=—————===77="

Té, segons el meu judici, la capacitat civil 1
legitimacié necessaria per atorgar aquesta escrip-

tura de proposta de reparcel -lacid voluntaria, i---



PRIMER.- Que interessa en aquest atorgament la
seglent finca: --—==—=—-"—""="---———m
URBANA.- PECA DE TERRA, en terme municipal de
Salou, antiga partida “Pla de Maset”, “Wedat de Sa
Tlustrisima” i “Cap Salou”, es la parcela 21-A,
avul tributa com a carrer Cala Morisca, numero 11.
Té una cabuda de dos mil trenta-sis metres i
quatre decimetres quadrats. En el seu interior hi
ha una edificacidé que es composa de planta baixa
amb una cabuda de noranta metres quadrats, distri-
buits en vestibul, quatre dormitoris, lavabo, tras-
ter i1 una Terrassa que té una superficie de trenta-
sis metres quadrats. I una planta alta amb una ca-
buda de noranta metres quadrats, distribuits en
menjador-sala d’estar, cuia, bany, rebedor i una
terrassa de seixanta-set metres quadrats. -—-———--——-
La resta del solar no construit es destina a
pati 1 jardi. AFRONTA en el seu conjunt; al Nord

amb finca de la que es va segregar amb una veértex



amb forma de triangle gque 1l'uneix amb 1l’empresa ur-—
banitzadora Nuestra Sra. De Nuria, S.A.; al Sud,
amb la finca de Maurecce Jan de Schepper i consort;
a 1"Est, amb el carrer on té la facgana, numero 307;
i a 1’0Cest, amb el carrer Cala Crancs.---——-—————=——=—-=

En l’actualitat l’edificacidé és totalment de-
rruida. Per al seu enderroc es va obtenir la
llicéncia d’obres de 1’Ajuntament de Salou el dia 2
de gener de 2.007, que consta protocol-litzada en
l’escriptura d’Acta de protocol -litzacid autoritza-
da per la Notari de Cambrils Sra. Diana Penadés Cu-
fiat, el dia 5 d’abril de 2.017, amb el numero 431
de PEobeegl s === s — e e e S e =

Protocol 1litzo a continuacié d’aquesta escrip-
tura fotocopia d el’esmentada acta perque en formi
part AoEEIEaNE.; ——r———r——fSnebiinasE peeS et e

Dono fe que la fotocopia protocol.litzada és
fidel reproduccidé del seu original.-—--—---——-—-———-———-

En 1l’actualitat AFRONTA: al Nord, amb la par-
cel-la que tributa com a Carretera del Far, numero
44 ,propietat de la companyia mercantil Willemstrad,
S.L.; al Sud, en una part amb la parcel-la que tri-
buta com a carrer Cala Morisca, numero 9 que és la
zona comunitaria de l'edifici “Gaviota-I”, i en una

altra part amb la parcel-la que tributa com a



carrer Cala Crancs, numero 19 gque és la zona comu-
nitaria de 1l'edifici “Gaviota-II”; a 1’Est, amb el
carrer Cala Morisca; 1 a 1’Oest amb el carrer Cala
Crancs. —=——————— =
REGISTRE.- Inscrita en el Registre de la Pro-
pietat de Salou al tom 2.274, 1llibre 1.010, full
103, finca 60.968. ———————————— e
Valor <catastral de 1la finca 1’any 2020:
238.220,06 euros. —————— e
Referencia cadastral 6270509CF4466G0001KL. -~~~
Protocol -1itzo a continuacidén d’aquesta matriu
el certificat descriptiu i grafic lliurat per 1la
Gerencia territorial del cadastre juntament amb les
georeferencies que consten en el cadastre. ———--———-—
TITOL.- Va adquirir la companyia mercantil In-
vermed Developments, S.L., la finca descrita per
compra al senyor Eugeny Mazein 1 la senyora Irina
Mazeina en escriptura autoritzada per mi el dia 22
d’octubre de 2.018 amb el nUmero 1996 de protocol.

CARREGUES.- Lliure de carregues. ——————————————



He obtingut nota simple del Registre de la Pro-
pietat que m'ha estat remesa per "telefax". Informo
al compareixent del seu contingut.---------—-——-—-----

Jo, el Notari, faig l'adverténcia gue la situa-
cid registral existent amb anterioritat a la pre-
sentacié en el Registre de la copilia autoritzada
d'aquesta escriptura preval sobre la informacidé que
resulta de les notes simples i de la manifestacid
que es contenen en els dos paragrafs anteriors. ---

POSSESSIO.- Lliure d'arrendaments i ocupants.

SEGON.- El compareixent, en la representacid en
que intervé, formula, d’acord amb l’article 164 del
Reglament de la Llei d’Urbanisme de Catalunya,
aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol, una
proposta reparcel ‘lacidé voluntaria per tal de re-
partir equitativament els beneficis i carregues de-
rivades de 1l'ordenacidé urbanistica i1 situar 1l'apro-
fitament en zones aptes per a l'edificacid, d'acord

amb el planejament urbanistic.--------—-==----——----

1.- URBANA.- PECA DE TERRENY, en terme de Sa-
lou, amb una superficie de cent tretze metres 1
cinquanta decimetres guadrats, assenyalada amb el
numero 1 al planol d’adjudicacidé de parcel -les re-

sultants del Projecte. Es de forma irregular.



Afronta: Nord, amb parcel-la sense edificar que
tributa com a Carretera del Far, numero 44; al Sud,
amb la parcel-la que tributa com a carrer Cala
Crancs; a 1’Est amb el carrer Cala Morisca; 1 a
1"0Oest amb la finca urbana numero 2 del projecte. -

Qualificacidé urbanistica: vialitat. —————=—-———-——-

Carregues. Lliure. ———————-——mmm——mm

2.- URBANA.- Porcidé de terreny al terme de Sa-
lou, de mil nou-cents u metres i cinquanta decime-
tres quadrats de superficie, assenyalada amb el nu-
mero 2 al planol d’adjudicacié de parcel -les resul-
tants del Projecte. Es de forma trapezoidal. Afron-
ta: al Nord, parcel:-la sense edificar del carrer
Carretera del Far, numero 44; a 1’ Est, amb par-
cel-la 1 del projecte destinada a vialitat del car-
rer Cala Morisca, descrita abans amb el ntmeroc 1;
al Sud, amb la zona comunitaria de 1l’edifici Gavio-
ta-I i el carrer Cala Morisca, numero 9, i amb la
zona comunitaria de 1’edifici Gaviota II del Carrer

Cala Crancs, numero 19; i a 1’0Oest, carrer Cala



Crancsg. —————=——————————— -~ ———— -

Qualificacidé urbanistica: edificacié aillada.
zona de blocs aillats, clau 11 del POUM de Salou.
Edificabilitat de vuit-cents seixanta-sis metres
guadrats, més un sostre addicional de dos-cents me-
tres que ha de destinar-se exclusivament a aparca-
ment. Densitat maxima de dotze habitatges. Reserva
minima de superficie per habitatges de proteccid
publica: vint per cent, mes el deu per cent de la
superficie computable del projecte.----------———---

Carregues.- Afecta al compte de liquidacid de
la urbanitzacié per una gquantitat estimada de
46.468’'28 eUros, ~——— - T oo e e

QUART.- Al ser parcel-la unica es proposa la
substitucié del deure de cessidé del sOl correspo-
nent al 10 per cent de 1’aprofitament urbanistic
pel seu valor econdmic, que segons taxacid que
consta al projecte és de 23.920 euros.----—---—-—————

CINQUE.- Compte de liguidacié provisional:
46.468'28 eUr0S. ———— - —— e m e e

SISE: I tot aixd exposat, -——-—————————=-———————

PRIMER.- Que declara conforme a dret tot el que
aqui s’ha exposat. --------—----—----—mm

SEGON.- PREGA a 1' Il.lustre Senyor Registrador



de la Propietat, la inscripcié d'aquesta escriptu-
LA, — o T e

D'acord amb el que s'estableix en la Llei orga-
nica 15/1999, de Proteccidé de Dades, el comparei-
xent, previament informat sobre el contingut, abast
del secret del protocol i del secret professional,
consenteix expressament la incorporacidé de les se-
ves dades personals als fitxers automatitzats exis-
tents en la Notaria.---—--—-—--===—=-----—— -

Aquestes dades es conservaran amb la maxima
confidencialitat, sense perjudici de la seva presa
de rad en els registres publics competents o la se-
va remissié als organismes judicials o administra-

tius en els termes que estableixi la legislacié vi-

He fet les reserves i advertiments legals, en
especial els de caracter fiscal, els prescrits per
l'article 175 del Reglament Notarial i en concret
les de la Llei 8/1.989, especialment éls de les

responsabilitats que per inexactituds declarades en



la present podria incdrrer. —-———————-—————————————

Informat del dret que té a llegir per ell ma-
teix aquesta escriptura, per la seva eleccid la
llegeixo jo, el Notari, 1 assabentat del seu con-
tingut es ratifica i1 signa en senyal de conformi-
tat. ----------------- - - - - -""-"-"-"-"-"-"—"-"-"""""'6bo"::000n =

Del contingut d'aquest instrument estes en cinc
fulls de paper exclusiu per a documents notarials,

série FA, numercs 9245483 1 quatre seglients en or-

De tot aixd, 1 d’haver identificat al comparei-
xent pel seu document nacional d’identitat, jo, el

Notari autoritzant, en dono fe. —-—-=-—-—mm—mmm——ee——

Hi ha la firma i rubrica del compareixent.- Signat,
firmat i rubricat: Pedro Soler.- Hi ha el segell de
la Notarde., scesmemes s as e e somrm e Seeoe: s Spsmt=

DILIGENCIA.- A Salou, el dia vint de juliol de
dos mil wvint, Jjo PEDRO SOLER DORDA, Notari de
1711 -lustre Col -legl de Catalunya, amb residéncia a
Salew, DONO FE§————————— i i i i ittt it i

Que he presentat en el Registre d’entrada de
1’Ajuntament de Salou una copia simple de
l’escriptura antecedent.-—--—=-=-m—————m——m————————

Protocol '1litzo a continuacidé d’aquesta matriu
el document acreditatiu de presentacid.---——-=-=-——-—--

Lliuro aquesta diligéncia en dos fulls de paper



exclusiu per a documents notarials, série FA, nume-
ros 9245487 i el present. ———————mmm—m e

De tot el que s’ha exposat, jo el Notari, en

Signat, firmat i rubricat: Pedro Soler.- Hi
ha el segell de la Notaria. -—-----—-——=—--————mvu———

Segueix Documentacid Unida
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DIAMA PEMADRS CURAT.
NOTARIO

€/ Roger de Llfria, n® 18-¢, 1°

436850 ~ CAMBRILS (Tarragona)

P LB R W: 977.361.119 &: 977.361.801
E&: dpenadesinotariado.org
ACTA DE CQMPLEMENTO.--——-——-~———=========——————
NRMERO ROCIENTOS TREINTA Y UMO (431),-~----

En
dos mil

Yo,
Colegio
CONSTAR:

Le=

mbfils, ni residencia a cinco de abril de

PENADES CUBAT, Notario del Ilustre

de CATALURA, por propia iniciativa HAGO

Nue, el dia 27 de febrero de 2014, en

virtud de escritura autorizada por mi, bajo el

namero 1§38 de ordern de mi protocolo, se otorgd

escriturg
INSCRITA
al tomo 2

registral

Y-0033209

de compraventa de la finca que consta
en el Registro de la Propiedad de Salou,

274, libro 1010 de Salou, folioc 103, finca

nimero 60.968, en la gque la parte

era YSOLVIA ACTIVOS, S.A.",
, cor C.I.F. nuamero A-66047945, y la
ulirente DON EVGENY MAZEIN y DONA IRINA
. pasaportes rusos nimeros 72.2386190 y
respectivamente, y con N.I.E. nameros

Y-0070585-N, respectivamentec, -------

- Folio 1 —

{)
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I1.- Que, en e. dia de hoy se we entrega, en mi
despacho profesicnal, licencia de obras para
realizar el derribc de la edificacidén existente en
el interior de l1a finca objeto de la transmisién
antes citada, es.o es, una casa unifamiliar sita en
la Calle Cala Morisca, numero 11, de la cual
deduzco testimonio que dejo incorporado a la
presente matriz 2 efectes de complementar la
escritura autorizada por mi, el dia 27 de febrero
de 2014, Dbajo el namero 138 de orden de mi
Protocolon s=mmmmssmmmam s e e e S e e

Y para gque conste y quede complementada la
escritura de compraventa ante citada, de
conformidad con el articulo 153 del Reglamento
Notarial, firmc _a presente, y de todo lo en ella
consignado y de ir extendida er dos unicos folios
de papel de uso exclusivamente notariel, el del
presente, y el anlericr en orden correlativo, vyo,
la Nctario, DOY FE. —---wrmmmm e e e e e

Signado. DIANA PENADES CURAT. Rubricado vy

sellado, ---—-==-=-———-—cmoem e

APLICACISN ARANCEL. Disposiciéa Adicional 3* - Ley 8/1.989- de 13-04-89. ----
DOCUMENTO 9IN CUANTIA. ~~-- -~ -~ oo oo oo oo

DILIGENCIA PRESENTACION EN EL REGISTRO: Para hacer constar de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 249 del Reglamento Notarial: -——-———-
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A Que el m dia del otorgamiento de la pressnts escritura, se ha
de la Propledad competents a través del Sistema de

a solicitud y su decision de practicar el aslento de presentacion,
Sistema de Informacién Cantral del Consejo General del
I6n de la presentacion, que se une por testimonio.

mtocodlyquot«mlnaonllprmmfono de la misma clase,
serie, yo,jel Notario, DOY FE. Signado, DIANA PENADES CURAT. Rubricado y

SIGUEN DOCUMENTOS UNIDOS

- Folio 2 —




5.- LLICENCIA D’ENDERROC

1.166 - PROJECTE DE REPARCELLACIS PAU CS-19 DE SALOU
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ES COPIA AUTORIZADA LITERAL de su matriz con la que concuerda
obrante en mi protocolo general corriente de instrumentos plblicos bajo el
numero al principio indicado. Y a instancia de DON EVGENY MAZEIN y
DONA IRINA MAZEINA la libro en cuatro follos de pepel de uso
exclusivaments notarlal, de la serie DH, nimeros 9002847, los dos
siguientes en orden comelativo Inverso y e del presents, dejando nota en
su original. En CAMBRILS, a dos de Mayo del afio dos mil diecisiets. DOY
FE.-
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CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 6270509CF4466G0001KL

———
Localizacidn: CL CALA MORISCA 11 Sueio 43840 SALOU [CAP-N.S NURIA] [TARRAGONA]

Clase: Urbann Valor catastral [2020}: 238.220,06 €

Uso principal: Suele sin edif. Valor catastral suelo; 238.220,06 €
Valor catastral construccion: 000€

Titularidad

Apellidos Nombre § Razén social RIRJNIE Parecho Domidilio fiscal

INVERMED DEVELOPMENTS S L. 867302728 100.00% de AV DIPUTACIO 282 P10t Pr2

progiedad LB0OT BARCELONA [BARCELONA]

Superficie gréfica: 1353 m2
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CSV: GBGPBBS502RJZ291 (verificable an hitps//www. sedecatasio.goly.esy | Fecha o firma. 0R/07/2020

Dogumento fmado con CHV y sello de ls Direccion General del Catastro
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Este cedificado refleja jos datos incorporados a fa Base de Datos del Catastro. Scic podra utilizarse para of gjerciois 06 las compelencias def soliciante.
Solicitante: NOTARIA 20 DE SALOU [Tarragona]
Finalidud: repamel-acio
facha de emisién: 02/0772020
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e asrans CERTIFICACION CATASTRAL ~ .
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 6270509CF4465G0001KL

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral; 52705080F4487ADO010T

Locatizacidn: CR FAR DEL 44
SALOU [CAP-N 3 NURIA] {TARRAGONA]

Titularidad principal
Apeilidos Nombre / Razdn social NiIF Domicilio fiseal
VALLEMSBTAD. SL BB2738028 CL BARTELONA 12
43840 SALOU [TARRAGONA]

Referencia catastral: 6270514CF4486G
Localizacidn: CL CALA CRANGCS 18 GAVIOTA

SALOU [CAP-N.S.NURIA] [TARRAGONA]
Titularidad principal
Apaiidos Nornhre [ Razdn soclal NIF DPemicilio fiscal

COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

Referencia catastral; 52705100F 44586

Localizacién: CL CALA MORISCA 8 GAVIOTA |
SALOU [CAP-N S NURIA] {TARRAGONA]

Titularidad principal
Apeilidos Nombre f Razén social NIF Domicilio fiscal
COMUNIDAD DE PROPIETARICS

C8Y: GBGPBB5502RJ2291 (verificable en hips www.sedecataslo.gob.es) | Fecha de firma, 0200772050
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CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 8270508CF4466G0001KL

Sisterna de refarencia ETRS89, coordenadas U.T.M. huso 31 [EPSG:25831]

Las coordenadas georrefergnciadas de las parcelas catasirales se calculan a partir de su representacion sobre Ia cartografia parcelaria elaborada
por ia Direccian General de Catastro, y heredan su precision métrica,

tistade de coordenadas

Ne X Ne X Y N2 X ¥ N2 X ¥
34821654

¥ 34822077

I 34823551

4 34B247 35

& 34624473

8 34623215

7 34623148 454873502
& 34623115 254878342
9 34622487 4546771 43
10 34633452 4548770183
1 348224 63 2H467T 8BS
12 34828329 4546771 41
13 348202 55 AB4BTEG 3T
t4 34515588 4546731 58
15 WB17708 4548778
B 34517895 454679G.81
T 34817684 4548794.86
1§ 24617931 4546735 31
18 34618044 4546795.18
20 24618178 A54EB0GT 13
21 4618301 4548803 51
22 34818403 A545805 40
23 MB184 88 4546808 §7
2% 34518583 4545810 44
25 34518529 4526817 4
25 4518630 $546813 50
7 34818702 4546814 .19
28 346188 41 4546814.28
39 348190238 3845814 40
I 34821683 45468718 18
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26/06/2020 12:36 DE: Fax  PARA: 977380299 PAGINA: 001 DE 002

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SALOU
calle Montsia,2, bajos
43840 Salou

JUAN PABLO DE LA CRUZ MARTIN 03.439.220-F
Salou a 26 de Junio de 2020

Nota informativa que corresponde a la solicitud n® 179 del Notario de Salou, Pedro Soler
Dorda.

DESCRIPCION DE LA FINCA

Finca: 60968

Cédigo Registral Unice, "C.R.U.", n°: 43024000041431
Datos Registrales:

Tomo: 2274 Libro: 1010 Folio: 104

URBANA: PORCION DE TERRENO en término de Salou, partida "Pla de Maset" o
"Vedat de Sa llustrisima™ y "Cabo de Salou®, es la parcela "21-A" del plano de
Urbanizacién, calle de la Cala Morisca, nimero once. Tiene una cabida de dos mil treinta
y seis metros, cuatro decimetros cuadrados.- Contiene en su interior una EDIFICACION
compuesta de planta baja, con una cabida de noventa metros cuadrados, distribuidos en
vestibulo, cuatro dormitorios, cuarto de aseo, trastero y una terraza que mide treinta y seis
metros cuadrados; y planta alta, con una cabida de noventa metros cuadrados,
distribuidos en comedor-estar, cocina, aseo, recibidor y una terraza de sesenta y siete
metros cuadrados.- El resto no ocupado se destina a patio y jardin.- Linda, en junto: al
Norte: con finca de la que se segregé que por el vértice del tridngulo se une a la
Urbanizadora Nuestra Seilora de Nuria, S.A.; al Sur, con finca de Maurece Jan de
Schepper y consorte; al Este, con calle a la que da fachada, niimero trescientos siete; y al
Qaeste, con la calle Cala Crancs.=

Referencia catastral: 6270503CF4466G0001KL. No coordinada con Catastro.
TITULARES

INVERMED DEVELOPMENTS, S.L., con C.ILF. nimero B67302729, titular del pleno
dominio de la totalidad de esta finca, en virtud de la escritura de Compraventa.
AUTORIZANTE: DON PEDRO SOLER DORDA POBLACION: SALOU
N°PROTOCOLO: 1.996 DE FECHA:22/10/18

INSCRIPCION: 11* TOMO: 2.274 LIBRO: 1.010 FOLIO: 104 FECHA: 04/12/18

CARGAS

- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

Afecta durante el plazo de 5 afos, al page de las liquidaciones complementarias que
procedan, en virtud de la posible revisién de fa autoliquidacién del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. 18/04/2017.

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE SALOU 43024000041431 Pig:1de 2

26/06 2020 VIE 12:28 [N. TRaBATO 5702) [foo1



26/06/2020 12:36 DE: Fax  PARA: 977380299 PAGINA: 002 DE 002 )

- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

Afecta durante el plazo de 5 aiios, al pago de las liquidaciones complementarias que
procedan, en virtud de la posible revision de la autoliquidacién del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. 04/12/2018.

Segtin la nota niimero 1 al margen de la inscfanot: 11.

Documentos presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
presentacidn, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicién de la
presente nota.

NO hay documentos pendientes de despacho

Informaciones pendientes.

Notas Fax Pendientes sobre esta finca:

No hay peticiones de informacién vigentes sobre esta finca.
Notas Simples Pendientes sobre esta finca:

No hay peticiones de Notas Simples pendientes sobre esta finca.
Cartificaciones Pendientes sobre esta finca:

No hay Certificaciones pendientes sobre esta finca.

Informaciones remitidas en los 10 dias naturales anteriores.
No hay notas de esta finca remitidas en este plazo.

ADVERTENCIA:
Los datos consignados en la presente nota simple se refieren al dia de la fecha antes de
la apertura del Libro Diario.

La presente nota simple informativa esta extendida en las paginas que se indican en el
pie de la presente. Por favor, si no reciben todas cotrectamente, péngase en contacto con
esta Oficina. teléfone 977384942,

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE SALOU 43024000041431 Pég: 2de 2

26/06 2020 VIE 12:28 [N. TRABAJO 5702) [Doo2
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MEMORIA

Bl present projecte te per objecte el desenvolupament del PAU-CS.19,
del POUM vigent a Salou, de manera que amb el present projecte de
reparceliacié i el projecte d'urbanitzacié que es desenvolupa amb el
corresponent projecte, el sol obtingui la condicid de sof urba.

El projecte de reparceliacio, segons indica el POUM, es realitza per la
modalitat de compensacié bdsica, de manera que els propietaris fenen
que aportar els terenys de cessié obligatoria i executar al seu carrec la
urbanitzacio.

).- OBJECTE DEL PROJECTE

Il.- AMBIT D'ACTUACIO | COMPLIMENT LEGISLACIO VIGENT

L'ambit d'actuacié és Gnic i coincideix amb el del PAU-CS.19, del POUM
vigent a Salou, aprovat en data 1 d'octubre de 2003, i publicant al
DOGC en data 19 de desembre de 2003. El POUM aprovat classifica
com a sol urba no consolidat. amb una superficie de 2.015 m2 segons
consta al art. 276 del POUM.

Bl desembre es va aprovar el DECRET LLEl 17/2019, de 23 de desembre,
de mesures urgents per millorar 'accés a 'habitatge. Publicat al Diari
Oficial de la Generalitat de Catalunya NOm. 8032 - 30.12.2019

En la Disposicié transitdria Tercera diu:

Insfruments urbanistics en framitacié

Es continuen framitant i s‘aproven definitivament de conformitat amb el
régim juridic urbanistic anterior els instruments urbanistics segtients:

a) Els diniciativa publica aprovats inicialment amb anterionitat a
lentrada en vigor d'aquest Decret llei, excepte pel que fa a les
disposicions relafives af sistema urbanistic d'equipaments comunitaris
d'allotioment dotacional, que s‘apliquen als insfruments de planejament
urbanistic que no hagin estat aprovats provisionalment a entrada en
vigor d'aquest Decret llei.

b} Els diniciativa privada presentats complets davant PAdministracié
urbanistica competent amb anterioritat a l'entrada en vigor d'aquest
Decret liei.

El nostre cas es el de la disposicié transitdria tercera b), El projecte de
reparceliacié es va presentar al ajuntament el 22-05-2019 amb numero

1.166 - PROJECTE DE REPARCELLACIO PAU C5-19 DE SALOU



de registre 7272, per lo que la tramitacié es continuard de conformitat
amb el regim urbanistic anterior al present decret.

B present Projecte de Reparceldacié es formula segons els criteris
establerts al Decret Legisiativ 1/2010 de 3 d'agost pel qual s'aprova el
Text refds de la Llei d'urbanisme, i la Llei 3/2012 de modificacié del Text
refds de la llei d'urbanisme, a fi i efecte de distribuir equitativament els
beneficis i camegues de ['ordenacid, fer les cessions de sol pudblic
indicades en el POUM, qixi com assumir les despeses de la urbanitzacio,
entre els propietaris inclosos a I'aGmbit afectat per el PAU,

Els propietaris venen obligats a :

- Cedir alI'Ajuntament de Salou I'espai destinat a vials.

- Cedir al Ajuntament de Salou el 10% de |'aprofitament urbanistic o el
seu equivalent econdmic.

- Assumir els costos de la seva urbanitzacio.

- Reservar el 30% del sostre d'us residencial per habitatges de

proteccié publica dels qgue un minim del 20% han de ser habitatges
de proteccid oficial del regim general, régim especial o ambdds
régims o els réegims que determini com a equivalents la nommativa en
matéria d'habitatge, destinats a la venda, al loguer o altres formes
de cessid d’us. [Article 20 Llei 3/2012 que modifica el Decret Legislatiu
1/2010)

Al ser propietari Unic, segons I'article 131 del Decret Legislativ 1/2010,
no es necessdria la constitucié de la Junta de Compensacid, quedant el
propietar alliberat de les obligacions urbanistiques un cop s’han lliurat
els terenys de cessid obligatoria i gratuita i les obres d’urbanitzacid
s'han executat d’acord amb el projecte aprovat.

lil.- SITUACIO URBANISTICA: PLANEJAMENT VIGENT.

La normativa urbanistica vigent al terme municipal de Salou es el POUM,
aprovat definitivament el 01/10/2003 i publicat ol DOGC el 19/12/2003,
'article 276 regula el PAU CS-19 i fitxa lo segUent:

POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA PAU-CS.19
Situacié: C/ Cala Morisca i C/ Cala Crans
Poligon amb la condicid de sol urbd no consolidat

1. Superficie del ambit del sector 2015m2 100%

1.166 - PROJECTE DE REPARCEL.LACIO PAU CS-19 DE SALOU




_Pedf’o

7 Supertficie de cessié de vials:
3. Superficie de cessido d'usos | dotacions

Zona verda:

Equipaments:

Altres: e —
4. Superficie total de cessio: 0m2 2%
5. Superficie d'us privat edificable: 1.975m2 98%
6. Edificabilitat bruta maxima: 0,43 m2/m2
7. Alcada reguladora maxima: PB+3
8. Ocupacié neta maxima: 25%
9. Us principal admes: Habitatge |
10. Densitat bruta maxima: 58 hab/Ha
11. Superficie minima de parcel.la:

12. Sistema d'actuacié de la reparceliacid en la modalitat de
compensacid bdsica

13. Objectius:

Cessid i urbanitzacié de porcid de tereny destinat a vial.

14. Observacions:

- S'admet un sostre addicional de 200 m2, que s’ha de situar
obligatdriament dins I'ocupacié de la propia edificacio, a la mateixa
rasant que la planta d'accés (camer Cala Morisca) i ha de destinar-se
exclusivament a aparcament.

- La planta baixa ha de ser lliure podent-se tancar Unicament el vestibul i
elements verticals de comunicacié amb un maxim del 20% de la planta.
- Perla resta de parametres no definits es d’aplicacié la clau 11f.
APROFITAMENT URBANISTIC DEL SOLAR

POLIGON D'ACTUACIO URBANISTICA PAU-CS.19

Situacié: C/ Cala Morisca i C/ Cala Crans

Poligon amb la condicié de sol urbd no consolidat

1. Superficie del ambit del sector 2015
m?2

2. Superficie de cessid de vials: 113,50m2  5,63%
3. Superficie de cessié d'usos | dotacions
Zona verda:
Equipaments:

1.166 - PROJECTE DE REPARCELLACIS PAU €5-19 DE SALOU




Altres: T R
4. Superficie total de cessié: 113,50m2 5,463 %

5. Superficie d'us privat edificable: 1.901.50 m2
6. Edificabilitat bruta maxima: 2.015 M2 X 0,43 m2/m2 = 866 m2
7. Alcada reguladora maxima: PB+3
8. Ocupacid neta maxima: 25 % X 1901,50 m2 = 475 m2
9. Us principal admés: Habitatge
10. Densitat bruta maxima: 58 hab/Ha x0,2015Ha=11,68 =

12 habitatges

14. Observacions:

- S'admet un sostre addicional de 200 m2, que s’ha de situar
obligatdriament dins I'ocupacié de la propia edificacié, a la mateixa
rasant que la planta d'accés (camer Cala Morisca) i ha de destinar-se
exclusivament a aparcament.

- La planta baixa ha de ser lliure podent-se tancar dnicament el vestibul i
elements verticals de comunicacié amb un maxim del 20% de la planta.

- Perla resta de pardmetres no definits es d'aplicacié la clau 11f.

V.- ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT,

El propietari de les finca inclosa dins I'Gmbit del Projecte de
Reparceliacio es:

Propletarl Unic

Nom: INVERMED DEVELOPMENTS, S.L.
NIF: B-4730272%

Domiclil: carrer Diputacié 282, 1-2°
08007 Barcelona

Aporta la segUent finca: 100% del ple domini de la finca Unica amb
referencia cadastral 6270509CF4466G0001KL.

V.- DESCRIPCIO DE LA FINCA APORTADA

L'Unica finca inclosa dins I'ambit del PAU CS-19 es la segient:

FINCA UNICA
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Descripcid: URBANA. Porcién de terreno, en termino de Salou parida
"Pla de Maset", "Vedat de sa ildustrissima” y “Cap Salou”, es ia parcella
21-A, hoy tributa como calle Cala Mornisca, numero 11.

A pesar de gue l'escriptura diu que hi ha una edificacié niinosa, en
'actualitat esta lliure de edificacions, veure Annex 5 Llicencia
d'enderroc.

Superficle : Segons I'escriptura te una cabuda de dos mil trenta-sis
metres | quatre decimetres quadrats. {2.036,40 m2), segons el cadastre
la finca cadastral 6270509CF4466G000IKL te una superficie de 1.955,
degut a que una part de la cessidé de vials no esta comptabilitzada com
a superficie de la finca considerant-la com a cedida, perd d'acord
amb el POUM i el planol topografic s'adopta una superficie de dos mil
quinze metres quadrats [2.015 m2)

L'art. 18 del POUM admet una variacié maxima del la superficie de les
arees delimitades del vuit per cent {8%). En el cas del PAU CS-19 tenint
en compta les tolerdincies admeses per el POUM, els limits mantenen la
redlitat del aixecament topografic per tal d'ajustar I'ambit g les
caracteristiques naturals del terreny, als limits fisics, partions de la
propietat i a les alineacions oficials de la vialitat.

Limita: LINDA en conjunto; al Norte, con finca de la que se segregd que
por el vértice triangulo se une a la Urbanizadora Nuestra Sra. De Ndrig,
S.A.; al Sur, con finca de Maurecce Jan de Schepper y consorte; al Este,
con calle a la que da la fachada, numero 307: y al Oeste, con cadlle
Cala Crancs.

Titol : Li pertany a la societat INVERMED DEVELOPMENTS, S.L. en virtut de
I'escriptura de compra venda formalitzada en data 22 d'octubre de
2018, autoritzada a Salou per el notari Pedro Soler Dorda, segons numero
de protocol 1.996.

Registre: Inscrita en el Registro de la Propiedad de Salou al fomo 2274,
libro 1010, folio 104, finca é0948.

Quaglificaclo vrbanistica : Zona urbana sense consolidar PAU CS-19 de
Salou.

Camegues I gravamens : La finca esta lliure de cargues i gravamens.
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Valor cadashal: E valor cadastral de la finca cadastral
6270509CF4466G0001KL referida al'any 2018 es de 238.220,06 euros.

VI.- DESCRIPCIO DE LES PARCEL {ES RESULTANTS

Les parcelies resultants sén les que es troben reflectides al planol nim. 3
d'aquest Projecte de Reparcel dacié voluntaria.

PARCEL 1A NUM. 1

Descripclo: URBANA Porcié de tereny de 113,50 m2 de superficie,
assenyalada amb el nim. 1 al planol 5 d'adjudicacid de parcelies
resultants del Projecte de Reparceliacid del PAU CS-19 de Salou, es de
forma iregular.

Limita al nord amb parcel.la sense edificar del carrer del Far 44, al est i al
sud amb el camer Cola Morisca, i al cest amb la finca numero 2 del
present projecte de compensacid.

Quaglificacld urbanistica : VIALITAT

Titol_: S'adjudica en virtut del present Projecte de Reparceliacié, en
plena propietat a I'Ajuntament de Salou, en virfut de les cessions
obligatories que es deriven del mateix.

Canegues | gravamens: Lliure de carregues i gravimens i no resta
afecta al compte de liquidacid de la urbanitzacio.

PARCEL 1A NUM. 2

Descripcié; URBANA, Porcid de temeny de 1.901,50 m2, assenyalada
amb el nOm. 2 en el planol 5, de parceles resultants del Projecte de
Reparcel iacié del PAU CS-19 de de Salou, es de forma trapezoidal.

Limita al nord amb parcel.la sense edificar del camrer del Far 44, al est
amb la parcella 2 del present projecte de reparceliacié destinada a
viglitat del carrer Cala Morisca, al sud amb I'edifici Gaviota | del camer
Cala Morisca 9, | amb I'edifici Gaviota il del camrer Cala Crancs 19, i al
oest amb el carrer Cala Crancs.
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ona de blocs dillats clau 11, subzona 11f del POUM de Salou. Amb una
edificabilifat de 866 m2 mes un sostre addicional de 200 m2, que ha de
destinar-se exclusivament a aparcament, i una densitat maxima de 12
habitatges.

Es te de reservar el 30% del sostre d’us residencial per habitatges de
proteccié publica dels que un minim del 20% han de ser habitatges de
proteccio oficial del regim general, regim especial o ambdds régims o
els régims que determini com a equivdlents la normativa en matéra
d’'habitatge, desfinats a lo venda, al loguer o alires formes de cessid
d'us. (Decret Legislatiu 1/2010)

En el nostre cas del PAU-CS.19 la reserva minima de superficie per
habitatge de HPP serd el 20% mes el 10% de la superficie computable
del projecte, que es de 866,45 m2, o sigui 173,29 m2 + 86.65 m2 = 259,94
m2 (que inclou zones comunes), i que s'ubicaran a la planta -3.

Titol : S'adjudica en virtut del present Projecte de Reparceliacid, en
plena propietat a INVERMED DEVELOPMENTS, S.L.

Cameques [ gravamens: Lliure de camegues i gravamens.

Resta afecta al compte de liquidacié de la urbanitzacié per una
quantital estimada de 46.468,28 € (IVA inclds).

VI.- COMPENSACIO ECONOMICA A FAVOR DE L'ADMINISTRACIO
ACTUANT.

Segons ia Llei 3/2012i el seu article ¢ que diu:

Es modifica I'article 43 del text refés de la Llei d'urbanisme, que resta
redactat de la manera segUent:

“Arficie 43. Deure de cessid de sol amb aprofitament en sol urbd no
consolidat

1. Els propietaris de sol urba no consolidat han de cedir gratuitament a
Fadministracié actuant el sol comesponent al 10% de I'aprofitament
urbanisfic dels sectors subjectes a un pla de millora urbana o dels
poligons d'actuacié urbanistica que tinguin per objecte alguna de les
finalitats a qué fa referéncia I'arficle 70.2.q,......
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"3. La cessio de sol a que fa referencia 'apartat 1 pot ésser substituida
pel seu equivalent en altres temrenys fora del sector o del poligon si es
pretén millorar la politica d'habifatge, si {'ordenacié urbanistica déna
loc a una parcelia Unica i indivisible o si resulta materialment impossible
individudlitzor en una parcelia urbanistica I'aprofitament que s’ha de
cedir. En aquests dos darers supdsits, la cessié pot ésser substituida
també per I'equivalent del seu valor econdmic. En tofs els casos,
I'equivalent s'ha de destinar a conservar, adminisirar o ampliar el
patriimoni pUblic de sol”

Al ser parcella Unica es proposa la substitucié de la cessid per el seu
equivalent econdomic, per lo que s'adjunta un Informe de Taxacid
realitzat per la societat “UVE Valoraciones SA" i es proposa que el valor
economic sigui el 10% del valor de taxacid.

El valor de taxacié del sol segons Informe adjunt com Annex 4 de data
16 d'agost de 2019, es de 239.195,45 €.

Per lo que la proposta a fi de complir compensacié del valor econdomic
del 10% de I'aprofitament urbanistic es la quantitat de 23.920 € [VINT-I-
TRES MIL NOU-CENTS VINT).

ViIl.- QUANTIFICACIO DE LES DESPESES DE GESTIO | URBANITZACIO.

La previsid de les despeses d'urbanitzacié per a 'execucié completa de
les obres d'urbanitzacidé del PAU CS-19 segons projecte d'urbanitzacio
redactat per I'enginyer Livis Via que es tramifa conjuntament amb el
present projecte el pressupost es de 30.445,17 €, incrementant-lo amb un
6%, com a despeses de gestio.

Els costos d'urbanitzacié totals que es liquidaran en quotes 'urbanitzacié
son:

- Projecte d’Urbanitzacio .....c.ccevmmiirecnencnnnniseinsnsescensnnenes 36.229.75€
2 8% GESHO .evireeeeeeecrereseeesstesreesseessessnassenesnneeennnessae s taessransassaaennte 217379 €
Total costos A'urbantZACIO..........oveeveeeeceieeercreee e erecee s 38.403,54 €

Aquesta quantitat és provisional, pendent de la liquidacié definitiva de
les obres d'urbanitzacié. A aquest import se li a d'afegir el 21% dLV.A.
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. QUATRE-CENTS SEIXANTA VUIT AMB VINT-I-VUIT).

IX.- COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL

PROPIETARIS FINQUES SUPERFICIE COEFICIENT FINQUES SUPERFICIE
APORTADES D'APORTACIO ADJUDICADES
INVERMED
DEVELOPMENTS, S.L. | FINCA UNICA 2015m2 100% FINCA 2 1.901,50 m2
AJUNTAMENT DE

SALOU e —_— —_— FINCA } 113,50 m2

TOTALS 2015m2 100% 2015 m2
FINQUES COEFICIENT DE { DESPESES D' | DESPESES | IVA INDEMNITZACIO | SALDO
RESULTANTS | PARTICIPACIO | URBANIZACIO DE 2% 10% FINAL

GESTIO APROFITAMENT

FINCA 1
VIALITAT — —_— -23.920 € -23.920€
FINCA 2
VIAUTAT 100% 36.229.75€ | 217379€ | 8.064,74 € 23.920 € | 70.388.28€
TOTALS 100% 36.229,75€ | 2173.79€ | 8.064,74 € O | 456.468,28€

Salou a 12 de marg de 2020
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3.- COORDENADES
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FINCA RESULTANT 1

PUNTO | COORDENADA X | CODORDENADA Y
1 346250,42 4546802,76
2 346246,70 4546804,46
13 34622252 454677116
14 346224,86 4546770,08
15 346225,41 4546771,39
16 346226,82 4546774,08
17 346230,13 4546780,39
18 346232,54 4546785,02
19 346236,34 4546789,95
20 346238,22 4546789,52
21 346224,11 4546774,42
22 346226,54 4546778,72
23 346230,13 4546784,73
24 346231,42 4546786,73
25 346232,31 4546788,04
?6 346232,39 4546788,16
27 346234,16 4546790,62
28 346236,59 4546793,66
2% 346237,86 4546795,13
30 346241,02 45456798,62
31 346242,65 4546800,32

1 346250,42 4546802,76
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FINCA RESULTANT 2

COORDENADA X

COORDENADA Y

PUNTD

2 346246,70 4546804,46
3 346220,77 4546816,32
4 346186,89 4546814,19

5 346186,08 4546811,72

6 346184,36 4546807,95
7 346181,63 4546801,93

8 346177.18 4546792,13
9 346182,73 4546789,56
10 346188,45 4546786,88
11 345198,73 4546782,27
12 346201,59 4546780,78
13 346222,52 4546771,16

21 346224,11 4546774.,42
22 346226,54 4546778,72
23 346230,13 4546784,73
24 346231,42 4546786,73
25 346232,31 4546788,04
26 346232,39 4546788,16
27 34623416 4546790,62
28 346236,59 4546793,66
29 346237,86 4546795,13
30 346241,02 4546798,62
31 346242,65 4546800,32

2 346246,70 4546804,46
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