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PROPOSTA DE MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM REFERENT A L’ERRADA MATERIAL
DE LA FINCA SITUADA AL CARRER JUAN MANUEL MUNOZ RODRIGUEZ NUM. 4.
SALOU
TEXT REFOS

El present document de Text Refos de la Modificacid Puntual del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal es
redacta en base al TR LU 1/2005 de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei d’Urbanisme,
concretament respecte el que preveu I’Art. 93.4, el Decret 305/2006 Reglament de la Llei d’urbanisme, el Decret
Llei 1/2007 de Mesures Urgents en matéria urbanistica i segons el que especifica I’Art. 6 del propi POUM,

aprovat en data 1 d’octubre de 2003, i publicat el 19 de desembre del mateix any.

Pel que fa a la documentacid que ha de contenir, segons I’Art. 94.1 del Text Refés de la Llei d’Urbanisme
1/2005:
” La modificaci6 de qualsevol dels elements d’una figura del planejament urbanistic se subjecta a les mateixes

disposicions que en regeixen la formacig”

La proposta, tanmateix, raonara i justificara la necessitat de la iniciativa, aixi com I’oportunitat i la conveniencia

en relacié als interessos publics i privats concurrents, segons el que preveu I’art. 94.5 del citat Text Refos.

Per tant, i d’acord amb el que estableix I’Art. 59 del TR LU 1/2005, els documents que integren els Plans
d’Ordenacio Urbanistica Municipal, aixi com la present proposta de Modificacié Puntual del POUM, s6n els

seglients:

INTRODUCCIO

A- MEMORIA

1- Ambit d’aplicaci6

2-  Antecedents

3- Objecte de la Modificacio

4~ Justificaci6 de la proposta

5- Propietaris Afectats

6- Justificacio referent al “Sol no ocupable per I’edificaci6”

7- Justificacio del compliment de I’Art.94.1.c del TRLUC, referent a la titularitat de la finca dels cinc

darrers anys.

B- PLANOLS (Annex 1)
1- Situacio
2- Emplacament
3- POUM vigent
4- Proposta de Modificacid
5- Planol de POUM modificat

6- Finques afectades
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PROPOSTA DE MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM REFERENT A L’ERRADA MATERIAL
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C- NORMES URBANISTIQUES

1- Normativa POUM vigent

2- Proposta normativa POUM maodificat
D- CATALEG DE BENS PROTEGITS
E- AGENDA | AVALUACIO ECONOMICA
F- DOCUMENTACIO MEDIAMBIENTAL

G- PROGRAMA D’ACTUACIO URBANISTICA MUNICIPAL, SI ESCAU.

H- MEMORIA SOCIAL

El present document de Modificacié Puntual, no té incidéncia en cap determinacié de la documentacié
especificada en els apartats D, E, F, G, i H, i per tant, cal entendre reproduida en aquest document tota la
documentacio continguda en el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal vigent i que la present Modificacié

Puntual no altera.
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INTRODUCCIO

L’Ajuntament, en el Ple de data 27 de novembre de 2008 , va aprovar provisionalment la “Modificacié Puntual

del POUM referent a I’errada material de la finca situada al Carrer Juan Manuel Mufioz Rodriguez nim. 4.”
Havent-se tramitat I’expedient davant la Comissio Territorial d’Urbanisme de Tarragona, en sessio de data 12 de
mar¢ de 2009 va acordar I’aprovacio definitiva, pero supeditant-ne la publicacié al DOGC, i la conseqient
executivitat, a la presentacié d” un text refds, que incorporés les prescripcions segiients:

“...2.1-Caldra incorporar al redactat de I’apartat 4 de I’article 230, subzona 13e1, la segtient condicio:

“Condicions de gesti6:

Simultaniament a la tramitacio de la llicencia d’obres per la construccié de la nova edificacié caldra tramitar el

Projecte d’enderroc de I’edificacio existent, ja que el sostre maxim permes a la subzona 13el és de 336 m2 st.”

2.2.. Caldra esmenar I’errada material del planol 04 POUM Modificat en tant que ha de dir clau 13el en lloc de
clau 13d10.

Aixi, es redacta el present document, amb la incorporacié de les prescripcions esmentades, segons I’acord de la

Comissio Territorial d’Urbanisme de data 12 de marg de 2009. S’adjunta esmentat acord.
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Assumpte: Modificacié puntual del Pla d'ordenacié urbanistica municipal referent a l'errada
material de la finca situada al carrer Juan Manuel Mufioz Rodriguez num 4, del terme
municipal de Salou.

Us envio, adjunt, I'acord adoptat per la Comissio Territorial d'Urbanisme de Tarragona en
sessié de 12 de marg de 2009, en relacié amb l'assumpte més amunt esmentat.

Aixi mateix, us envio la proposta de resolucio.

Contra 'acord anterior, que no posa fi a la via administrativa, es pot interposar recurs
d'algada, de conformitat amb el que preveuen els articles 107.1, 114 i 115 de la Llei
30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les administracions publiques i del
procediment administratiu comu, modificada per la Llei 4/1999, de 13 de gener, davant el
conseller de Politica Territorial | Obres Publiques, en el termini d'un mes a comptar des de
lendema de la recepci6 d’aquesta notificacio. El recurs s'entendra desestimat si passen
tres mesos sense que s'hagi dictat i notificat la resolucié expressa i quedara aleshores

oberta la via contenciosa administrativa.

El cap del Servei Territorial
d'Urbanisme de Tarragona

Francesc Santacana Portella

C. d'Anselm Clavé, 1
43004 Tarragona
Tel. 977 21 65 62 . L 1
Fax 877 23 1306 -
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La Comissioé Territorial d’Urbanisme de Tarragona, en la sessio de 12 de marg de 2009, ha
adoptat, a reserva de la redaccio que resulti de I'aprovacio de I'acta, l'acord segllent .

Vista la proposta de la Ponéncia Técnica, la Comissi6 Territorial d'Urbanisme de Tarragona
acorda:

-1 Aprovar definitivament la modificacié puntual del Pla d’ordenacio6 urbanistica municipal
referent a 'errada material de la finca situada al carrer Juan Manuel Mufioz Rodriguez
ntm.4, de Salou, promoguda i tramesa per PAjuntament.

-2 Supeditar la publicacié d’aquest acord, i les normes urbanistiques corresponents, al Diari
Oficial de Ia Generalitat de Catalunya a l'efecte de la seva executivitat immediata, a que
I'Ajuntament trameti la seglient documentacio:

2 4 Caldra incorporar al redactat de 'apartat 4 de Particle 230, subzona 13e1, la seglent
condicio:

“Condicions de gesti6:

Simultaniament a la tramitacié de la llicéncia d'obres per la construccié de la nova
edificacié caldra tramitar el Projecte d'enderroc de ledificacio existent, ja que el sostre
maxim permés a la subzona 13e1 és de 336m?st.”

2 2 Caldra esmenar l'etrada material del ptanol 04 POUM modificat en tant que ha de dir
clau 13e1 en lloc de clau 13d10.

2.3 Caldra aportar el text de les normes urbanistiques i els planols d’ordenacié en suport
informatic i en format de tractament de textos, en compliment del Reglament de la Llei
d'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliot, i de Fordre PTO/343/2005, de 27
de juliol, per la qual sestableixen els requeriments tecnics de la presentacid, en suport
informatic, de les normes urbanistiques de les figures de planejament urbanistic als organs
de la Generalitat de Catalunya competents per a la seva aprovacio definitiva.

I N R T
J AR
C. d'Anselm Clavé, 1
43004 Tarragona
Tel. 977 216562
Fax 977 23 13 08 e AR :
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Servei Territorial d'Urbanisme

Urbanisme de Tarragona per tal que,

_3 Facultar a la secretaria de la Comissio Territorial d’
punt segon d’aquest acord, n'ordeni

un cop s’hagi trames la documentacié requerida en el
la seva publicacio per tal que esdevingui executiu.

-4 Comunicar-ho a I'Ajuntament

| a secretaria de la Comissio Territorial

Silvia CaireGarcia

C. d .~ mselm Claveg, 1
43001 Tarragona
Tel. @ 7 7216562 2
Fax ©77~ 7231306
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A- MEMORIA

1- Ambit d’aplicacié

La situaci6 del solar objecte de modificacio del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal, és al Carrer Juan
Manuel Mufioz Rodriguez nim. 4

Es tracta d’un solar de superficie 1.680,21 m2, edificat amb una construccio de 336 m2.

2- _Antecedents

El Pla D’Ordenacié Urbanistica Municipal de Salou es va aprovar definitivament en data 1 d’octubre de

2003, i no va ésser executiu fins la seva publicaci6, en data 19 de desembre del mateix any.

El POUM de Salou esta redactat d’acord amb la Llei 2/2002 d’Urbanisme, de 14 de marg de 2002.

ElI POUM vigent, qualifica I’ambit objecte de Modificaci6 de “Espai no ocupable per I’edificacié”.
En aquest solar existeix un xalet, amb una edificabilitat de 336 m2.
La present modificacié proposa consolidar I’esmentada edificabilitat del solar, permetent una nova

construccid, per tant, es proposa la modificacié de la qualificacio de “espai no ocupable per I’edificacio”.

Cal explicar que segons el PGOU-92, es va portar a terme el desenvolupament del que en aquell moment
s’anomenava Unitat d’Actuacio, UA.S-14.

Resultat d’aquesta Unitat d’Actuacio son els edificis Atenea.

El Pla general —92 incloia la finca objecte de modificacio, dins I’esmentada Unitat d’Actuacio, si bé en el
moment del seu desenvolupament, es va sol-licitar per part de la propietat, mantenir I’edificacio existent, de
336 m2, sostre que es va deduir del sostre total de la Unitat d’Actuacié U.A.S.-14. ( S’adjunta informe -
DOC.1- de data 29 de novembre de 1996, referent al desenvolupament de la UAS-14, en el que
I’ Ajuntament considerava I’aprofitament de 336 m2 deduit del sostre maxim edificable en I’ambit de la
Unitat).

Posteriorment, es va procedir a la Revisio del Planejament, i en el document d’aprovaci6 inicial de la

Revisi6 del PGOU, es va qualificar I’ambit en qliestio de “sol no ocupable per I’edificacid,”, incloent el

planol una explicacié de que “I’edificabilitat estava esgotada pes Edif. Atenea™.- DOC.2-
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Essent aquest un error detectat per la propietat, es va presentar , en data 25 de setembre de 2001, la
corresponent al-legacid, en la que es sol-licitava el manteniment exprés de I’edificabilitat existent, aixi com

la possibilitat de desenvolupar diferents usos a més del residencial.- DOC.3 -

L’esmentada al-legacio va ser desestimada, basant-se en que el sostre si estava consumit per I’antiga Unitat
d’Actuacio., i per tant, en el document d’aprovaci6 definitiva vigent, es manté la qualificacio de “sol no
ocupable per I’edificacid”.

Posteriorment a I’aprovacié definitiva del POUM, la propietat, torna a detectar en mateix error.

Aixi, presenten en data 10 de juliol de 2006, escrit sol-licitant la revisié de I’esmentada qualificacio,
entenent-ho com una correccio de I’error material. - DOC.4 - (adjuntem informe resposta -DOC.5-)

Es sol-licita igualment, poder mantenir el sostre de 336 m2, o bé poder-lo substituir per un altra d’identic
aprofitament, en el que es podés permetre a més de I’Us residencial, els usos de restauracio, hoteler,
esportiu i altres.

Analitzats els antecedents, s’entén ben documentat el fet de que del desenvolupament de la Unitat
d’Actuacio es van deduir els 336 m2 de sostre existents del xalet. A banda, reestudiant I’ambit, en la
situacio actual, técnicament es veu adequat poder acceptar la proposta de mantenir aquest sostre, proposant
una ordenacié més coherent envers la illa, e incorporant diferents usos compatibles amb el residencial.

Per altra banda caldria fer mencié a que la qualificacié de “espai no ocupable per I’edificacié “, esta
regulat per I’art.331 del POUM, amb una série de previsions referents a la protecci6 d’aquests espais ja que
la seva qualificacio en principi “respon criteris visuals, existéncia d’arbrat, o configuracid urbanistica™, i
que el canvi d’aquesta qualificacid es pot produir excepcionalment si queda “degudament justificat que la
modificacié obeeix a una millora projectual i urbana™.

En aquest cas, vistos els antecedents, i la historia del solar, és clar que aquesta qualificacio no respon a cap

criteri dels continguts a I’article, perd, amb tot adjuntem descripci6 fotografica que detalla I’arbrat existent.
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3- Objecte de la Modificacié

La present Modificacié del Pla d’Ordenacid té per objecte la subsanacié de I’error material en el sentit de

plasmar la edificabilitat existent, mitjancant una qualificacié que concreti el sostre maxim de 336 m2.

Es proposa la creacio de la subzona 13e;, d’ordenaci6 volumétrica especifica, en la que es delimita el galib
on es podra ubicar I’edificacid.

El nombre de plantes que es proposa és PB + 1

El sostre proposat és el mateix que I’edificacio existent.

Es proposa incorporar diferents usos, compatibles amb I’existent, essent aquests el de: oficines, restauracid,

educatiu, cultural, esportiu, sanitari-assistencial i aparcament.

4- Justificacié de la Proposta

Es justifica a present proposta entenent que I’esmentada reserva de sostre consta suficientment
documentada.

Per una banda, existeix informe técnic, de data 29 de novembre de 1996, que determina el sostre de la
UAS.14, excloent el xalet.

Pel altra banda, corroborat per I’escriptura de la venta del terreny inicial, per la qual es va segregar una part
de la finca matriu per a I’edificaci6 provenint del desenvolupament de la U.A.S.-14, i que va donar lloc al
solar en questio i de la que es va establir, de manera expressa que aquest “resta de finca” conservava un

edificabilitat de 336 m3 i que no havia sigut objecte de venta.

En conseqiiéncia a I’anterior, s’entén que s’incorreix en I’error de la qualificacio , i per tant , es proposa la

seva correccio.
Aixi mateix, com s’ha dit a I’apartat d’antecedents, en relaci6 a la modificaci6 de la qualificaci6 de “espai

no ocupable per I’edificacié”, es justifica en I’apartat 6 de la present memoria, que la proposta reflecteix

una major coheréncia envers el propi solar i en relacio al seu entorn.
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5- Propietaris afectats

La finca Referéncia cadastral nim. 3102716., objecte de modificacié és propietat de la Sra. Maria Angeles
Perera Rofin.

6- Justificacié referent al “sol no ocupable per I’edificacié”

Com ja s’ha dit anteriorment, vistos els antecedents del solar, la qualificacio de “sol no ocupable per
I’edificacié”, no respon del tot als criteris continguts a I’article331 del POUM, referents a la voluntat de
preservacid de la configuracid urbanistica, o per cap criteri visual en concret.

Si existeix arbrat de considerables dimensions que caldra seguir preservant.

Havent fet I’estudi del solar, envers el conjunt, es considera mes correcte la present proposta d’alliberar
I’espai central de I’ambit conformat per I’hotel Villamarina,, deixant edificar a la part est del solar, entenent
aquesta proposta mes ordenada amb les edificacions situades a perimetre de I’ambit.

Es proposa aixi, mantenir la qualificacid de “espai no ocupable per I’edificacié” per I’espai central de I'illa
i a la vegada es preserva I’arbrat existent. Sent la part edificable del solar la que esta lliure d’arbrat,

procurant aixi que la configuracié proposada sigui mes ordenada envers I’entorn.
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7- Justificaci6 del compliment de I’Art.94.1.c del TRLUC, referent ala titularitat dels cinc darrers anys.

En relaci6 al compliment de | “article esmentat seguient

c) En el cas de modificacions d'instruments de planejament general que comportin un increment del sostre edificable, de la
densitat de I's residencial o la transformaci6 global dels usos anteriorment previstos, han d'especificar en la memoria la
identitat de totes les persones propietaries o titulars d'altres drets reals sobre les finques afectades durant els cinc anys
anteriors a I'inici del procediment de modificacid, segons consti en el registre o instrument utilitzat a efectes d'identificacio
de les persones interessades.

I segons informe emes en data 5 de juliol de 2008 per I’Unitat Técnica d’Urbana de I’Ajuntament, s’ha

comprovat que els cinc Gltims anys, ha sigut titular de la finca situada al Carrer Juan Manuel Mufioz
Rodriguez, 4 de Salou, la Sra. M. ANGELES PERERA ROFIN.
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B- PLANOLS

(S’adjunten en I’ Annex)

C- NORMES URBANISTIQUES
1- Normativa POUM vigent

Segons planejament vigent, el solar esta qualificat de “sol no ocupable per I’edificacio”, regulat segons I’Art.131
del POUM, segiient:

Art.331 Espai no ocupable per I’edificacio

1. Es tracta de zones delimitades en els planols d’ordenacioé en les quals no es podra situar I’edificacio,
per la qual cosa el sostre edificable generat segons la clau de la subzona s’ubicara en la resta de la
parcel-la. L’assenyalament de cadascun dels ambits respon a criteris de visuals, existencia d’arbrat, o
configuracié urbanistica. En casos excepcionals es podran alterar aquests ambits si queda
degudament justificat que la modificacid obeeix a una millora projectual i urbana, i tnicament quan el
resultat final tingui major coheréncia envers el propi solar i en relacioé al seu entorn. Aquestes variacions
s’hauran de tramitar mitjangant un Pla Especial que justifiqui els aspectes anteriorment mencionats.

Qualsevol canvi proposat no suposara la merma del nombre d’arbres ni en qualitat ni en quantitat.

2. Enles zones grafiades en els planols d’ordenacié com a espais no ocupables per I’edificacio s’haura
de preservar la topografia, I'arbrat existent, mantenir-lo en bones condicions i garantir-ne la seva
conservacid. Quan en aquests espais s’hi vulgui ubicar piscines, tendals, guinguetes de bar en I’Us
hoteler, pistes esportives, o altres elements d’ds comunitari es permetra la seva instal-lacié sempre i
qguan no s’afecti I’arbrat ni la topografia, i I’ocupacié total amb aquests elements sigui menor al 10% de

la superficie d’aquests espais. A la vegada caldra complir el que es determina a I’art. 153.

3. Es obligatori el seu enjardinament amb elements vegetals vius segons els parametres definits a

I’article seglient.

4. Aquestes zones no es podran ocupar ni amb els vols dels cossos sortints, ni amb les terrasses de les

plantes baixes, ni amb les plantes soterrani.

5. Les piscines anteriors a I’aprovacioé d’aquest Pla situades en espais qualificats com a nho ocupables

per I’edificacié tindran la consideracié de disconformes.
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2- Proposta normativa POUM maodificat
Es proposa la creaci6 de una nova clau, 13 e;, d’ordenaci6 volumeétrica especifica, segons I’art. 230 (quart),

seglent:

Art.230 (quart) Subzona 13 ez

Correspon a I’ordenacio d’un terreny situat al Carrer Juan Manuel Mufioz Rodriguez nim. 4.
L’ordenacio consisteix en la determinacié d’un galib en el qual situar I’edifici de manera que
la nova edificacio s’integri a I’entorn .

Condicions de parcel-la

1. Lasuperficie neta és de 1.680,21 m2.

Condicions de l'edificacid

2. Latipologia sera en bloc aillat

El sostre maxim edificable és de 336 m?2t.

4. El nombre maxim de plantes permeés dins l'alcada reguladora és de 2, corresponent a
PB+1PP.

L’ocupacié maxima és del 30% i ha de situar-se dins el galib grafiat als planols d’ordenacio.
Les separacions a veins es fixen en 5 m i la separacio a fagcana en 6 m.

7. Perlaresta de parametres no especificats seran d’aplicacio els de la subzona 11c/C.

w

o u

Condicions dels espais no ocupats per I'edificacid

8. Seran d’aplicacio les normes sobre espais enjardinats.
9. S’haura de deixar un minim del 30% de la parcel-la no pavimentada.

Condicions d’us
S’admeten els usos segients amb les condicions que s’indiquen:

10. Us principal Localitzacio

Habitatge Unifamiliar Planta baixa i Planta pis

11. Usos complementaris

Oficines Planta baixa i Planta pis
Restauracio Planta baixa i Planta pis
Educatiu Planta baixa i Planta pis
Cultural Planta baixa i Planta pis
Esportiu Planta baixa i Planta pis
Sanitari-assistencial Planta baixa i Planta pis
Aparcament Planta baixa i Planta pis

Condicions de gestio:

12- Simultaniament a la tramitacid de la licéncia d’obres per la construccié de la nova
edificacio caldra tramitar el Projecte d’enderroc de I’edificacid existent, ja que el sostre maxim

permeés a la subzona 13el és de 336 m2 st.
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Com a conseqliéncia de la creacié d’aquesta nova clau, es modifica també I’art. 195 del POUM, que

enumera les ordenacions volumeétriques especifiques, segons el segiient,

Art.195 Zonificacio

Es diferencien diverses subzones que responen a les condicions existents i a condicions anteriors :

Subzona 13a:, C/ Ciutat de Reus, hotel Villamarina
Subzona 13az , C/ Ciutat de Reus- Cami de |la Torre
Subzona 13as, Passeig Miramar niim. 60-64

Subzona 13a4, C/ Barenys

Subzona 13as , C/ Barenys — Passeig Miramar (suprimit)
Subzona 13as , Via Aurélia, edificis Torre Vella
Subzona 13a7, C/ Pere Martell

Subzona 13as, C/ Mar

Subzona 13a9¢, C/ Nord

Subzona 13b: , Via Roma

Subzona 13bz, C/ Berlin, Aparthotel CYE

Subzona 13bs, Aut. Tarragona, Flash Back

Subzona 13bas , Edifici de la Duana

Subzona 13bs , C/ Terol, Central Parc

Subzona 13bs , Avda Pompeu Fabra, Hotel PirAmide Palace
Subzona 13b7 , C/ Salvador Dali

Subzona 13bs , Covamar

Subzona 13bg , Platja Capellans

Subzona 13c:, C/ Priorat

Subzona 13c:, Ctra Costa, platja Llarga

Subzona 13cs , Edifici Llagari

Subzona 13cs, Ctra Costa, Zona Estival

Subzona 13cs , C/ Bosc Montserrada, edif. Llagari
Subzona 13cs , C/Punta del Cavall, Cases Blanques
Subzona 13c7, C/ Cala Crancs,22

Subzona 13cs , Avda Pompeu Fabra, estudis de cinema

Subzona 13cge, C/ Ciutat de Reus, C/ Montsant
Subzona 13d:, C/ Major, C/ Madrid. Ed. Magnolies

Subzona 13d: , Xalets de Salou

Subzona 13d3, Ctra del Far nim. 40

MP 38 12/19



PROPOSTA DE MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM REFERENT A L’ERRADA MATERIAL
DE LA FINCA SITUADA AL CARRER JUAN MANUEL MUNOZ RODRIGUEZ NUM. 4.
SALOU
TEXT REFOS

Subzona 13d4 , Ctra del Far nim. 36-38

Subzona 13ds , C/ Barcelona. Hotel Planas

Subzona 13ds , Aut. Reus Edifici Dalias

Subzona 13d7, Plaga Bonet

Subzona 13 ds, C/ de la Torre Alta. Port Pirata (MP-27 anul.lada)
Subzona 13 dg, PAU. CS-14, C/Donzell Mari. Cap Salou. (MP-31)

Subzona 13 e;, C/Juan Manuel Mufioz Rodriguez, 4.

Salou, maig de 2009

Lluis M. Serra i Solé

Arquitecte Municipal
Cap S.T.M. - Planejament
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FUNTAMENT SERVELS TECNICS MUNICIPALS o

DE

SALOU | PLANEJAMENT

INFORME A : S.A.U.

DATA : 29 de novembre de 1996

EXPT. S.T.M.: PG11US14, Full: 344

ASSUMPTE : INFORMACIO RESPECTE A LES CESSIONS QUE S'HAN DE REALITZAR

PER TAL DE DESENVOLUPAR LA U.A.S.-14
{

A fi i efecte de procedir al desenvolupament de 1l'ambit de la UAS.-14, s'han

mesurat informaticament les cessions i 1'ambit, resultant:

SUPERFICIE REAL DE L'AMBIT: 12.747,83 m2
EDIFICABILITAT BRUTA MAXIMA: 0,82 m2/m2
SOSTRE MAXIM A L'AMBIT: 10.453T23 m2
SOSTRE CONSUMIT: 336 m2
SOSTRE MAXIM EDIFICABLE: 10,117,22 m2

Pel que fa a les cessions s'acompanya planol en el qual es grafia l'ubicacid

i ~uperficie de-les mateixes, sent la cessid total a realitzar de 2.457,71 m2

(

Aixd és el que comunico pel seu coneixement.

Salou, 29 de novembre de 1996,
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Don Luis Perera Sauné, mayor de edad casado en régimen legal de
separacion de bienes, vecino de Vila-seca, ¢/ Creus, 5, 3° con DNI numero
39.568.765-W y don Angel Perera Sauné, mayor de edad, casado en régimen
legal de separacién de bienes, vecino de Vila-seca, ¢/ Creus, 5, 12 con DN/

namero 39.569.793-H, como mejor proceda comparecen vy DICEN:

Que son copropietarios de la finca sita en fa calle Carrilet, sin ntimero de orden
o policia, con una superficie de 1.680, 21 m2 que coniiene en su interior una
casa de 336 m2 construidos. Le corresponden segin su titulo, gtie se
acompaha por medio de fotocopia, una edificabilidad de 336 m? de techo

edificable, consumidos en la citada casa existente.

Se acompafia un plano en el que queda grafiada la finca a los efeclos de su

mejor identificacion.

Que en fase de exposicion piblica ha tenido conocimiento e que la actual
\ revision del Plan General de Ordenacién Urbana califica la finca de nuestra
propiedad como de “espacio no ocupable por edificacién’, incluyéndose en el
plano una leyenda que dice que “la edificabilidad ha _s;dowagotada—ger Jos

!SC \(l L \ <P;5.\(SM: (GAL
edificios Atenea”,

27 SE1 2001 !

Que no puede mostrarse conforme con las previsiones aﬁ% ?jpéft%mﬁl)

una parte de la finca matriz para la edificacion de los edificios Atenea, al Tk L
momento de efectuarse la segregacion que dio lugar a la actual concrecion del

solar de nuestra propiedad como resto de finca segregada, se establecit de

modo claro v exp e_so que _dicho_resto de finca segregada conservaba una

edificabilidad de 336\2\que no hablia sido objeto de venta. En consecuencia

. / o
‘ h%'ci':l FI7 [ NPy /{J

tal como se acredita mediante la copia del titulo de venta por el cual se segrego NE “TEPAN,



-con lo. anterior, no hablendo 31d0 objeto de venta con el solar segregado -"-donde

poster!ormente se ub!caron los ed;frc:os Atenea los 336 m2 que OXpres: _
se reservo como edificabilidad del resto de finca, entendemos que mcurre:en' N
error la calificacion que se efecftia de zona no edificable respecfo dei solar de

nuestra propiedad, por lo que solicitamos expresamenite se revise dicha

calificacion, a fin de mantener la_edificabilidad actualmente existente, o bien

sustituirla_por ofra con el mismo aprovechamiento urbanistico, permitiéndose

ademas de la calificacion de uso residencial, dado el entorno en que se ubica la
finca, la posibilidad de desarrollar usos como el hotelero, restauracién,

deportivo y otros.

Vita-seca a 20 de septiembre de 2001
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SOLICITUD DE MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.O.UM. SALOU

AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SALO1I

Ramdn Orriols Soto, con DNI miimero 39.852.838-V y domicilio a efectos de
notificaciones en Salou, calle Picasso, 8, ‘actuando en este acto en nombre y

representacion de Diia. Maria Lluisa Perera Rofin, mayor de edad, con DNI nifmero

40.901.685-A, como mejor proceda comparece y DICE:

Que su representada es copropietaria de In finea sita en la calle Carrilet, sin nibmero de
orden o policin, con una superficie de 1.680, 21 m2 que contiene en su interior una casa
de 336 m2 construidos. Le corresponden seguin sit litulo, que se acompasia por medio de
fotocopia, una edificabilidad de 336 m2 de techo edificable, consumidos en la citada casa

existente,

Se acomparia un planc-en-el que queda delimitadn la finca a los efectos-de-su-mejor

identificacion,

Que en fase de exposicién piblica de revisidn del que hoy es vigente Plan General de
Ordenacién Urbana del municipio, y a la vista de que en dicho documento se calificaba
la finca de nuestra propiedad como de “espacio no ocupable por edificacidn”,
incluyéndose en el plano una leyenda que indicaba que “la edificabilidad ha sido agotada
por los edificios Atenea”, se formuld en Jorma y tetmpo oportunos escrito de alegaciones
en el que sucintamente se interesaba el mantenimiento de la edificabilidad existente,
permitiéndose ademds de la calificacion de uso residencial, dado el entorno en que se
ubica la finca, la posibilidad de desarrollar usos como el hotelero, restauracion, deportivo

y otros.

Dicha alegacion no fue resuelta de modo expreso, mediante notificacion personal
remitida a los propietarios del inmueble, advirtiéndose que en la vigente redaccién del
PGOUM se mantenia la calificacion que era objeto de oposicidn y que entendemos

obedece a un error material en In redaccién del plan por cuanto, tal y como se

desprende del informe técnico elaborado por los propios servicios técnicos municipales

Pdgina | de 2
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de planeamiento, de fecha 29 de noviembre de 1996, en el desarrollo del dmbito de In
UAS.-14 ya se consideraba el aprovechamiento de 336 m2 consumido. por el “chalet” de
nuestra propiedad, reduciéndose en consecuencin el techo mdximo edificable del dmbito
de actuacion de 10.453,22 m2 a 10.117,22 m2, a consecuencia dei compuito ya reiterado

de los 336 m2 de edificabilidad consumidos por la edificacion de nuestra propiedad.

La mencionadn reserva de suelo consta documentada, adends de por el informe técnico
que la convalida al que hemos hecho veferencia, por la copia del titulo de venta por el
cual se segregd una parte de ln finca matriz para la edificacion de los edificios Ateneq, al

momento de efectuarse ln segregacion que dio lugar a la actual concrecién del solar de

nuestra propiedad como resto de fi egada, titulo en el que se establecid de modo

neq ’
claro y expreso que dicho resto de(@ conservaba una edificabilidad de 336

m2 que no habia sido objeto de venta. cuencia con lo anterior, no habiendo sido

objeto de venta con el solnr segregndo, donde posteriormente se ubicaron los edificios
Atenea, los 336 m2 que expresamente se reservo como edificabilidad del resto de finca,

entendemos que incurre en error la calificacion que se efectia de zona no edificable

respecto del solar de nuestra propiedad, por lo que solicitamos expresamente se revise

dicha calificacion, corrigiéndose el error material en gue incurre la actual redaccién de

la normativa del PGOUM, a fin de mantener ln edificabilidad actualmente existente de

336 m2, o biig sustituirla por_otva con_el mismo aprovechamiento urbanistico,
permitiéndose’fademds_,.?de la calificacién de usa_residencial, dado el entorno en que se
ubica la finca, la ﬁgg}iﬁlidﬂd de desarrollar u-sesr-»eomoeel,hotglevﬁa,_..‘Ee.s-tuwmQiénﬁ.gdepar;tiuo
y otros, al tiempo que se aprovecha para fijar los actuales pardmetros relativos a la
Fotancia del edifiio, 7

—

Salou a 9 de junio de 2006

(s
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INFORME A : SAUJf

DATA ! 22 de maig de 2007

EXP. S.T.M. t F263 PMOE-9Y

SOL.LICITUD : M. LLUISA PERERA ROFIN

ASSUMPTE : ESCRIT DEMANANT LA MODIFICACIO DERRADA MATERIAL
D'EDIFICABILITAT A LA FINCA DEL Cf/ CARRILET, 4 , REF. CADASTRAL
3102716

A l'escrit a tramit es manifesta que el POUM Incorre en una errada material consistent en que qualifica la
finca a dait referenclada com espai no ccupable per l'edificacié amb la indicacié que I'edificabilitat ha estat
esgotada pels edificis Atenea.

Cal assenyalar qus el POUM aprovat definitivament (nicament qualifica I'dmbit com espai no ocupable
sense cap referéncia relativa a I'edificabilitat.

El Pla General-92 inciofa la finca dins la unitat d’'Actuacié UAS-14, la qual es va desenvolupar, si bé al
mantenir-se el xalet existent el sostre de 336 m? corresponents al xalet es va deduir del sostre total dels
edificis Atenea. El planefament prevela la consolidacié d’aquest sostre o bé en els edificis Atenea o bé en el
solar de I'hotel Villamarina.

La realitat no ha resultat aixi, i en I'actualitat e! xalet roman en la mateixa situacié que inicialment.

A l'escrit es demana poder ma:ntenir el sostre de 336 m? o bé poder-lo substituir per un altra d'idéntic
aprofitament urbanistic en el qual es pogués permetre, a més de I'is residencial, els usos de restauracis,
hoteler, esportiu i altres, A banda d'aixo també es demana que es fixin parametres relatius a les separacions
envers els Ifmits.

Quant a aquesta segona demanda, es pot dir que en I'actualitat al terreny hi ha una edificacié que data dels
anys 60, | uns terrenys annexes que en constitueixen el jardl. Com ja’ s’ha dit el planejament pretenia la
regutaritzacié del sostre, o bé als edificis Atenea o bé a I'hotel, perd aixd no es va dur a terme. En Ia situacis
actual técnicament no ha haurla inconvenient en poder reestudiar la parcella donant la mateixa edificabilitat
en un nou edifici amb els usos proposats,

AJUNTAMENT DE SALOU
STM - FAX: 977 30 92 28, E-mail: licencles.obres@salou.org
AREA D'URBANISME
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Ajuntament de Salou
AREA D'URBANISME
Llicgncies | Disclplina

Donat que la variacié dels parametres urbanistics del POUM suposen la redacciéd d'una Modificacid de
Planejament, haura de ser la Corporacié qui es pronuncii respecte la seva redaccid.

Exposat el que precedeix ho comunico pel seu coneixement,

AJUNTAMENT DE SALOU
STM —~ FAX: 977 30 92 28, E-mall: flcencles.obres@salou.org
AREA D'URBANISME






