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I. MEMORIA

1. OBJECTE DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA D’'ORDENACIO URBANISTICA
MUNICIPAL.

L’objecte d’aquest Modificacié puntual 110 del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal, MP
del POUM, és la regulacié de I'edificabilitat i la ocupacio, i dels parametres de I'edificacio
del solar on s’ubica I'Escola Elisabeth per tal de permetre una ampliacié del centre
d’educaci¢ infantil, primaria i secundaria ESO i batxillerat.

Es proposa un increment de sostre de 1.610,86 m2, ja que el sostre existent consolidat
quasi exhaureix els 11.000 m2 previstos en la Modificacié puntual numero 57 del Pla
d’'Ordenacié Urbanistica Municipal de Salou, que situava I'edificabilitat maxima en 0,4514
m2/m2.

La superficie del solar es:

24.371,13 m2 segons aixecament projecte de reparcel-lacid, es la que utilitzarem.
24.385,00 m2 segons cadastre.

24.371,13 m2 segons escriptura.

Edificabilitat.

La superficie construida maxima passara a ser de 12.610,86 m2, el que suposa un
increment de 1.610 86 m2 respecte a la prevista de 11.000 m2 en la MP-57 del POUM,
superficie maxima ara vigent i no esgotada, ja que segons informacié municipal el sostre
actual es de 10.936,03 m2, el que dona un sobrant de 63,97 m2

El nou index maxim d’edificabilitat proposat sera de 0,5174 m2/m2

Ocupacié.

L’ocupacié maxima permesa passara a ser d’'un 48,55% (11.831,31 m2), el que suposa
un increment d’ocupacio del 3,55% respecte a la prevista de 45% (10.967,00 m2) en la
MP-57 del POUM, ocupacié maxima ara vigent i no esgotada, ja que segons informacio
municipal la ocupacio actual es de 10.857,90 m2, el que dona un sobrant de 109,10 m2

El nou index maxim d’ocupacié proposat sera del 50%

|.2. DADES DELS PROMOTORS.

La promotora de la Modificacié puntual del POUM és:

Societat Cooperativa Catalana Limitada “Elisabeth”, inscrita al Registre General de
Cooperatives del Ministeri de Treball amb el numero 20170 declarada d’interés social
sense afany de lucre, amb el NIF F43020536, centre concertat amb el Departament
d’Ensenyament de la Generalitat de Catalunya amb el codi de centre 43004967, i la
representant legal és la senyora. Anna Maria Salvia Llordés, amb el DNI 43732015E, amb
el carrec de presidenta del Consell Rector de la Cooperativa de I'escola Elisabeth.
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DADES D'INTERES. Actualitzacié gener 2018 per curs 2018-2019

Total d’alumnes per cicle. 46 grups

Llar d’'infants 79 de 0 a 3 anys, 5 grups

Educacié infantil 224 de 3 a 6 anys, 9 grups, 3 linies

Educacio primaria 490 de 6 a 12 anys, 18 grups, 3 linies
Educacio secundaria 261 de 12 a 16 anys, 12 grups, 3 linies
Batxillerat 96 de 16 a 18 anys, 5 grups, 3 linies en 1eri 2 en 2n

Total de socis cooperativistes 757.

Total de professors, educadors i mestres 94.

Personal no docent i serveis 44:
Administracio i secretaria 6, Neteja 6, Coordinacio de serveis 1, Lleure 28, Manteniment 3

Personal empreses de serveis 17:
Administracio i comptable 1, Cuina 9, Monitors extraescolars 4, Vigilancia nocturna 3.

.3. AUTOR DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM.

El técnic redactor de la present documentacié és en Pau Jansa i Olivé, membre del
Col-legi d'Arquitectes de Catalunya, Demarcacié de Tarragona, col-legiat amb el numero
17.321-5, i amb domicili a la Via Augusta, numero 1, 2n, de Tarragona, 43003. | el
namero de teléfon és el 977231374, el de fax 977249525, i 'e-mail: p.jansa@coac.cat

l.4. SITUACIO | AMBIT.

La situacio del solar objecte del Modificacié puntual és al Carrer Marti Pol, nimero 1, de
Salou, a la comarca del Tarragones.

Situat a nord-oest del municipi de Salou.
La referéncia cadastral és 3003108CF4530C0001HS

Es tracta d’una illa sencera “Parcel-la C1”, conformada pels Carrers de Miquel Marti i Pol,
Avinguda d’Antoni Gaudi, Avinguda Pau Casals i el Vial de Cavet.

Agquesta parcel-la, amb una superficie total de 24.371,13 m?, tenia inicialment i un sostre
maxim de 10.000 m2 segons la Zona C i Subzona C1 del Pla Parcial Urbanistic, Sector
01. Pero la Modificacié puntual 57 del POUM, redactada i aprovada 'any 2011, demana i
justifica un augment d’aquest sostre maxim a 11.000 m2.
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Planta baixa de I'edifici de 10.000m2 finalitzat en 2008 segons el projecte dels arquitectes
Brullet- de Luna, visat num. 2006601279 en data 03/04/2006.
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|.5. ANTECEDENTS URBANISTICS.

5. 1. Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal POUM — 2003

El Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Salou es redacta d’acord amb la Llei 2/2002
d’'Urbanisme del 14 de marg de 2002 i s’aprova definitivament en data 1 d’octubre del
2003, sent executiu en data 19 de desembre del mateix any 2003, quan es publica a la
DOGC.

El solar on s’ubica I'Escola Elisabeth forma part de 'ambit de Sol Urbanitzable, el Sector-
01, de 356.866,50 m? de superficie total.

5.2 Pla Parcial Urbanistic - 2005

El projecte de Pla Parcial Urbanistic del Sector-01 Barenys s’aprova I'1 de desembre de
2004 i es publica I'11 de marg de 2005

La Comissi6 Territorial d’'Urbanisme de Tarragona en sessio de 22 de setembre del 2004
suspén el Pla Parcial fins que no es presentés un Text Refés per ftriplicat on
s’incorporessin les prescripcions de I'acord.

En data 23 de juny del 2005 es signa un conveni urbanistic entre I'Ajuntament i la
Societat Cooperativa d’ensenyament col-legi Elisabeth.

Aquest Pla parcial urbanistic Sector 01, definia els parametres d’edificacio de la zona C
subzona C1 d’equipament privat d’Us escolar, la normativa seguent,

Us: Equipament exclusiu Educatiu
3.6.1.Tipus d’ordenacio: Edificacio aillada
3.6.2.Condicions de parcel.la: Unica parcel.la indivisible de sup. aprox. 24.371,13 m2

3.6.3.Condicions d’edificacio:
index d’edificabilitat maxima: 0,41 m2 sostre/m2 sol
Ocupacié maxima edificacio: 40%
Algada maxima edificacio: 12 m
Separaci6 a vials:
Carrer Maria Castillo: 5 m
Vial Salou-Camobirils: 25 m de la linia d’explanacio
Resta de vials: 8 m
3.6.4. Us: Equipament exclusiu Educatiu bé sigui de titularitat publica o privada

5.3 Projecte de Reparcel-lacié del Sector-01 - 2005

El Projecte de Reparcel-lacié del Sector-01, aprovat en data 8 d’agost del 2005, i publicat
el 13 de setembre del 2009. Les obres d’urbanitzacié s’inicien en data 19 d’octubre de
2006 i es van finalitzar el 19 d’octubre del 2009
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Les obres de I'Escola Elisabeth s’executen entre els anys 2006 i 2008

5. 4. Modificacié puntual del Pla parcial urbanistic Sector 01 del Pla d’Ordenacio
Urbanistica Municipal POUM — 2008

El Pla parcial urbanistic del Sector-01 del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal POUM
del 2003 estableix, després de la “segona” Modificacié, aprovada definitivament el 23
d’octubre de l'any 2008, i publicada al BOP en data 14 de febrer de 2009, referent al
parametre d’ocupacié de la zona C subzona C1 d’equipament privat d’Us escolar, la
normativa seguient,

Us: Equipament exclusiu Educatiu
3.6.1.Tipus d’ordenacio: Edificacio aillada
3.6.2.Condicions de parcel.la: Unica parcel.la indivisible de sup. aprox. 24.371,13 m2

3.6.3.Condicions d’edificacio:
index d’edificabilitat maxima: 0,41 m2 sostre/m2 sol
Ocupacié maxima edificacio: 45%
Algada maxima edificacio: 12 m
Separacio6 a vials:
Carrer Maria Castillo: 5 m
Vial Salou-Camobirils: 25 m de la linia d’explanacio
Resta de vials: 8 m
3.6.4. Us: Equipament exclusiu Educatiu bé sigui de titularitat publica o privada

5.5. Modificacié puntual del POUM MP-57 - 2011

Redactada el gener del 2011 i aprovada inicialment en sessié plenaria de I’Ajuntament del
dia 26 de gener del 2011. Posteriorment aprovada provisionalment en sessié plenaria de
'Ajuntament de Salou el 27 d’abril del 2011 i aprovat definitivament per la Comissi6
Territorial d’'Urbanisme de Tarragona en sessio el 9 de juny del 2011, i publicada el 28 de
juliol de 2011

La MP-57 Modificacié puntual del POUM referent a I'increment d’edificabilitat del solar de
I'escola Elisabeth es redacta el gener del 2011 i s’aprova el juny del mateix any 2011.

Aprovada la modificacié puntual del POUM “MP-57" el 9 de juny del 2011, augmenta el
valor de I'index d’edificabilitat definit pel POUM del 2003.

En aquesta Modificacié Puntual MP-57 s’estableix una nova edificabilitat de 11.000 m?
que al seu torn modifica I'index d’edificabilitat maxima i el fixa a 0,4514 m? sostre / m? sol.

3.6.1.Tipus d’ordenacié: Edificacio aillada
3.6.2.Condicions de parcel.la: Unica parcel.la indivisible de sup. aprox. 24.371,13 m2
3.6.3.Condicions d’edificacio:

index d’edificabilitat maxima: 0,4514 m2 sostre/m2 sol

Ocupacié maxima edificacié: 45%

Algada maxima edificacio: 12 m

Separaci6 a vials:

Carrer Maria Castillo: 5m
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Vial Salou-Cambrils: 25 m de la linia d’explanacié
Resta de vials: 8m
3.6.4. Us: Equipament exclusiu Educatiu bé sigui de titularitat publica o privada

La Comissio Territorial d’'Urbanisme de Tarragona l'aprova inicialment 26 de gener de
2011 i definitivament el 9 de juny de 2011.

La nova edificabilitat permesa per la MP-57 del POUM és de 11.000 m2, 1.000 m? més
que la fixada pel POUM del 2003, i aquesta superficie es justifica mitjancant la necessitat
d’ampliar i de dotar de noves construccions auxiliars I'actual escola, per poder satisfer les
necessitats del propi centre i donar millor resposta a la demanda educativa.

S’adjunten a les condicions de les diferents Normatives Urbanistiques, en ordre
cronologic i amb la finalitat de poder comparar-les.

Per la redaccié de la Modificacié puntual del POUM que ens ocupa es té en compte
aquests valors.

.6. JUSTIFICACIO DE LA PROPOSTA.

Es justifica la proposta en base a la historia de 'Escola, de més de 50 anys, que ha anat
modificant les seves necessitats, lligades a les necessitats del Municipi, adaptant-se al seu
creixement i sempre amb la perspectiva de la qualitat de 'ensenyament.

Amb l'ampliacié que es proposa es completa la incorporacié d’'una tercera linia, amb 4
aules noves de batxillerat, 'ampliacié d’'una de les ales d'aules de secundaria, tancant el
porxo a pati, com ja s’havia fet en altres intervencions, el tancament de la pista esportiva,
ara coberta per un porxo i la formacié d’'un pas lateral a la pista, també tancat.

S’adjunta com a justificant I'escrit emés per I'escola en data de gener de 2019, seguient:
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1.6.1. ANTECEDENTS

Fa 10 anys, la Cooperativa d’Ensenyanca “Elisabeth” va reubicar les seves instal-lacions
escolars en la zona que actualment ocupa, ja que antigament, situada en uns terrenys més
propers al centre de Salou, va quedar envoltada per grans edificacions, conseqliéncia del gran
creixement hoteler i turistic de la ciutat, coincidint també amb el desenvolupament i aparicid
del parc tematic Port Aventura. El trasllat va venir motivat també per la impossibilitat de
creixement i expansio en la zona que ocupava antigament, en el carrer del Terrer de Salou.

La Cooperativa es va traslladar el curs 2008-2009 a les instal-lacions actuals, situades al carrer
Miquel Marti i Pol, després de un llarg procés de construccié fruit del conveni signat amb
I’Ajuntament de Salou i de I'adjudicacid, després d’un concurs restringit de projectes, del
desenvolupament d’un projecte basic i d’execucié d’un nou complex educatiu per a la nova
escola Elisabeth a Salou. Aquest projecte es va portar a terme per part del despatx
d’arquitectura BRULLET-DE LUNA ARQUITECTES ASSOCIATS.

El solar on es va implantar I'edifici forma part del Pla Parcial del Sector 1, Barenys, estant
gualificat d’equipament. Es troba delimitat pel Vial Cambrils-Salou (vial del Cavet) i la rotonda
de connexid (al nord — eix 14), per I'Avinguda de Pau Casals (a I'oest — eix 25), pel carrer de
Miquel Marti i Pol (a I'est — eix 28 i 26), i pel carrer de I'eix 4 (al sud), amb una superficie total
de 24.37

Com a consequiencia de la creixent demanda d’escolaritzacié a I'escola Elisabeth motivada,
entre d’altres, pel creixement de la poblacié de Salou, des de la Cooperativa de pares que
ostenta la titularitat de I'escola s’aprova I'ampliacié d’una linia educativa en els nivells
educatius obligatoris (des de P3 fins a 4t d’ESO).

Amb el vist-i-plau del Departament d’Ensenyament i amb la col-laboracié i suport de
I’Ajuntament de Salou es va fer una modificacié del Pla General d’ordenacié urbana de Salou
per tal de donar resposta a aquest fet.

TRETS D’IDENTITAT DEL CENTRE

L’Escola Elisabeth fou inicialment una escola privada creada per la Sra. Carme Amat i Ventura
I'any 1967.

El 1974, degut a I'increment d’alumnes que I'escola anava experimentant i a les necessitats de
creixement i de noves edificacions, un grup de families decideix constituir la Societat
Cooperativa Catalana Limitada “Elisabeth”, inscrita al Registre General de Cooperatives del
Ministeri de Treball amb el nimero 20170 declarada d’interés social sense afany de lucre amb
el NIF F43020536. Actualment és un centre concertat amb el Departament d’Ensenyament de
la Generalitat de Catalunya amb el codi de centre 43004967.

El creixement constant d’alumnes i per tant de families socies, fa que s’hagin tingut que
realitzar ampliacions modificacions i trasllats diversos durant els 44 anys que I'escola existeix
com a Cooperativa i el 7 anys anteriors.

Relacionem per ordre cronologic els moments i actuacions més destacades:

- 1967 fins al 1974 — Ubicacié en diferents xalets del casc antic de Salou.

- 1974 —Trasllat al carrer del Terrer. Edifici provisional d’Educacid Infantil.
- 1975 - Edifici per Primaria (1a linia)

- 1978 - Edifici per BUP i posteriorment Secundaria (1a linia)
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- 1980 - Edifici annex per la Llar d’Infants.

- 2002 - Edifici nou d’Educacié Infantil (2a linia).

- 2002 — Ampliacié i modificacié de I'Edifici de Primaria (2a linia).

- 2004 - Plantejament de la negociacio del Conveni amb I’Ajuntament.

- 2005 - Venda del solar per subhasta publica davant notari. Abonament de la compra
dels nous terrenys a la ubicacié actual i pagament de les despeses d’urbanitzacid.

- 2006 - Inici de la Construccié del nou complex educatiu “Elisabeth”.

- 2008 — Autoritzacié de funcionament del centre de doble linia al Carrer Miquel Marti i
Pol.

Llar

Educacié Infantil

Educacié Primaria

Educacié Secundaria Obligatoria

O Batxillerat

- 2009 - Sol-licitud de concert d’una tercera linia educativa

- 2010 - Inici de la tercera linia a P3 (1r nivell del Parvulari).

- 2013 - Inici de la tercera linia a 1r de Primaria.

- 2019 - S’iniciara la tercera linia a ESO.

© O O O

1.6.2. NATURALESA, OBJECTE | ABAST DE LA MODIFICACIO.

Aquest document té la consideracié de Pla Especial per I'ajust de les necessitats educatives del
centre.

El seu objecte és I'augment de I'edificabilitat i aquesta sol-licitud es porta a terme com a
consequiencia de I'arribada al darrer curs de la tercera linia a Primaria i les previsions reals que
es donaran per poder satisfer les necessitats del propi centre amb I'objectiu principal de donar
millor resposta a la demanda educativa del propi centre i de les families del municipi.

La voluntat en I'augment de I'edificabilitat es porta a terme una vegada s’ha constatat una
necessitat d’ampliar i de dotar de noves construccions auxiliars a I'actual equipament on es
troba I'actual edifici.

Aquesta modificaciéd no comporta un canvi en la classificacié del sol, pero si que comporta
I"augment d’edificabilitat per I'ampliacié de I'equipament educatiu.

El constant creixement de sol-licituds per iniciar I'ensenyament obligatori a I'Escola Elisabeth
des del moment en que es va fer el trasllat a I'actual emplagament del Complex Educatiu, al
Carrer Miquel Marti i Pol, va motivar que en el curs 2010/2011 ja es demanés un augment de
I'edificabilitat en 1000 m? que va ser aprovat posteriorment, a la vegada que des del
Departament D’Ensenyament s’aprovava i s’autoritzava I'obertura d’una tercera aula
d’Educacié Infantil del segon cicle. Des de la titularitat es va refermar el compromis amb el
Departament d’anar creixent vegetativament en els cursos posteriors, de manera que a
mesura que han avangat els cursos escolars s’anava incrementant una nova classe en un nivell
posterior al del curs anterior.

Aguest compromis pausat tenia també com a objectiu comprovar en el temps que la demanda
que I’escola tenia no era una qiestié puntual, sind que era realment una demanda de les
families cap al nostre centre.

2d7



Aixi doncs, amb la valoracid positiva del Departament d’Ensenyament, es va autoritzar i
concertar la 3a linia educativa de manera gradual i pausada, assolint el centre el creixement de
forma vegetativa.

En el moment actual ens trobem en la seglient situacid de capacitat:

- Educacio Infantil de primer cicle: 5 unitats i 74 llocs escolars. Aquesta etapa no ha sofert cap
creixement des dels seus inicis en la nova ubicacié. Cal tenir en compte que es tracta una etapa
d’ensenyament pre-obligatori.

- Educacio Infantil de segon cicle: 9 unitats i 225 llocs escolars (3 linies)
- Educacio Primaria: 18 unitats i 450 llocs escolars (3 linies)
- Educacio Secundaria obligatoria: 8 unitats i 240 llocs escolars (2 linies)

- Batxillerat de Ciencies i Tecnologia i d’Humanitats i Ciencies Socials: 4 unitats i 120 llocs
escolars.

1.6.3. PROGRAMA DE NECESSITATS. Descripcio general de la modificacié per nivells
educatius.

Obijectius i configuracid final: Respectar les bases del projecte referent a orientacid,
il-luminacio, circulacio interna, agrupament dels alumnes per edats, qualitat dels espais
acabats, etc. Aprofitar i millorar I'Gs i el temps d’utilitzacié de les aules d’especialitat (Plastica,
Mudsica, Informatica, Laboratoris, Laboratoris d’Ildiomes, Tecnologia, Desdoblaments, Grups
Flexibles, Suport, etc.).

A. Educacid Infantil de 1r cicle.

Actualment hi ha 5 unitats per a 74 places escolars. Es manté el nombre d’unitats i d’alumnes
que en el projecte original. Aquest nivell no ha sofert increment a conseqiiéncia de I'ampliacié
de la tercera linia.

B. Educacid Infantil de 2n cicle. Parvulari.
Actualment hi ha 9 unitats (grups/classe) per a 225 places escolars.

En el projecte d’ampliacié de la 3a linia educativa iniciat en el 2011 es van reordenar aules i
espais, es van crear 4 aules noves (3 aules noves per tal de passar de 6 a 9 unitats i una per
dotar d’un espai de plastica). A més a més es va crear un espai polivalent per donar cabuda al
joc simbolic i a racons de utilitat diversa (lectura, idioma, etc.) amb la finalitat de dotar
d’autonomia curricular a diferents franges horaries. També és va ampliar I'aula de Motricitat
per tal de crear també un espai d’usos alternatius i poder fer agrupacions flexibles diverses.

C. Educacié Primaria.

En el curs 2018-2019 s’ha finalitzat el desdoblament i la implementacié de la 3a linia educativa
en aquesta etapa, tot i que les obres d’adequacio a les necessitats que comportava aquesta 3a
linia es van iniciar I'any 2013, es van continuar I'any 2015 i es van finalitzar el 2016. En
I’actualitat estan en funcionament les 18 unitats (aules/classe) amb una ocupacio de 450
places escolar.
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En el projecte d’ampliacid es van reordenar els espais existents i es van fer petites ampliacions
i modificacions a les aules de desdoblament i especialitat existents per tal d’ordenar els grups
classe per cicles mantenint aixi I'esperit en el que s’inspira la construccié inicial de I’escola.

Altres actuacions significatives van ser la creacié d’una nova Sala de Professors (I'antiga va
passar a convertir-se en una aula de plastica) i es va crear un modul amb 5 aules (2 aules grans
i 3 petites) que juntament amb la antiga sala de Professors substitueixen les 6 aules de
desdoblaments i especialitats que s’han reconvertit en aules/classe. En aguest mateix modul
també s’han creat dos vestidors, necessaris per assumir el creixement de necessitats en I'area
d’Educacié Fisica amb I'increment de 6 noves classes.

Resumint, la implantacié de la 3a linia educativa a I'Educacié Primaria només a suposat
I'increment de 6 aules classe respecte als espais existents amb la 2a linia educativa i els espais
de desdoblament i aules d’especialitat sén els mateixos, aixo si, amb un horari d’Us que frega
el 100 % de I'horari lectiu.

D. Educacid Secundaria Obligatoria.

Es la darrera fase d’implantacié de la 3a linia educativa i es pretén seguir el model iniciat a
I’etapa Primaria, és a dir, augmentar les aules classes i optimitzar al maxim els espais de
desdoblaments, especialitats i laboratoris dels que es disposa actualment.

Actualment hi ha 8 unitats (aules/classe) amb una capacitat per a 240 alumnes, perd amb el
creixement de la 3a linia s’arribara a 12 unitats (aules/classe) i a 360 alumnes.

Amb aquesta finalitat s’han ampliat 5 aules d’usos diversos de la planta semi-soterrada de
I’edifici de Secundaria. Aquestes aules donaran cabuda a les 4 unitats que es crearan amb el
creixement vegetatiu de la 3a linia educativa en aquesta etapa durant els quatre propers
cursos escolars (des del 2019-2020 fins el 2022-2023) i també a un Departament que s’ubicara
en aquesta planta.

Durant aquests anys s’haura de construir un modul addicional per tal de restituir les 4 aules de
desdoblament ocupades per les unitats que s’aniran incorporant amb el creixement de la nova
linia en un modul nou.

Per tant, i de la mateixa manera que s’ha plantejat i aconseguit a I'Etapa de Primaria, el
creixement de la 3a linia educativa a Secundaria només suposa l'increment de les aules classe i
es mantenen el mateix nombre d’aules de desdoblament i especialitat que amb dues linies,
optimitzant al maxim la ocupacid d’aquests espais.

E. Batxillerat

En aquesta etapa educativa no hi ha previst implementar una 3a linia, perd comportara
I'augment d’alumnes en les dues linies existents i a la vegada la creacié de més grups flexibles
amb la necessitat d’espais addicionals per a poder atendre la necessitat d’aquests grups
d’alumnes. Aixi doncs, es veu la necessitat de construir dos espais addicionals per poder
garantir la correcta atencié als alumnes de I'Educacié Secundaria Post-obligatoria.
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F. Altres

Cal tenir present que el creixement de la 3a linia educativa a tot el centre no només significa
I"'augment de 13 aules classe (3 a Infantil, 6 a Primaria i 4 a Secundaria), sind que sorgeixen
altres necessitats derivades de I'augment de I'alumnat. En relaciono a continuacié les més
significatives:

- Creacio de nous espais per atendre a la diversitat, grups flexibles, desdoblaments, etc.
- Creacio de nous espais d’emmagatzematge.

- Ampliacid de vestidors i lavabos.

- Ampliacid de despatxos d’entrevistes i atencié als alumnes i les families.

- Redistribucid i tancament d’alguns espais coberts.

- Adequacié de I'espai esportiu al nou nombre d’alumnes.

Respecte a la referéncia del darrer punt a I'espai esportiu cal tenir present que el Projecte
Educatiu de I'Escola Elisabeth contempla, com a un dels pilars principals, el desenvolupament
de I'educacié integral de I'alumnat amb una especial atencié al tema esportiu extraescolar com
a part fonamental del complement del desenvolupament individual i social. Es per aquest
motiu que es fa necessari plantejar a mig termini la possibilitat de realitzar tancaments en
espais dedicats a la practica esportiva o I'adequacid dels mateixos.

1.6.4 JUSTIFICACIO DE LA PROPOSTA

La sol-licitud contempla integrar els nous espais en el disseny inicial del centre. La modificacio
més significativa és la creacié d’'un modul per donar resposta a les necessitats de la 3a linia
educativa en el seu desplegament a I'etapa Secundaria i també per I'afectacié que el
creixement comportara amb el nombre d’alumnes de Batxillerat.

Els espais i modificacions que es proposen no canvien la qualitat dels espais que I'equip
d’arquitectes Brulles-DelLuna associats, SL va proposar en el projecte original. Pel que fa a
I’ordenacio dels nous volums i espais la proposta utilitzara el mateix llenguatge, des del punt
de vista d’Us i format, que I'edifici inicialment dissenyat.

1.6.5 DADES ESTADISTIQUES SIGNIFICATIVES

Aportem algunes dades estadistiques que donen visibilitat sobre el creixement de I'escola i
sobre el perqué de la demanda en funcid del creixement que aquesta experimenta.

Aquestes intenten plasmar I’historic i analitzant la tendéncia amb més facilitat.
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Nivells concertats i/o subvencionats per la Generalitat de Catalunya

Curs 11-12 12-13 13-14 14-15 15-16 16-17 17-18 18-19
Aules concertades 27 29 30 31 32 33 34 35
Aules subvencionades 5 5 5 5 5 5 5 5
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lPersonal docent i no docent|

Professors fixos a temps total: 82
Professors fixos a temps parcial: 11
Professors amb pre-jubilaci6 : 1
Manteniment (conserges): 3
Administracio i secretaria: 6
Personal de neteja: 6
Monitors de lleure: 32

| Personal empreses de serveis|

Administracié comptable: 1
Personal de cuina: 9
Vigilancia Nocturna: 3

IActivitats extraescolars|

CURS 11/12 | 12/13 | 13/14 | 14/15 | 15/16 | 16/17 | 17/18 | 18/19
Nombre 435 | 454 | 472 | 498 | 522 | 544 | 550 | 579
d’alumnes inscrits

Activitats 9 10 10 10 10 10 8 8

esportlves

Equips Esportius 27 25 26 30 30 31 34 35

Grups d'activitats 9 9 11 12 12 16 15 17

culturals

Salou, gener de 2019

L’escola,
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.7. EVOLUCIO EN 10 ANYS D’AMPLIACIONS (2009-2017)

El projecte inicial es va preveure per un total de 35 aules per cursos per dues linies

-llar d’infants: 5 aules

-educacio infantil: 3 cursos x 2 linies= 6 aules
-educacio primaria: 6 cursos x 2 linies=12 aules
-educacio secundaria obligatoria: 4 cursos x 2 linies= 8 aules
-educacio secundaria batxillerat: 2 cursos x 2 linies= 4 aules

El projecte inicial de I'equip d’arquitectes Brullet — De Luna associats, SL presenta
inicialment aquesta planta baixa, d’esquerra a dreta els diferents moduls acullen la llar
d’infants, 'educacié infantil, 'educacié primaria, les zones comunes, les zones
esportives i 'educacio secundaria (ESO i batxillerat).
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S’adjunta la pagina del Projecte de proposta d’ampliacié de I'octubre del 2010 on es
defineixen les fases previstes de construccio en relacio els anys.

En vermell la superficie de nova planta (608.7 m?), en blau els nous espais tancats sota
coberta (127.73 m? computen 50%) i en verd el nou espai cobert (41 m? computa 50%).
Tenim un total de 731,6 m? tancats i un total de 12,9 m? d’espai cobert.

PROPOSTA AMPLIACIO

e ",?-’f*._:,;:ﬁ

i -
gy ranas

Supert: 194.7 i

Fupar- 123,28 in*

Superf: 1681w

NOVA OCUPACID: superficte de nova MNOU ESPA| TANCAT S0TA COBERTA: MO ESPAI COBERT compuiabée S0%
pienta 100% computable 50%
’ C - Buperficie 41 m*
A - Noves aules: Superfice 608 7 m* Bzz,E??u,mta coberla & existent: superficie
127,73 m

TOTAL: 129 M°
TOTAL: 7318 W
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L’any 2011 I'equip d’arquitectes SOG Arquitectura s’encarrega de 'ampliacié de I'escola
Elisabeth amb 356 m2 i 3 aules.

Estat previ

ESTAT ACTUAL

Estat resultant

PROPOSTA AMPLIACIO | R

X R -
g -
.; ‘l-.‘... R

.-.-_f.

botts .
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L’any 2014 I'equip Estudio Alteraciones, amb Oriol Satorra realitza la segona ampliacio,
de 293 m2i 2 aules.

Estat previ

LLAR D'INEAMTS EDLICAEI & INFANTIL PEIMARIA ADREMISTRACHITOH ES COMUNES

Estat resultant

LLA&R D'INE&NTS BOLICACI & INFANTIL PRIMARIA ADRENISTRACH-ZON S COMUNES
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L'any 2015 s’acaba la segona fase, amb una superficie de 144 m? d’ampliacio de les aules
de primaria, tancant els porxos

Estat resultant

El curs 2017-2018 I'escola disposa de 34 aules concertades, 5 aules subvencionades, 4 de
batxillerat i 5 de llar d’infants distribuides de la segient manera:

-llar d’infants 5 aules
educacio infantil: 3 cursos x 3 linies= 9 aules
-educacio primaria: 6 cursos x 3 linies= 18 aules
-educacio secundaria obligatoria: 4 cursos x 3 linies= 12 aules
-educacio secundaria batxillerat: 2 cursos X 2 linies= 4 aules

43 aules

Aquestes ampliacions suposen un total de 936,03 m2, amb el que l'edifici passa dels
10.000 m2 inicials a 10.936,03 m2, sense esgotar els 11.000 m2 previstos en la MP 57.
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.8. NATURALESA | ABAST DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM.

Aquest document té la consideracié de Modificacid puntual del POUM per l'ajust de les
necessitats educatives del centre.

L’augment de l'edificabilitat es porta a terme com a consequéncia de l'arribada al darrer
curs de la tercera linia prevista per 2018-2019.

La modificacié del Pla d’ordenacié urbanistica municipal, POUM, comporta un increment
d’edjificabilitat de 1.610,86 m2

El departament d’Ensenyament va aprovar I'obertura d’una tercera aula d’educacié infantil

del segon cicle el 29 de setembre de 2010 amb el compromis per part de la Titularitat
d’'oferta de la linia completa per fases.

[.9. PROGRAMA DE NECESSITATS

El curs 2019-2020 I'escola haura de disposar les seguent aules:

5 aules de llar d’infants i dues linies en tots el nivells educatius:

educacio infantil: 3 cursos x 3 linies= .9 aules
-educacio primaria: 6 cursos x 3 linies=.18 aules
-educacio secundaria obligatoria: 4 cursos x 3 linies=.12 aules
-educacio secundaria batxillerat: 2 cursos x 3 linies= . 6 aules

45 aules

Amb aquesta intervencié es preveu la construccié de 4 noves aules per batxillerat amb
passadis i serveis, 'ampliaci6 de 4 aules de secundaria cobrint els porxos al pati,
redistribucio dels espais auxiliars actuals i tancar climaticament la pista esportiva i construir
un cobert pel pas d’accés a 'escola.

Parametres de solar i edificabilitat actuals:

Superficie del solar: 24.371,13 m2

Superficie edificada maxima: 11.000 m2

Ocupacié maxima: 45%

Edificabilitat maxima: 0,4514 m2 sostre/m2 sol

Proposta d’ampliacioé de I'equipament escolar

Superficie del solar: 24.371,13 m2
Superficie edificada maxima: 12.610,86 m2
L’increment se superficie construida és de 1.610,86 m2.
El nou index d’'ocupacié maxima: 50%

El nou index d’edificabilitat maxima: 0,5174 m2 sostre/m2 sol
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1.10. JUSTIFICACIO DE L'INCREMENT DE SUPERFICIE EDIFICADA.

L’increment d’edificabilitat es necessari per donar cabuda a I'ampliacié de sostre que es
necessita per completar la tercera linia, mantenint les aules d’activitats complementaries i
millorar les condicions del camp d’esports, ara solament cobert,

Es proposa una nova ala de batxillerat al nord de la sala d’actes, formant un pati entre la
paret nord de la sala i les fagcanes de les aules, prolongant el passadis de secundaria, que
donara a la tanca nord amb els serveis col-locats de manera que la geometria del limit de
25 m amb el vial ho permeti.

S’ampliaran les aules de secundaria situades a la planta semisoterrani de la mateixa
manera en que s’ha intervingut en les de primaria.

Es tancara el perimetre del camp d’esports i grades cobert i es formara un cobert pel
passadis d’accés cap a les grades.

Es mantindra la qualitat dels espais que I'equip d’arquitectes Brullet — De Luna va proposar
en el projecte original utilitzant el mateix llenguatge des del punt de vista d’ds i formal.

1.11. PROPOSTA

S’adjunta la documentacio grafica per entendre la nova proposta

7 131.33 M2
£ ‘ 1 4755 M2
1 925.43 M2

9510 M2

FLANTA BALXA
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QUADRE DE SUPERFICIES D’AMPLIACIO SOSTRE M2

AMPLIACIO 2018 1/2 PORX
AULES ESO PSOT 95,10 95,10
TANC PISTA 1.850,86 925,43 925,43
PAS PISTA 262,66 131,33 131,33
AULES BAT 411,45 411,45
PORXO AULES BAT 95,10 47,55 47,55
1.610,86
QUADRE DE SUPERFICIES OCUPACIO M2
AMPLIACIO 2018 1/2 PORX
AULES ESO PSOT 95,10 95,10
TANC PISTA 1.850,86 0,00
PAS PISTA 262,66 131,33 262,66
AULES BAT 411,45 411,45
PORXO AULES BAT 95,10 95,10
864,31

[.12. PROPIETARIS AFECTATS

L’ambit objecte del Pla Especial és propietat de la Societat Cooperativa Catalana Limitada
“Elisabeth”.

1.13. FORMULACIO | TRAMITACIO.

DL 1/2010/ Llei 3/2012

Als efectes de la aplicaci6 de la Disposicié addicional segona, Actuacions de
transformacio urbanistica, i concretament al apartat 3 on diu “ ... son actuacions de
transformacié urbanistica de dotaci6 aqueles actuacions aillades previstes en
modificacions del planejament, sobre terrenys que en origen tenen la condicié de sol urba
consolidat, i que tenen per objecte I'ordenacié i I'execucié d’'una actuacié que, sense
comportat una reordenacié general d’'un ambit, dona lloc a una transformacié dels usos
preexistents o a 'augment de I'edificabilitat o de la densitat de determinades parcel-les i a
la correlativa exigéncia de majors reserves per a zones verdes, per espais lliures i per
equipaments prevista a l'article 100.4.”

En compliment de l'article 100.4.b del text refés de la llei d’'urbanisme, consolidat amb les

modificacions introduides per la Llei 3/2012 del 22 de febrer, pel qual s’aprova la

modificacio del text refés de la llei d’'urbanisme aprovat pel Decret legislatiu 1/2010 de 3
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d’agost i per la Llei 7/2011 del 27 de juliol, de mesures fiscals i financeres., en relacié a
les reserves minimes per a zones verdes i espais lliures.

L’article 100 de la Llei 3/2012, referit a “Modificacions de les figures del planejament
urbanistic que requereix un increment de reserves per a sistemes urbanistics”, en el seu
apartat 4.) especifica que:

b) Si la modificacid6 comporta Unicament un increment de sostre edificable o de la
densitat, s’han d’'incrementar les reserves d’acord amb el que estableixen els apartats 1 i
2 respectivament:

L’apartat 1 de l'art. 100, que diu:
En el cas de sol urba s’ha de preveure una reserva minima per a zones verdes i espais
lliures publics de 5 m2 per cada 100 m2 de sostre d’altres usos no residencials.

Per tant, essent l'increment de 1.610,86 m2, es preveu una reserva de 80,54 m2 per a
zones verdes i espais publics.

En compliment de I'establert a I'apartat 4 de la Disposicié Addicional Segona del Decret
Legislatiu 1/2010 i l'article 43.1.b) del mateix text legal, la present Modificacié puntual,
amb l'establiment d’'una actuacié de transformacié urbanistica de dotacid, comportara el
deure, del propietari de la finca objecte de dita modificacié, de cedir el 15% de l'increment
de l'aprofitament urbanistic que comporti I'actuacié de dotacié respecte a I'aprofitament
urbanistic preexistent.

Per tant, essent l'increment de 1.610,86 m2, es preveu una cessio de 241,63 m2 de
I'aprofitament urbanistic.

Pel fet que lI'ordenacid que resulta de I'actuacié de transformacio urbanistica de dotacio
de la present Modificaci6 Puntual dona lloc a una parcel-la unica i indivisible, i es
impossible materialitzar les majors cessions que se’n deriven de la operacié urbanistica,
de conformitat amb el que preveu el Decret Legislatiu 1/2010, el compliment del deure de
cessio del percentatge corresponent de lincrement de l'aprofitament urbanistic que
comporti 'actuacié de dotacio i el compliment del deure de cessio de les reserves de sol
per a zones verdes i equipaments que estableix I'article 100.4 es poden substituir per llur
equivalent dinerari.

Essent el valor del sol, segons informe de la valoracié economica del sol adjunt, de 94
euros/m2, i es considera justificada I'aplicacio del mateix, en base a que I'is educatiu,
Unic permés a la zona. Veure IV. ANNEXOS. IV.6. INFORME DE LA VALORACIO
ECONOMICA DEL SOL, de l'arquitecte técnic Francesc Galvez.

Veure també V. ANNEXOS. IV.7. INFORME ADDICIONAL QUE PRESENTA L'ESCOLA
ELISABETH SCCL
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Per tant, s’estableix el valor de les cessions segons el seglent:

94,00 €/M2 sostre

24.371,13 m2 de solar

0,5174 d’edificabilitat proposada

1.610,86 m2 d’'increment de sostre en la MP POUM

El que seria:

En quan a l'article 100.4.:

Com que es genera 80,54 m2 de sol de reserva de ZV.(5m2 per cada 100 m2 de sostre.)
1.610,86 x 5/ 100= 80,54 m2 de sol.

Aix0, convertit en sostre és,

80,54 x 0,5174 = 41,67 m2st

| passat a valor, segons informe de valoracié que s’adjunta Annex IV.6, és,

41,67 x 94 = 3.917,26 €

En quan a I'Addicional 2a i a l'article 43.1.b.:

Increment de sostre 1.610,86 m2

15% de I'Aprofitament Urbanistic: 1.610,86 x 15% = 241,63 m2st

| passat a valor, segons informe de valoracié que s’adjunta Annex IV.6, és,
241,63 x 94 =22.713,13 €

El que fa un total de: 3.917,26 + 22.713,13 = 26.630,38 €

En resum:

CESSIONS Valor €
€/M2 sol segons valoracio adjunta 94,00

M2 solar 24.371,13
Edificabilitat proposada 0,5174
Increment de sostre en la MP POUM, m2 1.160,86

LL 3/2012, article 100.1

5m2sl/100m2st 80,54 m2sl

m?2 sostre (80,54x0,5174) 41,67 m2st 3.917,26 €
Disposicié addicional 2a DLL 2010, article 43.1.b

15% augment Aprofitament Urbanistic 241,63 m2st 22.713,13 €
Valor de les cessions 26.630,38 €

Quantitat que es destinara, en compliment de 'art. 100.4c) abans mencionat, a nodrir un
fons constituit per adquirir espais lliures o equipaments de nova creacié en el municipi.
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.14. AGENDA D’ACTUACIO DEL PLA

Es concreta en una previsio seglent:

Una vegada aprovada definitivament la Modificacié Puntual i publicada aquesta es
procedira, en el termini maxim de dos anys, a encarregar el projecte d’obra, a la redacci6
del projecte, a la peticié de la llicéncia d’'obra i a la execucié de les obres.

.15. AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA

Les noves determinacions de la modificacié puntual son d’aplicacié al sol urba del
terme municipal. Tanmateix, la modificaci6 proposada no suposa canvis
substancials en I'estudi economic financer del Pla d’'Ordenacioé Urbanistica Municipal
vigent.

[.16. INFORME MEDIAMBIENTAL (art. 59.1.f LUC)

La proposta de la modificacié no té incidéncia mediambiental, per aquest motiu no
es considera necessaria la redaccio de I'lnforme Ambiental. La Modificacié Puntual
tampoc és objecte d’Avaluacié Ambiental per no trobar-se en cap dels suposits que
senyalen els articles 6, 8, 14.4 i la disposicié addicional cinquena de la Llei 6/2009,
del 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes, segons la Disposicio
Transitoria Sisena de la LUC.

[.17. INFORME DE MOBILITAT (art. 59.3.c LUC)

La modificacié proposada té uns efectes minims sobre la mobilitat al ambit afectat
per el que no es considera necessaria la redaccié de I'lnforme de Mobilitat. Tampoc
afecta la previsid de places d’aparcament. No obstant, es fa l'avaluacié de la
mobilitat.

1.18. JUSTIFICACIO DE LA MODIFICACIO DE LES FIGURES DEL PLANEJAMENT
URBANISTIC. (art. 97 LUC)

(Consolidat amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de
modificacio del test refos de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010,
del 3 d’agost, i per la Llei 7/2011, del 27 de juliol, de mesures fiscals i financeres)
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La redaccio i tramit d’'una Modificacié6 Puntual del Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal s’ha d’adequar al que s’estableix a l'art. 96 del Text refés de la Llei
d’'Urbanisme. D’acord amb el redactat d’aquest article, la modificacié de qualsevol
dels elements d’'una figura de planejament urbanistic se subjecta a les mateixes
disposicions que en regeixen la formacio.

La proposta de modificacié queda suficientment raonada i justificada en la necessitat
de la iniciativa, i en quan l'oportunitat i la conveniéncia en relacié als interessos
publics i privats. Veure apartat corresponent, 1.6.

Juliol de 2021
L’arquitecte,

Pau Jansa i Olivé.
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L. NORMATIVA URBANISTICA
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[1.1 NORMATIVA POUM VIGENT

Tot seguit es presenta la MP-57. Per la redaccio de la Modificacié puntual del POUM es
té en compte aquests valors.

En aquesta Modificacié Puntual MP-57 s’estableix una nova edificabilitat de 11.000 m?
que al seu torn modifica I'index d’edificabilitat maxima i el fixa a 0,4514 m? sostre / m? sol.

El POUM classifica el solar de Sol Urba, amb la qualificacié d’Equipament amb Us
exclusiu Educatiu.

Zona C. Subzona C1.
Dita normativa es va modificar segons la tramitacié del document Proposta de modificacié
puntual 57 del POUM
3.6.1.Tipus d’ordenacio:
El tipus d’ordenacio sera d’edificacio aillada
3.6.2.Condicions de parcel.la:

L’ambit corresponent a la subzona constituira una Unica parcel.la indivisible, la superficie
aproximada de la qual és d’'uns. 24.371,13 m2.

3.6.3.Condicions d’edificacio:

1. index d’edificabilitat maxima: 0,4514 m2 sostre/m2 sol

2. Ocupaciéo maxima edificacio: 45%

3. Algada maxima edificacio: 12m

4. Separacio a vials:
Carrer Maria Castillo: 5m
Vial Salou-Cambrils: 25 m de la linia d’explanacio
Resta de vials: 8m

3.6.4. Us: Equipament exclusiu

S’admet exclusivament I'Us educatiu bé sigui de titularitat puablica o privada
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II.2. NORMATIVA PROPOSADA PER LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM

Es proposa la mateixa normativa si bé modificant els parametres d’edificabilitat i ocupacié
Zona C. Subzona C1.

3.6.1.Tipus d’ordenacio:
El tipus d’ordenacié sera d’edificacio aillada

3.6.2.Condicions de parcel.la:

L’ambit corresponent a la subzona constituira una unica parcel.la indivisible, la superficie
aproximada de la qual és d’'uns. 24.371,13 m2.

3.6.3.Condicions d’edificacio:

1. index d’edificabilitat maxima: 0,5174 m2 sostre/m2 sol

2. Ocupaciéo maxima edificacio: 50%

3. Algada maxima edificacio: 12m

4. Separacio a vials:
Carrer Maria Castillo: 5m
Vial Salou-Cambrils: 25 m de la linia d’explanacio
Resta de vials: 8m

3.6.4. Us: Equipament exclusiu
S’admet exclusivament I'Us educatiu bé sigui de titularitat publica o privada

Es mantindra la qualitat dels espais que es va proposar en el projecte original i es
continuara utilitzant el mateix llenguatge des del punt de vista arquitectonic.

Juliol de 2021
L’arquitecte,

Pau Jansa i Olivé.

MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL
REFERENT A L'INCREMENT D’EDIFICABILITAT DEL SOLAR DE L’'ESCOLA ELISABETH
CARRER MARTI | POL, 1. SALOU. TARRAGONES. JULIOL DE 2021



1. PLANOLS.
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Loma C1

SECTOR 01

Loma N

MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM
REFERENT A L'INCREMENT DE SUPERFICIE D’EDIFICABILITAT
DEL SOLAR DE L'ESCOLA ELISABETH PAU JANSA | OLIVE

fong

AJUNTAMENT DE SALOU

fora 8

CARRER MIQUEL MARTI | POL. S/N. SALOU

Zona C. Subzona C1.
Dita normativa es va modificar segons la tramitacio del document
modificacié puntual 57
3.6.1.Tipus d’ordenacio:
El tipus d’'ordenacié sera d’edificacio aillada

3.6.2.Condicions de parcel.la:

“proposta de

L’ambit corresponent a la subzona constituira una Unica parcel.la indivisible, la superficie

aproximada de la qual és d'uns. 24.371,13 m2.

3.6.3.Condicions d’edificacio:

1. Index d’edificabilitat maxima: 0,4514 m2 sostre/m2 sol
2. Ocupacié maxima edificacio: 45%
3. Algcada maxima edificacio: 12m
4. Separacio a vials:
Carrer Maria Castillo: 5m
Vial Salou-Cambrils: 25 m de la linia d’explanacio

Resta de vials: 8m
3.6.4. Us: Equipament exclusiu

S’admet exclusivament I'is educatiu bé sigui de titularitat publica o privada

50 100
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Zona C1

SECTOR 01

Loma M

MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM
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DEL SOLAR DE L'ESCOLA ELISABETH PAU JANSA | OLIVE

fong L

AJUNTAMENT DE SALOU

iora g

Fili ]

CARRER MIQUEL MARTI | POL. S/N. SALOU

Es proposa la mateixa normativa si bé modificant els parametres d’edificabilitat i ocupacio

Zona C. Subzona C1.

3.6.1.Tipus d’ordenacio:

El tipus d’ordenacio sera d’edificacié aillada

3.6.2.Condicions de parcel.la:

L’ambit corresponent a la subzona constituira una Unica parcel.la indivisible, la superficie
aproximada de la qual és d’'uns. 24.371,13 m2.

3.6.3.Condicions d’edificacio:

index d’edificabilitat maxima:

0,5113 m2 sostre/m2 sol

Ocupacié maxima edificacio:
Algcada maxima edificacio:
Separacié a vials:

Carrer Maria Castillo:

Vial Salou-Cambrils:

Resta de vials:

PON~

3.6.4. Us: Equipament exclusiu

48%
12 m

5m
25 m de la linia d’explanacio
8m

S’admet exclusivament I'is educatiu bé sigui de titularitat publica o privada

50 100
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J

3 131.33 M2 .
1 47.55 M2
3 925.43 M2
411.45 M2
95.10 M2
PLANTA BAIXA

AMPLIACIO 2018 1/2 PORX

AULES ESO PSOT 95,1 95,10

TANC PISTA 1850,86 925,43 92543

PAS PISTA 262,66 131,33 131,33

AULES BAT 411,45 411,45

PORXO AULES BAT 951 4755 47 55

EDIFICI 2008 1AFASE 2011 aFASE A2013 2a FASEB AMP 2014 AMP 2016| AMP FINS 2016 AMP 2018 VESTUARIS| TOTAL AMP TOTAL 1610.86

PREVISIO MP POUM 1 10000,00 420,00 170,00 129,26 220,00 60,74 1000,00{ 11000,00 .
AMPLIACIONS REALS 1A FASE2011 aFASEA 2013 2a FASEB 2013 32016 PRACT
SUP CONSTRUIDES 10000,00 356,25 33,00 302,40 1564 848,05 10848
PREVISIO PE POUM 2 1612,00 2460,05 12460 (‘) 2‘5 SP
INCREMENT SUP PE 1460
MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM
REFERENT A L’ INCREMENT DE SUPERFICIE D’EDIFICABILITAT ,
DEL SOLAR DE L’ESCOLA ELISABETH PAU JANSA | OLIVE AJUNTAMENT DE SALOU CARRER MIQUEL MARTI | POL. S/N. SALOU PROPOSTA D’AMPLIACIO 4 JULIOL 2021 1/600

Projecte Arquitecte Promotors Situacion Plano Num. Plano Fecha Escala
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v ANNEXES

IV.1 FITXA CADASTRAL
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v ANNEXES

IV.2 EL SOLAR | L’EDIFICACIO EN EL TEMPS
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2006

Mapa sense titol 3 "

Escriviu una descripeit per al vostre mapa

Googleearth

2007

Mapa sense titol

Escriviu una descripeit per al vostre mapa
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2008

. - : i
Mapa sense titol L

Escriviu una descripeit per al vostre mapa

Mapa sense titol

Escriviu una descripeit per al vostre mapa
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2010

| Mapa sense titol

Llegenda

L]
&l
!

il
B

)

: )
y Mapa sense titol

Escriviu una descripeit per al vostre mapa
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Escriviu una descripeio per al vostre mapa. (e

| Mapa sense titol & : _ 3 \

Mapa sense titol

Escriviu una descripeit per al vostre mapa
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2016

Mapa sense titol 3 Vi 2

Escriviu una descripeit per al vostre mapa

\ Mapa sense titol

Escriviu una descripeit per al vostre mapa.

Es com hores d’ara es troba I'escola d’edificada.
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v ANNEXES

IV.3 AUTORITZACIO DEL DEPARTAMENT D’ENSENYAMENT DE LA GENERALITAT
D’APROVACIO DE L'OBERTURA D’UNA TERCERA LINEA
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Generalitat de Catalunya
Departament d’Educacié
Serveis Territorials a Tarragona

Annex 2

Diligéncia de modificacié del concert educatiu.
Tarragona, 23 de gener de 2020.

Reunits:

Pel Departament d'Educacio:

El senyor Jean-Marc Segarra Mauri, director dels serveis territorials d’Educacié
a Tarragona , en Us de les atribucions que li confereix I'article 33 del Decret
56/1993, de 23 de febrer, sobre concerts educatius,

Pel centre educatiu Elisabeth:
El senyora Enrique José Masia Ballester, en qualitat de representant legal de
I'entitat titular del centre, les dades del qual figuren a la clausula 1,

Exposen:

Per la Resoluci6 EDU/76/2020, de 7 de gener per la qual es modifica Ia
Resolucio EDU/1690/2019, de 18 de juny, per la qual s’eleva a definitiva la
Resolucié EDU/737/2019, de 21 de marg, per la qual s'aproven amb caracter
provisional les modificacions dels concerts educatius dels centres privats per
las ensenyaments obligatoris i d’educacié infantil de segon cicle; s'ha aprovat la
modificacio del concert educatiu subscrit pel centre esmentat i, en
consequéncia, n'acorden la formalitzacié conforme a les segiients

Clausules:

-1 Es modifica I'annex 1 del concert educatiu subscrit '1/09/2018 pel centre
educatiu Elisabeth, que té el codi 43004967, ubicat a Salou, en el sentit
d'establir les unitats concertades en:

Educacié Secundaria Obligatoria:
ESO 2019-2020: 3-2-2-2
ESO 2020-2021:3-3-2-2
ESO 2021-2022: 3-3-3-2

-2 Aquesta modificacié no altera el conjunt de la resta de pactes inclosos al
concert de referéncia, els quals mantenen la vigéncia prevista.

| perqué aixi consti en prova de conformitat i acceptacio, se signa per duplicat
la present diligéncia de modificacié, a la localitat i la data indicades al
comengament:

Pel Departament d'Educacio, Pel centre educatiu
Elisabeth,
- Signat digitalment per irmad
ks . Jean-Marc Segarra ENRIQUE zlirgr:lgln(:ente por
Segarra Mauri - mauri - DNI 40926017R JOSE MAS]|A ENRIQUE JOSE |
DNI 40926017R ©'G) MASIA BALLESTER
Data: 2020.11.25 BALLESTER Fecha:2021.03.03

(SIG) 10:59:20 +01'00" 09:04:19 +01'00"



v ANNEXES

IV.4. RELACIO DE PROPIETARIS | TITULARS, | TITULS DE PROPIETAT DEL REGISTRE DE
LA PROPIETAT DURANT ELS ULTIMS CINC ANYS.
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, ¢/ Montsia, 2, bajos
43840 Salou
Tel. 977.38.49.42

\ Fax 977.38.34.59
e-mail: salou@registrodelapropiedad.org

Registro de la Propiedad de Salou

NOTA SIMPLE INFORMATIVA
Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacién de los libros por
esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art.332 del Reglamento
Hipotecario, y que sélo la Certificacién acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o
gravamen de los bienes inmuebles, sgegiin dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

Salou a 15 de Marzo de 2021

Finca: 64694
(C6digo Registral Unico, "C.R.U.", n°: 43024000886209)

DATOS DE LA FINCA

URBANA: PARCEL.IA NOMERO 1-Cl1 en el terme de Salou, partida "Barenys" destinada a
equipament educatiu. De superficie vint-i-quatre mil tres-cents setanta-un metres, tretze
decimetres quadrats. Afronta al Nord, vial Cambrils-Salou;i al Sud, carrer projectat; a
1'Est, zona verda i carrer projectat i a 1'Oest, carrer projectat perllongacidé Av. Pau
Casals.- Edificabilitat maxima: 0,41 m?/m?.=

Referencia catastral: 3003108CF4530C0001HS. No coordinada con Catastro.
TITULARIDAD

ELISABETH COOP CATALANA LIMITADA, con C.I.F. nimero F43.020.536, titular del pleno
dominio de la totalidad de esta finca, en virtud de la escritura de Compraventa.

AUTORIZANTE: DON JESUS ALFREDO FERNANDEZ-REYES LUIS POBLACION: SALOU

N°PROTOCOLO: 1.750 DE FECHA: 16/10/06

INSCRIPCION: 2° TOMO: 2.260 LIBRO: 1.002 FOLIO: 151 FECHA: 24/11/06
CARGAS

- AFECCION: EXENTA DE TRANSMISIONES.

Afecta durante el plazo de 5 afios, al pago de las liquidaciones complementarias que
procedan, en virtud de la posible revisién de la autoliquidacidén del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. 18/01/2006.

Segin la nota nfimero 1 al margen de la insc/anot: 1.

NOTA NUMERO: 1 AL MARGEN DE INSC/ANOT: 1 TOMO: 2.260 LIBRO: 1.002 FOLIO: 151
FECHA: 18/01/2006

- AFECCION: AFECCION URBANISTICA.

Queda afecta aquesta finca al pagament d'una guota de participacid de 2,27606

$ del compte de liquidacid provisional de les despeses d'urbanitzacié, que han estat
valorades en la suma de 13.256.609,00- euros.= Salou, a 9 de febrer de 2010.=

Seglin la nota nGmero 2 al margen de la insc/anot: 1.

NOTA NOGMERO: 2 AL MARGEN DE INSC/ANOT: 1 TOMO: 2.260 LIBRO: 1.002 FOLIO: 151
FECHA: 09/02/2010

- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

Afecta durante el plazo de 5 afiog, al pago de las liquidaciones complementarias que
procedan, en virtud de la posible revisién de la autoliquidacién del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. 24/11/2006.

Segin la nota nlmero 1 al margen de la insc/anot: 2.

NOTA NOUMERO: 1 AL MARGEN DE INSC/ANOT: 2 TOMO : 2.260 LIBRO: 1.002 FOLIO: 151
FECHA: 24/11/2006

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE SALOU 43024000886209 Pé4g: 1 de 2



- CONDICION RESOLUTORIA:
ACREEDOR: la entidad AJUNTAMENT DE SALOU

PARTICIPACION: TOTALIDAD
SIN CUANTIA: Destino del solar: equipamiento escolar
OBSERVACIONES:

8i el solar no se destina al uso previsto en el término fijado o deja de ser destinado,
revertird automdticamente de pleno derecho al patrimonio del Ajuntament, el cual devolverad
el precio satisfecho y tendrd derecho a recibir, si procede, el valor de los dafios y los
perjuicios causados y el del detrimento experimentado por los bienes. Se entiende que los
fines para los cuales se han otorgado han de cumplirse en el término maximo de 5 afios y se
ha de mantener su destino los 30 afios siguientes.

AUTORIZANTE: DON JESUS ALFREDO FERNANDEZ-REYES LUIS POBLACION: SALOU
N°PROTOCOLO: 1.750 DE FECHA: 16/10/06

INSCRIPCION: 2°® TOMO: 2.260 LIBRO: 1.002 FOLIO: 151 FECHA: 24/11/06

Documentos relativog a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a, la fecha de expedicidén de la
presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

--------------------- ADVERTENCIA -----------ccmmmeceo-

Los datos consignados en la presente nota simple se refieren al dia de la fecha antes de
la apertura del Libro Diario.
1
A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo
y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccién de las personas fisicas en
lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacidén de estos datos
(en adelante, “RGPD”), queda informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos
personales expresadog en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a
los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin
del tratamiento los recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual
sirve de base legitimadora de este tratamiento.

- cConforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccién General de los Registros y del
Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos
serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o
derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia, del nombre o de la
denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han recabado informacidn
respecto a su persona o bienes.-

- El1 periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los criterios
establecidos en la legislacidén registral, resoluciones de la Direccién General de los
Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso de la facturacidn de
servicios, dichos periodos de conservacidn se determinardn de acuerdo a la normativa fiscal
y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podrd conservar los datos
por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos
supuestos en que gea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la
prestacién servicio.-

- La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene carécter
intransferible y confidencial y Gnicamente podrd utilizarse para la finalidad por la que se
solicitd la informacién. Queda prohibida la transmisién o cesién de la informacidén por el
usuario a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de los Registros y del
Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos que
constan en la informacién registral a ficheros o bases informaticas para la consgulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresandc la fuente de
procedencia. -

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se
reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién, supresgidn, oposicién,
limitacién y portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo
un escrito a la direccién del Registro. Del mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la
Agencia Espafiola de Proteccidén de Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el
interesado podr& ponerse en contacto con el delegado de proteccién de datos del Registro,
dirigiendo un escrito a la direccidén dpo@corpme.es

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE SALOU 43024000886209 Pég: 2 de 2



v ANNEXES

IV.5. AVALUACIO ECONOMICA DE LA RENDAVILITAT DE L'OPERACIO.

MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL
REFERENT A L'INCREMENT D’EDIFICABILITAT DEL SOLAR DE L’'ESCOLA ELISABETH
CARRER MARTI | POL, 1. SALOU. TARRAGONES. JULIOL DE 2021
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v ANNEXES

IV.6. INFORME DE VALORACIO ECONOMICA DEL SOL.

MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL
REFERENT A L'INCREMENT D’EDIFICABILITAT DEL SOLAR DE L’'ESCOLA ELISABETH
CARRER MARTI | POL, 1. SALOU. TARRAGONES. JULIOL DE 2021



INFORME DE VALORACIO DE I'EQUIVALENT DINERARI DE LA CESSIO PER
I'INCREMENT DE L'APROFITAMENT URBANISTIC DE LA MODIFICACIO PUNTUAL 110
DEL PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE SALOU, REFERENT A
L'INCREMENT D'EDIFICABILITAT DE SOLAR DE L'ESCOLA ELISABETH.

TARRAGONA, 14 DE JUNY DE 2021



INFORME DE VALORACIO

Es realitza el present informe de valoracid, a peticid de I'equip redactor de la Modificacié Puntual
de Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Salou referen a l'increment d'edificabilitat del solar de
I'escola Elisabeth, situat al carrer Marti i Pol nim. 1 de Salou, perqué serveixi per a establir el valor
de I'equivalent dinerari per la sessio del percentatge corresponent a l'increment de I'aprofitament
urbanistic, conforme a I'establert al Decret legislatiu 1/2010 en el seu article 100.4.

L'informe de valoracié ha estat realitzat per Francesc Galvez Pedret Enginyer de l'edificacid i
Arquitecte Técnic, membre de I'll-lustre Col-legi d'Arquitectes Técnics i Enginyers de |'edificacié de
Tarragona, especialitzat en valoracions hipotecaries i de mercat, col-legiat nim. 1.300 i N.I.F.
39.694.715-G, amb exercici professional a Tarragona i domicili fiscal el carrer Reding nim. 8
principal, 43002-Tarragona i telefon 630 447 714.

IDENTIFICACIO FiSICA DE L'IMMOBLE

La situacié del solar objecte del Modificacid puntual és al Carrer Marti Pol, niumero 1, de Salou, a la
comarca del Tarragones.

Situat a nord-oest del municipi de Salou.

Es tracta d’una illa sencera “Parcel-la C1”, conformada pels Carrers de Miquel Marti i Pol, Avinguda
d’Antoni Gaudi, Avinguda Pau Casals i el Vial de Cavet.

FINALITAT | ABAST DE LA VALORACIO

El present Informe de valoracié ha estat encarregat a peticid de I'equip redactor de la Modificacio
Puntual 110 del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Salou, referen a l'increment
d'edificabilitat del solar de |'escola Elisabeth, situat al carrer Marti i Pol nim. 1 de Salou.

Conforme a la peticid del sol-licitant la finalitat de la Valoraci6 és Assessorament Valor de Mercat.
Per les caracteristiques de I'immoble i la finalitat indicada s'ha analitzat I'immoble des dels diferents

metodes de valoracid, normativa aplicable amb la finalitat d'establir el valor d'aquest.

S'ha utilitzat com a guia els informes de I'Agencia Tributaria de Catalunya en els seus informes de
I'any 2021.

S'ha d'assenyalar els informes de valors basics de sol i de construccio d'aquests informes s'utilitzen
per a comprovar aquests valors en els actes juridics documentals i sobre successions o donacions.

La finalitat és establir el valor dinerari de la cessié que contempla la llei d’ Urbanisme.



Als efectes de I'aplicacié de la Disposicid addicional segona, Actuacions de transformacié
urbanistica, i concretament a I'apartat 3 on diu “ ... sén actuacions de transformacié urbanistica de
dotacié aqueles actuacions aillades previstes en modificacions del planejament, sobre terrenys que
en origen tenen la condicid de sol urba consolidat, i que tenen per objecte I'ordenacid i I’execucid
d’una actuacid que, sense comportat una reordenacié general d’'un ambit, déna lloc a una
transformacié dels usos preexistents o a l'augment de [l'edificabilitat o de la densitat de
determinades parcel-lesi a la correlativa exigéncia de majors reserves per a zones verdes, per espais
lliures i per equipaments prevista a I’article 100.4.”

En compliment de l'article 100.4.b del text refés de la llei d’urbanisme, consolidat amb les
modificacions introduides per la Llei 3/2012 del 22 de febrer, pel qual s’aprova la modificacio del
text refds de la llei d’urbanisme aprovat pel Decret legislatiu 1/2010 d’agost i per la Llei 7/2011 del
27 de juliol, de mesures fiscals i financeres., en relacié amb les reserves minimes per a zones verdes
i espais lliures.

L’article 100 de la Llei 3/2012, referit a “Modificacions de les figures del planejament urbanistic que
requereix un increment de reserves per a sistemes urbanistics”, en el seu apartat 4.) especifica que:

b) Si la modificacid comporta Unicament un increment de sostre edificable o de la densitat, s’han
d’incrementar les reserves d’acord amb el que estableixen els apartats 1 i 2 respectivament:

L'apartat 1 de I’art. 100, que diu:
En el cas de sol urba s’ha de preveure una reserva minima per a zones verdes i espais lliures publics
de 5 m2 per cada 100 m2 de sostre d’altres usos no residencials.

Per tant, essent I'increment de 1.610,86 m2, es preveu una reserva de 80,54 m2 per a zones verdes
i espais publics.

En compliment de l'establert a I'apartat 4 de la Disposicié Addicional Segona del Decret Legislatiu
1/2010 i I'article 43.1.b) del mateix text legal, la Modificacié puntual del planejament en referéncia
I'increment d’edificabilitat del solar de I'escola Elisabeth, amb I’establiment d’una actuacié de
transformacid urbanistica de dotacid, comporta el deure, del propietari de la finca objecte de la
modificacio esmentada, de cedir el 15% de I'increment de 'aprofitament urbanistic que comporti
I'actuacid de dotacié respecte a I'aprofitament urbanistic preexistent.

Per tant, essent I'increment de 1.610,86 m2, es preveu una cessio de 241,63 m2 de I'aprofitament
urbanistic.

Pel fet que I'ordenacié que resulta de I'actuacié de transformacié urbanistica de dotacié de la
present Modificacié Puntual déna lloc a una parcel-la Unica i indivisible, i és impossible materialitzar
les majors cessions que se’n deriven de |'operacié urbanistica, de conformitat amb el que preveu el
Decret Legislatiu 1/2010, el compliment del deure de cessié del percentatge corresponent de
I'increment de I'aprofitament urbanistic que comporti I'actuacid de dotacid i el compliment del
deure de cessio de les reserves de sol per a zones verdes i equipaments que estableix I'article 100.4
es poden substituir per llur equivalent dinerari.



IDENTIFICACIO REGISTRAL | CADASTRAL

La referéncia cadastral és 3003108CF4530C0001HS

. s ceemoo CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
fﬁ’:’ BPENR B DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 3003108CF4530C0001HS

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 24.385 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin divisién horizontal

Localizacién:
CL MIQUEL MARTI I POL 1
43840 SALOU [TARRAGONA]

Clase: URBANO

Uso principal: Cultural
Superficie construida: 15.158 m2
Afio construccién: 2008

~ 4550200

Construccién

Destino Escalera / Planta / Puerta Superficie m*

ALMACEN 111101 1.156

ENSENANZA 1/-1102 1172

OFICINA 1/00/01 316

ENSENANZA 1/00/02 548

ESPECTACULOS 1/00/03 266 /
DEPORTIVO 1/00/04 678 A
DEPORTIVO 1/00/05 101

CULTURAL 1/00/06 154

ENSENANZA 1/00/07 443

ENSENANZA 1100/08 2751

ENSENANZA 1100/09 1042

SOPORT. 50% /00110 1154

DEPORTIVO /00111 1.563

DEPORTIVO /00112 3.191

ENSENANZA 1/01/01 595

OFICINA 1/01/02 28

o | Escala:
1/3000

342,600 342,700
i 4 .

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Martes , 15 de Junio de 2021

DOCUMENTACIO

Per a realitzar el present informe el sol-licitant ha aportat la seglient documentacio:
- Fitxa cadastral
- Documentacié Registral.
- Documentacié urbanistica

COMPROVACIONS REALITZADES PER LA VALORACIO

Aixi mateix s'han realitzat les seglients comprovacions:

- Identificacio fisica.
- Comprovacio de la correspondéncia real-cadastral
- Comprovacié de la correspondéncia real-registral

Com a resultat de la documentacié utilitzada i de les comprovacions realitzades s'han obtingut les
dades i conclusions que es presenten en els capitols d'aquest informe.



SUPERFICIES A CONSIDERAR

QUADRE DE SUPERFICIES D’AMPLIACIO SOSTRE M2

AMPLIACIO 2018 1/2 PORX
AULES ESO PSOT 95,10 95,10
TANC PISTA 1.850,86 925,43 925,43
PAS PISTA 262,66 131,33 131,33
AULES BAT 411,45 411,45
PORXO AULES BAT 95,10 47,55 47,55
1.610,86
QUADRE DE SUPERFICIES OCUPACIO M2
AMPLIACIO 2018 1/2 PORX
AULES ESO PSOT 95,10 95,10
TANC PISTA 1.850,86 0,00
PAS PISTA 262,66 131,33 262,66
AULES BAT 411,45 411,45
PORXO AULES BAT 95,10 95,10
864,31

3 131.33 M2
4 925.43 M2

0
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MODIFICACIG PUNTUAL DEL POUM
REFERENT A L'INCREMENT DE_SUPERFICIE D'EDIFICABILITAT

3 47.55 M2

PROPOSTA D'AMPLIACIO

oson |

411.45 M2

95.10 M2

PLANTA BAIXA

[AMPLACIG 2018
|AULES ESO PSOT

IPAS PISTA
|AULES BAT

[PORXD AULES BAT

DEL SOLAR DE L'ESCOLA ELISABETH PAU_JANSA | OLIVE AJUNTAMENT DE SALOU
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NORMATIVA PROPOSADA PER LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM

Es proposa la mateixa normativa si bé modificant els parametres d’edificabilitat i ocupacio
Zona C. Subzona C1.

3.6.1.Tipus d’ordenacié:
El tipus d’ordenacio sera d’edificacio aillada

3.6.2.Condicions de parcel.la:

L'ambit corresponent a la subzona constituira una Unica parcel.la indivisible, la superficie
aproximada de la qual és d’uns. 24.371,13 m2.

3.6.3.Condicions d’edificacio:

1. index d’edificabilitat maxima: 0,5174 m2 sostre/m?2 sol

2. Ocupacié maxima edificacio: 50%

3. Alcada maxima edificacio: 12 m

4. Separacid a vials:
Carrer Maria Castillo: 5m
Vial Salou-Cambrils: 25 m de la linia d’explanacio
Resta de vials: 8m

3.6.4. Us: Equipament exclusiu
S’admet exclusivament |’Us educatiu bé sigui de titularitat publica o privada

Es mantindra la qualitat dels espais que es va proposar en el projecte original i es continuara
utilitzant el mateix llenguatge des del punt de vista arquitectonic.

L’edificabilitat respecte a la normativa vigent s’incrementa del 0,4514 m2 sostre /m2 sol a 0,5174
sostre /m2 sol.

L'ambit és de 24.371,13 m2
Edificabilitat POUM vigent 0,4514 m2c/m2s 11.000,00 m2
Edificabilitat MP del POUM 0,5174 m2c/m2s 12.610,86 m2

Es produeix un increment de 1.610,86 m2 de sostre.
Les seccions per I'increment d’edificabilitat segons I'exposat serien del 5% + 15% pel qual és una
edificabilitat de 322,17 m2



INFORMACIO DE MERCAT-

Segment del mercat immobiliari comparable. -

No es disposen d'immobles de semblants caracteristiques per a poder emprar el metode de
comparacio, per a establir el valor de mercat de I'immoble, com a marca I'Ordre ECO/805/2003 del

27 de marg.

Per a establir el valor de mercat de I'immoble s'han tingut en compte els estudis realitzats per
I'ageéncia tributaria de Catalunya de l'any 2021. Valors basics immobles urbans, sol, construccio,
index correctors 2021.

® ® Agéncia Tributaria
® deCatalunya

Introduccio

En aquest document es descriuen els valors basics de les construccions i del sol i els indexs
correctors que son d’aplicacié en la formulacié dels dictamens pericials per a la comprovacio
dels valors dels béns immobles de naturalesa urbana de Catalunya, en els impostos sobre
transmissions patrimonials i actes juridics documentats i sobre successions i donacions.
També s'hi especifica el procés seguit fins arribar a aquests valors i les fonts documentals

consultades.

L’objectiu és afavorir la coordinacié de les valoracions i el contingut formal dels dictamens

pericials, en nom de |'equitat i dels requisits de motivacio fixats pels tribunals.

En tot cas, aquest estudi de valors basics i indexs correctors no representa cap obstacle a
I'hora de formular valoracions de forma singular si aixi ho exigeixen les peculiaritats dels

béns que s'han de valorar.

En l'apartat corresponent s'exposa la validesa temporal d'aquests valors basics i indexs

correctors.



VALOR DE MERCAT

Els valors de repercussio del sol es determinen a partir dels valors de venda del producte immobiliari
observats. A tal efecte s’utilitzen diverses fonts d’informacié immobiliaria (estudis periddics de la
Secretaria d’Habitatge, preus d’oferta dels diferents portals immobiliaris d’internet, informacié de
les societats de taxacio, altres organismes oficials com I'INE o el Ministeri de Foment...), pero la
informacié de base sén els valors declarats i els valors comprovats de les declaracions dels mateixos
ciutadans per a I'impost de transmissions patrimonials i actes juridics documentats, gestionat per
I’Agencia Tributaria de Catalunya, ajustats per la diferencia entre els valors declarats i els valors de
taxacio.

Valors de repercussio del sol destinat a equipaments (edificacié d’us sanitari, cultural i docent)

Tant en estudis realitzats sobre la relacié entre els valors del sol residencial i el sol destinat a
equipaments com en els valors del sol de les ponéncies de valors cadastrals, hi ha unanimitat en
situar aquesta relacié de valors de repercussio d’equipaments entre el 60% i el 45% de valor de I'Us
predominant, en aquest cas el residencial.

A la taula seglient s’exposen els valors de repercussio del sol destinat a equipaments (edificacié
sanitaria, cultural i docent) dels diversos quadres i categories d’ubicacio:

Quadres de valors de repercussio del sol destinat a equipaments, €/m?

(edificacié d’us sanitari, cultural i docent)

Categoria d'ubicacio
2215 1931 1694 1502 1305 1.128 946 773 629 518 421 347 275 213
1.305 1.128 946 773 629 518 421
1128 946 773 629 518 421 347
946 773 629 518 421 347 275
946 629 518 421 347 275 213
773 518 421 347 275 213 160
518 421 347 275 213 160 126
421 347 275 213 160 126 I 94 |
347 275 213 160 126 94 72
275 213 160 126 94 72 55
213 160 126 94 72 55 41
160 126 94 72 55 41 32
126 94 72 55 41 32 25
72 55 41 32 25
55 41 32 25 18
41 32 25 18 14
32 25 18 14 1
18 14 11




consideracions respecte a les categories d’ubicacid

D’acord amb I'index de referéncia dels valors de mercat que resulta per a cada zona homogenia,
s’assigna una de les set categories de valor possibles.

El criteri d’assignacié de categoria d’ubicacié indicat anteriorment pot canviar si hi ha factors que
influeixen significativament en I'Gs que s’esta valorant, com per exemple, parcs empresarials,
centres comercials, zones turistiques o d’interes hoteler, centres comercials.

Sense perjudici del que s’ha exposat anteriorment, en linies generals les diverses categories
d’ubicacié dels diferents usos dins del context d’'un municipi, es poden resumir tal com s’indica a
continuacioé:

Quadres Categoria Caracteristiques

A02 a Al13 la categoria maxima
2a categoria sensiblement superior a la mitja
3a categoria lleugerament superior a la mitjana
4a categoria similar a la mitjana
5a categoria lleugerament inferior a la mitjana
6a categoria sensiblement inferior a la mitjana
7a categoria minima

El document ens indica que les ubicacions de les categories del sol d’Us sanitari, cultural i docent
coincideixen amb les de les categories del sol d’Us residencial.

Donada la ubicacié de I'escola que se situa en el perimetre exterior del nucli urba s’ha de dir que la
categoria d’ubicacio és la categoria minima 7a, situant la categoria maxima a primera linia de mar.

Pel que fa al quadre Salou se situa a A0O8

B L L T R P ———

Tarragona 43129 Riudoms A13
Tarragona 43130 Rocafort de Queralt E

Tarragona 43131 Roda de Bera A08
Tarragona 43132 Rodonya B03
Tarragona 43133 Roquetes B04
Tarragona 43134 Rourell, el B04
Tarragona 43135 Salomé B03
Tarragona 43905 Salou —_— A08
Tarragona 43136 Sant Carles de la Rapita A12

Pg.de la Zona Franca, 46

08038 Barcelona

Teléfon 93 551 50 00 123
Telefax 93 551 50 01



Per municipi i categoria de la zona el valor unitari de repercussio per equipament d’Us docent és de
94 €/m2c.

L’equivalent dinerari de la cessid del 5% de cessid + 15% segons I'establert a la llei d’urbanisme
de 283,30 m2c és de 26.630,38 €.

RESUM DE VALORS.-

D'acord amb les hipotesis de calcul establertes per a determinar el Valor de Mercat.

Conforme a la finalitat per a la qual se'ns ha sol-licitat la taxacié, amb els criteris i métodes de
valoracio utilitzats, amb |'analisi de la documentacié que se'ns ha aportat, amb les comprovacions
que hem realitzat és la nostra opinié que al 14 de juny de 2021.

Valor de mercat de lI'immoble és de:

VINT-ISIS MIL SIS-CENTS TRENTA EUROS AMB TRENTAVUIT CENTIMS (26.630,38 €)

La valoracidé correspon al valor dinerari equivalent al 5% de cessid6 +15% de l'increment de

I'aprofitament del sector inclos a la Modificacié Puntual 110 del Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal de Salou referent a I'increment d’edificabilitat del solar de I’escola Elsabeth.
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Tarragona a 14 de juny de 2021
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FRANCESC GALVEZ PEDRET, Enginyer de I'edificacié i Arquitecte Técnic.

Membre de I'll-lustre Col-legi d'Arquitectes Tecnics i Enginyers de I'edificacié de Tarragona,
especialitzat en valoracions hipotecaries i de mercat, col-legiat n21.300, N.I.F. nim. 39.694.715-
G,amb exercici professional a Tarragona i domicili fiscal el carrer Reding nim. 8 principal, 43002-

Tarragona i telefon 630 447 714.



v ANNEXES

IV.7. INFORME ADDICIONAL QUE PRESENTA L’ESCOLA ELISABETH SCCL.

MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL
REFERENT A L'INCREMENT D’EDIFICABILITAT DEL SOLAR DE L’'ESCOLA ELISABETH
CARRER MARTI | POL, 1. SALOU. TARRAGONES. JULIOL DE 2021



Ajuntament de Salou

Assumpte: Informe addicional que presenta I'Escola Elisabeth SCCL

L'objecte del present escrit és presentar arguments addicionals a I'escrit de motivacid
per a sol-licitar una reduccié de I'import economic atribuible a I'actuacié d’ampliacié de
I’edificabilitat promoguda per la Cooperativa.

El principal argument és que tal i com el seu nom indica, Escola Elisabeth SCCL, no es
tracta d’una societat mercantil, sind d’una societat Cooperativa d’ensenyament quin
objecte social és la prestacid de serveis d’ensenyament de qualitat als fills dels
cooperativistes, perd ens agrada pensar que som alguna cosa més en relacié al municipi
de Salou:

Com és suficientment conegut, la Cooperativa va néixer a Salou i sempre ha estat un
dels actius socials, culturals i esportius de la ciutat, absolutament vinculada i arrelada al
municipi. De fet, la majoria de les més de 750 families que formen part d’aquest
col-lectiu son residents a Salou. Estem convenguts que I'Escola ha estat un valuds
element al servei de la cohesio social, en un municipi singular com el nostre, en el que
hi havia tant per fer i en el que mancaven referents que donessin identitat propia a Salou
i a les persones que conformen la nostra societat salouenca. Volem pensar que en la
mesura de les nostres possibilitats hem contribuit i continuem contribuint a generar
aquesta cohesio i integracid.

Com a conseqliencia de tot I'anterior, I'activitat desenvolupada, no s’ha organitzat mai
amb la intencié d’obtenir rendiment economic. De fet, els comptes anuals, subjectes a
auditoria, presenten perdues comptables i fiscals significatives des de fa més de 10 anys.
Aix0 és degut, com coneix I’Ajuntament, a la voluntat aprovada per Assemblea General
de Cooperativistes d’internalitzar comptablement I'import anual de les amortitzacions,
sense buscar el rescabalament dels cooperativistes i aplicar aguestes pérdues a minorar
les reserves que al seu dia es van generar per les plusvalues de la venda dels antics
terrenys de I'Escola i la compra dels terrenys i construccié de la nova escola. Amb
aquesta mesura s’ha aconseguit estabilitzar les quotes que abonen els cooperativistes i
facilitem I'entrada de nous cooperativistes al mantenir unes quotes de cooperativista
més economiques per les families.

Som afortunats que sén molts els salouencs que confien en el model d’escola que
representa i defensa el nostre centre i és aquesta pressié de la demanda de places el



gue ens ha dut a plantejar implantar una tercera linia al BAT, que no es podra dur a
terme sense obtenir previament I'ampliacié de I'edificabilitat que hem sollicitat.

Sense aquesta ampliacio, una part dels alumnes que cursen I'ESO no podran optar a
continuar els seus estudis de batxillerat a I'Escola Elisabeth i hauran d’anar a altres
centres, amb la possibilitat de saturar les places publiques del municipi i que s’hagi
d’habilitar nous espais i recursos publics. Tal i com es mostra posteriorment, en cas de
concessié de I'ampliacié de I'edificabilitat, el valor de la construccid és elevat i el retorn
de la mateixa és a molt Ilarg termini. Tot i aixi, la cooperativa estaria disposada a procedir
amb la construccio addicional que permeti I'ampliacié de la tercera linia a batxillerat,
sempre que disposi de les autoritzacions i permisos corresponents.

Per tot aix0, reiterem la intencid de I'Escola Elisabeth, SCCCL que sigui tramitada
I"ampliacié de I'Edificabilitat en la finca on se situa el nostre centre educatiu i que, en la
mesura del possible, es revisin les condicions econdmiques d’aquesta ampliacid.

Anna Salvia

Presidenta Cooperativa Escola Elisabeth SCCL
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