ORDENANCA FISCAL NUM. 4
IMPOST SOBRE L'INCREMENT DE VALOR DELS TERRENYS DE NATURALESA URBANA

Article 1 — Fet imposable

1- Constitueix el fet imposable de l'impost [ieent de valor dels terrenys de naturalesa urbgna es manifesti com a
consequencia de la transmissio de la propietaudstg per a qualsevol titol o sobre els quals rstitweixi o transmeti qualsevol
dret real de gaudi limitatiu del domini.

2- El titol a qué es refereix I'apartat anteriodi@oconsistir en:

a) Negoci juridianortis causa.

b) Declaraci¢ formal d'hereasnb intestat.

c) Negoci jurididnter vivos, sia de caracter onerés o gratuit.
d) Alienaci6 en subhasta publica.

e) Expropiaci6 forcosa.

3- No esta subjecte a aquest impost I'incremenvaler que experimentin els terrenys que tinguirtdasideracio de rustics a
efectes de I'impost sobre béns immobles. En cors®igi amb aixo, esta subjecte I'increment de vglagr experimentin els
terrenys que hagin de tenir la consideraci6 d'ushbarefectes de I'esmentat impost sobre béns inemoainb independencia que
estiguin contemplats o0 no com a tals en el Cadastreel Padr6 de I'IBl. Als efectes d’aquest intpo&stara subjecte I'increment
de valor que experimentin els terrenys integrateleréns immobles classificats com de caradtpres especials als efectes de
I'impost sobre béns immobles.

4- No es produira la subjeccié a 'impost en elsasits d’aportacions de béns i drets, realitzageg@njuges a la societat conjugal,
ﬁdjudmauons que al seu favor i en pagamentadads verifiquin i transmissions que es facin afguges en pagament dels seus
avers comuns.

5- Tampoc es produira la subjeccio a l'impost enselposits de transmissions de béns immobles eimijages o a favor dels fills,
com a consequencia del compliment de senténciels @asos de nul-litat, separacié o divorci matmiip sigui quin sigui el régim
economic matrimonial.

6- No s’acreditara I'impost sobre I'increment déovalels terrenys de naturalesa urbana amb ocadesdransmissions de terrenys
d’aquesta naturalesa derivades de les operacit@sscpe resulti aplicable el régim especial déofiss escissions, aportacions de
branques d’activitat o aportacions no dinerarigeesls a excepcio dels terrenys que s'aportierapara del que preveu l'article
108 de la Llei 43/1.995, de 27 de desembre, dgbbhde Societats, quan no estiguin integrats arbrtanca d’activitat.

7- En la posterior transmissio dels esmentatsrigsre’entendra que el nombre d’anys a través dels g’ha posat de manifest
I'increment de valor no s’ha interromput per cadeda transmissié derivada de les operacions dahena I'apartat anterior.

Article 2— Subjectes Passius
1- Tindran la condicié de subjectes passius adg&atontribuent:

a) En les transmissions de terrenys o en la canglib transmissio de drets reals de gaudi liatitis del domini, a titol lucratiu, la
ersona fisica o juridica, o I'entitat a qué eenak I'article 35.4 de la Llei general tributaqae adquireixi el terreny o aquell en
avor del qual es constitueixi 0 es transmeti et deal de queé es tracti.

b) En les transmissions de terrenys o en la cooglio transmissié de drets reals de gaudi limitdel domini a titol onerds, la

persona fisica o juridica, o I'entitat a que eenaik I'article 35.4 de la Llei general tributargye transmeti el terreny o la persona

que constitueixi 0 transmeti el dret real de qué&acti.

2- En els suposits a qué es refereix la lletra é)'dpartat anterior, tindra la consideracié debjsate passiu substitut del
contribuent, la persona fisica o juridica, o I'tattia c1ue es refereix l'article 35.4 de la Llei geah tributaria, que adquireixi el
terreny o a favor del qual es constitueixi o traesrel dret real de qué es tracti, quan el conéribisigui una persona fisica no
resident a Espanya.

Article 3 - Responsables

1- Responen solidariament de les obligacions tiifies totes les persones que siguin causants ififraacio tributaria o que
col.laborin a cometre-la.

2- Els coparticeps o cotitulars de les entitatédigues o economiques esmentades a l'article 3taddei general tributaria
respondran solidariament, i en proporci6 a lluspeetives participacions de les obligacions tribetéd’aquestes entitats.

3- En el cas de societats o entitats dissoltegiidades, llurs obligacions tributaries pendentsasmetran als socis o particips en
el capital, que respondran d’elles solidariamédimisi el limit del valor de la quota de liquidacidegse’ls hagués adjudicat.

4- Els administradors de persones juridiques quevamorealitzar els actes de la seva incumbénciaapeompliment de les
obligacions tributaries d’aquelles respondran slidsament dels deutes seguents:

a) Quan s’ha comes una infracci6 tributaria simgiéel'import de la sancié.
b) Quan s’ha comés una infracci6 tributaria greuladotalitat del deute exigible.

5- En tot cas, els administradors seran resporsahlesidiaris de les obligacions tributaries petslda les persones juridiques en
el suposit de cessament d’activitats.

6- La responsabilitat s’exigira en tot cas en@lmes i d’acord amb el procediment previst a ladémeral tributaria.



Article 4 - Exempcions

1- Estaran exempts d’aquest impost els increment&lbr que es manifestin com a conseqiiencia dglgests actes:

a) La constituci6 i transmissié de drets de servitud.

b) b) Les transmissions de béns que es trobin dinpat&hetre delimitat com a conjunt historico-aitisb hagin estat declarats
individualment d’interés cultural, segons I'esablen la Llei 16/1985, de 25 de juny, del patriimustoric espanyol, quan
els seus propietaris o titulars de drets reald#@regue han realitzat al seu carrec obres dearwasio, millora o rehabilitacio
en aquests immaobles.

Per gaudir d’aguesta exempcié caldra reunir eléesgg requisits:

- Les obres de conservacio, millora o rehabilitadi@an de realitzar durant el periode de genesidribut.

- El cost de les obres haura de representar comienral 10 per 100 del valor cadastral de I'immoble

- Si s’ha rebut qualsevol mena de subvencié o @gstinats a finangar encara que parcialment el deses obres, I'import
d’aquests ajuts minorara el cost de les obresfedses de la determinacié del percentatge de fapanterior.

Amb la sol.licitud caldra adjuntar la seglient doentacio:

- Acreditacié que el bé immoble es troba dintre plalimetre delimitat com a conjunt historico-aitisb que ha estat declarat
individualment d'interes cultural.

- Llicéncia municipal autoritzant les obres.

- Certificat expedida per la direccié de les obezsel que es posi de manifest que I'actuacié haistit en la realitzacié d’obres de
conservacio, millora o rehabilitacio, aixi com estd’execucio de les mateixes.

Tanmateix, estaran exempts d’aquest impost elegmonents increments de valor, quan I'obligaciéatisfer-lo recaigui sobre les
seguents persones o entitats:

a) L'Estat, les comunitats autonomes i les entilatals, a les que pertanyi el municipi, aixi coafs organismes autonoms de
I'Estat i les entitats de dret public d’analeg céade les comunitats autdonomes i de les entitess.

b) EI municipi de la imposicié i demés entitatsdiscintegrades o en les que s’integri 'esmentanioipi, aixi com les seves
respectives entitats de dret pablic d’analeg carads organismes autonoms de I'Estat.

c¢) Les institucions que tinguin la qualificaci6 lhenéfiques o de benéfico-docents.

d) Les entitats gestores de la Seguretat Socés irutualitats de previsié social regulades enlda30/1995, de 8 de novembre,
d'ordenacio i supervisio de les assegurances paad

e) Els titulars de concessions administrativesrtiles respecte als terrenys afectes a la concessi

f) La Creu Roja Espanyola.

g) Les persones o entitats a favor de les quatgsteconegut I'exempcié en tractats o convengeringcionals.

Article 5 — Bonificacions

1- Gaudiran d’'una bonificacié del 75 % de les geaerresponents per I'habitatge habitual i els sewnexos en les transmissions
de terrenys i transmissions o constitucions desdeals de gaudi limitatius de domini, realitzadegol lucratiu per causa de mort
a favor dels descendents i adoptats, els conjuglesascendents i adoptants, sempre que aquegsireempadronats a | habitatge
objecte de transmissid, en el moment de 'acreditarde I'impost previst en el art.8 d’aquesta caden.

2- De no existir la relacié de parentiu esmentatiapartat 1 d’aquest article, la bonificacié atét també a aquells que rebin de
I'ordenament juridic un tracte analeg per a laiooricié en I'Gs de I'habitatge per conviure amtaakant.

Caldra demanar-ho en el termini de sis mesos ateordp la data de I'0bit del causant.

Si els béns fossin alienats dintre dels 3 anysesdgia la data de la transmissié que va donarallé bonificaci6 esmentada,
I'import de la bonificacié s’haura de retornar Ajlintament, tret del cas en qué aquesta segonantissié sigui entre persones
fisiques amb parentela de primer grau de consaitgfuin

Article 6 - Base imposable

1- La base imposable d'aquest impost esta comstipgr I'increment de valor dels terrenys de nkasmeurbana, posat de manifest
en el moment del meritament i experimentat algl#iun periode maxim de 20 anys.

A efectes de la determinacio de la base imposalsiaura de tenir en compte el valor del terrenyelemoment del meritament,
d’acord amb els apartats 3 i 4 d'aquest artict gercentatge que correspongui en funcié del nerdlamys en els quals s’hagués
generat 'esmentat increment.

2- El percentatge esmentat anteriorment sera eeguesulti de multiplicar el nombre d'anys en gsigeneri I'increment de valor
pel percentatge anual, d’acord amb la seglentifitass):

a) Per als increments de valor generats en un @ temps comprés entre 1 i5anys  3,7%
b) Per als increments de valor generats en ungeede temps fins a 10 anys 3,4%
c) Per als increments de valor generats en ungede temps fins a 15 anys 3,1%
d) Per als increments de valor generats en ungede temps fins a 20 anys 2,8%

3- El valor del terreny en el moment de la meréaesultara de les segiients regles:

a) En les transmissions de terrenys, el valor datpuen el moment del meritament sera el que tindeierminat a efectes de
I'impost sobre béns immobles vigent.

Amb tot, quan I'esmentat valor sigui consequéncimal ponéncia de valors que no reflecteixi moddioas de planejament
aprovades amb posterioritat a 'aprovacié de |'esiama poneéncia, es podra liquidar provisionalmeuieat impost d’acord amb
aquell. En aquests casos, a la liquidacié defmisiaplicara el valor dels terrenys un cop s’hégingut conforme als procediments
de valoracio col.lectiva que s'instrueixin, refezita data de la meritacié. Quan aquesta datainoideixi amb la d’efectivitat dels
nous valors cadastrals, aguests es corregiraraapléts coeficients d’actualitzacio que correspamgestablerts a tal efecte a les
lleis de Pressupostos‘de I'Estat. ) ) ) )

Quan el terreny, tot i essent de naturalesa urbangegrat en un bé immoble de caracteristiquescisig, en el moment de la
meritacié de I'impost, no tingui determinat valomdastral, I'’Ajuntament podra practicar la liquiaquan I'esmentat valor
cadastral sigui determinat, amb referéncia de l&ggat valor al moment de la meritacio.



b)En la constituci6 i transmissié de drets realsydadi limitatius del domini, els percentatges #eantinguts en l'article 7,
s'aplicaran sobre la part del valor definit a ktrth anterior que regresenn, respecte del magéimalor dels referits drets calculat
mitjancant I'aplicaci6 de les normes fixades a Efecle I'impost sobre transmissions patrimonialstés juridics documentats:

- En el cas de constituir-se un dret d'usdefruitperal, el seu valor equivaldra a un 2 % de la lrmp®sable per cada any de la
seva durada, i no pot excedir del 70 % d'aquesta.

- Si l'usdefruit fos vitalici, el seu valor, enas que l'usufructuari tingués menys de 20 anya, eguivalent al 70 % de la base
imposablc(je, i aquesta quantitat minorara en unpge¥cada any que passi d'aquesta edat, fins & dénl0% de la base imposable
esmentada.

- Si l'usdefruit s'estableix a favor d'una perspmédica per un termini indefinit o superior a viatys, es considerara com una
transmissié de la propietat plena del terreny sidja condicié resolutoria, i el seu valor equdvalal 100 per cent de la base

imposable.
- ({uan es transmeti un dret d'usdefruit que jat@ixisels percentatges expressats en les lletreB)A)C) anteriors s'aplicaran sobre
la base imposable al temps d'aquesta transmissio.

- Quan es transmeti el dret de nua propietat, lelvator sera igual a la diferéncia entre la baggosable i el valor de I'usdefruit,
calculat segons les regles anteriors.

- El valor dels drets d'Us i habitaci6 sera el gueesulti d'aplicar al 75 per cent de la base gaple sobre els que es constitueixin
a%uests drets, les regles corresponents a leae&datels usdefruits temporals o vitalicis, segeleasos.

- En la constitucio o la transmissié de qualsseltoes drets reals de gaudi limitatius del domiifierents dels enumerats en les
lletres A), B), C), D), i F) d'aquest article i ehseglient, es considerara com a valor als efdtgaest imdpost: 1) el capital, preu o
valor pactat quan es constitueixen, si és iguab@nmue el resultat de la capitalitzacio a l'iétebasic del Banc d'Espanya de la
seva renda o pensi6 anual i 2) aquest darrerpsilé€qs menor.

¢) En la constitucio o transmissio6 del dret a elevea 0 més plantes sobre un edifici o terrengiela@ret de realitzar la construccio
sota terra sense implicar I'existéncia d’un dret de superficie, els f)ercentatges anuals consreggutarticle 7 s'aplicaran sobre la
part del valor definit en el paragraf a) que repnéis respecte del mateix, el modul de proporcitatafixat en I'escriptura de
transmissio o, en el seu defecte, el que resudstdblir la proporcié entre la superficie o voluenles plantes a construir en vol o
subsodl i la total superficie o volum edificats wegada construides aqueixes.

d) En els suposits d’expropiacions forgoses, dﬁeatge_s -anuals continguts en l'article 7 stapén sobre la part del preu just
que correspongui al valor del terreny, tret queasbr definit en el paragraf a) de I'apartat 2 aotesigues inferior, en tal cas
prevaldria aquest darrer sobre el preu just.

4- Quan es modifiquin els valors cadastrals comrseqliéncia d’'un procediment de valoracié colVactie caracter general, es
prendra com a valor del terreny, o de la part céatjgue correspongui segons les regles contingudiapartat anterior, 'import
que resulti d'aplicar als nous valors cadastratedccio que en cada cas fixi I'Ajuntament.

Aquesta reduccié s'aplicara respecte de cadasdstide primers anys d’efectivitat dels nous valtagastrals.

La reducci6 tindra com a limit minim el 40% i cortimait maxim el 60% i sera fixada pel Ple municipal

La reducci6 prevista en aquest apartat no serdiclafd en els suposits en els que els valors tadasesultants del procediment
de valoracid col.lectiva a que es fa referenciaisigferiors als vigents fins llavors.

El valor cadastral reduit en cap cas podra serianfel valor cadastral del terreny abans del pdonent de valoracio col.lectiva.

Als efectes de determinar el periode de temps eregweneri l'increment del valor, es tindran ersicieracié Unicament els anys
sencers transcorreguts entre la data de l'ansiguisicio del terreny, o de la constitucié msmissio anterior d'un dret real de
gaudi limitatiu de domini i la produccié del fenposable d'aguest impost, sense tenir enaeraio les fraccions d'any.

La base imposable d'aquest impost sera el valotiggein fixats els terrenys en el moment de lagraissié de domini, als efectes
de I'impost sobre béns immobles de naturalesa arban

En la constituci6 o la transmissio del dret a elewrsa 0 més plantes sobre un edifici o terrenyeladdet a realitzar la construccio

sota terra sense que impliqui l'existéncia d'wt dral de superficie, el percentatge correspagiaplicara sobre la part de la base
imposable que representi, en relacié a aquestsodll de proporcionalitat fitxat en I'escriptura tlansmissio o, si de cas hi

manca, el que en resulti d'establir la proporcitiecta superficie o el volum de les plantes quarstte construir en algada o en
subsol i la superficie total o el volum edificatewegada que aquelles s'han construit.

Article 7 — Determinaci6 de la quota

Lla ql_Jf_ota integra de limpost sera la resultant lidap a la base imposable el tipus de gravamencodchamb la seglient
classificacio:

a) Periode de temps comprés entre 15 anys 25%
b) Periode de temps comprés entre 6 i 10 anys 25%
c Perjode de temps compreés entre 11 i 15 anys 25%
d) Periode de temps comprés entre 16 i 20 anys 25%

El deute tributari s’obtindra minorant de la quisteegra I'import de la bonificacié que pugui seaglicaci6.

Article 8 — Acreditament de I'impost
1- L'impost s’acredita:

a) Quan es transmeti la propietat del terreny,igai = titol onerdés o gratuit, entre vius o persezade mort, en la data de la
transmissio.

b) Quan es constitueixi 0 es transmeti qualseet! idral de gaudi limitatiu del domini, en la dategeé tingui lloc la constitucio o
la transmissio.

2- A l'efecte del que disposa l'apartat anteriarassiderara com a la data de la transmissié diais:

a) En els actes o contractes entre vius, la dedament del document public i, quan es tracti @®ithents privats, la de la seva

incorporacio o inscripcio en un registre pbliadel seu lliurament a un funcionari plblic actadper ra del seu ofici.
b) En les transmissions per causa de mort, la deflancié del causant.

Article 9 — Devoluci6 de I'impost

(%uan es declari o es reconegui judicialment o adinitivament que ha tingut lloc la nul-litat, &scissié o la resolucio6 de l'acte o
el contracte determinant de " la’ transmissié deemgr o de la constitucié o transmissié del dret demgaudi sobre aquest, el
subjecte passiu tindra dret a la devolucié de bistpagat, sempre que aquest acte o contractk,hagués produit efectes
lucratius i que reclami la devolucio en el termiei5 anys des que la resoluci6 va ser ferma. Efiectatiu que es produira quan no
es justifiqui que els interessats hagin d'efedemdevolucions reciproques a qué es refereiiclent.295 del Codi civil. | tot i que
I'acte o el contracte no hagi produit efectes tigasi la rescissio o la regulacio es declararpEmpliment de les obligacions dels
subjectes passius de I'impost, aquest no donara lbap devolucio.



Si el contracte queda sense efecte per acord ésitudir, avinenca en l'acte de conciliacio i asdentiment de la demanda de les
parts contractants, no s'escaura la devolucidrdedst pagat i es considerara com un acte nou sartréutacio.

En els actes o els contractes entre els qualseixisiguna condicio, la seva qualificaci6 es fdfacord amb les prescripcions
contingudes en el Codi civil. Si fos suspensiviaypost no es liquidara fins que aquesta no es a@riplSi la condicio fos
resolutoria, no cal dir que I'impost s'exigiragaarva, quan la condicié es compleixi, de fereleotlicié oportuna, segons la regla
de l'apartat anterior.

Article 10 — Régim de declaracio

é- Els subjectes passius estan obligats a presgantant I'Ajuntament, autoliquidacié de 'imposkeagque caldra adjuntar la seguent
ocumentacio.

a) Transmissions de la propietat entre vius. Eudwnt pablic o privat acreditatiu de la transmisiéda propietat.

b) Transmissions de la propietat per causa de fbdocument plblic d’acceptacio d’herencia o dedi d’hereus en document
privat. - . R - A .

c) Constitucié o transmissié de drets reals de igaent limitatius del domini. ElI document plblic oiat que acrediti la
constitucié o transmissio.

2- Les autoliquidacions efectuades pel subjectsipaisdran el caracter de liquidacions provisispal compte, i restaran sotmeses
a la comprovacio corresponent, i les quotes ressltzauran d’'ingressar-se en els segiients tetraigismptar des de la data en la
qual es produeixi I'acreditament de I'impost:

a) Quan es tracti d’actes entre vius, el termird ske trenta dies habils. R ]
b) Quan es tracti d’actes per causa de mort, @lineésera de sis mesos. No obstant aquest termipodra prorrogar fins a un any,
sempre que el subjecte passiu, amb anterioritafiadlitzacio del termini inicial sol.liciti aquesprorroga.

Article 11 — Liquidacions tributaries

1- Un cop vencuts els terminis contemplats a tétanterior, I’Ajuntament practicara liquidacidnibutaries quan els elements de
prova que estiguin al seu poder posin de maniéestdlitzacio del fet imposable, I'existéncia die@nts del mateix que no hagin
estat declarats o I'existencia d’elements deternigde la quantia del deute tributari diferent delslarats.

2- En especial, integrara aquests elements de pebirformacio facilitada ger aquelles persones dacord amb el Text refés de
la Llei d’hisendes locals, aprovat per Reial detegislatiu 2/2004, de 5 de marg, es troben obkgaa subministrar-la i en
particular les seguents:

a) A les transmissions de terrenys o en la cowglito transmissié de drets reals de gaudimentdimi del domini a titol lucratiu,
sempre que s’hagi produit per negoci juridic ewims, el donant o la persona que constitueixi osmaeti el dret real de que es
tracti.

b) A les transmissions de terrenys o en la com#fita transmissio de drets reals de gaudimentdiimi del domini a titol onerds,
I’ad(iuirent o la persona a favor de la qual es titoresxi 0 transmeti el dret real de que es tracti.

c) Els notaris que dintre de la primera quinzenaatta trimestre estaran obligats a remetre retagéndlex comprensiu de tots els
documents per ells autoritzats en el trimestrerammteen el que es continguin fets, actes o negacidics que posin de manifest la
realitzacié del fet imposable d’aquest impost, axbepcié dels actes de darrera voluntat. També ligats a remetre, dintre
del mateix termini, relaci6 dels documents privamprensius dels mateixos fets, actes o negodidigs que els hagin estat
presentats per coneixement o legitimacié de sigesturot I'anterior s’entén sense perjudici delrdegeneral de col-laboracid
establert a la Llei 58/2003, de 17 de desembresrgétributaria.

d) La informaci6 obtinguda per 'Administracio anseqiéncia de I'exercici de les potestats admétigtss que li son propies i
dintre del procediment corresponent.

3- Els que no atenguin els requeriments formulets diels expressats terminis, incorreran en leadofons tributaries previstes a
I'article 13¢é de la present Ordenanga, si aqaestsments fossin necessaris per a comprovar lardea autoliquidada i establir
la liquidacio definitiva. Pero, si aquests docuraenhomés constitueixen el mitja per a provarucirstancies al-legades per
l'interessat en benefici propi, Iincompliment d&jueriment es considerara com a desistiment sgualret al tramit corresponent,

practicant-se la liquidacio definitiva sense fes da les circumstancies no justificades.

El Departament gestor de limpost practicara I'eeamla rectificacié i la liquidacié o liquidacionsomplementaries que
rocedeixin de les autoliquidacions presentadesartizse en la documentacié inclosa en els respeetipedients i en les normes
egals d'aplicacio. De les liquidacions compleméeti, en tot cas, del resultat que es despredgua comprovacio de les

autoliquidacions presentades i de la corresponentrdentacid, se'n donara compte a I'érgan muniapaipetent per resoldre-ho.

4- Les liquidacions es notificaran de conformitatbaels articles 102 de la Llei 58/2003, de 17 deedebre general tributaria
l'article 24 de I'Ordenancga general de gesti6 tdlbia i recaptacié d’aquest Ajuntament.

5- Contra I'esmentada notificacié es podra inteapes recurs de reposicié regulat a I'article 14TdRLHL.
Article 12 — Inspecci6 i recaptacio

La inspeccid i la recaptacio de I'impost es realdn d'acord amb el que es preveu en la Llei getrdmataria, en les altres lleis de
I'Estat reguladores de la mateéria i en les dispmsiadictades per al seu desenvolupament.

Article 13 — Infraccions i sancions

En tot allo relatiu a la qualificacié de les infcaans tributaries i la determinacio de les sanc els correspongui en cada cas,

hom aplicara el regim regulat en la Llei genenblitaria i en les disposicions que la contempmesenvolupen.
Disposicio final

Aquesta ordenanca fiscal, aprovada pel Ple entseslgibrada el 29-11-2007, comengara a regimed #01-2008, i continuara
vigent mentre no se n’acordi la modificacié o deq. En cas de modificacié parcial els articlesmualificats restaran vigents.



