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. MEMORIA

0.0 ANTECEDENTS

En la zona limit del terme municipal de Salou amb el terme de Cambrils, existeix actualment una explotacié turistica de camping
anomenada “Camping Resort Sanguli Salou”. Aquest camping té el seu origen a I’'any 1972 quan el Ministeri d’Informacié i Turisme
li va atorgar una autoritzacid per a un campament public de turisme per a 714 places. En el transcurs dels anys s’ha anat ampliant
la superficie de I'activitat, fins arribar, a data actual, a estendre’s fins al vial de Cavet; amb una superficie total dedicada a I'is de
camping de 22,57 ha.

Actualment, I’activitat d’allotjament turistic anomenada “Camping Resort Sanguli Salou” es desplega en part en Sol Urbanitzable
Delimitat i en part en Sol No Urbanitzable (qualificacié clau 21, Us de camping). Tot i la superficie de I’establiment, fins al moment,
els propietaris actuals no disposaven en propietat de la totalitat dels sols que el POUM de Salou classifica com a Sol No
Urbanitzable, amb la qualificacié clau 21 d’Us de camping. Des del mes d’abril de 2014, I'empresa titular de I'establiment ha
adquirit les finques de Sol No Urbanitzable adjacents al camping, la qual cosa fa que es disposi de la totalitat de I'ambit qualificat
pel POUM amb clau 21, Us de camping; al limit del terme municipal i fins arribar al vial de Cavet. Coherentment, el Pla Especial
només incorpora el sol No Urbanitzable (SNU), i garanteix la suficiéncia i I'autonomia del seu ambit per acomplir les previsions de la
clau 21 del POUM de Salou. La resta del sol que actualment alberga el “Camping Resort Sanguli Salou”, classificat com a Sol
Urbanitzable Delimitat, tindra un altre desti, segons determini el planejament urbanistic vigent.

En I'actualitat en I'ambit del Pla Especial ja hi ha un total de 885 ut d’acampada. Amb la nova superficie adquirida i amb una
redistribucié dels espais no ocupats, la propietat pretén emplagar un total de 200 noves unitats d’acampada aptes per a albergs
semi mobils i 25 unitats d’acampada aptes per a albergs fixos; sense sobrepassar el que determina la legislacié de turisme, Decret
159/2012, de 20 de novembre, d’establiments d’allotjament turistic i d’habitatges d’Us turistic. Es preveu un augment de 675
usuaris respecte I'activitat actual que s’hi desenvolupa a dia d’avui. S’incorpora en el present document la descripcié i I'ordenacié a
mode d’avantprojecte de tota aquesta nova area de I'establiment. Gran part de les zones de I'establiment que formen part del Pla
Especial es troben consolidades i es mantenen intactes, no s’intervé en la seva ordenacio; excepte la zona destinada a unitats
d’acampada aptes per a albergs semi mobils que es pretén ressituar, mantenint el mateix nombre de places actuals.

Donat que la tramitacid del Pla Especial requereix del tramit d’avaluacié ambiental, en data 14 de maig de 2014, es va presentar
a I'Oficina Territorial d’Accid i Avaluacié Ambiental del Departament de Territori i Sostenibilitat, Serveis Territorials a Tarragona,
I’“Avang de Pla Especial de Desenvolupament d’una actuacio especifica en sol no urbanitzable, destinada a I’activitat de camping
(Camping Resort Sanguli Salou)”, el qual incloia I'Informe de Sostenibilitat Ambiental Preliminar. En data 17 de juliol de 2014, el
mateix Departament va emetre el Document de Referéncia amb diferents consideracions que es justifiquen a I'apartat 1 d’annexos
IV. En el mateix document de referencia s’incorporaven els informes emesos per part del Departament de Territori i Sostenibilitat-
Serveis Territorials d’Urbanisme, I’Ajuntament de Salou, Serveis Territorials a Tarragona del Departament de Cultura, Direccio
General de Qualitat Ambiental i I’Agéncia Catalana de I'Aigua. La justificacio de cada un dels informes s’adjunten en I'apartat IV
d’annexos.

Del recull dels aspectes exigits pel Document de Referéncia i de I'estudi de la zona a intervenir, es va redactar "Pla especial
urbanistic de desenvolupament per a una activitat de camping a I'ambit del sol no urbanitzable de Salou qualificat amb la clau
21, a les partides Sanguli, La Parellada, Barenys i Formigueta” el qual fou aprovat inicialment per la Junta de Govern Local de
I’Ajuntament de Salou, celebrada en sessid ordinaria el dia 23 de setembre de 2014, amb les condicions que consten en els
informes dels serveis técnics municipals (Serveis técnics d’Arquitectura, d’Enginyera, de Medi Ambient i d’Activitats).

En el tramit d’informacié publica el promotor del pla va presentaren data 25 de novembre de 2015, una al-legacid respecte dels
condicionants que constaven en 'acord d’aprovacié inicial. Per altar banda, un cop exhaurits els terminis establerts per a I'emissié
dels informes i de la informacié publica per a presentar al-legacions, I’Ajuntament de Salou trasllada els informes rebuts dels
organismes, administracions publiques i Ajuntaments consultats, aixi com nous informes emesos pels Serveis Tecnics Municipals
d’Arquitectura i Enginyeria en relacid a I'al-legacid presentada pel promotor del PEUD. Els requeriments dels informes i les
corresponents justificacions sobre com s’han incorporat en el present document consten en I'apartat IV, en 'annex nimero 4.



Donant continuitat al tramit d’Avaluaci6 Ambiental, en data mar¢ de 2015 es feu entrada al Departament de Territori i
Sostenibilitat de la Memoria Ambiental, incorporant els aspectes sorgits del procés d’informacié publica de I'Informe de
Sostenibilitat Ambiental, els organismes consultats i les consultes realitzades.

Per tant, amb tots els requeriments exigits durant el tramit realitzat fins la data i amb la incorporacié dels aspectes ambientals
definits en la Memoria Ambiental, es redacta el present "Pla_especial urbanistic de desenvolupament per a una activitat de
camping a I'ambit del sol no urbanitzable de Salou qualificat amb la clau 21, a les partides Sanguli, La Parellada, Barenys i
Formigueta, mar¢c de 2015” que es presenta a I’Ajuntament de Salou per tal d’obtenir-ne I'aprovacié provisional i el tramit
successiu.




0.1 JUSTIFICACIONS ALS REQUERIMENTS DEL DOCUMENT APROVAT INICIALMENT

La Junta de Govern Local celebrada en sessi6 ordinaria el dia 23 de setembre de 2014, va adoptar I'acord d’aprovar Inicialment el
“Pla especial urbanistic de desenvolupament per a una activitat de camping a I'ambit del sol no urbanitzable de Salou qualificat
amb la clau 21, a les partides Sanguli, La Parellada, Barenys i Formigueta” amb les condicions dels serveis técnics municipals
(Serveis técnics d’Arquitectura, d’Enginyera, de Medi Ambient i d’Activitats). El contingut de cada un dels informes es descriu i es
justifica de forma detallada a continuacio.

L’atencid dels condicionants de I'Informe emés pels Serveis Técnics Municipals d’Arquitectura, en data 02 d’agost de 2014, es

justifica a continuacid:
PRIMER:
En I'apartat V.B sobre el compliment del Reglament d’Urbanisme, s’indica que:

“Als efectes de la fianca que estableix I'article 59.4, el projecte que desenvolupi el Pla especial haura d’incorporar el

pressupost especific de les mesures correctores i de les condicions de caracter urbanistic aplicables.”

L'art. 59 del RLU sobre Mesures correctores i condicions de caracter urbanistic per a la implantacié d’activitats i
construccions en sol no urbanitzable estableix el seglient:

“59.4 Quan I'actuacio no és promoguda per una administracié publica, per a garantir adequadament el compliment de les
mesures correctores i de les condicions de caracter urbanistic o temporal que s’imposin s’ha de prestar fianga per la
quantia que s’estableixi en I'acord d’atorgament de la llicéencia. Aquesta garantia no pot excedir del pressupost estimat
per a I'adopcio de les mesures i condicions imposades.

La constitucid de la garantia davant 'ajuntament i la presentacio del projecte d’execucio sén condicions de compliment
inexcusable per a l'inici de I'execucid de les obres, cas de ser autoritzat el projecte i una vegada atorgada la llicencia
municipal.”

De I'apartat 7 de la memoria, “d’Avantprojecte i quantificacié economica de I'actuacid”, s’extreu I'estimacié economica
dels costos d’execucid dels serveis i les mesures correctores i les condicions de caracter urbanistic aplicables, el qual
ascendeix a 447.000 € segons el seglient detall:

1. mesures correctores PEM

Solucié autonoma de depuracié 95.000 €

Diposit de laminacié aigiies pluvials 60.000 €

Instal-lacié d’antena amb sirena audible a I'ambit del ressort 20.000 €

2. condicions de caracter urbanistic - urbanitzacié exterior PEM

Vorera vial Cavet 155.000 €

Xarxa d’aigua potable canonada de fosa de 200mm i instal-lacié d’hidrants 57.000 €

Cost de I'enllumenat mitjana vial Cavet (I’Ajuntament executara el projecte i la 60.000 €

direccid de I'obra)

TOTAL 447.000 €

Tal i com es justifica en el document de compromisos, el promotor es compromet a prestar la fiangca que preveu I'art. 59.4
del RLU per tal de garantir el compliment de les mesures correctores i de les condicions de caracter urbanistic o temporal
que s'imposin en |'acord d’atorgament de llicéncia.

SEGON:
En referéncia a la normativa d’aplicacié del Pla d’Ordenacié Urbana Municipal, POUM, l'informe dels Serveis Técnics
Municipals indica que per tal de donar compliment a I'art. 308.5 sobre parcel-lacions:



“S’ha d’indicar que la superficie minima per a I’execucio d’un camping és de 20.000 m2, a la pagina 23 es diu que previ a
la sol-licitud de llicencia es presentara certificat d’indivisibilitat de la finca, per la qual cosa, i amb I'aportacio del certificat

indicat, es compliria la normativa.”

En data 22 de desembre de 2014 va tenir lloc la formalitzacid en escriptura publica davant el notari Sr. Pedro Soler Dorda,
protocols numeros 2120 i 2021, que es troben en tramit d’inscripcié al Registre de la Propietat.

Aquestes escriptures recullen els actes de segregacié i agrupacio de finques que han donat lloc a la finca que constitueix
I"ambit del Pla Especial, i que té la descripcid seglient:

“RUSTICA. PECA DE TERRA en el terme de Salou, partida Sanguli, Parelladas, Formigueta o Barenys. Té una extensié de
cent vuitanta-cinc mil sis-cents trenta-cinc metres i noranta-sis decimetres quadrats.

AFRONTA: Al Nord, en una linia de 603 metres, amb el vial de Cavet; a I'Est, en una petita part amb la finca segregada de
cent quaranta-nou metres i dos decimetres quadrats i en una linia de 536 metres amb el cami de la Font Pollosa; al Sud, en
una linia de 343 metres, amb la finca propietat de Blagater,S.L.U, registral 52.073, cadastral 19917; i a I’'Oest, en una linia
de 661 metres, amb el torrent que divideix el terme municipal de Salou amb el de Cambrils.

Existeixen varies construccions amb una superficie construida de 13.103 m2 distribuits en usos esportiu, magatzem i lleure
propis de I'activitat de camping.

A més, hi ha una caseta, sinia, bassa i safareig, procedent de la finca porcio segregada de la finca 52.073; una casa
procedent de la finca 886; una casa procedent de la finca 1558; i una casa procedent de la finca 3861.

La finca esta dotada dels segiients cabals d’aigua:

Dos dels quatre pous artesians autoritzats per Resolucié de declaracio de pous i concessié d’aigiies, de 5 de setembre de
1997, expedient S081/03199600291, elevada a escriptura publica el 19 de gener de 1998 davant el Notari Sr. Pedro Soler
Dorda, amb el numero 130 del seu protocol, causant la inscripcio 32 en la finca 52073, que tenen les seglients
caracteristiques: POU NUM. TRES. Té 26 metres de fonddria i 1 metre de diametre, equipat amb un motor de 7’5 CV, en la
que fou parcel-la 105 del poligon 32, registral 3.648, i POU NUM. QUATRE. Té 26 metres de fonddria i 1’2 metres de
diametre, equipat amb un motor de 5’5 CV de poteéncia, en la que fou parcel-la 108 del poligon 32, registral 10.495. El
desti dels dos pous és el proveiment d’aigua i usos generals del Camping Sanguli. L’aqliifer al que correspon és el protegit i
sobreexplotat del Baix Francoli, zona A, Codi J.A.C. 309-A-11.

El pou existent a la finca registral 886, cadastral 122

El pou existent a la finca registral 3861, cadastral 132.

El pou construit pel Sr. Andreu Casares Garcia i senyora, i pel propietari d’una altra finca veina, el Sr. Miguel Garcia
Madrmol, procedent de les que foren finques registrals 35.096 i 6.373.

Lliure de carregues i arrendataris.

La finca agrupada es constitueix com finca indivisible per tal de donar-li I'is previst a I'article 308 del POUM mitjangant la
tramitacio del “Pla Especial urbanistic de desenvolupament per a una activitat de camping a I'ambit del sol no
urbanitzable de Salou qualificat amb la clau 21, a les partides Sanguli, La Parellada, Barenys i Formigueta”, aprovat
inicialment el dia 23 de setembre de 2014, per tant es sol-licita 'exempcié d’impostos d’aquesta escriptura.

La indivisibilitat es mantindra mentrestant s’exerceixi 'activitat de Camping.

La indicacié dels Serveis Técnics Municipals déna lloc a la inclusio, a la memoria del Pla Especial, de la mencié de
I"atorgament de les escriptures esmentades i del caracter indivisible de la finca que, prévies dues segregacions, s’ha creat
per agrupacié (veure annex 10).

TERCER:

A I'apartat VIl de I'informe, sobre la Normativa del PEUD, es conclou que:

Quant a les tanques, i per complir els requeriments d’inundabilitat es permetra una part massissa fins a 1,20m, sent la
resta de tanca la definida a I'art. 298 del POUM. Per tal que quedi precisat graficament I'emplagament i longitud de dita
tanca caldria concretar-ho en un planol.



L'estudi d’inundabilitat que s’incorpora al Pla Especial ha estat actualitzat d’acord amb les indicacions de I’Agéncia
Catalana de I’Aigua, amb la corresponent delimitacié de les zones inundables per a diferents periodes de retorn: 10, 100 i
500 anys. De l'estudi es desprén que les zones potencialment inundables afectarien, de forma indirecta, una part de
I"ambit del Pla Especial i preveu, per aixo, estructures de contencié amb algada suficient per a evitar I'entrada de la lamina
estimada per al maxim cabal d'avinguda (T=500 anys). L'esmentada estructura de contencié ha de consistir en un mur
d’1,44 m en la fagana al vial de Cavet i un mur de 1,30 m d’al¢ada al limit oest amb el barranc de la Torrentera. En base als
calculs de I'estudi s’incorpora el planol a.08 de tipus de tancaments, concretant I’'emplagament i longitud de les tanques
per a complir els requeriments de proteccié davant dels riscs d’inundabilitat.

Tot I'anterior es determina en base a I'informe emés per I’Agéncia Catalana de I'Aigua, en data 20 de febrer de 2015, en el
qual informa favorablement el pla especial pel que fa a la inundabilitat.

QUART:

Pel que fa a I'apartat XI sobre accessos i mobilitat de I'informe dels Serveis Técnics Municipals d’Arquitectura, s’assenyala
que :

“El projecte que desenvolupi I'ambit hauria d’incorporar I'execucio de la vorera al vial de Cavet. Respecte les
caracteristiques s’ha d’indicar que és la perllongacio de la vorera sud del vial de Cavet, i per tant, s’hauria de condicionar a
que tingui les mateixes caracteristiques que els trams executats i que el tram aprovat junt amb el pla parcial del Sector 03,
a base de llambordins, zona verda, instal-lacions i mobiliari urba.

Tal i com es diu a la pagina 33 del Pla Especial el nombre final d’usuaris sera de 3.330 persones, aixd suposa un increment
notable de vehicles que utilitzaran el vial de Cavet. Donat que la mitjana del vial en el tram afrontant al camping (tram
entre la rotonda de Cambrils i la rotonda del cami dels Morts) d’uns 600 m de longitud no disposa d’il-luminacio; caldria
establir el compromis d’execucio de I’enllumenat de la mitjana. L’import d’execucié material estimat és d’uns 60.000€.”

S’incorpora en el present document el planol a.06 amb les caracteristiques basiques de la vorera a executar al limit del
vial de Cavet pel que fa a paviment, zona verda, instal-lacions i mobiliari urba, d’idéntiques caracteristiques a altres trams
executats i al tram aprovat conjuntament amb el pla parcial del Sector 03. En referéncia a la vorera, el promotor lliurara a
I’Ajuntament el projecte d’obres, per al tramit que escaigui, previ inici de les esmentades obres.

Pel que fa a I'enllumenat de 600 m lineals de mitjana, tal i com es recull a I'informe emes pels Serveis Técnics Municipals
d’Enginyeria de data 2 de febrer de 2015, el promotor es fara carrec d’aquesta despesa pero I’Ajuntament n’assumira la
redaccio del Projecte i de la Direccié de I'obra.

S’inclou I'estimacié economica d’aquestes obres en I'apartat 7 “d’Avantprojecte i quantificacié economica de I'actuacio”
de la memoria, i el compromis d’execucié de les mateixes en el document de Compromisos que s’adquireixen, adjunt a
I’'annex nimero 12.

CINQUE:

Pel que fa a I'apartat XIl sobre I'Estudi Arqueologic, s’indica que:

“Ha estat redactat per 'empresa Nemesis i d’acord amb el que diu el Departament de Cultura s’haura de fer el control
arqueologic del moviment de terres.”

En el PEUD aprovat inicialment ja s’incorporava en I'apartat de Normativa que, en ocasié dels moviments de terres que
es duguin a terme durant les obres a executar en I'ambit, una empresa especialitzada fara el seguiment i control
arqueologic dels treballs que es duguin a terme en la part de I'ambit ordenat pel Pla Especial que esta compresa dins de
I"ambit 22 del planol 1.06 “Jaciment arqueologic” del POUM.
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Aixi mateix, en el document aprovat inicialment ja s’incorporava la confirmacié de la contractacié de 'empresa NEMESIS,
S.C.C.L. per a les feines de control arqueologic a efectuar a la partida “Les Parellades” de Salou, ambit 22 del planol 1.06
“Jaciments arqueologics” en el moment de dur a terme els corresponents moviments de terra. (s’adjunta el contracte a
I’apartat d’annexos numero 8)

SISE:

Pel que fa a I'apartat XllI d’Altres aspectes, en concret pel que fa al vial previst en el POUM al limit de terme, l'informe
dels Serveis d’Arquitectura requereix que:

“El vial previst pel POUM al limit de terme no esta inclos en I'ambit del pla especial si bé hi limita en el seu costat oest.
Actualment no esta prevista la seva execucio, la qual segons consta en el POUM hauria d’executar-se pel sistema
d’expropiacio.

La propietat d’aquests sols és de Blagater, SLU, per la qual cosa i amb les limitacions que pugui imposar I’ACA atés el
barranc existent, aquest espai haura de mantenir-se en bones condicions bé sigui incorporat provisionalment o no al

camping”
Transitoriament, I'espai que el POUM reserva per a sistema viari es mantindra com a propietat de Blagater SLU i es

mantindra en optimes condicions. Les edificacions de 'ambit del PEUD es situaran a 5m del limit exterior de I'afeccié a
vial.

L’atencié dels condicionants de I'Informe emeés pels Serveis Técnics Municipals d’Enginyeria, en data 29 d’agost de 2014, es

justifica a continuacié:

PRIMER:
Pel que fa a 'escomesa d’aigtlies residuals en I'informe técnic s’indica que:
Amb I'ampliacio prevista no es creu suficient I'escomesa d’aiglies negres actual, pel que caldria plantejar una escomesa

nova fins el carrer Barenys.

Actualment, I'activitat esta connectada a la xarxa municipal d’aiglies residuals de Salou. L'informe de I’Agéncia Catalana
de I'Aigua de 25 de novembre de 2014 indica que convé delimitar una reserva de sol per tal d’instal-lar una solucié
autonoma de depuracié i incloure la conseglient partida pressupostaria. Per a atendre aquest requeriment de
I’Administracié hidraulica, el Pla Especial de Desenvolupament preveu, a I'extrem sud-oest del seu ambit, una area de sol
per a serveis tecnics privats del propi resort, de 400 m2 de superficie, per tal de donar cabuda a una solucié autonoma de
depuracid i als diposits per laminacié d’aigua de pluja.

Pel que fa a la sortida de la depuradora proposada, en I'informe emes pels Serveis Técnics Municipals d’Enginyeria el 2 de
febrer de 2015, es proposa la connexié de la sortida de la depuradora a instal-lar, fins a I'actual barranc de Barenys (carrer
“C”), per tal d’abocar al mar a través de I'emissari existent. Atenent la proposta efectuada, el projecte de la depuradora a
tramitar estudiara i analitzara amb més detall la proposta de connexid i incloura I'estimacié economica de les obres

necessaries.

No es descarta pero, en el moment en qué la infraestructura de sanejament del Sector 03 estigui en servei, la xarxa
d’aiglies residuals del pla especial es connecti a la xarxa publica en algun punt que hi sigui compatible.

SEGON:
Pel que fa a la vorera del vial de Cavet, I'informe de data 29 d’agost de 2014 indica que:
La urbanitzacio de la vorera del vial de Cavet hauria de ser com la resta de zona ja construida.

Caldra contemplar I’enllumenat de la calgada, amb punts de llum a la mitjana, com a la resta del vial.
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S’incorpora en el present document el planol a.06 esquema amb les caracteristiques de la vorera a executar al limit sud
del vial de Cavet pel que fa a paviment, zona verda, instal-lacions i mobiliari urba, d’idéntiques caracteristiques a altres
trams executats i al tram aprovat en el pla parcial del Sector 03. El promotor lliurara a I’Ajuntament el projecte d’obres
de la vorera per al tramit que escaigui.

Pel que fa a I'enllumenat de 600 m lineals de la mitjana, tal i com es recull a I'informe emes pels Serveis Técnics
Municipals d’Enginyeria de data 2 de febrer de 2015, el promotor es fara carrec d’aquesta despesa pero I’Ajuntament de
Salou portara a terme la redaccié del Projecte i de la Direccié de I'obra.

TERCER:
Pel que fa a I'escomesa d’aigua, I'informe dels serveis técnics municipals de data 29 d’agost de 2014 indica que:
Per a I’escomesa d’aigua, caldra donar continuitat a la conduccié de 450 existent, cobrint tota la seva facana.

Essent que I'obra de continuacié de la conduccid de 450 existent sera util a d’altres sectors propers i a I'anella municipal
que discorre per la zona, i d’acord I'informe emés pels Serveis Técnics Municipals d’Enginyeria de data 2 de febrer de
2015, sera I’'Ajuntament qui donara continuitat a la conduccid existent fins a fer-la arribar, amb un diametre de 450 mm, a
I'extrem oriental de I'ambit del pla especial, i correspondra al promotor, prolongar la dita conduccié amb una canonada
de fosa de diametre 200 mm, al llarg de tota la seva fagana, per a instal-lar els hidrants contra incendis necessaris.

QUART:

Pel que fa a les caracteristiques de I'accés a I'ambit del Pla Especial es requereix que:
El vial de desacceleracio ha de ser del tipus paral-lel i no del tipus falca.

La sortida al vial ha de tenir un STOP i no un Cediu el Pas.

En el present document es modifiquen aquests aspectes i s’actualitzen en el planol a.07 d’accés del vial de Cavet.
Aquestes condicions es faran constar en el corresponent projecte d’obres de la vorera que el promotor lliurara a
I’Ajuntament per al tramit que escaigui.

CINQUE:
Pel que fa a la sortida d’aigiies pluvials, I'informe municipal proposa que:
La sortida de la canalitzacio de pluvials s’hauria de conduir cap al ¢/Esperanto, que actualment esta infrautilitzat, mentre

que els sobreeixidors si que s’haurien de mantenir al barranc de la Torrentera.

Donant compliment a I'informe emés per I’Agéncia Catalana de I'Aigua, en el Pla Especial es destina una area per a serveis
tecnics privats, de 400 m2 de superficie, per tal de donar cabuda a una solucié autonoma de depuracié i al diposit de
laminacié d’aigua de pluja.

L’ambit disposara de recollida separativa d’aigiies i en concret, pel que fa a la recollida d’aigiies pluvials, es preveuen
dispositius de laminacié per tal d’evitar que I'increment de I'escorrentiu superficial que es doni, suposi afectacions
afegides aigiies avall de I'ambit que ens ocupa i que permetin retenir i evacuar adequadament les primeres aigies
d’escorrentia a la depuradora i la resta d’aiglies netes, laminades, al barranc de la Torrentera. Els sobreeixidors a la llera
preveuran en el brocal de sortida les estructures necessaries de transicid, dissipacié d’energia i proteccié de margesi llera
per a no ocasionar afeccions sobre el domini public hidraulic ni a tercers. Aquesta solucié es concretara en el projecte
executiu d’obres del diposit de laminacid i el brocal de sortida, que s’haura de tramitar i sotmetre a I'aprovacié de
I'organisme competent.
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La possible inundabilitat del sols situats entorn I'ambit del Pla Especial, no es veura agreujada per |'actuacié proposada,
donat que els diposits de laminacié impediran que s’incrementi el cabal del barranc de la Torrentera.

L'Informe emeés pels Serveis Técnics Municipals de Medi Ambient, en data 5 de setembre de 2014, és favorable atés el segiient:

A I'ISA del PEUD es constata que s’han rectificat tots aquells errors detectats a I'ISA preliminar, especialment dins I'apartat
de gestio de residus (poda vegetal) i de zones inundables. S’han concretat moltes mesures en diferents ambits i s’han

incorporat els suggeriments que es van fer especialment en el manteniment i foment de la biodiversitat.

Es mantenen doncs les determinacions descrites en el document aprovat inicialment.

L'Informe emeés pels Serveis Técnics Municipals d’Activitats en data 16 de setembre de 2014, adverteix que:

Pel que fa a I'activitat que es pretén desenvolupar, una vegada s’aprovi definitivament el Pla Especial, dir que aquest esta
permés urbanisticament al POUM vigent.
Referent als aspectes concrets de les activitats propies de camping a desenvolupar, caldra que aquestes donin compliment

amb la reglamentacid que li sigui d’aplicacio.

El promotor presentara oportunament el projecte ambiental en base al qual demanara la llicencia ambiental i dura a
terme les actuacions que requereixi la normativa que sigui d’aplicacié a les activitats que desenvolupara.

El 25 de novembre de 2014, BLAGATER, SLU, societat promotora del PEUD, va presentar a I’Ajuntament una al-legacié en relacié als
diferents condicionants que constaven a I'acord d’aprovacio inicial del pla. Posteriorment a I'aprovacio inicial del document i en el
tramit d’informacié publica del mateix, s’Than emés diferents informes dels organismes, administracions publiques i ajuntaments
consultats en aquest tramit, els quals I’Ajuntament de Salou trasllada al promotor en data 19 de gener i es relacionen a continuacié:

Departament de Territori i Sostenibilitat, Direccié General d’Ordenacié del Territori i Urbanisme el 16 d’octubre de 2014
Agencia de Residus, en data 24 d’octubre de 2014.
Departament de Territori i Sostenibilitat, Direccié General de Qualitat Ambiental sobre la qualitat de I'aire, en data 24
d’octubre de 2014.
Departament de Territori i Sostenibilitat, Direccid6 General de Qualitat Ambiental sobre la qualitat acustica, en data 27
d’octubre de 2014.
Departament de Territori i Sostenibilitat, Direccié General de Qualitat Ambiental sobre I'avaluacié del vector llum, en data
27 d’octubre de 2014.

4. Servei de Patrimoni Arquitectonic del Departament de Cultura, Secretaria General dels Serveis Territorials de Tarragona
emes en data 27 d’octubre de 2014.
Departament de Cultura Serveis Territorials de Tarragona en data 17 d’octubre de 2014.

5. Serveis Técnics Municipals de I’Ajuntament de Cambrils en data 12 de novembre de 2014.
Departament de Territori i Sostenibilitat, sobre I'ISA inclds en el "Pla especial urbanistic de desenvolupament per a una
activitat de camping a I'ambit del sol no urbanitzable de Salou qualificat amb la clau 21, a les partides Sanguli, La
Parellada, Barenys i Formigueta”, en data 17 de novembre de 2014.

7. Departament d’Empresa i Ocupacid, Serveis Territorials a Tarragona en data 25 de novembre de 2014.
Ageéncia Catalana de I’Aigua, expedient UDPH2014003737, document 5307666, de data 25 de novembre de 2014.
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Posteriorment en data 20 de febrer de 2015, I’Agencia Catalana de I’Aigua va un segon informe, resolent favorablement
sobre tots els aspectes.

9. Departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca, Alimentacié i Medi Natural, Serveis Territorials a Tarragona d’Obres i
Regadius en data 5 de desembre de 2014.

10. Direccidé General de Proteccid Civil, Serveis Territorials a Tarragona, en data 10 de desembre de 2014.

11. Autoritat Territorial de la Mobilitat del Camp de Tarragona en data 17 de desembre de 2014.

Pel que fa al contingut dels informes emesos pels organismes afectats i altres administracions, es descriuen i justifiquen a
continuacié els requeriments i condicionants que hi consten i com s’han incorporat en el present document (veure informes en
I’apartat IV d’annexos).

INFORME 1
Informe emeés per part del Departament de Territori i Sostenibilitat, Direccié General d’Ordenacié del Territori i Urbanisme en
data 16 d’octubre de 2014

El Departament de Territori i Sostenibilitat, Direccié General d’Ordenacié del Territori i Urbanisme, en data 16 d’octubre
de 2014, informa a I’Ajuntament de Salou que:

“no correspon emetre amb caracter previ aquest informe d’impacte i integracid paisatgistica que sol-liciteu, ja que en el
suposit en qué la comissio territorial d’urbanisme que pertoqui hagi d’intervenir en el procediment d’aprovacio de
I"actuacid, correspon a la mateixa comissio territorial d’urbanisme, en el tramit esmentat, avaluar la idoneitat i la
suficiencia dels criteris o les mesures adoptades a I'estudi d’impacte i integracid paisatgistica requerit i fixar o indicar les
mesures escaients per millorar la implantacio de I'actuacio en el paisatge.

Per tant, trametem el projecte aportat a la Comissio Territorial d’Urbanisme de Tarragona perqué quan li envieu la resta
de documentacio necessaria, en el procediment d’aprovacio de I'expedient, valori el seu contingut. “

D’acord amb el Cataleg del Paisatge del Camp de Tarragona, I'ambit del pla especial no posseeix cap valor esteétic, natural
ni ecologic en particular. L'ambit es troba tancat en tot el seu perimetre, i no hi ha estructures que sobresurtin, de
manera que l'impacte visual es redueix a la propia tanca. La Comissié Territorial d’Urbanisme de Tarragona en fara
oportunament la valoracié que escaigui.

INFORME 2
Informe emeés per part de I’Agéncia de Residus en data 24 d’octubre de 2014

En I'apartat final de I'informe de data 24 d’octubre de 2014, I’Agéncia de Residus fa les seglients consideracions, a tenir
en compte en |'actuacio proposada:

No es creu oportu fer consideracions, pero es recorda que caldra fer les actuacions proposades en el planejament d’acord
amb els seglients criteris:

_Fomentar el reciclatge i la reutilitzacié dels residus municipals i facilitar la disponibilitat d’instal-lacions
adequades per al seu tractament. Gestionar els residus d’enderrocs, de la construccio i d’excavacio que es pugin
general en el desenvolupament de les actuacions d’acord amb la normativa vigent en materia de residus de
conformitat amb el Decret Legislatiu 1/2009 de 21 de juliol de 2009, pel qual s’aprova el Text refds de la Llei
reguladora dels residus.
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_Qualsevol actuacio que es desenvolupi en un emplacament relacionat amb activitats potencialment
contaminants del sol, cal que s’ajusti al compliment del Real Decreto 9/2005, de 14 de gener pel que s’estableix
la relacié d’activitats potencialment contaminants del sol i els criteris i estandards per a la declaracié de sols

contaminants.

__En cas que es prevegi enderrocar edificacions que presentin elements de fibrociment amb contingut d’amiant,
caldra donar compliment al Real Decreto 396/2006, de 31 de marg, pel que s’estableixen les disposicions
minimes de seguretat i salut aplicables als treballs de risc d’exposicié a I'amiant, aixi com al Decret 93/1999, de
6 d’abril, sobre procediments de gestio de residus. Aquests residus es gestionaran en instal-lacions autoritzades
per I’Ageéncia de Residus de Catalunya.

Es pren coneixement de les condicions a I'efecte de donar-hi compliment i s’incorporen a I'apartat de normativa
del Pla Especial. Pel que fa a activitats potencialment contaminants del sol, no hi ha prevista cap actuacié
d’aquest tipus en I'ambit.

INFORME 3

Informes emesos pel Departament de Territori i Sostenibilitat, Direccié General de Qualitat Ambiental sobre el "Pla especial

urbanistic de desenvolupament per a una activitat de camping a I'ambit del sol no urbanitzable de Salou qualificat amb la clau

21, a les partides Sanguli, La Parellada, Barenys i Formigueta” aprovat inicialment, es transcriuen a continuacié els seus

suggeriments:

El Departament de Territori i Sostenibilitat, Direccié General de Qualitat Ambiental sobre la qualitat de I'aire, en data 24
d’octubre de 2014, informa que :

Pel que fa a la qualitat de I'aire, d’acord amb I'avaluacio de la qualitat de I'aire de la zona d’estudi, no es considera
necessari sotmetre el pla al tramit d’avaluacio d’impacte ambiental.

El Departament de Territori i Sostenibilitat, Direccid General de Qualitat Ambiental sobre la qualitat acustica, en data 27
d’octubre de 2014, informa que:

El Pla Especial ha d’integrar els objectius de qualitat acustica d’acord amb les zones de sensibilitat i usos del sol del
municipi, de manera que s’aconsegueixi disminuir I'impacte acustic sobre els receptors sensibles afectats, en cas que n’hi
hagi.

El pla ha de contenir:

a)La zonificacié acustica del territori, que ha d’assegurar pels edificis d’us residencial, com a minim els objectius de
qualitat acustica corresponents a la zona de sensibilitat acustica:

-Moderada, B1, per a zones urbanitzades existents

-alta, A4, per a nous desenvolupaments urbanistics

D’acord amb les taules seglients:

Zonificacid acustica del territori Valors limit d’immissio en dB(A)

Ld (7h-21h) Le (21h-23h) Ln (23h-7h)
Zona de sensibilitat acustica alta (A) 60 60 50
Zona de sensibilitat actstica moderada (B) 65 65 55
Zona de sensibilitat acustica baixa (C) 70 70 60

Ld,Le i Ln= indexs d’immissio de soroll pel periode de dia, vespre i nit respectivament.

Aquestes zones poden incorporar els valors limit dels usos del sol d’acord amb la taula segiient:

Zonificacid acustica del territori Valors limit d’immissio en dB(A)
Ld (7h-21h) Le (21h-23h) Ln (23h-7h)
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Zona de sensibilitat acustica alta (A)

(A1) Espais d’interés natural i altres - - -

(A2) Predomini del sol d’us sanitari, docent i cultural 55 55 45
(A3) Habitatges situats al medi rural 57 57 47
(A4) Predomini del sol d’us residencials 60 60 50
Zona de sensibilitat acustica moderada (B)

(B1) coexisténcia de sol d’us residencial amb 65 65 55
activitats i/o infraestructures de transport existents

(B2) Predomini del sol d’us terciari diferent a (C1) 65 65 55
(B3) Arees urbanitzades existents afectades per sol 65 65 55

d’us industrial

Zona de sensibilitat acustica baixa (C)

(C1) Usos recreatius i d’espectacles 68 68 58
(C2) Predomini de sol d’us industrial 70 70 60
(C3) Arees del territori afectades pe sistemes

generals d’infraestructures de transport o altres
equipaments publics

Ld,Le i Ln= indexs d’immissio de soroll pel periode de dia, vespre i nit respectivament.

-(A1) Espais d’interes natural, espais de proteccié especial de la natura, espais de la xarxa natura 2000 o altres similars
que per protegir els seus valors naturals demandin proteccio acustica. Els seus valors limits d’immissio podran ser més
restrictius que els de la zona de sensibilitat acustica alta i podran ser objecte de declaracio coma zones de proteccio de la
qualitat acustica (ZEPQA)

-(A2) Centres docents, hospitals, geriatrics, centres de dia, balnearis, biblioteques, auditoris o altres usos similars que
demandin una especial proteccié contra la contaminacio acustica.

-(A3) Habitatges situats al medi rural que compleixin les condicions segiients: estar habitats de manera permanent, estar
aillats i no formar part d’un nucli de poblacid, ésser en sol no urbanitzable i no estar en contradiccio amb la legalitat
urbanistica.

-(B2) Activitats comercials i d’oficines, restauracid, hotels i d’altres.

-(C3) En aquestes arees del territori s’adoptaran les mesures adequades de prevencio de la contaminacié acustica, en
particular mitjangant I'aplicacio de les tecnologies de menor incidencia acustica d’entre les millors técniques possibles.

La delimitacio de zones de sensibilitat acustica o d’altres zones s’hauran d’incloure al mapa de capacitat acustica de Salou.

b)La zona de soroll de les infraestructures de transport existents, que haura de ser sol-licitada a I'administracio titular de la
infraestructura, i les seves limitacions per a determinats usos del sol, activitats, instal-lacions, construccions o edificacions.

Les edificacions sensibles com ara escoles i hospitals, han d’assegurar, com a minim el compliment d’uns objectius de
qualitat a I'espai interior, d’acord amb la segiient taula:

Us de I'edifici Dependencies Valors limit d’immissié en dB(A)
Ld (7h-21h)  Le (21h-23h)  Ln(23h-7h)

Habitatge o us residencial Habitacions d’estar 45 45 35
Dormitoris 40 40 30
Hospitalari Zones d’estada 45 45 35
Dormitoris 40 40 30
Educatiu o cultural Aules 40 40 40
Sales de lectura 35 35 35

Ld,Le i Ln= indexs d’immissio de soroll pel periode de dia, vespre i nit respectivament.
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Abans que s’atorguin els permisos i llicéncies corresponents 'ajuntament ha de comprovar que el projecte basic del pla
especial, recull els objectius de qualitat acustica exigibles i preveu les mesures necessaries per al seu compliment, i també
que aquestes mesures i objectius es fan efectius tant en el projecte d’execucié com en les fases d’ordenacio i de disseny.

Si el projecte basic del pla especial no compleix el que disposa I'apartat anterior, el procediment administratiu

d’atorgament resta en suspens fins que se n’acrediti el seu compliment o previsid.

En els projectes constructius sera d’aplicacié la normativa i aspectes legals que es desprenen d’aquest informe. A tal
efecte s’incorpora la taula sobre el compliment dels objectius de qualitat a I'espai interior en edificacions sensibles, a
I'apartat de Normativa del Pla Especial.

El Departament de Territori i Sostenibilitat, Direccié General de Qualitat Ambiental sobre I'avaluacié del vector llum, en
data 27 d’octubre de 2014, informa favorablement indicant que :

S’han incorporat totes les determinacions que conclou I'informe emeés per la Direccié General de Qualitat Ambiental , de
data 09 de juliol de 2014, pel que fa a les zones de proteccid alta (E2) i les condicions establertes per la Llei 6/2001,
respecte als sistemes de regulacio horaria, les condicions d’il-luminacio exterior, les condicions dels aparells d’enllumenat i
I’emissio de fluxos a I’hemisferi superior.

INFORME 4
Informes emesos pel Departament de Cultura sobre el "Pla especial urbanistic de desenvolupament per a una activitat de

camping a I'ambit del sol no urbanitzable de Salou qualificat amb la clau 21, a les partides Sanguli, La Parellada, Barenys i

Formigueta” aprovat inicialment, es transcriuen a continuacié les seves conclusions:

Pel que fa a I'informe del Servei de Patrimoni Arquitectonic del Departament de Cultura, Secretaria General dels Serveis
Territorials de Tarragona emes en data 27 d’octubre de 2014, s’informa favorablement condicionat a:

Ates que el que es proposa, llevat del que es pugui despendre de I'informe de I'arquedloga territorial, no contradiu la Llei
9/93 del Patrimoni Cultural Catala en relacid al patrimoni arquitectonic, s’informa favorablement el projecte.

Aquest informe, es complementa i és complementari del emés pel Servei d’Arqueologia.

Pel que fa a I'informe sobre I'afectacid del planejament urbanistica al patrimoni arqueologic emes pel del Departament de
Cultura Serveis Territorials de Tarragona en data 17 d’octubre de 2014 es conclou que:

Pel que fa al patrimoni arqueologic, es pot informar favorablement el Pla Especial amb la segiient condicio: fer el control
arqueolodgic dels moviments e terres. En tractar-se d’un jaciment prehistoric caldra adregar-se al servei d’Arqueologia i
Paleontologia per a obtenir instruccions concretes de com efectuar aquesta intervencio arqueologica.

Les intervencions arqueologiques s’han de realitzar sota la direccié d’un arqueoleg/arquedloga, amb la corresponent
autoritzacid de la Direccié General del Patrimoni Cultura, segons marca la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del patrimoni
cultural catala i el Decret 78/2002, de 5 de marg, del Reglament de proteccié del patrimoni arqueologic i paleontologic.

Tal i com es va justificar en el document aprovat inicialment, en base a les recomanacions emeses en I'informe emes pel
Departament de Cultura, Serveis Territorials de Tarragona, el 9 de juny de 2014, i de I‘informe emés en data 17 d’octubre
de 2014, es contracten els serveis de NEMESIS,S.C.C.L. per tal de fer el seguiment del document i els controls arqueologics
oportuns en el moment de dur a terme els corresponents moviments de terra. (S'incorpora contracte amb I'empresa
NEMESIS,S.C.C.L, veure annex 8)
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INFORME 5
Informe emés per part dels Serveis Técnics Municipals de I’Ajuntament de Cambrils en data 12 de novembre de 2014:

En I'apartat de conclusions de I'informe, els Serveis Técnics Municipals de I’Ajuntament de Cambrils fan les seglients
consideracions a tenir en compte en 'actuacié proposada:

PRIMER:

Pel que fa al vial de Cavet:

3.1 Ordenacid

S’adjunta planol d’ordenacio del PE on es pot observar:

-s’ubica I'entrada al vial de Cavet

S’incorpora a aquest informe el emés pel tecnic amb mobilitat a de I’Aparcamp que és favorable.

Caldria de tota manera insistir en les segiients consideracions:

-el vial de Cavet és un dels pocs eixos de mobilitat paral-lela a la costa que tenim en el municipi. Encara que no admeti una
velocitat alta si que és un vial de circulacio fluida.

Cada cop que un equipament o planejament derivat del nostre municipi ha previst un accés al vial de Cavet s’ha informat
des d’aquest Departament que I’accés sigui des d’un vial secundari i que des d’aquest s’accedeixi a una de les rotondes de
creuament amb el vial per tal de continuar amb el caracter que té aquest.

Aixi intentar evitar que el vial de Cavet esdevingui una via com [I’Avinguda Diputacio de nul-la capacitat
d’interconnectivitat entre barris i molt menys entre municipis.

Preveure I'accés a una instal-lacié d’aquests caracteristiques on hi accedeixen molts cotxes i que molts han de fer el seu
registre d’entrada i fan cua a la recepcié pot causar acumulacio de vehicles, caravanes... al vial de Cavet la qual cosa
perjudica la mobilitat del nostre municipi ja que compartim aquest vial amb el municipi de Salou.

De tota manera si es considera necessari fer una al-legacio referent a aquest tema potser caldria que la policia expliqués

els problemes que pot causar aquest accés previst en el document del Pla Especial.

Per tal de facilitar la mobilitat entorn el vial de Cavet i atenent els condicionants dels informes técnics de I’Ajuntament de
Salou, en el present document es modifica I'accés al resort respecte el que constava en el document aprovat inicialment.
Es modifica el vial de desacceleracié d’accés, evitant el model tipus falca de la proposta anterior i resolent-lo amb un vial
paral-lel. Aixi mateix el vial de sortida tindra un STOP i no un Cediu el Pas tal i com constava en el document aprovat
inicialment, per tal de no entorpir la circulacié del vial de Cavet.

Dins del recinte es fa una reserva de places d’aparcament de vehicles i autobusos just en la zona d’accés per tal d’evitar
retencions a I'exterior del resort i circulacions de vehicles per I'interior. Es preveu un primer espai d’aparcament de
caravanes i turismes, d’una superficie de 9.265 m2 i espai per a 406 vehicles. A més a més, en la zona accés es reserva un
segon espai d’aparcament de vehicles, de visitants i usuaris temporals, de 3.100 m2, amb espai per a 114 vehicles. També
es projecten uns aparcaments de cotxes, caravanes i autobusos, propers a la recepcio, per aparcar mentre es realitzen
les gestions d’entrada i sortida de clients (check-in / check-out) que compten amb una superficie de 394,70 m2 i espai per
a 19 vehicles i 2 autobusos. Aquestes places d’aparcament evitaran I'acumulacié de vehicles en el vial de Cavet.
D’aquestes reserves un total d’11 places sén d’aparcament per a persones amb mobilitat reduida.

Les edificacions que el pla especial permetra respectaran I'espai de separacié amb el limit d’explanacié que el POUM de
Salou determina per a les finques que parteixen amb el vial de Cavet, que té la consideracio de vial intermunicipal.

La implantaciod del resort no implicara canvis visuals importants en el vial actual.
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SEGON:

Pel que fa a I'area de serveis técnics:

Es preveu una area destinada a serveis tecnics al sud i a ponent de la intervencié destinada a la ubicacio de la depuradora
propia d’aiglies residuals. Aquesta ubicacié pot causar problemes d’olors als sols del terme municipal de Cambrils que

limita amb aquest ambit.

Tal i com es descriu en el cos del document del Pla Especial, es preveu la reserva d’un espai de serveis técnics per a la
instal-laci6 d’una depuradora compacta i d’un diposit de recollida d’aiglies pluvials. Aquesta reserva respon al
requeriment realitzat per I’ACA, segons el qual: “..., s’haura de delimitar una reserva de sol per tal d’instal-lar una solucié
autonoma de depuracio i incloure la consegiient partida pressupostaria. Dins del document presentat es contempla
aquesta opcid, i es determina un espai de 400 m2 a I’extrem sud-oest per a serveis técnics, on es situaria aquesta solucio
pel tractament de les aigiies residuals; no obstant, en cas que es pogués connectar a I’ambit del sector 03, una vegada
aquest es desenvolupés, es contempla la possibilitat d’abocar a aquest”.

Pel que fa a la sortida de la depuradora proposada, en I'informe emés pels Serveis Técnics Municipals d’Enginyeria el 2 de
febrer de 2015, es proposa la connexid de la sortida de la depuradora a instal-lar fins a I’actual barranc de Barenys (carrer
“C”), per tal d’abocar al mar a través de I'emissari existent. El projecte d’obres a redactar de la depuradora a tramitar
concretara els aspectes de la mateixa, aixi com el del seu sobreeixidor i abocament. En qualsevol cas, la solucié de
depuracié que s’utilitzi donara compliment als requeriments normatius vigents pel que fa a la seva construccié i al seu
manteniment. El corresponent projecte executiu incloura el detall de les obres a realitzar, els calculs corresponents i se
sotmetra a I'aprovacié de I'organisme competent.

TERCER:

Pel que fa a I'estudi d’inundabilitat:

3.2 Estudi d’inundabilitat

Cal un estudi mes acurat que I'estudi d’inundabilitat aportat ja que sembla que els sols al terme municipal de Cambrils al

Sud de la intervencid son inundables i no he pogut fins a quin punt aixo pot ser motivat per la intervencio realitzada.

S’incorpora, en I'estudi d’inundabilitat annex actualitzat, una avaluacié de |'afeccié de les estructures al marge dret del
barranc, en I'ambit al TM de Cambrils. Segons les variables hidrauliques analitzades, I'estudi d’inundabilitat conclou que
la lamina d'aigua no sobrepassara els limits fisics del mur limitrof existent al marge dret.

El desenvolupament del pla especial sera neutral pel que fa a possibles inundacions dels terrenys veins. L’eventual
inundabilitat del sols situats al terme municipal de Cambrils, al sud de I'ambit, amb zones abancalades de conreus, no es
veura agreujada pel pla especial, donat que aquest haura d’incloure la instal-lacié d’un diposit de laminacié d’aigua de
pluja que impedira que el cabal del barranc s’incrementi i, per tant, ni tan sols en els moments de maxima avinguda no
s’hi aportara més cabal.

QUART:

Pel que fa al barranc al limit de terme:

3.3 Barranc limit de terme

No he pogut observar en la documentacio presentada quin tipus d’urbanitzacio presentara la part del barranc limit de

terme i si donara continuitat a la seccid executada a la part del terme municipal de Cambrils.

El barranc limit de terme no forma part de I'ambit del pla especial. El sistema viari previst pel POUM al llarg del barranc
tampoc esta inclos en I'lambit del pla especial. Tal i com s’indica en l'informe emeés pels Serveis Técnics Municipals
d’Arquitectura de I’Ajuntament de Salou el 02 d’agost de 2014, actualment no esta prevista la seva execucid, la qual,
segons consta en el POUM, en no estar inclos en cap ambit de gestio, hauria d’executar-se pel sistema d’expropiacio.
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Essent Blagater, SLU la propietaria del sol afectat a vial, I’Ajuntament de Salou li requereix que, amb les limitacions que
pugui imposar I'ACA ates el barranc existent, mantingui aquest espai en bones condicions bé sigui incorporat
provisionalment o no al resort.

Per tant, transitoriament, I'espai que el POUM reserva per a sistema viari es mantindra com a propietat de Blagater SLU i
es mantindra en optimes condicions. Les edificacions de I'ambit del Pla Especial es situaran a 5m del limit exterior de
I"afeccio a vial. La urbanitzacié futura d’aquest espai concretara les seccions tipus i les solucions constructives a emprar.

CINQUE:

Pel que fa al diposit d’aiglies pluvials:

3.4 Diposit de pluvials

L’ACA en el seu informe obliga a la construccio d’un diposit d’aigiies pluvials per tal de controlar I'abocament incontrolat
de pluvials de I'ambit al barranc compartit.

Es important tenir en compte les caracteristiques d’aquest diposit ja que el barranc aboca a la platja junt en el limit del

terme municipal.

En I'ambit del present Pla Especial de Desenvolupament, es preu en el seu extrem sud-oest, una area per a serveis tecnics,
de 400 m2 de superficie, per tal de donar cabuda a una solucié autonoma de depuracié i diposit de laminacié d’aigua de
pluja, amb les instal-lacions que permetin retenir i evacuar adequadament les primeres aiglies d’escorrentia a la
depuradora i la resta d’aiglies netes, laminades al barranc de la Torrentera. El punt d’abocament d’aigiies pluvials sera el
barranc de la Torrentera on es determini, prévia sol-licitud i autoritzacié per part de 'ACA de I'esmentat abocament i
desguas d’aiglies de pluja laminades al barranc de la Torrentera.

Cal concretar pero que gran part de les aiglies de pluja recollides, seran utilitzades per al reg dels espais enjardinats. Al
projecte executiu es definiran els aspectes concrets de la proposta.

SISE:

Pel que fa al sol no urbanitzable:

Finalment cal tenir en compte que encara que aquest ambit tingui la classificacié de SNU el seu aspecte final sera el de sol
completament urbanitzat.

La classificacié del sol de I'ambit del Pla Especial de Desenvolupament és sol no urbanitzable i els usos i aprofitaments que
el pla especial li assigna estan subjectes als requeriments legals que son propis d’aquest tipus de sol.

INFORME 6
Informe emeés pel Departament de Territori i Sostenibilitat, sobre I'ISA inclos en el "Pla especial urbanistic de desenvolupament
per a una activitat de camping a I'ambit del sol no urbanitzable de Salou qualificat amb la clau 21, a les partides Sanguli, La

Parellada, Barenys i Formigueta”, en data 17 de novembre de 2014:

Pel que fa a I'apartat d’avaluacié es considera que I'ISA ha tingut en compte tots els requeriments realitzats en el
Document de Referéncia de forma correcta.
La incorporaciod a I'ISA dels requeriments del document de referéncia es considera que s’ha fet de manera correcta.
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| afegeix que:
En tot cas, pel que als riscos naturals i industrials, caldra tenir en compte que, conjuntament amb la memoria ambiental,
cal presentar informes de I’Agéncia Catalana de I’Aigua sobre I'estudi d’inundabilitat i sobre Proteccid Civil en relacié al

risc industrial.

La Memoria ambiental justifica I'atencio dels requeriments de I’Agéncia Catalana de I’Aigua sobre I'estudi d’inundabilitat i
sobre Proteccio Civil en relaci6 al risc industrial.

L'informe conclou que:

1_Considerem que el Pla Especial camping Sanguli en sol no urbanitzable, a Salou, esta realitzant correctament el tramit
d’avaluacié ambiental, amb les consideracions exposades en 'apartat “Avaluacio”.

2_Per tal de concloure el tramit d’avaluacié ambiental i en aplicacié del qué disposa el Decret 305/2006, de 18 de juliol,
pel qual s’aprova el Reglament de la llei d’Urbanisme, s’haura de presentar una memoria ambiental que exposi de quina
manera s’han integrat en el pla proposat, els aspectes ambientals abordats per I'ISA, com s’han tingut en compte les
al-legacions fruit del procés d’exposicio publica i de consulta a les administracions referenciades en el document de
referéncia, aixi com les consideracions expressades en aquest informe. Conjuntament amb aquesta memoria ambiental

caldra presentar la resta de documents del Pla.

La Memoria Ambiental integra els aspectes ambientals proposats per I'ISA i incorpora els requeriments sorgits en el
tramit d’informacid publica i de consulta a les administracions afectades.

INFORME 7
Informe emés per part del Departament d’Empresa i Ocupacid, Serveis Territorials a Tarragona en data 25 de novembre de 2014:

S’informa favorablement la documentacioé presentada i els criteris adoptats resolent el segiient:

Un cop estudiat I'esmentat projecte, identificat per la inspeccié de turisme amb el nimero d’expedient IU-017/2014, i vista
la capacitat actual de I'establiment abans de I'ampliacié, que reordenada a la que es vol ampliar de 225 unitats
d’acampada, de les quals 200 seran destinades a albergs semi mobils i a25 a albergs fixos, es comprova que la quantitat
final d’unitats d’acampada destinades a albergs fixos i semi mobils no sobrepassa els limits fixats per la normativa
turistica aplicable.

D’acord amb aquesta capacitat i la distribucid de les unitats d’acampada, informem favorablement sobre I'ampliacié del
camping Sanguli (KT-090), sempre i quan es compleixin els requisits tecnics i serveis minims que s’estableixen en el Decret
159/2012, de 20 de novembre, d’establiments d’allotjament turistic i d’habitatges d’us turistic (DOGC num. 62668 de
05.12.2012)

INFORME 8
Informe emes per ’Agéncia Catalana de I’Aigua, expedient UDPH2014003737, document 5307666, de data 25 de novembre de
2014

PRIMER:
Pel que fa a I'abastament s’informa favorablement amb les condicions seglients:

Pel que fa a I'abastament, s’informa favorablement amb la condicid que es presenti un certificat de I'empresa gestora de
la xarxa municipal d’abastament d’aigua potable que acrediti que disposa dels recursos necessaris per donar servei a
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I’'ambit objecte del present informe. En aquest sentit, del document presentat a I’efecte es pot deduir que efectivament
aquesta queda garantida, pero seria recomanable que aquest aspecte quedés fefaentment acreditat.

Pel que fa al servei d’aigua potable, actualment I'activitat disposa de subministrament public. Pel que fa a la disponibilitat
de recursos hidrics, s’adjunta en I'apartat 5 d’annexos, informe emés per I'empresa gestora del Servei Municipal d’Aiglies
de Salou, SOREA-Aigiies de Salou, segons el qual existeixen recursos sempre i quan es faci la corresponent ampliacié de
la xarxa existent.

D’acord amb I'informe emes pels Serveis Técnics Municipals d’Enginyeria de I’Ajuntament de Salou de data 2 de febrer de
2015, I'ajuntament donara continuitat a la conduccié existent fins a fer-la arribar, amb un diametre de 450 mm, a
I’extrem oriental de I'ambit del pla especial, des don podra alimentarse I’'ambit del pla especial.

Correspondra en canvi al promotor del pla especial, construir la conduccié d’aigua potable per a instal-lar-hi els hidrants
contra incendis que siguin necessaris a tot el llarg de la fagana de I'ambit amb el vial de Cavet, des del seu extrem oriental
fins a I'occidental, amb una canonada de fosa de diametre 200 mm.

SEGON:
Pel que fa al sanejament, I’Agencia Catalana de I'Aigua doéna el vistiplau a la proposta condicionat a la viabilitat de la
solucié adoptada:

Respecte el sanejament del sector objecte del present informe, el document proposat inclou una reserva de sol i
pressupost necessaris per la instal-lacié d’un sistema de depuracio propi, per tenir el vit-i-plau en matéria de sanejament.
No obstant aixo, i en el tramit de comunicacio del projecte d’urbanitzacio per I’Ajuntament, I’Agéncia avaluara si pot ser
viable la connexid del sector al sistema public de sanejament i, en cas afirmatiu, admetra la subscripcio del Conveni de

sanejament, si és que la connexid és viable des del punt de vista técnic.

En referéncia a la xarxa _de sanejament prevista, tot donant compliment a I'informe emes per I'Agéncia Catalana de

I’Aigua, en el Pla Especial reserva una area de sol per a serveis tecnics privats, de 400 m2 de superficie, per a donar
cabuda a una solucié autonoma de depuracié i a un diposit de laminacié per a 'aigua de pluja. Per tal de garantir la
depuracidé de les aigiies residuals del sector, aquesta solucié es contempla en I'estimacid de pressupost d’execucié
material en I'apartat 7 de la memoria.

La solucié de depuracié utilitzada donara compliment als requeriments normatius vigents pel que fa a la seva construccio,
manteniment i mesures que permetin retenir i evacuar adequadament, cap a I'estacié depuradora d’aigiies residuals
receptora, les primeres aiglies d’escorrentia de la xarxa de pluvials amb elevades concentracions de contaminants.

Pel que fa al punt d’abocament, segons I'informe emeés pels Serveis Técnics Municipals d’Enginyeria de I’Ajuntament de
Salou el 2 de febrer de 2015, es proposa la connexioé de la sortida de la depuradora a instal-lar, fins a I’actual barranc de
Barenys (carrer “C”), per tal d’abocar al mar a través de |’emissari existent. Aquesta solucid, si és el cas, es contemplara en
el projecte d’obres de la depuradora, el qual es quantifica en I'apartat 7 de la memoria, “d’Avantprojecte i quantificacié
economica de I'actuacid”.

Es redactara el corresponent projecte executiu amb el detall de les obres a realitzar, els calculs corresponents i se
sotmetra a I'aprovacio de I'organisme competent.

No es descarta que, en el moment en que la infraestructura de sanejament del Sector 03 estigui en servei, la xarxa
d’aiglies residuals del pla especial es connecti a la xarxa publica en algun punt que hi sigui compatible.

L’ambit disposara de recollida separativa d’aigilies i en concret, pel que fa a la recollida d’aigiies pluvials, es preveuen

dispositius de laminacié per tal d’evitar que I'increment de I'escorrentiu superficial que es doni suposi afectacions
afegides aiglies avall de I'ambit que ens ocupa i, més enlla de les propies afectacions actuals, que es retinguin i evacuin
adequadament les primeres aiglies d’escorrentia a la depuradora i la resta d’aiglies netes, laminades, al barranc de la
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Torrentera. Els sobreeixidors a la llera preveuran en el brocal de sortida les estructures necessaries de transicid, dissipacid
d’energia i proteccié de marges i llera per no ocasionar afeccions sobre el domini public hidraulic ni a tercers. El punt
d’abocament sera el barranc de la Torrentera en el punt que es determini, prévia sol-licitud i autoritzacié per part de
I’ACA de I'esmentat abocament.

TERCER:
Pel que fa a la inundabilitat, I’Agéncia Catalana de I’Aigua va informar desfavorablement en data 25 de novembre de
2014, indicant que calia refer I'estudi d’inundabilitat d’acord amb les seglients consideracions técniques:

Dins del document presentat s’inclou un estudi especific al respecte, format per dues parts, un estudi hidrologic que
determina els cabals corresponents a diferents periodes de retorn, i un estudi hidraulic, que estableix les planes
d’inundacio que defineixen els cabals anteriorment determinats. Pel que fa a I’estudi hidrologic, es considera que s’ha
obviat una part de la conca vessant existent, ja que hi ha una petita conca, que té com a punt de concentracio el limit nord
de I'ambit del planejament que degut a les diferents infraestructures existents (principalment vial de Cavet) conduira el
flux que es pugui general cap a ala conca del barranc de la Torrentera. Aixi doncs, aquesta superficie, d’aproximadament
1,02 km2, a la segiient imatge es pot observar de manera esquematica I’area aproximada que s’hauria de tenir en compte
al respecte: (veure informe).

Pel que fa als calculs efectuats per determinar el cabal, i sense tenir en compte la consideracio anterior, es pot afirmar que
s’han realitzat d’acord amb la metodologia proposada per aquesta Agencia al respecte, i que de la comprovacio del
procés, es pot afirmar que la seva aplicacio és correcta.

En el cas de la hidraulica, només s’ha tingut en compte un cabal una mica inferior al corresponent a I'avinguda de 10 anys
de periode de retorn per determinar les possibles afectacions a I'ambit que ens ocupa; en aquest sentit, s’ha justificat
aquest extrem en el fer que I'obra de drenatge existent aiglies amunt de I’ambit que ens ocupa limita el cabal de pas,
provocant un efecte de laminacio que evita que els cabals superiors circulin aigiies avall, és a dir, que el volum d’aigua
resultant de la diferencia entre el maxim cabal que pot discorrer per I'obra de pas i els cabals de periode de recurréncia

superior a 10 anys queden acumulats, i la seva evacuacio es difereix en el temps.

Tot i que aquesta hipotesis, des del punt de vista conceptual, es podria considerar correcta inicialment, cal fer una serie de
precisions per ajustar el comportament hidraulic del conjunt a aquesta; la primera, és que tot i que és clar que I'obra de
drenatge limita el cabal maxim de pas, en algun moment el volum total a acumular aiglies amunt podria ser superior al
que l'efecte barrera de la infraestructura salvada pot generar, i per tan, el flux la podria sobrepassar, per la qual cosa,
tindriem un cabal superior al que s’ha pres com a referéncia; aixi doncs, s’ha de conjugar amb I’hidrograma de la conca, i
amb la morfologia del costat d’aigiies amunt de I'obra de drenatge esmentada, el tems que aquesta lamina cabal, i
acreditar que el volum acumulat és suficient per admetre el que sobrepassi del cabal nominal de I'obra, i si es dona el
contrari, és a dir, que en un moment donat el flux sobrepassara I'obra de drenatge, caldra tenir en compte aquest
increment de cabal a I’hora de determinar la plana d’inundacio definida pel tram de barranc que llinda amb I'ambit del
planejament que ens ocupa.

S’incorpora annex al present document I'estudi d’inundabilitat adaptat a les consideracions técniques requerides pel que
fa a la conca del barranc de la Torrentera, amb els calculs actualitzats a data gener de 2015 per a determinar el cabal i
prenent en consideracid la morfologia aiglies amunt de I'obra de drenatge.

De I'estudi d’inundabilitat es despréen que les zones potencialment inundables afectarien, de forma indirecta, una part de
I’ambit del Pla Especial i preveu, per aix0, estructures de contencié amb algada suficient per a evitar I'entrada de la lamina
estimada per al maxim cabal d'avinguda (T=500 anys). L'esmentada estructura de contencidé ha de consistir en un mur
d’1,44 m d’algada a la fagana al vial de Cavet i un mur de 1,30 m d’algada al limit oest amb el barranc de la Torrentera.

En data 20 de febrer de 2015 I’Agéncia Catalana de I’Aigua va validar el nou estudi d’inundabilitat de data gener 2015,

informant favorablement sobre I’abastament, sobre el sanejament i sobre la inundabilitat.
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INFORME 9
Informe _emés per part del Departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca, Alimentacié i Medi Natural, Serveis Territorials a
Tarragona d’Obres i Regadius en data 5 de desembre de 2014

Pel que fa a I'afectacié al medi agrari s’informa favorablement atés que no es considera que hi hagi una afectacio
significativa, en tant es doni compliment al seglient aspecte considerat :
En relacio a I'afectacio de la permeabilitat del sol, el projecte preveu técniques d’infiltracié en el terreny (paviments

porosos, cunetes filtrants, etc) per compensar la impermeabilitzacié dels espais a pavimentar.

En aquest sentit, cal tenir en compte també I'estudi d’inundabilitat del barranc de la Torrentera aportat, en el qual es pot
observar les zones inundables, essent aquestes la franja paral-lela al limit oest de I'ambit del PEU, pero especialment
resulten afectats els terrenys agricoles del terme municipal de Cambrils que limiten amb aquest ambit, i que es troben

situats per sota del camping Cambrils Park.

Les obres d’urbanitzacio poden suposar un augment de la carrega d’aigua sobre aquestes finques amb greus perjudicis
agricoles. Per aquest motiu es considera que, ja sigui en aquest PEU o bé, en el projecte d’urbanitzacio del vial previst en
aquest ambit i a cavall dels dos termes municipals, hauria de resoldre el drenatge del barranc de la Torrentera de manera
que no afecte a les finques esmentades. Caldria doncs pensar ara (i fins i tot fer referencia en el document), aquesta

possible infraestructura a carrec de qui anira.

Tal i com s’indica en I'informe emes pels serveis tecnics municipals d’arquitectura de I’Ajuntament de Salou, el vial previst
pel POUM al limit de terme no esta inclos en I'ambit del pla especial, si bé hi limita en el seu costat oest. Actualment no
esta prevista la seva execucid, la qual segons consta en el POUM, en no estar inclos en cap ambit de gestioé, hauria
d’executar-se pel sistema d’expropiacié. Sera en el moment de la seva execucié quan es determinaran les solucions
constructives pertinents pel que fa a desguas i drenatge, aixi com a carrec de qui anira. La propietat actual d’aquests sols
és de Blagater, SLU, per la qual cosa I’Ajuntament de Salou requereix que, amb les limitacions que pugui imposar I’ACA
ates el barranc existent, aquest espai haura de mantenir-se en bones condicions bé sigui incorporat provisionalment o no
al camping.

Per tant, mentre I'espai que el POUM reserva per a sistema viari romangui de la propietat de Blagater SLU, es mantindra
en optimes condicions. Les edificacions de I'ambit del PEUD es situaran a 5m del limit exterior de I'afeccid a vial. La
urbanitzacié futura d’aquest espai concretara les seccions tipus i les solucions constructives a emprar.

S’incorpora en I'estudi d’inundabilitat un apartat sobre I'avaluacié de I'afeccié de les estructures al marge dret de I'ambit
al TM de Cambrils. Segons les variables hidrauliques analitzades, I’estudi d’inundabilitat conclou que la lamina d'aigua no
sobrepassa els limits fisics del mur limitrof existent al marge dret del barranc.

La inundabilitat del sols situats al terme municipal de Cambrils al Sud de I'ambit, amb zones abancalades de conreus, no
depén de les intervencions que permetra el Pla Especial, ja que el diposit de laminacié d’aiglies pluvials previst, no
aportara pas més cabal en els moments de maxima avinguda. En qualsevol cas, en el moment que s’intervingui en aquests
sols del terme de Cambrils el promotor hi haura de realitzar les estructures de contencié que requereixi la propia
inundabilitat.

INFORME 10
Informe emés per part de la Direccié General de Proteccid Civil, Serveis Territorials a Tarragona, en data 10 de desembre de 2014

Pel que fa a I'afectacié al medi agrari s’informa favorablement atés que no es considera que hi hagi una afectacio
significativa, en tant es doni compliment al seglient aspecte considerat :
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PRIMER:

1_D’acord amb el que determina la IRP/971/2010 de 31 de marg, estableix que, pel que fa al control de la vulnerabilitat i
del creixement maxim en la Zona de Confinament General I'augment de poblacié inclosa en la Zona d’intervencié fa
augmentar la poblacié en zona de risc, aquest poblacié resta sotmesa a I'aplicacié del confinament com a mesura
d’autoproteccio més adient per risc quimic, perqué el confinament es pugui aplicar cal disposar de mitjans d’avis a la
poblacio per part de I'administracio. Per tant, en els territoris inclosos en la Zona d’intervencio cal la instal-lacié de
sistemes d’avis a la poblacié a més el municipi també ha d’elaborar el Pla d’Autoproteccio Municipal pel risc quimic en
establiments que manipulen substancies perilloses.

Per tal de garantir el confinament dels usuaris de I'establiment, a part dels sistemes d’avis plantejats en el pla
d’autoproteccié vigent (megafonia, teléfons i comunicacié presencial), s’instal-lara una antena amb una sirena audible a
I’ambit del ressort, en un punt topograficament adequat. Es reflecteix la proposta d’ubicacié al planol a.17.

SEGON:
2 _D’acord amb les conclusions de I'estudi d’inundabilitat presentat i I'informe de I’ACA on es determina que part de
I’'ambit del Camping Ressort Sanguli es troba en zona potencialment inundable i d’acord amb el que determina la
IRP/971/2010 de 31 de marg, estableix que, pel que fa a les previsions d’implantacié d’elements vulnerables (edificis de
publica concurréncia, residencials o ambit de lleure en general) en zones potencialment inundables segons criteris
geomorfologics considera que la compatibilitat de les previsions queden supeditades a la previsio de mesures estructurals
concretes que permetin garantir I'autoproteccio i la seguretat de la poblacid, i que han de ser, com a minim les seglients:
a. Sistemes de drenatge especificament dissenyats pels cabals de les zones inundables per a un periode de retorn
de 500 anys o altre sistemes de mitigacio o prevencio dels efectes de les inundacions.
b. No construccio de baixos, garatges ni zones en general a cotes inferiors a la del carrer.
c. Existencia de com a minim dues vies d’evacuacio independents en els elements nous previstos.
Caldra que aquestes mesures estiguin detallades i contemplades en la normativa reqguladora del pla.

Pel que fa als sistemes de prevencid d’inundacions, s’adjunta I'estudi d’inudabilitat actualitzat incorporant els criteris i
determinacions requerides en I'informe emés per I’Agencia Catalana de I’Aigua en data 25 de novembre de 2014. L’estudi
d’inundabilitat, tenint en compte la lamina d'aigua estimada per al maxim cabal d'avinguda (T=500 anys), confirma la
necessitat de disposar de sistemes de prevencidé vers possibles inundacions. A tal efecte, estima I'algada minima de
I'estructura de contencid a les zones potencialment inundables, resultant necessaria la construccié d’'un mur d’1,44 m
d’al¢ada a la fagana al vial de Cavet i un mur de 1,30 m d’algada al limit oest amb el barranc de la Torrentera (veure
planol a.08 de tipus de tancaments, concretant I'emplagament i longitud de les tanques per a complir els requeriments
de proteccid davant dels riscs d’inundabilitat).

Amb aquestes estructures de contencid, tal i com es pot veure en I'annex 11 del mateix estudi, es fa constar que el resort
no sera potencialment inundable per a un periode de retorn de 500 anys. Per tant, amb les intervencions previstes de
realitzar, I’'ambit resulta no inundable per a un periode de retorn de 500 anys.

Pel que fa al requeriment sobre la necessitat de disposar de dues vies d’evacuacié independents en els nous elements
previstos, s’'incorpora aquest suposit en I'apartat de normativa i s’indiquen les sortides de I'lambit al planol a.17, amb un
total de de 7 sortides, les quals caldra verificar en la fase de redaccié del pla d’autoproteccié.

TERCER:

3 _Es recorda que per tal de garantir la correcta gestio dels riscos que afectin al municipi caldra atendre les obligacions que
estableix I'article 48.2.a) de la Llei 4/1997, de 20 de maig, de proteccié civil de Catalunya i revisar tots els plans
d’emergéncia municipals i elaborar els que estan pendents o caducats. Es pot consultar I'apartat 9 d’aquest informe.
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Correspon a l'administracid I’actualitzacié dels plans pendents d’elaborar o que resten caducats, no al promotor del
present Pla Especial.

Finalment es recorda que caldra donar compliment, si escau, al Decret 82/2010, de 29 de juny, pel que s’aprova el cataleg
d’activitats i centres obligats a adoptar mesures d’autoproteccio i es fixa el contingut d’aquestes mesures.

En compliment de l'art. 41 del Decret 159/2012, de 20 de novembre, d’establiments d’allotjament turistic i habitatges
d’us turistic, sobre el campings situats en zones de risc, caldra disposar d’un pla d’autoproteccié en casos d’Instal-lacions
de camping amb capacitat igual o superior a 2.000 persones i en Campings que estiguin ubicats a les zones de risc
definides en els plans de proteccid civil de la Generalitat. Per tal de posar en funcionament al nova activitat s’haura
d’adequar el pla d’autoproteccié existent, nim. de document V0259/AED201006/103790 i nim. de registre a Hermes
9017E/16413/2013, a I'ampliacié generada i conforme la legislacié vigent, aixi es fa constar en I'apartat de normativa
d’aquest Pla Especial sobre la prevencio dels riscos ambientals i del risc d’incendi, on es descriu:

“D’acord amb el que estableix la Llei 5/2003, de 22 d’abril, de mesures de prevencio dels incendis forestals en les
urbanitzacions sense continuitat immediata amb la trama urbana, i també d’acord amb el Decret 64/1995, de 7
de marg, pel qual s’estableixen mesures de prevencid d’incendis forestals, el promotor del camping ha d’adoptar,
de manera permanent, les seglients mesures amb caracter obligatori dins del que és I’ambit del Pla Especial:

a. El terra de la zona d’arbres associats a la riera es mantindra net de vegetacio.
¢. La Zona de bungalous més proxima a la riera mantindra una densitat baixa d’arbres.
d. Es realitzara en el moment oportu un Pla d’Autoproteccid en el qual es tindra en compte I'afluéncia de gent a

la zona (campistes o no).”

INFORME 11

Informe emés per part de I’Autoritat Territorial de la Mobilitat del Camp de Tarragona, 17 de desembre de 2014, en relacié amb
I'estudi d’avaluacié _de la_mobilitat generada del Pla Especial Urbanistic del Camping Resort Sanguli Salou, que ha estat
incorporat al Pla especial urbanistic de desenvolupament per a una activitat de camping a I'ambit del sol no urbanitzable de

Salou qualificat amb la clau 21, a les partides Sanguli, la Parellada, Barenys i Formigueta, aprovat inicialment per I’Ajuntament
de Salou el 23 de setembre de 2014.

El sentit de I'informe és favorable pero se sotmet a la condicié que en I'estudi de mobilitat es resolguin les mancances
detectades mitjancant la realitzacié de les accions que el text assenyala amb tipografia subratllada.

4.1.1 Viatges generats, cal dur a terme les accions seglients:

° Incrementar el nombre de desplagaments per les 225 futures unitats d’addicionals d’estada, o bé, corregir
en la pagina 8 de I'estudi d’avaluacio de la mobilitat generada el seu nombre.

e Aclarir qué ocorre amb les unitats d’acampada que queden fora del pla especial (al sud del mateix), i que
per tant, afecten de ple a la seva mobilitat. En el cas que es mantinguessin, seria necessari contemplar-les
com a part integrant de la mobilitat generada pel camping.

e  Afegir una mobilitat especifica per als treballadors del camping separada de les unitats d’estada que
parteixi del nombre de treballadors contractats, i el nombre de desplagaments diaris que realitzi.

e S’ha modificat corresponentment el nombre de desplagaments reals que preveu el PEU. Punt 5.2 de
'EAMG.

e En el punt 3.1 de 'EAMG s’especifica la situacido de la part sud de l'activitat actual respecte a les
planificacions que realitza el PEU.

e  S’introdueix una mobilitat especifica per als treballadors pel que va als calculs de la mobilitat generada tant
actual com futura. Punts 3.5.8 1 5.2 de 'EAMG.
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e  Esjustifica el model de mobilitat del PEU. Punt 3.2.2 de 'EMG.

4.1.2 Origens i destinacions, cal dur a terme les accions seglients:
e Esmenar les quotes atribuides a la mobilitat interna i externa de I'ambit del pla especial d’acord als
comentaris realitzats en el present apartat de I'informe.
e  Atorgar uns percentatges inferiors sobre el total a la mobilitat generada pels viatges d’inici i de final
d’estada.

e S’han esmenat les quotes atribuides a la mobilitat interna i externa de I'ambit d’acord amb els comentaris
de I'’Autoritat Territorial de Mobilitat. Punts 3.5.8 i 5.2 de 'EAMG.

e  S’ha reduit la proporcié dels viatges d’inici i de final d’estada, és a dir, per arribar a les instal-lacions o de
retorn a casa dels usuaris. Punts 3.5.8 i 5.2 de 'EAMG.

4.1.3 Quotes modals, cal dur a terme les accions segiients:
e Proposar noves distribucions modals associades als desplagaments externs dels visitants, tant pel que fa als
viatges des dels seus punts d’origen (i logicament de tornada), com els desplagaments externs durant el
periode d’estada, que reflecteixin amb un major grau de fidelitat la situacio real.

e No s’han modificat les quotes modals dels visitants cap a la zona costanera ni tampoc referent als viatges
d’arribar i sortida als llocs d’origen. Se n’ha justificat la seva validesa. Punt 3.5.8 de 'EAMG.

e S’han introduit noves quotes modals pel que fa als viatges a altres atractius turistics de la zona. Punt 3.5.8
de 'EAMG.

4.2 Amplada i pendent dels carrers, cal dur a terme les accions seglients:
e Avaluar si l'itinerari principal per a vianants i bicicletes s’adequa a la normativa aplicable relativa als
pendents maxims. Es a dir, no excedeix un pendent maxim del 5% d’acord amb l'article 4 del Decret
344/2006.

e En el punt 6.4 i en el Mapa 6-10 de 'EAMG s’especifiquen els pendents maxims dels itineraris per a
bicicletes interns. Aquests no excedeix un pendent maxim del 5% d’acord amb I'article 4 del Decret
344/2006.

4.3.1 Xarxa d’itineraris per a vehicles, cal dur a terme les accions segiients:

e Introduir una representacio sobre planol de la xarxa basica per a vehicles que donara accés a I’ambit del pla
especial, que inclogui també els vials pertanyents al teixit del nucli urba de Salou, i que per tant, no es limiti
estrictament a la xarxa de carreteres.

e Aclarir les caracteristiques del vial previst en el POUM que ha de connectar el vial de Cavet amb la via del
tren en la frontera amb el terme municipal de Cambrils, seguint el limit occidental de I'ambit del pla
especial, i si la seva urbanitzacié depén del desenvolupament del pla parcial al sud de I'ambit del pla
especial.

e Aclarir si existira algun vial que separi I'ambit del pla especial del pla parcial que s’ha de desenvolupar just
al sud, del qual una part forma part del camping en I'actualitat.

e Aclarir qué succeira amb I'actual accés per a vehicles al camping en el seu costat sud. La supressio del
mateix es traduiria en un alliberament del centre urba de transit amb origen i destinacio a les instal-lacions,
aixo com en una reduccio de les distancies recorregudes mesurades en vehicles-km recorreguts.
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S’ha introduit una representacio sobre planol de la xarxa basica per a vehicles que donara accés I'ambit del
pla especial, que inclou també els vials principals i eixos distribuidors de la mobilitat en el teixit del nucli
urba de Salou. Mapa 3-7 i 6-2 de 'EAMG.

El vial frontera amb el terme de Cambrils no forma part del Pla Especial i, per tant, no es preveu la seva
urbanitzacid ni definicio. Justificacié en el punt 3.5.6 de 'EAMG.

S’especifica la situacié de la part sud de I'activitat actual respecte a les planificacions que realitza el PEU.
Punts 3.1i6-1 de 'EAMG

4.3.2 Xarxa d’itineraris per al transport public d’us col-lectiu, cal dur a terme les accions seglients:

Incorporar un planol de la xarxa de transport public que permeti apreciar com queda connectat I’ambit del
pla especial amb els centres dels nuclis urbans de Salou i Cambrils.

Introduir en el planol el recorregut de les linies de transport public, aixi com les diverses parades. En cas de
crear una nova parada o acostar una ja existent a I'ambit, aquesta també hauria d’aparéixer en la
cartografia.

Aprofundir en la informacid sobre les parades de transport public, per comprovar que efectivament les
parades proposades son les més properes a I’'ambit.

Valorar la conveniéncia de crear una nova parada de transport public en els futurs accessos a les
instal-lacions des del vial de Cavet.

Garantir que els itineraris a peu a les parades d’autobus permetin un accés en condicions optimes de
seguretat i accessibilitat per als vianants. En conseqiiencia, s’hauran de preveure els condicionaments
necessaris per a que sigui aixi. Recomanem prendre en consideracio les propostes contingudes en el present

apartat de I'informe de mobilitat a aquest respecte.

Incorporat als Mapes 3-8 i 6-5 de 'EAMG la xarxa de transport public que connecta I'ambit del pla especial
amb els centres dels nuclis urbans de Salou i Cambrils, aixi com les diverses parades més properes a I'ambit
d’estudi.

No es proposa la creacié d’una nova parada d’autobus. Es justifica la no necessitat de la mateixa en el punt
6.3 i Mapes 6-5 i 6-7 de 'EAMG, donat que existeix una parada en el vial de Cavet, a 360 m a l'est des de
I'accés septentrional del Pla Especial, la qual ofereix connexié a totes les linies internes de la relacio
Cambrils-Salou-Tarragona-Reus.

S’ha incorporat descripcié dels recorreguts per a vianants que donen accés a les parades de transport
public. Punt 6.3 de 'EAMG i mapes 6-6, 6-7, 6-8 i 6-9 de 'EAMG.

4.3.3 Xarxa d’itineraris per a vianants, cal dur a terme les accions seglients:

Completar el mapa 6.1 de la pagina 49 de I'estudi d’avaluacio de la mobilitat generada amb els itineraris
pendents en el planol:

0 Zona esportiva del Sanguli, i equipaments i serveis seguint el vial de Cavet cap a llevant.

0  Vial seguint el limit occidental del pla especial.

0 ltineraris a les parades d’autobus i I'estacio de tren.
Aclarir si 'accés actual pel carrer Carles Roig es manté per als nodes motoritzats, o bé, si quedara inutilitzat
per aquest modes, o si es veuran obligats a sortir al futur vial del sector 03 Pomeres Barenys per dirigir-se al
passeig maritim.
Establir les actuacions necessaries per tal de garantir I'accessibilitat a les parades d’autobus en condicions

optimes.

S’ha completat el mapa de la proposta de xarxa principal per a vianants i bicicletes (Mapa 6-4 de 'EAMG) i
s’han especificat i justificat els itineraris inclosos i exclosos de la proposta. Punt 6.2 de 'lEAMG.
S’incorporen els mapes 6-6, 6-7, 6-8 i 6-9 que reflecteixen els itineraris per a vianants a les parades
d’autobus i I'estacié de trens.
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S’especifica les previsions de I'actual accés pel carrer de Carles Roig en el futur PEU d’acord amb les
descripcions ampliades dels punts 3.1.6 de 'EAMG. Punt 6.2 de 'EAMG.

S’especifica la situacié de la part sud de I'activitat actual respecte a les planificacions que realitza el PEU.
Punts 3.1i 6.1 de 'EAMG.

S’incorpora informacié detallada de la vialitat prevista en el Sector 03 les Pomeres Barenys. Punt 4.2.2 de
'EAMG.

S’especifiquen les condicions dels vials que afecten al PEU i que han de donar continuitat a les previsions i
vialitats del municipi de Salou, principalment relacionades amb el Sector 03 les Pomeres-Barenys. Punt 6.5
de 'EAMG.

4.3.4 Xarxa d’itineraris per a bicicletes, cal dur a terme les accions segiients:

Completar el mapa 6.1 de la pagina 49 de I'estudi d’avaluacio de la mobilitat generada amb els itineraris
pendents en el planol:

0 Zona esportiva del Sanguli, i equipaments i serveis seguint el vial de Cavet cap a llevant.

0  Vial seguint el limit occidental del pla especial.

0 ltineraris a les parades d’autobus i I'estacio de tren
Aclarir les caracteristiques de cadascun dels itineraris per a bicicletes en I'entorn perimetral del pla especial,
i sobretot les millores que s’hi realitzaran per tal que siguin aptes per al transit de bicicletes en condicions
de seguretat. En aquest sentit caldra detallar les millores previstes en el vial de Cavet, en els vials a ponent
i a llevant de I'ambit del pla especial, i en el carrer Carles Roig. Es evident que en els dos darrers casos, les
millores seran imputables als corresponents plans parcials, tot i aixi, cal introduir les caracteristiques
basiques dels itineraris, perqué seran importants per al transit ciclista.
Determinar que els itineraris ciclistes seguiran les especificacions recollides en el Manual per al disseny de
vies ciclistes de Catalunya i en les Recomanacions per al disseny urba Catalunya elaborats per la Generalitat
de Catalunya.
Preveure I’habilitacio d’una zona de creuament per a bicicletes separada de la de vianants en els passos que

connectin carrils i/o itineraris per a ciclistes.

S’ha completat el mapa de la proposta de xarxa principal per a vianants i bicicletes (Mapa 6-4 de 'EAMG) i
s’han especificat i justificat els itineraris inclosos i exclosos de la proposta. Punt 6.2 de 'lEAMG.
S’incorporen els mapes 6-6, 6-7, 6-8 i 6-9 que reflecteixen els itineraris per a vianants a les parades
d’autobus i I'estacié de trens.

S’incorpora informacié detallada de la vialitat perimetral del pla especial, sobretot la prevista en el Sector
03 les Pomeres Barenys. Punt 4.2.2 i Punt 6.2 de 'EAMG.

Es detallen les caracteristiques previstes en el vial de Cavet d’acord amb les prescripcions de I’Ajuntament
de Salou, la realitat existent en la vialitat perimetral de I'ambit i les previsions del Sector 03 Pomeres-
Barenys. Punts 4.2.2 i 6.5 de 'EAMG.

En la normativa del PEU s’especifica que els itineraris ciclistes seguiran les especificacions recollides en el
Manual per al disseny de vies ciclistes de Catalunya i en les Recomanacions per al disseny urba Catalunya
elaborats per la Generalitat de Catalunya. També es preveu normativament que s’habilitara una zona de
creuament per a bicicletes separada de la de vianants en els passos que connectin carrils i/o itineraris per a
ciclistes.

4.4.1 Mobilitat en vehicle privat

Realitzar una analisis dels nivells de servei en el vial de Cavet. Per a realitzar aquesta analisis és necessari
partir dels volums de circulacié actuals i la mobilitat generada en termes de vehicles privats, un cop
introduides les modificacions proposades en els apartats 4.1.1 i 4.1.3 del present informe. Cal recordar que
per al calcul del nombre de moviments de vehicles és indispensable partir de la mobilitat generada, les
quotes modals, i una ocupacio mitjana estimada dels vehicles.
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e  S’haincorporat un analisi dels nivells de servei en el vial de Cavet tant actual com futura. Punts 3.5.9i 5.3
de 'EAMG.

4.5.1 Aparcament per a vehicles privats
e  Valorar la conveniéncia de dotar I'ambit amb places d’aparcament destinades a persones amb mobilitat
reduida.

e S’haincorporat les previsions de places d’aparcament destinades a persones amb mobilitat reduida en les
zones comunes del PEU. Punt 6.1.1 de 'EAMG.

En resposta a I'al-legacié presentada pel promotor del PEUD en data 28 de gener de 2015, I’Ajuntament de Salou trasllada al
promotor un informe de data 19 de gener de 2015, emeés pels Serveis Técnics Municipals d’Arquitectura, proposant-ne la seva
desestimacid. Posteriorment i en el mateix sentit, I’Ajuntament de Salou, trasllada un informe de data 2 de febrer de 2015, emeés
pels Serveis Técnics Municipals d’Enginyeria, sobre aspectes de les connexions a les infraestructures existents.

Pel que fa als informes enumerats i emesos pels Serveis Técnics Municipals d’Arquitectura i d’Enginyeria, el 19 de generiel 2 de
febrer de 2015, es passen a justificar de forma detallada els requeriments que hi consten i com s’han atés en el present document.

L’atencid dels condicionants de I'iInforme emés per I'arquitecta dels Serveis Técnics Municipals d’Arquitectura, 19 de gener de
2015, justifica que:

El vial de Cavet és un vial municipal que, en el tram que ens ocupa, travessa un sol no urbanitzable amb el segiient us
actual: al nord agricola i al sud finques agricoles sens explotacié — manteniment — aparcament de caravanes i camping
sens accés des del vial.

Si es mantinguessin els usos i les condicions del terrenys afrontant al vial no seria basic I'enllumenat de la mitjana. Ara bé,
amb el desenvolupament del pla especial, els terrenys situats al sud del vials (unes 21,76 ha en SNU) es destinen totalment
a I'us de camping, és a dir, a un us turistic, i el fet que 'accés a aquest establiment es proposi des d’aquest vial fan
necessaria la il-luminacid de | a mitjana per motius de seguretat.

La necessitat de la il-luminacid és conseqiiéncia de I'esmentat anteriorment i de la previsié de I'accés al camping des del
vial de Cavet, la qual cosa comportara el trasllat dels moviments de vehicles des de I‘accés actual al ¢/ Carles Roig al vial
de Cavet.

La il-luminacié demanada no pot considerar-se una infraestructura urbana, sind que es tracta d’'una mesura correctora per
a garantir la seguretat del vial.

D’acord amb Il'art. 47.7.d, entenc que és una mesura correctora que queda justificada per garantir la seguretat al vial

conseqtiencia de I'increment de la mobilitat i de la proposta de I'accés al camping des d’aquesta vila.

S’incorpora en el present document el planol a.06 amb les caracteristiques basiques de la vorera a executar al limit del
vial de Cavet pel que fa a paviment, zona verda, instal-lacions i mobiliari urba, d’idéntiques caracteristiques a altres trams
executats i al tram aprovat conjuntament amb el pla parcial del Sector 03. En referéncia a la vorera, el promotor lliurara a
I’Ajuntament el projecte d’obres de la vorera, per al tramit que escaigui. Pel que fa a I'enllumenat de 600 m de la
mitjana, el promotor es fara carrec del cost de I'execucid material de I'obra i I’Ajuntament assumira la redaccio del
Projecte d’enllumenat de la mitjana i la Direcci6 de I'obra.
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L’atencidé dels condicionants de I'iInforme emés pels Serveis Técnics Municipals d’Enginyeria, en data 2 de febrer de 2015, es

justifica a continuacié:

PRIMER:

Pel que fa a I’'enllumenat de la mitjana del vial de Cavet, enfrontada amb el Pla Especial, insistim en la seva necessitat per
que seria I’inic tram sense il-luminar, tenint els conductors la pupil.la adaptada a la il-luminacidé, reduint en part la seva
agudesa visual. Aixi mateix cal fer constar que I'increment de mobilitat que generara en aquest tram l'activitat en tramit,
fan totalment desaconsellable que sigui I’inic sense il-luminar.

Cal precisar que Blagater SLU es va fer carrec del cost del semafor pero no de I’enllumenat.

L’Ajuntament podria col-laborar redactant el projecte i la Direccio d’Obra de I’enllumenat.

El promotor s’haura de fer carrec del cost de I'execucié material del projecte d’enllumenat de 600m lineals de la mitjana
del vial de Cavet, confrontant amb I'ambit, projecte que redactara I’Ajuntament i del qual portara a terme la Direccid
facultativa.

SEGON:

Pel que fa a I'escomesa d’aigiies negres creiem que la millor solucié és la nova escomesa fins el carrer Barenys, que no
s’afectara en el desenvolupament del Sector 03.

En cas de construir una depuradora, com que no existeix cap sistema que no falli mai, I’afluent de sortida no hauria d’anar
al barranc de la Torrentera, per que afectaria a la platja, mentre que si anés a I'actual barranc de Barenys (carrer “C”),
s’abocaria a mar per I'emissari existent.

No existeix cap model de depuradora que no faci gens d’olor, pel que creiem que el titular de I’explotacié és el primer
interessat en no tenir una depuradora dins de la instal-lacio.

L'informe de I’Agéncia Catalana de I'Aigua de 20 de febrer de 2015, va informar favorablement sobre el sanejament,
indicant que convé delimitar una reserva de sol per tal d’instal-lar una solucié autonoma de depuracié i incloure la
conseglient partida pressupostaria. Per atendre aquest requeriment de I"administracié hidraulica, el Pla Especial de
Desenvolupament preveu, a I'extrem sud-oest del seu ambit, una area de sol per a serveis tecnics privats del propi resort,
de 400 m2 de superficie, per tal de donar cabuda a una solucié autonoma de depuracid, i als diposits per laminacid
d’aigua de pluja. Aquesta solucié també es contempla en I'estimacié de pressupost d’execucié material en I'apartat 7 de
la memoria, “d’Avantprojecte i quantificacié economica de I'actuacid”.

Pel que fa a la sortida de la depuradora proposada, per tal d’atendre el requeriment dels Serveis Técnics Municipals
d’Enginyeria, on es proposa la connexié de la sortida de la depuradora a instal-lar, fins a I’actual barranc de Barenys
(carrer “C”), per tal d’abocar al mar a través de I'emissari existent. En el projecte d’obres per a la instal-lacié de la
depuradora es concretara aquest aspecte.

No es descarta, que en el moment en que la infraestructura de sanejament del Sector 03 estigui en servei, la xarxa
d’aiglies residuals del pla especial es connecti a la xarxa publica en algun punt que hi sigui compatible.

TERCER:

Pel que fa a la xarxa d’aigua potable considerem que la conduccié minima de la facana i en la seva totalitat, hauria de ser
de fosa de 200 mm de diametre, per a dotar segons normativa als hidrants necessaris i per a poder tenir un by-pass amb
Cambrils, per a casos d’emergencia (també pel Camping).

El tram de fosa de 450 mm de diametre, des dels camps de futbol fins el cami de la Mata es pot plantejar un avangament
per part de I’Ajuntament, de la urbanitzacioé del Sector 03 que ho contempla en el seu projecte.
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De l'informe emeés pels Serveis Municipals d’Enginyeria, es desprén que per tal de poder abastir els nous 675 usuaris
previstos, sera I’Ajuntament qui donara continuitat a la conduccié existent d’acord amb el planol a.12 d’instal-lacions, i
fins a fer-la arribar, amb un diametre de 450 mm, a I’extrem oriental de I’'ambit del pla especial. En canvi, correspondra al
promotor prolongar la dita conduccié amb una canonada de fosa de diametre 200 mm, al llarg de tota la seva fagana, per
ainstal-lar els hidrants necessaris.

Per tant, fruit del recull dels condicionats i consideracions sorgides del tramit realitzat i amb la incorporacié dels aspectes
ambientals definits en la Memoria Ambiental, es redacta el present "Pla especial urbanistic de desenvolupament per a una
activitat de camping a I'ambit del sol no urbanitzable de Salou qualificat amb la clau 21, a les partides Sanguli, La Parellada,
Barenys i Formigueta” de data Mar¢ de 2015, que es presenta a I’Ajuntament de Salou per tal d’obtenir-ne I'aprovacié

provisional i el tramit successiu.
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1.1. MEMORIA DE LA INFORMACI16

1. DADES GENERALS

Situacid i caracteristiques de I’ambit

L’ambit del Pla Especial urbanistic de Desenvolupament esta situat a I’'extrem oest del terme municipal de Salou. Limita al nord
amb el vial de Cavet, a I'est amb I'ambit del Sector-03, al sud amb la part del mateix camping que es desenvolupa sobre sol
Urbanitzable Delimitat, Sector-02 del POUM, i, a 'oest, amb el barranc de la Torrentera al limit del terme municipal de Cambrils i el
futur vial projectat pel POUM de Salou. Els terrenys que conformen I'ambit es situen entre les cotes 7,70 i 17,60 msnm, fet que
suposa un pendent mitja de I'1,60% i abasten una superficie total de 217.653,92 m?.

Una part de I"ambit ja conté actualment instal-lacions de I'establiment de camping en una superficie de 138.631,38 m?, en uns
terrenys constituits per diferents plataformes i amb una pendent constant descendent entre la cota 15,34 ila 8,76 msnm.

Per altra banda, una superficie de 40.388,14 m? de I'ambit, es destina a serveis annexos de I'activitat, amb un espai d’aparcament
de caravanes i un espai per a les tasques de manteniment de I'establiment. La resta de terrenys, sén finques agricoles sense
explotacié d’una superficie de 38.634,40 m>.

Els terrenys que es pretenen reordenar i on es pretén ampliar I'activitat de camping abasten una superficie de 79.022,54 m? i es
desenvolupen en quatre terrasses diferenciades, situades entre els cotes de nivell 16,50 i 10 msnm. Es corresponen amb la zona

gue actualment es destina a aparcament de caravanes, manteniment de |'establiment i finques agricoles sense explotacio.

RESUM SUPERFICIES QUE CONFORMEN L’AMBIT

“Camping Resort Sanguli Salou” existent en SNU 138.631,38 m? 63,6935%
Terrenys on es pretén ampliar i reordenar I'activitat de camping 79.022,54 m? 36,3065%
SUPERFICIE TOTAL DE L’AMBIT 217.653,92 m? 100,00%

Iniciativa del Pla Especial de desenvolupament
La societat propietaria i promotora de Pla Especial de Desenvolupament és "BLAGATER, Societat Limitada Unipersonal" amb CIF
B-59431841 i adrega al carrer Valéncia, 1, 2on, 43840 de Salou.

Estructura de la propietat

La propietat de la totalitat dels terrenys de I’'ambit és de "BLAGATER, Societat Limitada Unipersonal".

Les finques on es pretén implantar I'activitat estan situades en el poligon 32 de naturalesa rustica del terme municipal de Salou, a
les partides conegudes com La Parellada, Sanguli, Formigueta i Barenys. Son les parcel-les cadastrals 112, 133, 147, 8,9, 4, 5, 132, 2,
145 i 000700200CF44G0001IU. També s’inclou en I'ambit un terreny sobrer del cami de Cavet adquirit per BLAGATER SLU, a
I’Ajuntament de Salou I’'any 2005 com a sobrant de via publica, amb motiu de la construccié del nou vial Salou-Cambrils i de 578,53
m? de superficie.

Les propietats cadastrals que conformen I'ambit sén:

POLIGON — PARCEL.LA REFERENCIA CADASTRAL SUPERFICIE CADASTRAL
DS Poligon 32 000700200CF44G0001I1U 140.189 m?
Poligon 32 Parcel-la 112 43185A032001120000WH (*) 10.759 m?
Poligon 32 Parcel-la 133 43185A032001330000WD 35.631 m?
Poligon 32 Parcel-la 147 43185A032001470000WB 2.247 m?
Poligon 32 Parcel-la 8 43185A032000080000WE 4.414 m?
Poligon 32 Parcel-la 9 43185A032000090000WS 4.121 m?
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Poligon 32 Parcel-la 4 43185A032000040000WD (*) 3.474 m?

Poligon 32 Parcel-la 5 43185A032000050000WX 3.071m?
Poligon 32 Parcel-la 132 43185A032001320000WR (*) 9.238 m?
Poligon 32 Parcel-la 2 43185A032000020000WK 3.806 m?
Poligon 32 Parcel-la 145 43185A032001450000WW (*) 3.779 m?
Sobrant via publica 578,53 m?
TOTAL SUPERFICIE 221.307,53 m?

(*)Les parcel-les 145, 132, 4 i 112 del poligon 32 i la parcel-la RC 000700200CF44G00011U, sén finques que limiten amb el barranc de la Torrentera al
limit del terme municipal entre Salou i Cambrils i, estan afectades pel sistema viari del POUM.

Segons aixecament topografic realitzat, 'amidament de I’ambit té una superficie de 217.653,92 m?; tot i que també és propietat
de "BLAGATER, Societat Limitada Unipersonal”, una franja de 5.437,45 m? qualificada de reserva sistema viari pel POUM i que
queda exclosa de I'ambit del Pla Especial. L’execucié d’aquest vial no esta a tramit ni en previsié d’execucid.

Pel que fa a les diferents finques que conformen I'ambit i a I'efecte de donar compliment a les determinacions del POUM vigent,
I'art 308.5 de les normes determina que préviament a I'atorgament de qualsevol llicéncia d’obres, caldra que s’unifiquin, a
I'efecte de conformar una Unica finca registral indivisible.
“Art. 308 Zona de camping, clau 21
5. La parcel-la minima de la implantacié de 'activitat sera de 20.000 m? L’eficacia de la corresponent llicéncia estara
condicionada a I'anotacio registral d’indivisibilitat de la finca. Per tant, queda prohibit qualsevol fraccionament o
segregacio dels terrenys adscrits a I’activitat de camping.”

A tal efecte, en data 22 de desembre de 2014 va tenir lloc la formalitzacié en escriptura publica davant el notari Sr. Pedro Soler
Dorda, protocols numeros 2120 i 2021, que es troben en tramit d’inscripcié al Registre de la Propietat. Aquestes escriptures
recullen els actes de segregacid i agrupacio de finques que han donat lloc a la finca que constitueix I'ambit del Pla Especial, i que té
la descripcié segiient (s’adjunta copia de I'escriptura publica a I'apartat nimero 10 dels annexos):
“RUSTICA. PECA DE TERRA en el terme de Salou, partida Sanguli, Parelladas, Formigueta o Barenys. Té una extensio de
cent vuitanta-cinc mil sis-cents trenta-cinc metres i noranta-sis decimetres quadrats.
AFRONTA: Al Nord, en una linia de 603 metres, amb el vial de Cavet; a I'Est, en una petita part amb la finca segregada de
cent quaranta-nou metres i dos decimetres quadrats i en una linia de 536 metres amb el cami de la Font Pollosa; al Sud, en
una linia de 343 metres, amb la finca propietat de Blagater,S.L.U, registral 52.073, cadastral 19917; i a I'Oest, en una linia
de 661 metres, amb el torrent que divideix el terme municipal de Salou amb el de Cambrils.
Existeixen vdries construccions amb una superficie construida de 13.103 m? distribuits en usos esportiu, magatzem i lleure
propis de I'activitat de camping.
A més, hi ha una caseta, sinia, bassa i safareig, procedent de la finca porcio segregada de la finca 52.073; una casa
procedent de la finca 886; una casa procedent de la finca 1558; i una casa procedent de la finca 3861.
La finca esta dotada dels segtients cabals d’aigua:
Dos dels quatre pous artesians autoritzats per Resolucié de declaracio de pous i concessié d’aigiies, de 5 de setembre de
1997, expedient S081/03199600291, elevada a escriptura publica el 19 de gener de 1998 davant el Notari Sr. Pedro Soler
Dorda, amb el numero 130 del seu protocol, causant la inscripcié 39 en la finca 52073, que tenen les segiients
caracteristiques: POU NUM. TRES. Té 26 metres de fonddria i 1 metre de diametre, equipat amb un motor de 7’5 CV, en la
que fou parcel-la 105 del poligon 32, registral 3.648, i POU NUM. QUATRE. Té 26 metres de fonddria i 1’2 metres de
diametre, equipat amb un motor de 5’5 CV de potencia, en la que fou parcel-la 108 del poligon 32, registral 10.495. El
desti dels dos pous és el proveiment d’aigua i usos generals del Camping Sanguli. L’aqliifer al que correspon és el protegit i
sobreexplotat del Baix Francoli, zona A, Codi J.A.C. 309-A-11.
El pou existent a la finca registral 886, cadastral 122
El pou existent a la finca registral 3861, cadastral 132.
El pou construit pel Sr. Andreu Casares Garcia i senyora, i pel propietari d’una altra finca veina, el Sr. Miguel Garcia
Mdrmol, procedent de les que foren finques registrals 35.096 i 6.373.
Lliure de carregues i arrendataris.
La finca agrupada es constitueix com finca indivisible per tal de donar-li I’s previst a I'article 308 del POUM mitjangant la
tramitacio del “Pla Especial urbanistic de desenvolupament per a una activitat de camping a I'ambit del sol no
urbanitzable de Salou qualificat amb la clau 21, a les partides Sanguli, La Parellada, Barenys i Formigueta”, aprovat
inicialment el dia 23 de setembre de 2014, per tant es sol-licita I’'exempcid d’impostos d’aquesta escriptura.
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Per tant, la finca agrupada es mantindra indivisible mentrestant es mantingui I’activitat de Camping. La superficie de I'ambit del Pla
Especial, a data actual, mesurat sobre cartografia digital és de 217.653,92 m?. Als efectes de donar compliment a I'art. 308 del
POUM de forma previa a la sol-licitud de llicéncia s’aportara certificat de I'anotacié registral d’indivisibilitat de la finca.

Propietats veines i confrontants amb I’ambit
Les propietats cadastrals que limiten amb I'ambit objecte del Pla Especial sén:

POLIGON — PARCEL.LA REFERENCIA CADASTRAL SUPERFICIE CADASTRAL
Limit est: finques incloses en el Sector -Pla Parcial Les Pomeres-Barenys, aprovat pel Ple de la Corporacié el 21.12.2011
Poligon 32 parcel-la 20 2192312CF4419F0001MK 12.905 m?
Poligon 32 parcel-la 21 2192341CF4419F0001LK 12.188 m?
Poligon 32 parcel-la 87 2192340CF4419F0001PK 35.342 m?
Poligon 32 parcel-la 89 2192338CF4419D0001LM ‘ 4.213 m?
Poligon 32 parcel-la 90 2192337CF4419D0001PM ‘ 3.702 m?
Poligon 32 parcel-la 92 2192335CF4419D0001GM ‘ 12.336 m?
Poligon 32 parcel-la 93 2192334CF4419D0001YM 5.836 m?

Limit nord: vial de Cavet

Limit oest: limita amb el barranc de la Torrentera al limit del terme municipal i amb el vial projectat pel POUM de Salou

Limit sud: establiment de camping Sanguli existent
Plaga de Venus, s/n, 43840, Salou  1991701CF4419B0001MT 86.273 m?

Limits de I’area objecte d’ordenacio

Els limits de I’'ambit son: al Nord amb el vial de Cavet, al sud amb el Sector de Sol Urbanitzable Delimitat 02, a I'est amb el Sector de
Sol Urbanitzable Delimitat 03, i a I'oest amb el futur vial projectat pel POUM de Salou i el barranc de la Torrentera en el limit amb el
Terme municipal de Cambrils.

Tal com s’ha manifestat en I'apartat d’antecedents, actualment el “Camping Resort Sanguli Salou” esta conformat per sols
classificats com a SUD i SNU. El Pla Especial, només ordena i es tramita pel que fa al SNU (sol No Urbanitzable), qualificat pel POUM
amb la clau 21 que admet I'Us de camping. La resta de sol, SUD, tindra un altre desti, segons el que determina el planejament
urbanistic vigent. Es a dir, la superficie actual de I'establiment “Camping Resort Sanguli Salou” és de 225.173,74,68 m?, dels quals
86.542,36 m? sén en SUD-Sector-02 i els 138.631,38 m? restants, son en SNU i s’incorporen a I’ambit del Pla Especial.

El Pla Especial es centra en la part de la propietat i de I'establiment, situada en SNU, qualificada pel POUM amb la clau 21, i que té
una superficie total de 217.653,92 m?, dels quals en l'actualitat en 138.631,38 m? s’hi desenvolupa I'activitat de camping,
40.388,14 m? es destinen a parquing de caravanes i serveis de manteniment propis del camping i 38.634,40 m? sén finques
rustiques sense explotacio.

Tal i com es reflecteix en el planol i.13 d’Estructura actual de I'establiment, el resum de superficies que conformen el “Camping
Resort Sanguli Salou” actual i I'ambit objecte del Pla Especial, és:

RESUM SUPERFICIES PROPIETAT DE BAGLATER SLU

“Camping Resort Sanguli Salou” existent en SUD 86.542,36 m?
“Camping Resort Sanguli Salou” existent en SNU 138.631,38 m?
Aparcament caravanes i manteniment en SNU 40.388,14 m?
Finques sense explotacié en SNU 38.634,40 m?
Reserva sistema viari POUM (limit oest) 5.437,45 m?
TOTAL SUPERFICIE PROPIETAT DE BAGLATER SLU 309.633,73 m?

34



RESUM SUPERFICIES QUE CONFORMEN EL “CAMPING RESORT SANGULI SALOU” ACTUAL

“Camping Resort Sanguli Salou” existent en SUD 86.542,36 m?
“Camping Resort Sanguli Salou” existent en SNU 138.631,38 m?
TOTAL SUPERFICIE ESTABLIMENT EXISTENT 225.173,74 m?

RESUM SUPERFICIES QUE CONFORMEN L’AMBIT DEL PLA ESPECIAL

“Camping Resort Sanguli Salou” existent en SNU 138.631,38 m? 63,6935%
Aparcament caravanes i manteniment en SNU 40.388,14 m? 18,5561%
Finques sense explotacié en SNU 38.634,40 m? 17,7504%
TOTAL SUPERFICIE AMBIT DEL PLA ESPECIAL 217.653,92 m? 100,000%

Actualment es desenvolupa l'activitat de camping i de serveis vinculats a I'establiment en un 82,2496% de I'ambit. Només
s’incorpora un 17,7505% de la seva superficie per a I'ampliacié de I’activitat.

Usos, edificacions, serveis i infraestructures existents

Usos

A la majoria de les finques pertanyents a les partides conegudes com La Parellada, Sanguli i Barenys, del terme de Salou, s’hi du a
terme des de fa més de quaranta anys, una activitat de camping amb el nom comercial de “Camping Resort Sanguli Salou”.

La resta de finques avui propietat de la societat que explota el “Camping Resort Sanguli Salou”, tenen usos diversos, com el
d’aparcament de caravanes, zona de manteniment amb una nau-taller i finques agricoles sense una explotacié concreta.

Actualment, la consolidacid juridica de I'activitat de camping i I'autoritzacié de les eventuals modificacions o ampliacions de que
pugui ser objecte requereixen la tramitacid i aprovacié d’un Pla Especial, tal com la legislacié urbanistica i el mateix POUM, en el
seu Art. 308. Zona de camping, clau 21, determina.

Edificacions

Sobre les finques amb I’activitat de camping en SNU

La superficie de les finques en SNU, on ja s’hi du a terme I'activitat de camping és de 138.631,38 m?, dels quals, 92.989,00 m? es
corresponen amb espais aptes per a albergs i la resta, correspon a vialitat interior i espais comuns. Existeixen un total de 885
unitats d’acampada distribuides de la seglient manera:

Total unitats % unitats  Superficie zones  Rati superficie / Sostre Ocupacié
existents albergs unitat alberg construit
Unitats aptes per a albergs mobils 623,00 ut 70,40% 57.254,00 m? 91,90 m?/ut 0 m? 0 m?
Unitats aptes per a albergs semi-mobils 115,00 ut 12,99% 12.814,00 m? 111,43 m?/ut 0 m? 0 m?
Unitats aptes per a albergs fixos 147,00 ut 16,61% 22.921,00 m? 155,93 m?/ut 5.886,98 m? 8.999,49 m?
TOTAL 885 ut 100% 92.989,00 m? 105,07 m?/ut 5.886,98 m? 8.999,49 m?
mitjana
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També existeixen diverses edificacions de serveis del camping amb una superficie construida total de 3.053,41 m? i que es
relacionen a continuacio (s’ajunten en els planols i.16 a i.21, I'aixecament de cada una d’elles) :

EDIFICIS DE SERVEIS EXISTENTS EN L’AMBIT SOSTRE CONSTRUIT OCUPACIO

Recepcid 2 230,50 m? 292,10 m?
Sanitaris 4 393,75 m? 495,29 m?
Bar / supermercat amfiteatre 472,04 m? 575,40 m?
Amfiteatre 187,12 m? 143,41 m?
Instal-lacions Taller 45,05 m? 52,97 m?
Sanitaris 6 280,86 m? 338,79 m?
Bugaderia 205,57 m? 218,86 m?
Animadors 125,80 m? 125,8 m?
Boutique 30,47 m? 70,56 m?
Sanitaris 5 760,48 m? 780,70 m?
ET 2 6,82 m? 6,82 m?
Pou 18,45 m? 19,80 m?
Instal-lacions 76,19 m? 76,19 m?
ET1 28,14 m? 31,80 m?
Sala de calderes 46,50 m? 52,38 m?
Instal-lacions diposit 53,30 m? 53,30 m?
Vigilancia 45,90 m? 26,97 m?
Diposit 8,55 m? 10,03 m?
Magatzem 23,28 m? 23,28 m?
ET 3 14,64 m? 14,64 m?
Renta cotxes 0,00 m? 0,00 m?
TOTAL EDIFICIS DE SERVEIS EXISTENTS EN L’AMBIT 3.053,41 m? 3.409,09 m?

En resum, el cobmput total corresponent a edificacions existents en I’ambit del PEUD i que es pretenen mantenir és de 8.940,39 m?
de sostre construit i de 12.408,58 m? d’ocupacid.

SOSTRE CONSTRUIT | OCUPACIO EN L’AMBIT PE SOSTRE CONSTRUIT OCUPACIO

TOTAL EDIFICIS DE SERVEIS EXISTENTS 3.053,41 m? 3.409,09 m?
TOTAL UNITATS APTES PER A ALBERGS FIXOS EXISTENTS 5.886,98 m? 8.999,49 m?
TOTAL SOSTRE CONSTRUIT EDIFICACIONS EXISTENTS | A MANTENIR 8.940,39 m? 12.408,58 m?

Sobre les finques sense activitat de camping
La zona nord-oest de I'ambit del PE, on no s’hi du terme actualment I'activitat de camping, antigament es caracteritzava pel seu

marcat caracter agricola. En 'actualitat, la major part del sol no es troba conreat, sén finques rustiques sense una explotacio
concreta.

Els terrenys situats en el limit nord, arribant al vial de Cavet, es destinen a aparcament de caravanes, zona de servei i nau de
manteniment del camping “Camping Resort Sanguli Salou”. Existeixen tres construccions de caracter agricola, en desus i bastant
malmeses pel pas del temps.

Espais d’aparcament existents
L’establiment compta amb diferents espais d’aparcament repartits per Iinterior de I'establiment entre els vials principals. El

nombre d’espais d’aparcament existents déna una cabuda a 105 vehicles.

Les unitats d’acampada aptes per a albergs mobils, amb un rati de superficie de 91,90 m?/ut, ja compten amb el seu espai
d’aparcament en la mateixa plaga d’alberg.

De les unitats d’alberg semi-mobils existents, les 56 unitats que estan situades a la zona del bloc sanitari 4 també disposen d’espai
d’aparcament de forma contigua al mobil-home.
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Aixi doncs, en I'establiment existent, s’hi distribueixen espais d’aparcament segons el quadre resum segiient:
Places aparcament

Aparcament de vehicles interior establiment existent 105 ut
Aparcament unitats d’alberg mobils existent 623 ut
Aparcament unitats d’alberg semi-mobils existents 56 ut
TOTAL PLACES APARCAMENT EXISTENTS 784 ut

La resta d’unitats de I'establiment disposen de places d’aparcament en el perimetre del mateix pero fora de I'ambit del Pla Especial.

Serveis

Pel que fa al subministrament d’aigua potable, actualment I'activitat disposa de subministrament public de la xarxa municipal de
Salou per a Us de boca amb una escomesa de 63mm i un comptador de control de 50mm. Part del subministrament
s’emmagatzema en dos diposits existents de 250 i 500 m3 respectivament.

Pel que fa al reg, s’utilitzen quatre pous propis degudament legalitzats, I'aigua dels quals s’emmagatzema en dos diposits de
1.000.000I i de 250.000I respectivament. Els pous formen part d’una concessié administrativa atorgada per la Junta d’Aiglies de
Catalunya de data 5 de setembre de 1997 per a un volum maxim anual de 89.674m3. (S’adjunta copia de la concessid en I'apartat
IV d’annexos, document numero 7).

Pel que fa a les aiglies residuals, actualment I'activitat disposa de connexid a la xarxa municipal de Salou. L’ambit no compta amb
xarxa separativa.

Pel que fa al subministrament eléctric, es disposa de subministrament en mitja tensio pel total de les instal-lacions actuals.

Pel que fa a_telecomunicacions, tot el camping actual esta cablejat amb fibra amb un total de 8 racks principals que recullen tots
els serveis de TCP/IP (telefonia, videovigilancia, wifi i altres). Tota la infraestructura es centralitza en una Unica sala cpd.

Pel que fa al servei de gas, I'establiment compta amb subministrament i comptador propi en I'accés sud actual de I'establiment en
SUD.

Infraestructures

Vial de Cavet

L’ambit limita amb el vial de Cavet en el seu extrem nord. Es tracta d’un vial urbanitzat a excepcié de la vorera, la qual tot i existir,
no esta pavimentada, no té enllumenat public, ni arbrat, ni mobiliari urba.

Aquest vial té la consideracié de vial intermunicipal, tot i aixi, el POUM determina una separacié de 25m entre el limit d’explanacié i
I'edificacio. Cal mantenir aquesta separacio, si bé, el limit d’explanacié segons documentacié continguda en el Pla Parcial Sector 03,
cal referir-lo al limit d’aparcament interior del vial.

Sector 03 (SUD)

L’ambit limita per I'est amb el Sector-03, el qual disposa de Pla Parcial i Projecte d’urbanitzacié aprovats definitivament en data,
21 de desembre de 2011, i per tant, caldra considerar les seves determinacions urbanistiques aixi com les relatives a la futura
urbanitzacié. Pendent de realitzar aquestes obres, actualment, el limit est de I'ambit és un cami innominat que voreja totalment el
complex.

Vial del projectat pel POUM
Al limit oest, tot I'ambit del Pla Especial, limita amb un vial projectat en el POUM, el qual discorre de nord a sud entre el vial de
Cavet i el FFCC ( futur Eix Civic). En aplicacié del planejament vigent, no es podra ubicar cap mena d’edificacié en I'espai del vial
projectat.
En base a I'informe emés pels Serveis Técnics Municipals d’Arquitectura de I’Ajuntament de Salou, de data 10 de juny de 2014, pel
que fa al vial projectat pel POUM es fa la segiient consideracio a tenir en compte en la proposta d’ordenacio:
“El vial previst pel planejament al limit de terme, i que constitueix el limit oest de I'ambit de I’'avang de pla especial, no
esta a tramit ni en previsio d’execucid. La propietat d’aquests sol és de Baglater, SLU, per aixo, i amb les limitacions que
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pugui imposar ’ACA atés el barranc existent, aquest espai haura de mantenir-se en optimes condicions bé sigui incorporat
provisionalment o no al camping.”

També consten en 'acord d’aprovacio inicial del PEUD, els condicionants requerits pels Serveis Tecnics Municipals d’Arquitectura
de I’Ajuntament de Salou, el 02 d’agost de 2014, que:
“El vial previst pel POUM al limit de terme no esta inclos en I’'ambit del pla especial si bé hi limita en el seu costat oest.
Actualment no esta prevista la seva execucio, la qual segons consta en el POUM hauria d’executar-se pel sistema
d’expropiacié. La propietat d’aquests sols és de Blagater, SLU, per la qual cosa i amb les limitacions que pugui imposar
I’ACA ates el barranc existent, aquest espai haura de mantenir-se en bones condicions bé sigui incorporat provisionalment
o no al camping”

Inundabilitat

Pel que fa a la inundabilitat, en I'informe emeés per I’Agencia Catalana de I’Aigua de data 02 de juliol de 2014 determinava que:
“L’ambit objecte del present informe es situa al marge esquerre del barranc de la Torrentera. D’acord amb el planol de
zones potencialment inundables des del punt de vista geomorfologic de 'INUNCAT, part de la superficie del pla especial té
aquesta condicid, per la qual cosa, es considera necessaria la redaccid d’un estudi d’inundabilitat per determinar els riscos
i ajustar els usos previstos a alldo que estableix I'article 6 del Reglament que desenvolupa la Llei d’Urbanisme (Decret
305/2006).”

L’estudi d’inundabilitat inclos en el document aprovat inicialment, feia una delimitacié de les zones inundables per a diferents
periodes de retorn: 10, 100 i 500 anys, i concloia que en determinats punts concrets més desfavorables, caldria realitzar un
resguard de 0,50 m i 1.14m, Unicament al limit amb el barranc de la Torrentera.

En base a les conclusions de I'estudi d’inundabilitat que constava en el PEUD aprovat inicialment, I’Agencia Catalana de I'Aigua, en

data 25 de novembre de 2014, va informar desfavorablement sobre la inundabilitat d’acord amb les segiients consideracions

tecniques:
Dins del document presentat s’inclou un estudi especific al respecte, format per dues parts, un estudi hidrologic que
determina els cabals corresponents a diferents periodes de retorn, i un estudi hidraulic, que estableix les planes
d’inundacio que defineixen els cabals anteriorment determinats. Pel que fa a I’estudi hidrologic, es considera que s’ha
obviat una part de la conca vessant existent, ja que hi ha una petita conca, que té com a punt de concentracio el limit nord
de I'ambit del planejament que degut a les diferents infraestructures existents (principalment vial de Cavet) conduira el
flux que es pugui general cap a ala conca del barranc de la Torrentera. Aixi doncs, aquesta superficie, d’aproximadament
1,02 km2, a la segiient imatge es pot observar de manera esquematica I’area aproximada que s’hauria de tenir en compte
al respecte: (veure informe).

Pel que fa als calculs efectuats per determinar el cabal, i sense tenir en compte la consideracio anterior, es pot afirmar que
s’han realitzat d’acord amb la metodologia proposada per aquesta Agéncia al respecte, i que de la comprovacio del
procés, es pot afirmar que la seva aplicacio és correcta.

En el cas de la hidraulica, només s’ha tingut en compte un cabal una mica inferior al corresponent a I'avinguda de 10 anys
de periode de retorn per determinar les possibles afectacions a I'ambit que ens ocupa; en aquest sentit, s’ha justificat
aquest extrem en el fer que I'obra de drenatge existent aigiies amunt de I’ambit que ens ocupa limita el cabal de pas,
provocant un efecte de laminacié que evita que els cabals superiors circulin aigiies avall, és a dir, que el volum d’aigua
resultant de la diferéncia entre el maxim cabal que pot discorrer per I'obra de pas i els cabals de periode de recurréncia
superior a 10 anys queden acumulats, i la seva evacuacio es difereix en el temps.

Tot i que aquesta hipotesis, des del punt de vista conceptual, es podria considerar correcta inicialment, cal fer una série de
precisions per ajustar el comportament hidraulic del conjunt a aquesta; la primera, és que tot i que és clar que I'obra de
drenatge limita el cabal maxim de pas, en algun moment el volum total a acumular aiglies amunt podria ser superior al
que l'efecte barrera de la infraestructura salvada pot generar, i per tan, el flux la podria sobrepassar, per la qual cosa,
tindriem un cabal superior al que s’ha pres com a referéencia; aixi doncs, s’ha de conjugar amb I’hidrograma de la conca, i
amb la morfologia del costat d’aigiies amunt de I'obra de drenatge esmentada, el tems que aquesta lamina cabal, i
acreditar que el volum acumulat és suficient per admetre el que sobrepassi del cabal nominal de I'obra, i si es dona el
contrari, és a dir, que en un moment donat el flux sobrepassara I'obra de drenatge, caldra tenir en compte aquest
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increment de cabal a I’hora de determinar la plana d’inundacio definida pel tram de barranc que llinda amb I'ambit del
planejament que ens ocupa.

Per aquest motiu, I'estudi d’inundabilitat que s’incorpora al present PEUD ha estat actualitzat d’acord amb les indicacions de
I’Agéncia Catalana de I'Aigua i a tal efecte va ser informat favorablement per la mateixa Agéncia en data 20 de febrer de 2015. Es
delimiten les zones inundables per a diferents periodes de retorn: 10, 100 i 500 anys i es conclou que les zones potencialment
inundables afectarien, de forma indirecta, una part de I'ambit del Pla Especial i preveu per aix0, estructures de contencié amb
algada suficient per a evitar I'entrada de la lamina estimada per al maxim cabal d'avinguda (T=500 anys). Fet que comportara que
I’ambit objecte del present pla especial NO sigui inundable. L'esmentada estructura de contencid ha de consistir com a minim en un
mur d’1,44 m d’al¢ada a la fagana al vial de Cavet i un mur de 1,30 m d’al¢ada al limit oest amb el barranc de la Torrentera.

En base als calculs de I'estudi s’incorpora el planol a.08 d’avantprojecte del tipus de tanques, concretant I'emplagament i longitud
de les tanques per a complir els requeriments de proteccié davant dels riscs d’inundabilitat.

Arees d’expectativa arqueologica
Segons els planols del POUM de Salou, a la zona nord de I'ambit i de forma paral-lela al Vial de Cavet, s’hi assenyala una zona d’uns
345 m lineals, de proteccid de restes arqueologiques; identificada amb el num. 22 subzona 30b2, coneguda com Les Parellades i
d’época Neolitica. El POUM preveu:
Art. 238 Subzona 30b, Proteccid de les restes arqueologiques
La situacié dels jaciments arqueologics relacionats als informes del Departament de cultura de 30 de juliol de 2001 i 3
d’octubre de 2002 es recullen en els planols d’ordenacio, subdividint-se en dos subzones anomenades 30 b1 i 30b2

Subzona 30b2

Aquesta zona compren els ambits sobre els quals es disposen d’indicis de jaciments arqueologics pero que no han estat
objecte de delimitacid i, per tant, es desconeix la superficie real que abasten. Conseqiientment cal realitzar intervencions
arqueologiques previes abans d’efectuar qualsevol tipus d’obra o remocio de terrenys que els poguessin afectar.

En aquestes zones, amb caracter previ a qualsevol actuacio cal realitzar un estudi arqueologic d’acord amb el que
estableix I'art. 49 de la Llei 9/93, de 30 de setembre, del Patrimoni Cultural Catala. Aquest estudi haura de ser informat pel
Departament de Cultura de la Generalitat, valorant-se en funcio dels resultats el grau de proteccio a aplicar en funcié de la
legislacio sectorial vigent.

En aplicacié de I'art. 238 del POUM, I'empresa NEMESIS,s.c.c.l. hi ha realitzat una prospeccié arqueologica, que s’adjunta en el
document VIII. Segons l'informe de I'arqueologa M. Dolores Ynguanzo Gonzalez de 17 d’abril de 2014, les troballes de material en
superficie haurien estat constants al llarg del temps i la Carta Arqueologica de Catalunya hi hauria situat el jaciment roma de Les
Parellades. Ara bé, les restes de ceramica que s’hi han localitzat en ocasid de la prospeccié han estat qualificades de minses.
“Tot i que a la zona afectada els resultats han estat positius pel que respecta a I'aparicio de registre arqueologic en
superficie, aquest ha estat for¢a minso per la important alteracio que sofreix I'espai. “

La poca importancia del registre arqueologic en superficie que s’ha manifestat en ocasié de I'estudi ha donat lloc a unes conclusions
per part de I'arqueologa de caracter purament preventiu:
“Caldria, doncs, considerar la possibilitat d’efectuar el seguiment arqueologic dels eventuals moviments de terres a
efectuar en un futur per tal de descartar efectivament [I’existéncia nivells estratigrafics o estructures d’interés
arqueologic”.

Les mesures de caracter preventiu proposades son considerades de forma positiva en I'informe emes pel Departament de Cultura,

Serveis Territorials de Tarragona, de data 9 de juny de 2014, en el qual es conclou que:
“Atesa la naturalesa del jaciment existent i els resultats de la prospeccio i al fet que a la zona que aquest ocupa, els usos
actuals i els previstos no varien significativament (manteniment, aparcament caravanes, albergs mobils), creiem que és
correcta la proposta de I'ISA de fer el control arqueologic dels moviments de terres. Tanmateix, en tractar-se d’un jaciment
prehistoric caldra adregar-se al Servei d’Arqueologia i Paleontologia per obtenir instruccions concretes de com efectuar
aquesta intervencio arqueologica. Tenint en compte que cada vegada més el tractament del patrimoni arqueologic en la
planificacié urbanistica, recomanem que I’equip redactor del planejament incorpori la figura d’un arqueoleg.”
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Per altra banda, en I'informe sobre I'afectacié del planejament urbanistica al patrimoni arqueologic, emeés pel del Departament de
Cultura Serveis Territorials de Tarragona en data 17 d’octubre de 2014, es reitera que:
“Pel que fa al patrimoni arqueologic, es pot informar favorablement el Pla Especial amb la seglient condicio: fer el control
arqueologic dels moviments e terres. En tractar-se d’un jaciment prehistoric caldra adregar-se al servei d’Arqueologia i
Paleontologia per a obtenir instruccions concretes de com efectuar aquesta intervencio arqueologica.
Les intervencions arqueologiques s’han de realitzar sota la direccié d’un arqueoleg/arquedloga, amb la corresponent
autoritzacid de la Direccié General del Patrimoni Cultura, segons marca la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del patrimoni
cultural catala i el Decret 78/2002, de 5 de marg, del Reglament de proteccid del patrimoni arqueologic i paleontologic.”

Per aquest motiu i tal i com ja es va justificar en el document de PEUD aprovat inicialment en base a les recomanacions emeses en
I'informe emes pel Departament de Cultura, Serveis Territorials de Tarragona, es contracten els serveis de NEMESIS,S.C.C.L. per a
les feines de control arqueologic a efectuar a la partida “Les Parellades” de Salou, ambit 22 del planol .06 “Jaciments arqueologic”
en el moment de dur a terme els corresponents moviments de terra. (s’adjunta el pressupost a I'apartat d’annexos niumero 8)
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2.MARC LEGAL | PLANEJAMENT VIGENT

Legislacid i planejament d’aplicacio
Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refds de la Llei d’'urbanisme, consolidat amb les modificacions
introduides per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei d’urbanisme. En endavant abreujat, TRLU.

Decret 305/2006 de 18 de juliol, aprovacié del Reglament de la Llei d’'urbanisme. En endavant abreujat, RLU.

Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica. En endavant abreujat,
RPLU.

Pla Territorial parcial del Camp de Tarragona, aprovat definitivament el 12 de gener de 2010 i publicat al Diari Oficial de la
Generalitat de Catalunya numero 5559, de 3 de febrer de 2010, a I'efecte de la seva executivitat immediata.

Pla director urbanistic del sistema costaner (PDUSC-1) aprovat definitivament el 25/05/2005 i publicat al Diari Oficial de la
Generalitat de Catalunya el 16/06/2005.

Pla d’ordenacié urbanistica municipal (POUM) de Salou, aprovat definitivament per la Comissié Territorial d’Urbanisme de
Tarragona I'octubre del 2003 i publicat al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya nimero el 19 de desembre de 2003.

Decret 159/2012, de 20 de novembre, d’establiments d’allotjament turistic i habitatges d’us turistic, publicat al Diari Oficial de la
Generalitat de Catalunya nimero 6268, de 5 de desembre de 2012.

3. COMPATIBILITAT DEL PRESENT PLA ESPECIAL AMB EL PLANEJAMENT TERRITORIAL,
URBANISTIC | SECTORIAL

Text Refds de la Llei d’Urbanisme

Les disposicions del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refds de la Llei d’'urbanisme, consolidat amb les
modificacions introduides per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacid del text refds de la Llei d’urbanisme, que regulen la
formulacio i el contingut de I'avang de Pla i del Pla Especial son les que es reprodueixen seguidament:

Article 47. Actuacions especifiques d’intereés public en sol no urbanitzable

A

6. En sol no urbanitzable, ultra les actuacions d'interés public a que es refereix I'apartat 4, només es poden admetre com a
noves construccions, respectant sempre les incompatibilitats i les determinacions de la normativa urbanistica i sectorial
aplicable:

a) Les construccions i les dependencies propies d'una activitat agricola, ramadera, d'explotacio de recursos naturals o, en
general, rustica. Entre les construccions propies d'una explotacio de recursos naturals procedents d'activitats extractives,
s'hi inclouen les instal-lacions destinades al primer tractament i a la seleccio d'aquests recursos, sempre que aquestes
activitats de seleccio produeixin un impacte ambiental menor si es duen a terme al lloc d'origen.

b) Les construccions destinades a habitatge familiar o a I'allotiament de persones treballadores temporeres que estiguin
directament i justificadament associades a una de les activitats d'explotacio a qué fa referéncia la lletra a.

¢) Les estacions de subministrament de carburants i de prestacio d'altres serveis de la xarxa viaria.

d) Les construccions i les instal-lacions vinculades a I'execucio, el manteniment i el funcionament de les obres publiques.

e) Les construccions destinades a I'activitat de camping i a I’aparcament de caravanes, autocaravanes i remolcs tenda

autoritzades pel pla d’ordenacio urbanistica municipal, que exigeixen en tots els casos la tramitacié prévia d’un pla

especial urbanistic.
f) Les construccions auxiliars destinades a I’activitat de turisme rural.

7. L'autoritzacio d'obres i usos en sol no urbanitzable ha de garantir en tots els casos la preservacio d'aquest sol respecte
al procés de desenvolupament urba i la maxima integraciéo ambiental de les construccions i les activitats autoritzades, i
comporta per a la persona propietaria els deures segiients:

a) Costejar i executar les obres i els treballs necessaris per conservar el sol i la seva massa vegetal en I'estat legalment
exigible o per restaurar aquest estat, en els termes previstos en la normativa que sigui aplicable.
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b) Costejar i, si s'escau, executar les infraestructures de connexié de la instal-lacid, la construccio o I'edificacic amb les
xarxes generals de serveis, i cedir a I'administracié competent aquestes infraestructures i el sol corresponent per a la seva
incorporacio al domini public, quan n'hagin de formar part.

c) Costejar i, si s'escau, executar les obres o instal-lacions necessaries per donar compliment a la resta de condicions que
exigeixi el pla especial o I'acord d'aprovacio del projecte, respecte a I'obtencié de subministraments, assoliment de nivells
de sanejament adequats o altres serveis.

d) Costejar i, si s'escau, executar les mesures correctores que determini el pla especial o I'acord d'aprovacic del projecte
per tal d'evitar la fragmentacio d'espais agraris i I'afectacio greu a les explotacions agraries, minorar els efectes de les
edificacions i llurs usos, accessos i serveis sobre la qualitat del paisatge, o per altres finalitats justificades.

wid .

Article 67

Plans especials urbanistics de desenvolupament

1. En desenvolupament de les previsions del planejament territorial o del planejament urbanistic general, es poden
aprovar plans especials urbanistics si son necessaris per a assolir les finalitats segiients:

a) La proteccié del medi rural i del medi natural.

b) La proteccid de béns catalogats.

¢) El desenvolupament del sistema urbanistic de comunicacions i les seves zones de proteccio.

d) El desenvolupament del sistema urbanistic d’equipaments comunitaris. Si el planejament urbanistic general no ho fa,
poden concretar I'is de I'equipament comunitari i la titularitat publica o privada.

e) El desenvolupament del sistema urbanistic d’espais lliures publics.

f) L’ordenacid del subsol, si no és objecte d’una altra figura de planejament urbanistic derivat.

g) La identificacid i la regulacio de les masies, cases rurals i altres edificacions a quée fan referéncia els articles 47.3 i 50.

h) Les actuacions especifiques en sol no urbanitzable a que fa referéncia I'article 47.4.

i) La implantacio d’obres i usos relacionats amb I’activitat de camping i amb I’aparcament de caravanes, autocaravanes
i remolcs tenda previstos expressament en el pla d’ordenacidé urbanistica municipal.

j) La implantacid d’activitats vinculades a I'explotacic de recursos naturals.

k) Qualsevol altra finalitat analoga.

widn

Article 69. Determinacions i documentacio dels plans especials urbanistics

1. Els plans especials urbanistics contenen les determinacions que exigeixen el planejament territorial o urbanistic
corresponent o, a manca d'aquest, les propies de llur naturalesa i llur finalitat, degudament justificades i
desenvolupades en els estudis, els planols, les normes i els catalegs que escaiguin.

2. Els plans especials urbanistics autonoms han de qualificar com a sistema urbanistic, general o local, els terrenys
vinculats a les infraestructures que ordenen i han d’establir les altres determinacions necessaries per a llur
funcionament adequat. La _documentacié d’aquests plans ha de contenir I’andlisi_de les diverses alternatives
d’emplacament plantejades i la justificacio de I’opci6 escollida i del compliment dels requisits que legitimen I"aprovacié
del pla.

Article 80. Competéncies de les comissions territorials d'urbanisme

Correspon a les comissions territorials d'urbanisme I'aprovacio definitiva de:

a) Els plans d'ordenacié urbanistica municipal i els programes d'actuacié urbanistica municipal I'aprovacio definitiva
dels quals no correspongui al conseller o consellera competent en matéria d’urbanisme

b) Els plans de millora urbana i els plans parcials urbanistics en el cas que els ens locals no tinguin atribuida o

no hagin d’exercir aquesta competencia, d’acord amb el que estableix aquesta llei.

c) Els plans especials urbanistics de desenvolupament, llevat dels que correspon d’aprovar als ajuntaments de
conformitat amb I’article 81.

Article 85 . Tramitacié dels plans d'ordenacio urbanistica municipal i dels plans urbanistics derivats

3. L’aprovacid inicial i 'aprovacio provisional dels plans especials urbanistics de desenvolupament i autonoms que tinguin
per objecte la implantacio de sistemes urbanistics d’interes supramunicipal corresponen:

a) A I'administracid que els ha redactat, si té atribuides competéncies urbanistiques de tramitacio o d’aprovacio de plans.
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b) A la comissio territorial d’urbanisme competent, en la resta dels casos, llevat que I’'ambit territorial del pla afecti més
d’una comissio, suposit en el qual I'aprovacio inicial i la definitiva pertoquen al conseller o consellera competent en
materia d’urbanisme.

4. Els plans d'ordenacié urbanistica municipal i els plans urbanistics derivats, un cop se n'ha acordat I'aprovacid inicial,
s'han de posar a informacio publica, per un termini d'un mes. Els edictes de convocatoria de la informacio publica s'han de
trametre en el termini de deu dies des de I'adopcid de I'acord d'aprovacid inicial.

5. Simultaniament al tramit d'informacié publica d'un pla d'ordenacié urbanistica municipal o d'un pla urbanistic derivat,
s'ha de sol-licitar un informe als organismes afectats per raé de llurs competéncies sectorials, els quals I'han d'emetre en el
termini d'un mes, llevat que una disposicioé n'autoritzi un de més llarg.

Per donar compliment al TRLU, el Pla Especial urbanistic de Desenvolupament garanteix la preservacio del sol respecte al procés de
desenvolupament urba i la maxima integraci6 ambiental de les construccions annexes imprescindibles. A tal fi, i d’acord amb
I'apartat 7 de I'article 47 del text refés de la Llei, la societat promotora de I'activitat costejara i executara les partides corresponents
a les obres i els treballs necessaris per a conservar el sol i la seva massa vegetal existent en I'estat legalment exigible; costejara i, si
s'escau, executara les infraestructures de connexid de la instal-lacid, la construccié o I'edificacié amb les xarxes generals de serveis,
i cedira a I'administracié competent aquestes infraestructures i el sol corresponent per a la seva incorporacié al domini public, quan
n'hagin de formar part.

El Pla Especial en I'apartat de normativa i en la documentacié mediambiental planteja les mesures correctores que s’aplicaran per
tal d’evitar la degradacid i la fragmentacié d’espais agraris i minorar els efectes de les edificacions, de llurs usos, accessos i dels
serveis i les infraestructures associats sobre la qualitat del paisatge, i també les condicions de caracter urbanistic que calgui.

El Pla especial inclou I'analisi de les diverses alternatives d’emplagament plantejades i la justificacié de I'opcio escollida i del
compliment dels requisits que legitimen I'aprovacié del pla. Tot i les alternatives plantejades, cal tenir present que actualment
I'activitat de camping i de serveis vinculats a I'establiment ja es desenvolupen en un 82,2496% del total de I'ambit. Només
s’incorpora un 17,7505% de la superficie de I'ambit per a 'ampliacid de I'establiment existent.

Donant continuitat al tramit d’Avaluacié Ambiental, en data marg¢ de 2015 s’entrega al Departament de Territori i Sostenibilitat de
la Memoria Ambiental el document, incorporant els aspectes a esmenar recollits del procés d’informacié publica de I'Informe de
Sostenibilitat Ambiental, els organismes consultats i les consultes realitzades.

Essent que el pla especial urbanistic de desenvolupament és promogut per la societat propietaria dels terrenys, cal tenir en compte
les especificitats de I'article 102 del TRLLU:
“Article 102
Especificitats dels plans urbanistics derivats d'iniciativa privada
1. Els plans urbanistics derivats d'iniciativa privada, a més d'incloure les determinacions establertes amb caracter general
per aquesta Llei, han de contenir documentacio especifica referida a:
a) L'estructura de la propietat del sol afectat.
b) La viabilitat econdomica de la promocid.
c) Els compromisos que s'adquireixen.
d) Les garanties de compliment de les obligacions contretes.
2. Les garanties a que es refereix I'apartat 1.d han de respondre també de les sancions que es puguin imposar per rad
d'infraccions urbanistiques en matéria d'execucio d'obres d'urbanitzacio i de les indemnitzacions que correspongui
eventualment de satisfer, i s'han d'actualitzar, si escau, en funcio del pressupost dels projectes complementaris
d'urbanitzacio. En el suposit que siguin executades, aquestes garanties han d'ésser reposades.
3. Els plans urbanistics a qué es refereix I'apartat 1 es tramiten d'acord amb el que estableix amb caracter general aquesta
Llei per als plans urbanistics derivats, amb les especificitats segiients:
a) S'han de citar personalment al tramit d'informacid publica les persones propietaries dels terrenys que hi siguin
compresos, llevat que el pla sigui formulat per la totalitat de les persones propietaries de la superficie afectada i
aquest fet s'acrediti mitjangant un document public en que es faci constar l'estructura de la propietat del sol.
b) S'ha de notificar individualment a les persones propietaries dels terrenys I'aprovacié definitiva del pla, si
s'escau.
4. L'acte d'aprovacio dels plans urbanistics a qué es refereix I'apartat 1 pot imposar les condicions, les modalitats i els
terminis que siguin procedents o convenients, sempre sota el principi de proporcionalitat.”
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El present document de Pla Especial inclou els apartats de I'art. 102.1 del TRLU que sén d’aplicacio en el present Pla Especial i que
s’inclouen en I'apartat de compromisos.

En conseqiiencia, I'activitat de camping a I'ambit del sol no urbanitzable de Salou qualificat amb la clau 21, a les partides Sanguli, La
Parellada, Barenys i Formigueta és compatible amb les determinacions del TRLU.

Reglament de la Llei d’Urbanisme
Les disposicions del Reglament de la Llei d’Urbanisme que incideixen en la formulacio i contingut del Pla Especial Urbanistic son les
seglents:
Article 46. Disposicions generals
46.1. Els propietaris o propietaries de sol no urbanitzable tenen el dret d’us, de gaudi i de disposicio de llurs propietats,
d’acord amb la naturalesa rustica dels terrenys, sempre sota els imperatius derivats del principi d’utilitzacié racional dels
recursos naturals i dins els limits establerts per la legislacié sectorial i urbanistica, pel planejament territorial i urbanistic i
per la legislacio que sigui aplicable a I’exercici de les facultats de disposicié d’aquesta classe de sol.
46.2. En sol no urbanitzable, a més de la utilitzacié d’acord amb la seva naturalesa rustica, només es poden admetre els

usos, construccions i obres previstos en la Llei d’'urbanisme, respectant en tot cas les incompatibilitats i determinacions
de la legislacié sectorial i del planejament territorial i urbanistic.
46.3. A més dels requisits especifics exigits per la Llei d’urbanisme i per aquest Reglament per a cada un dels usos i

construccions admesos per la Llei d’urbanisme, llur autoritzacio requereix, en tots els casos:

a). Que I'ambit d’actuacio no estigui sotmeés a un réegim especial de proteccio amb el qual siguin incompatibles, per rad
dels seus valors, per I’existencia de riscs o pel fet d’estar subjecte a limitacions o a servituds per a la proteccio del domini
public.

b). Que les actuacions no disminueixin de manera significativa la permeabilitat o I'estabilitat del sol ni afectin de manera
negativa la connectivitat territorial dels sistemes naturals o dels sistemes urbans.

¢) Que no es tracti d’actuacions que, atenent els valors que el pla d’ordenacio urbanistica municipal protegeix o preserva i
les finalitats que persegueix, en transformin la destinacio o la naturalesa o bé lesionin o impedeixin la realitzacio dels dits
valors i 'assoliment de les dites finalitats.

d) Que es garanteixi la preservacio del sol no urbanitzable respecte al procés de desenvolupament urba i la maxima
integracio ambiental de les construccions i les activitats autoritzades.

46.4. Els propietaris o propietaries de sol no urbanitzable per al qual s’autoritzi la implantacié dels usos, construccions i

obres admesos per la Llei d’urbanisme tenen el deure de costejar i d’executar les obres i actuacions necessdries per

donar compliment a les mesures correctores que s’estableixin en el pla especial urbanistic o en I’aprovacio del projecte,

aixi com el deure de complir les condicions de cardcter urbanistic que estableixi la llicéncia municipal, d’acord amb el
queé disposa I'article 59 d’aquest Reglament.

Article 51

Establiments de turisme rural i de camping

51.1 Es consideren construccions destinades a activitats de turisme rural, als efectes de l'article 47.6.e) de la Llei
d'urbanisme, les construccions auxiliars dels establiments de turisme rural que regula la legislacio de turisme de
Catalunya.

51.2 Les construccions a qué es refereix I'apartat anterior, aixi com la implantacio de campings requereixen que aquestes
actuacions estiguin admeses pel pla d'ordenacié urbanistica municipal i que, amb caracter previ a I'obtencio de la llicencia
urbanistica municipal, s'aprovi un pla especial urbanistic que_estableixi I'ordenacio i les condicions d'implantacio de les

indicades actuacions. Aquest pla especial ha de reqular la superficie de I'actuacié, i I'emplacament, ocupacio, alcades i

la resta de parametres de les edificacions o de les arees d'acampada i de serveis, d'acord amb l'estudi d'impacte i
integracio paisatgistica que ha d'incorporar.

Article 59. Mesures correctores i condicions de caracter urbanistic per a la implantacié d’activitats i construccions en sol
no urbanitzable

59.1. Els plans especials urbanistics i les resolucions per les quals s’aprovi la implantacié d’actuacions en sol no
urbanitzable han de fixar les mesures correctores aplicables a fi d’evitar la degradacid i la fragmentacio d’espais agraris i
I"afectacio greu a les explotacions agraries, i a fi de minorar els efectes de les edificacions, de llurs usos i accessos i dels
serveis i les infraestructures associats sobre la qualitat del paisatge, i també han de fixar les condicions de caracter
urbanistic que calgui.
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59.2. En les resolucions indicades en el punt anterior, aixi com, si s’escau, en les llicéncies municipals per a la implantacio
d’usos i construccions en sol no urbanitzable s’han de fer constar les condicions especials que s’han d’adoptar, a carrec de
les persones interessades, per a I'obtencio dels subministraments necessaris i I'assoliment dels nivells de sanejament
adequats, amb les degudes garanties de seguretat, salubritat i no contaminacio que tinguin en compte els riscs geologics,
naturals i tecnologics.

59.3 Les resolucions per les quals s'aprovi o autoritzi la implantacié d'actuacions en sol no urbanitzable poden subjectar el
desenvolupament d'aquestes actuacions a un termini temporal, sempre que estigui justificat per les caracteristiques de
'actuacio, transcorregut el qual s'ha de produir, a carrec de la persona interessada, el desmantellament de la instal-lacio o
construccio i la restitucio del sol al seu estat originari.

59.4 Quan I'actuacio no és promoguda per una administracio publica, per a garantir adequadament el compliment de les
mesures correctores i de les condicions de caracter urbanistic o temporal que s’imposin s’ha de prestar fianga per la
quantia que s’estableixi en I'acord d’atorgament de la llicéencia. Aquesta garantia no pot excedir del pressupost estimat
per a 'adopcid de les mesures i condicions imposades. La constitucio de la garantia davant I'ajuntament i la presentacio
del projecte d’execucio son condicions de compliment inexcusable per a I'inici de I'execucié de les obres, cas de ser
autoritzat el projecte i una vegada atorgada la llicéncia municipal.

59.5 Les condicions que estableixin les llicéncies d’acord amb els apartats 2 i 3 d’aquest article, o d’acord amb I'article 60
d’aquest Reglament, es poden fer constar en el Registre de la propietat d’acord amb la legislacié hipotecaria.

Article 60. Condicions d’edificacio en sol no urbanitzable

Les llicéncies d’edificacio en sol no urbanitzable poden establir les condicions necessaries per garantir que els materials, els
sistemes constructius, el volum i la tipologia aparents de les edificacions en sol no urbanitzable siguin coherents
formalment amb el caracter de I’'ambit territorial on siguin emplagats, d’acord, si s’escau, amb els criteris establerts en
aquest sentit pel planejament territorial i el planejament urbanistic.

Article 93. Determinacions dels plans especials urbanistics

93.1 Els plans especials urbanistics contenen les determinacions que exigeixen el planejament territorial i urbanistic
corresponent o, a manca d’aquests, les propies de llur naturalesa i finalitat.

<>

93.3 Als plans especials urbanistics que tenen per objecte la implantacio dels usos, activitats i construccions admesos en
sol no urbanitzable els correspon establir les determinacions necessaries per regular les caracteristiques de I’us, activitat o
construccio de qué es tracti, i les mesures correctores i condicions de caracter urbanistic exigibles, d’acord amb el qué
estableix el capitol V del Titol tercer d’aquest Reglament.

<>

En I'apartat de normativa s’incorporen les regulacions pel que fa a la superficie de I'actuacid, emplagament, ocupacid, algades i la
resta de parametres de les edificacions o de les arees d'acampada i de serveis, d'acord amb I'estudi d'impacte i integracid
paisatgistica. També es fixen les condicions per tal de minorar els efectes de les edificacions, de llurs usos i accessos i dels serveis i
les infraestructures associats sobre la qualitat del paisatge.

Tal i com es justifica en el document de compromisos, el promotor es compromet a prestar la fianga que preveu I'art. 59.4 del RLU
per tal de garantir el compliment de les mesures correctores i de les condicions de caracter urbanistic o temporal detallades en
I'apartat 7 d’“Avantprojecte i quantificacié economica de I'actuacié”.

Article 94. Documentacié dels plans especials urbanistics

94.1 Els plans especials urbanistics estan integrats per la documentacio escrita i grafica adequada a llur naturalesa i
finalitat. En qualsevol cas, hauran de contenir una memoria descriptiva i justificativa de la necessitat o conveniéncia del
pla i de I'ordenacio que aquest preveu i els planols d’informacio i d’ordenacié que corresponguin.

94.2 En els casos en qué ho exigeixi la legislacio sobre mobilitat, sera necessari incloure un estudi d’avaluacio de la
mobilitat generada, amb el contingut que determini aquesta legislacio.

El Pla Especial incorpora la justificacié de la necessitat o conveniencia del pla aixi com els planols de I'avantprojecte per tal de
concretar I'ordenacid prevista i I'estudi de la mobilitat generada.

Pel que fa a la tramitacid I'art. 109.Tramitacié de plans especials urbanistics estableix:
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109.1 Els plans especials urbanistics a que fan referencia les lletres a, b, c i f de I'article 67.1 de la Llei d’urbanisme es
tramiten i s’aproven d’acord amb el qué estableixen els articles 78 i 83.1 de la citada Llei.

109.2 Eis plans especials urbanistics que tenen per objecte les finalitats a qué fa referéncia I'article 92.2.e) d’aquest
Reglament, i els plans especials a qué fa referéncia 'article 79.1.d) de la Llei d’'urbanisme, es tramiten i s’aproven
d’acord amb allo que disposen els articles 79.1 i 83.1 de la citada Llei. (*)

109.3 Els plans especials urbanistics que tenen per objecte I’assenyalament i localitzacio dels sistemes urbanistics generals

d’interés supramunicipal que preveu I'article 67.1.e) de la Llei d’'urbanisme, es tramiten i s’aproven d’acord amb allo que
disposen els articles 83.3 i 77.1.e) de la mateixa Llei. Els plans especials urbanistics que tinguin per objecte la implantacio
de sistemes urbanistics generals d’interés municipal es tramiten i s’aproven d’acord amb allo que disposen els articles 83.1
i 78 de la Llei d’urbanisme.

(*) I'art. 83.1 ha passat a ser I'art. 85 del TRLU

Tal i com s’ha anat enumerant, donat que es compleixen totes les determinacions, I'activitat de camping a I'ambit del sol no
urbanitzable de Salou qualificat amb la clau 21, a les partides Sanguli, La Parellada, Barenys i Formigueta és compatible amb les
determinacions del RLU.

Decret 64/2014, Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica
Les disposicions del Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica que incideixen en la formulacié i contingut del Pla
Especial Urbanistic son les seglients:

Article 46

Aprovacio d’un pla especial urbanistic

46.1 Es exigible I'aprovacié d’un pla especial urbanistic per poder atorgar llicéncies urbanistiques en sol no urbanitzable i
sol urbanitzable no delimitat quan facin referencia a algun dels actes d’us del sol i d’implantacio d’obres segiients:

a) Les noves construccions destinades a les activitats de camping i aparcament de caravanes, autocaravanes i remolcs

tenda previstes expressament pel pla d’ordenacioé urbanistica municipal

b) La implantacié d’infraestructures no previstes en el planejament territorial o urbanistic relatives als sistemes
urbanistics generals de comunicacions o d’equipament comunitari, quan no estan emparades en un projecte sectorial
executiu vinculant per al planejament urbanistic.
c) Altres actes, quan el pla especial urbanistic és necessari per desenvolupar les determinacions del planejament territorial
o del planejament urbanistic general.
<>
Aquest aspecte ja s’ha justificat en apartats anteriors, i en conseqiiéncia, I'activitat de camping a I'ambit del sol no urbanitzable de
Salou qualificat amb la clau 21, a les partides Sanguli, La Parellada, Barenys i Formigueta és compatible amb les determinacions del
Decret 64/2014.

Pla Territorial del Camp de Tarragona
El Pla Territorial Parcial del Camp de Tarragona, aprovat el 12 de gener de 2010, va ser publicat al Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya nim. 5559, de 3 de febrer de 2010, a I'efecte de la seva executivitat immediata.

L'objecte del Pla és la determinacié dels criteris i objectius i la descripcid de les caracteristiques basiques de la proposta
d’ordenacié que s’ha de materialitzar, segons previsié expressa del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Salou, text refés de
setembre de 2003 de Salou.

Les disposicions del Pla Territorial Parcial del Camp de Tarragona que afecten els sols objecte del present Pla Especial Urbanistic de
desenvolupament sén les segiients:

Article 2.3. Tipus de sol

1. Amb la finalitat de modular les normes de proteccio en funcid de les condicions de les diferents arees de sol i dels papers
que han de representar en el territori, el Pla distingeix tres tipus basics de sol en els espais oberts:

a). Sol de proteccio especial

b). Sol de proteccid territorial
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c). Sol de proteccid preventiva

2. Dins de cadascun d’aquests tipus de sol, el Pla pot distingir subtipus en funcio de la seva naturalesa especifica i de les
mesures de proteccio que convingui establir en cada cas.

3. Els plans directors urbanistics i els plans d’ordenacio urbanistica municipal han de contenir un planol a I'escala en qué es
determini I'ordenacié del sol no urbanitzable, on s’assenyalin els limits dels diferents tipus de sol d’espais oberts
determinats pel Pla en el terme municipal, sense perjudici dels ajustaments que el major detall del planol aconselli.

4. Els plans territorials sectorials, els plans directors o especials urbanistics i els plans d’ordenacio urbanistica municipal
poden establir els subtipus d’espais no urbanitzables de proteccio que considerin adequats en funcid dels seus objectius i
del seu ambit d’actuacid, sense contradir les determinacions del Pla, amb el benentés que no es consideren contradictories
les disposicions que pretenguin un major grau de proteccio o una major restriccio de les possibles transformacions.

Aquest és el cas del sol no urbanitzable costaner delimitat pel Pla director urbanistic del sistema costaner que, per la seva
rellevancia en I'ordenacio de la franja litoral, es grafia en els Planols d’ordenacid.

Article 2.5. Edificacions, instal-lacions i infraestructures en els espais oberts

1. El Pla considera com a factors favorables per a I'autoritzacié d’edificacions, instal-lacions i infraestructures en els espais
oberts els seglients:

a). que aportin qualitat al medi natural, agrari i paisatgistic;

b). que siguin d’interés public.

Als efectes d’aquest article, aportar qualitat s’entén com tenir conseqliéncies positives i duradores envers un territori
endregat en un ambit que transcendeixi ampliament I’extensio especifica de I’actuacio.

2. El Pla considera un argument favorable per a I'autoritzacio d’activitats en els espais oberts la reutilitzacio i millora
d’edificis existents de qualitat i localitzacio adequades, mentre que per a Normes d’ordenacio territorial 16 I'autoritzacio
de noves edificacions recomana una especial exigéncia pel que fa a la seva insercio territorial i paisatgistica.

3. Amb la finalitat d’orientar I'autoritzacio d’edificacions, instal-lacions i infraestructures en els diferents tipus d’espais
oberts, i sense perjudici de les especificacions establertes per la legislacié urbanistica i la normativa sectorial, el Pla
distingeix tres tipus d’intervencions en funcid dels seus efectes i objecte:

A. Aquelles que aporten qualitat al medi natural, agrari i paisatgistic.

La seva preséencia esta associada a la gestio i millora del territori rural, com és el cas de les edificacions i instal-lacions
propies de I'agricultura a cel obert, la ramaderia i la silvicultura extensives, el turisme rural —en especial i preferentment
I"agroturisme— i les instal-lacions i edificacions per a la proteccid i valoritzacio del medi natural. També es consideren
incloses en aquest tipus les instal-lacions de les activitats agraries intensives o determinades activitats complementaries a
I"agricultura que formen part de I'explotacio a cel obert d’una finca molt més gran que I’espai que ocupen i contribueixen a
la viabilitat del conjunt de I'activitat agraria que manté la qualitat de la finca.

B. Aquelles que no aporten qualitat al medi natural i paisatgistic.

No contribueixen a la gestid, endrega i millora del territori no urbanitzat. Es tracta d’edificacions sovint assimilables a les
d’us industrial, com és el cas de les edificacions per a activitats agraries intensives no associades a I'explotacio i la gestio
territorial d’una finca gran i altres edificacions o instal-lacions d’interés privat i un us intensiu del sol, com son els
campings. Es tracta d’activitats no prohibides per la legislacio urbanistica pero que no poden ser incloses en el tipus A.

C. Aquelles que son d’interes public, d’acord amb la legislacio vigent, i que s’hagin d’emplagar en el medi rural.

Compren les infraestructures i equipaments d’interés public que han de situar-se en el medi rural, entre els quals, i als
efectes de les determinacions d’aquest Pla territorial, es distingeixen: infraestructures lineals (C1) com carreteres,
ferrocarrils, conduccions i altres elements significatius similars; elements d’infraestructures (C2) com parcs solars, parcs
eolics, antenes de telecomunicacions, depuradores, plantes de tractament de residus d’interés public, i altres elements
similars; i elements d’equipament public que la legislacié urbanistica no prohibeix en sol no urbanitzable (C3) com
cementiris, establiments penitenciaris i altres.

4. Les implantacions legalment admissibles en sol no urbanitzable que comporten canvis de certa extensio en la
cobertura vegetal del sol poden ser admesos en sol de proteccio especial o territorial si, per la localitzacié i correcta
insercio en el territori, no afecten substancialment els valors intrinsecs ni la funcionalitat del sol que han motivat el
régim de proteccio establert pel Pla territorial.

Article 2.8

Sol de proteccio territorial: definicié

1. Compren aquell sol que el Pla no considera imprescindible que formi part de la xarxa de sol de proteccio especial, pero
que té valors, condicionants o circumstancies que motiven una regulacio restrictiva de la seva possible transformacio, atés
que existeix en I'ambit del Pla suficient sol de proteccio preventiva o vinculat a les estratégies de desenvolupament
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urbanistic que s’estableixen en I'article 3.5 per donar resposta a totes les necessitats de desenvolupament urbanistic o
d’edificacio en sol no urbanitzable que es donessin al llarg del seu periode de vigéncia.

2. El Pla distingeix tres motius pels quals el sol ha d’ésser considerat sol de proteccio territorial i en conseqtiencia ha de ser
preservat o se n’ha de condicionar la transformacio a un suficient interes territorial:

a) Lintereés agrari i/o paisatgistic.

Assenyala arees d’activitats productives agraries de significacié territorial, i que alhora son terrenys que aporten
paisatges valuosos o identitaris de I’ambit territorial i també en terrenys que, per estar molt poc contaminats per
l'edificacid, convé mantenir en el periode de vigéncia del Pla com espais no urbanitzats estructuradors de "ordenacio
del territori.

b) El potencial interés estratégic.

Assenyala arees de sol que, per raons de localitzacio, connectivitat, topografia o altres condicions poden tenir un paper
estratégic en el futur en termes d’estructuracio territorial, activitat economica, equipament o infraestructura. En tant que
recurs de sol valuds, cal preservar-lo dels usos residencials i d’activitat economica convencionals, que tenen altres
possibilitats de localitzacio, i d’aquelles operacions conjunturals i sense un interés estratégic provat.

¢) La preservacio de corredors d’infraestructures.

Assenyala arees de sol que, per rad de la seva situacio al llarg de determinades infraestructures o en corredors geogrdfics
de pas que podrien quedar escanyats per I'espai construit, han de quedar excloses de transformacions urbanistiques amb
la finalitat de no dificultar futures propostes de millora de la mobilitat territorial o de dotacié d’infraestructures en
general. Alhora, aquest sol acompleix una funcié paisatgistica prou important, garantint unes visuals amplies i un entorn
endrecat de les infraestructures, que son un dels principals miradors actuals del paisatge.

3. El Pla assenyala I’existéencia d’afectacions que, pel fet de tenir repercussio sobre superficies significatives del territori, el
Pla considera oportu remarcar com una circumstancia que pot impedir o condicionar la transformacié urbanistica i
I’edificacid de sol. En els planols d’ordenacid, pot assenyalar-se aquesta condicid sobre el sol de proteccio territorial o el de
proteccio preventiva i, si bé podria donar-se també sobre el sol de proteccio especial, el Pla no I'assenyala en el benentés
que en aquest sol no son previsibles transformacions importants.

Article 2.9

Sol de proteccio territorial: requlacio

1. El sol de proteccio territorial ha de mantenir majoritariament la condicio d’espai no urbanitzat i amb aquesta finalitat
ha de ser classificat com a no urbanitzable pels plans d’ordenacio urbanistica municipal, llevat dels casos que es preveuen
en aquest article i si, excepcionalment i de manera justificada, convingués incloure alguna pega en sectors o poligons per
tal de garantir definitivament la permanéncia com a espai obert mitjangant la cessio i la incorporacio al patrimoni public
que poden resultar del procés de gestio urbanistica corresponent.

2. El sol de proteccid territorial resta subjecte a les limitacions que estableix 'article 47 del Text refos de la Llei
d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, i a les condicions que es deriven dels motius que en
cada cas justifiquen la seva consideracié com a sol de proteccid territorial que s’especifiquen en la memoria del Pla. Aixi
mateix, s’han de tenir en compte les recomanacions que s’assenyalen a I’apartat 3 d’aquest article.

3. L’autoritzacio relativa a les edificacions que podrien ser admissibles d’acord amb la legislacio urbanistica i I'execucio
d’infraestructures que s’empara en la legislacio sectorial han de tenir en compte les segiients recomanacions referides als
tipus d’intervencio que estableix I'article 2.5.

a) Sol d’interés agrari i/o paisatgistic.

A. Autoritzacio admissible d’acord amb la parcel-lacio i la morfologia de I'espai.

B. Autoritzacio especialment condicionada a la seva correcta integracid paisatgistica i insercio territorial. Factor favorable
si forma part d’una finca molt més gran que I'espai que ocupa i contribueix de forma demostrable a la viabilitat del
conjunt de I'activitat agraria que manté la qualitat de la finca.

C1. Autoritzacié admissible. Exigéncia d’assegurar la permeabilitat necessaria i el minim impacte sobre I'estructura de les
parcel-les agraries i sobre les infraestructures necessaries per desenvolupar I'activitat agropecuaria. Especial atencio a la
integracio paisatgistica.

C2. Autoritzacio admissible. Especial atencié a la integracié paisatgistica. Factor favorable si es tracta d’activitats
complementaries a les propies de la produccio agraria per ajudar a mantenir I’activitat agricola del conjunt de la finca.

C3. Autoritzacio excepcional i si no existeixen alternatives raonables en sol de proteccid preventiva o en contigiiitat amb
els assentaments existents. Especial atencio a la integracio paisatgistica.

El Pla Territorial Parcial del Camp de Tarragona estableix a I’'ambit del Pla Especial la classificacié de sol no urbanitzable de proteccié
territorial, sol d’interés agrari o paisatgistic. L’abast de la proposta es justifica en base als segiients aspectes:
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- Pel que fa a | “aplicacid, tal i com determina I'art. 2.9.2, I'ambit del pla esta qualificat com a sol proteccid territorial si bé a
I’empara d’aquest art. aquesta esta sotmesa a I'art. 47 del TRLU i a I'apartat -e diu es poden admetre els campings.

- La documentacio del Pla Especial de desenvolupament aporta la documentacié necessaria per tal de valorar la solidesa de
la iniciativa i la solvencia de I'operador.

- L’actuacio es formula en sol de proteccio territorial segons el Pla Territorial. La restriccioé del sol de proteccié territorial
que estableix el Pla Director és la de mantenir la classificacid de sol no urbanitzable en la formulacié del planejament
general, pero en cap cas hi impedeix |'activitat de camping.

- Amb el Pla Especial de desenvolupament es pretén la transformacié urbanistica de peces de sol de proteccié territorial
per a les quals el POUM de Salou assenyala com a compatible el desti de camping.

- El valor estratégic de I'actuacid que es planteja concorda amb el caracter turistic del motor de desenvolupament del
municipi. Representa una actuacié de qualitat amb un balang clarament positiu per al municipi ja que aporta possibilitats
de millora en I'oferta turistica de la Costa Daurada.

- La proposta de la implantacio representa millores per al territori en termes d’equipament turistic i no desmereix el medi
ambient, afavoreix el desenvolupament economic per la inversid que representa, i propicia la projeccié internacional,
tota vegada que ampliara I'oferta d’allotjaments turistics de qualitat.

- L’actuacidé proposa solucions ambientals satisfactories a les necessitats d’accés, en funcié dels fluxos previsibles i de
provisid de serveis d’aigua, energia, telecomunicacions i eliminacié de residus i altres variables ambientals regulades per
disposicions sectorials.

- L’actuacidé proposa solucions ambientals adequades per al manteniment o la restauracié de la funcionalitat ecologica
global de I'entorn en el qual es desenvolupa la proposta i respectara les disposicions d’obligat compliment relatives a la
prevencié de riscos.

- L’actuacio s’integrara en la morfologia del territori i el paisatge d’acord amb els criteris que estableix el Pla Territorial i, en
concret, les directrius del paisatge.

- El Pla Especial de desenvolupament no modifica la classificacié del sol ni la categoria de sol de proteccid territorial.

En el Pla Especial Urbanistic de desenvolupament, el sol de proteccio territorial manté la classificacié de sol no urbanitzable i per
tant, manté les limitacions propies d’aquest régim de sol, amb les especificacions que estableixi el POUM i les propies del Pla
Especial.

Els punts anteriors justifiquen que I’activitat de camping a I'ambit del sol no urbanitzable de Salou qualificat amb la clau 21, a les
partides Sanguli, La Parellada, Barenys i Formigueta és compatible amb les determinacions del Pla Territorial Parcial del Camp de
Tarragona.

Pla Director Urbanistic del Sistema Costaner
El Pla director urbanistic del sistema costaner aprovat definitivament el 25/05/2005 i publicat al Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya el 16/06/2005, distingeix dins del sol urbanitzable costaner les segiients subcategories:

a) Sol no urbanitzable costaner inclos en el PEIN (clau NU-CPEIN i codi grafic CPEIN)

b) Sol no urbanitzable costaner 1 (clau NU-C1 i codi grafic C1)

c) Sol no urbanitzable costaner 2 (clau NU-C2 i codi grafic C2)

d) Sol no urbanitzable costaner 3 (clau NU-C3 i codi grafic C3)
Tal i com es reflecteix en els planols adjunts, a I'ambit objecte del present Pla Especial, li correspon I'aplicacié de dues categories:
Sol no urbanitzable costaner 2, en una franja cap i ample entre la linia terra endins de 500 m d’amplada des de I'atermerament
del domini public maritimo-terrestre de la ribera i el limit sud del Pla especial, i, SOl no urbanitzable costaner 3, a la resta de
I’'ambit, des de la linia de 500 m fins al vial de Cavet. La regulacié d’aquesta categoria i subcategories s’estableix als articles Art 10
/13 /14 del Pla Director.

Pel que fa a la definicié d’aquestes dues subcategories, I'art. 13 defineix:
13.4_El sol no urbanitzable costaner 2 (clau NU- C2 i codi grafic C2), es caracteritza significativament pel fet de tractar-se

de sol no urbanitzable o urbanitzable no delimitat sense Programa d’Actuacid Urbanistica o Pla parcial de delimitacié
vigent, més proxima la ribera del mar dintre de la franja de 500 m i que, per rad de la seva posicid, ha de veure regulats els
seus usos per garantir 'acompliment dels objectius del Pla.

13.5_Elsol no urbanitzable costaner 3 (clau NU- C3 i codi grafic C3), es caracteritza significativament pel fet de tractar-se

de sol no urbanitzable o urbanitzable no delimitat sense Programa d’Actuacié Urbanistica o Pla parcial de delimitacioé
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vigent situat fora de la franja de 500m, pero dins de I'ambit d’influéncia de I’espai costaner, la proteccio del qual resulta
necessaria per a I'acompliment dels objectius del Pla en el conjunt dels espais preservats.

Pel que fa al regim d’Us del sol no urbanitzable costaner, i en concret en base a I'Us de camping, el Pla Director en Sol no
urbanitzable costaner 2 (clau NU-C2 i codi grafic C2) I'art. 14.3.c determina:
15.3.c) S’admeten les construccions i instal-lacions destinades a campings autoritzades pel planejament urbanistic general
municipal, que exigeixen, en tot cas, la tramitacio prévia d’un Pla Especial urbanistic d’acord amb I'article 47.6.e) del
TRLUC.

Pel que fa al regim d’Us del sol no urbanitzable costaner, i en concret en base a I'Us de camping, el Pla Director en Sol no
urbanitzable costaner 3 (clau NU-C3 i codi grafic C3) I'art.14.4 determina:
15.4. Al sol no urbanitzable costaner 3 (clau NU-C3 i codi grafic C3) li correspon el regim d’us del sol no urbanitzable
regulat per la Llei d’Urbanisme i pel corresponent planejament urbanistic general municipal.

En conseqiiencia, I'activitat de camping a I'ambit del sol no urbanitzable de Salou qualificat amb la clau 21, a les partides Sanguli, La
Parellada, Barenys i Formigueta no contradiu les determinacions del Pla director urbanistic del sistema costaner.

Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Salou
A continuacid es relacionen els articles de la normativa del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Salou que incideixen en la
formulacid i contingut del Pla Especial.

Article 293. Definicio i tipus

1. El sol no urbanitzable previst en aquest Pla d’ordenacié urbanistica compren aquells terrenys que es consideren
inadequats al desenvolupament urba.

2. Les finalitats de regulacio del sol no urbanitzable son les seglients:

a). Garantir la utilitzacio racional del territori i la qualitat de vida d’acord amb un model de desenvolupament sostenible.
b). Establir ordenadament els diversos usos i activitats que es poden permetre en cada tipus de sol no urbanitzable.

c). Establir els criteris sobre les caracteristiques i localitzacié adients dels equipaments d’interés public, de tal manera que
no puguin trencar I'equilibri de les arees agricoles i naturals.

Article 294. Desenvolupament del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal en SNU

1. Les determinacions que conté aquest Pla d’ordenacio urbanistica municipal, sense perjudici de la seva immediata
aplicacio, podran ser desenvolupades mitjangant Plans Especials.

2. Els Plans Especials no podran alterar les determinacions del Pla d’ordenacié urbanistica municipal, excepte per regular
més restrictivament les condicions d’edificacio i d’us i per augmentar la superficie establerta com a minima per a les
finques.

Article 300. Condicions d’us
En sol no urbanitzable aquestes normes relacionen els usos admesos i s’entenen per prohibits els no especialment
admesos.

CAPITOL Il. CONSTRUCCIONS EN SOL NO URBANITZABLE

Article 301. Disposicions generals

1. Les intervencions en sol no urbanitzable hauran d’assegurar el respecte a les condicions naturals i paisatgistiques de
I’entorn en queé s’emplacen, amb les condicions especifiques que s’assenyalen en aquestes normes per a cada tipus de sol i
d’us dins el marc de la sostenibilitat.

2. En el sol no urbanitzable no es podran realitzar altres construccions que les definides a I’art. 47.6 de la LIU.

il

CAPITOL Ill. ZONIFICACIO EN SOL NO URBANITZABLE

Article 306. Definicio

Dins el sol no urbanitzable el Pla d’ordenacio urbanistica municipal estableix la segiient distincio:
clau 20 .- Zona agricola permanent
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clau 21 .- Zona de camping

L'article 308 de la Normativa regula la Zona de camping, clau 21, amb les normes seglients:
1.Comprén l'espai de terreny degudament delimitat dedicat a la convivéncia agrupada de persones a I'aire lliure que
disposen dels serveis minims establerts reglamentariament.
2. Per a la realitzacié d’aquest tipus d’activitat caldra la tramitacié prévia d’un Pla Especial.

3. S’admet I'is de camping en els termes definits a la Llei 2/2002 i I'is agricola amb les condicions fixades per la clau 20.
S’admeten els usos complementaris al de camping d’acord amb la legislacié urbanistica i ordenacions sectorials aplicables.
4. Les construccions fixes destinades a allotiament (bungalows, mobile home) hauran de complir la legislacié vigent en
materia de campings.

5. La parcel-la minima de la implantacié de I'activitat sera de 20.000 m? L’eficacia de la corresponent llicéncia estara
condicionada a I'anotacid registral d’indivisibilitat de la finca. Per tant, queda prohibit qualsevol fraccionament o
segregacio dels terrenys adscrits a I’activitat de camping.

El “Pla Especial Urbanistic de Desenvolupament per a una activitat de camping a I'ambit del sol no urbanitzable de Salou qualificat
amb la clau 21, a les partides Sanguli, La Parellada, Barenys i Formigueta” de data marg¢ de 2015, s’ajusta a les previsions del Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Salou.

La finalitat del Sol No Urbanitzable, segons el POUM de Salou és la de garantir la utilitzacio racional del territori i la qualitat de vida
d’acord amb un model de desenvolupament sostenible, establir ordenadament els diversos usos i activitats que es poden
permetre en cada tipus de sol no urbanitzable i establir els criteris sobre les caracteristiques i localitzacio adients dels equipaments
d’interes public, de tal manera que no puguin trencar I'equilibri de les arees agricoles i naturals.

El Pla Especial urbanistic de Desenvolupament es formula per tant, a 'empara de l'article 308.2 de la normativa del POUM,
complimentant les determinacions del Pla d’ordenacié urbanistica municipal. La parcel-la de la implantacié segons amidament
topografic real és de 217.653,92 m?, superior als 20.000m? establerts com a parcel-la minima.

A tal efecte, en data 22 de desembre de 2014 va tenir lloc la formalitzacié en escriptura publica davant el notari Sr. Pedro Soler
Dorda, protocols nimeros 2120 i 2021, que es troben en tramit d’inscripcié al Registre de la Propietat. Aquestes escriptures
recullen els actes de segregacid i agrupacié de finques que han donat lloc a la finca que constitueix I'ambit del Pla Especial
(s’adjunta copia de I'escriptura publica a I'apartat nimero 10 dels annexos). Per tant, la finca agrupada es mantindra la indivisible
mentrestant es mantingui I'activitat de Camping. Previament a la sol-licitud de llicencia es presentara el certificat de I'anotacié
registral d’indivisibilitat de la finca.

El Pla Especial urbanistic de Desenvolupament no afecta camins rurals existents i no se n’obren de nous.

Pel que fa a les legislacions anteriors que li son d’aplicacié, en data 17 de juliol de 2014, Departament de Territori i
Sostenibilitat, Serveis Territorials a Tarragona, va emetre el Document de Referéncia, el qual incorporava l'informe emeés per
part del Departament de Territori i Sostenibilitat- Serveis Territorials d’Urbanisme; en el qual es conclou que I’Avan¢ de Pla
tramit és coherent amb el planejament territorial i urbanistic. (veure apartat 1 del document IV d’annexos)

Consideracioé dels ambits externs a la clau 21 de SNU
Els terrenys de I'area sud del “Camping Resort Sanguli Salou”, i que tenen la classificacié de SUD, no sén objecte del Pla Especial
perque el seu desti a I'activitat de camping sera transitori, a I'espera que, un cop regulats per un pla parcial, segons preveu el
POUM, es puguin destinar als altres usos urbanisticament permesos. L’Us provisional de camping hi esta admeés expressament per
I'article 325 del POUM de Salou que preveu, a I'apartat 7:

“Art. 325 Sector 02. Sanguli

<>

7. Observacions: En tant no es desenvolupi el sector I’'ambit es considerara adscrit a I'is de camping i li sera d’aplicacio

la clau 21.”
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En I'actualitat els terrenys del seu ambit compten amb infraestructura suficient per a ser destinats provisionalment a I'activitat de
camping: tenen accés rodat, subministrament d’aigua i d’electricitat i evacuacié d’aigles residuals.

Els terrenys contigus a I'ambit del Pla Especial per la seva part oriental han estat ordenats pel Pla Parcial sector 03 Les Pomeres-
Barenys. Per a un futur proper, es preveu que donat que el promotor del present pla especial té drets urbanistics (finques en
propietat) en aquell pla parcial, una franja del sol urba que resultara de la urbanitzacié efectiva del Sector 03, es podra incorporar a
I’explotacié empresarial que, sota la rad social de “Camping Resort Sanguli Salou”, es dugui a terme sobre sol de classificacié SNU i,
provisionalment, de classificacié SUD. El Pla Especial urbanistic de desenvolupament té en compte aquesta possibilitat que el
planejament propicia, pero la presa en consideracié d’aquests factors externs i eventuals no altera I’lambit de I'ordenacid, que no és
altre, que I'ambit de sol no urbanitzable que el POUM de Salou qualifica amb la Clau 21.

Decret 159/2012, de 20 de novembre, d’establiments d’allotjament turistic i habitatges d’us turistic
La regulacié dels aspectes definits pel Decret 159/2012, de 20 de novembre, d’establiments d’allotjament turistic i habitatges d’us
turistic, i que afecten I'Gs de camping, son les que es reprodueixen seguidament:
Seccio Ill
Establiments de camping
Article 38. Definicions
Als efectes del que estableix I'article 46 de la Llei 13/2002, de 21 de junt, de turisme de Catalunya, s’entén per:
Albergs mobils: tendes de campanya, caravanes, autocaravanes o qualsevol enginy que pugui ser remolcat per un
vehicle de turisme.
Albergs semi mobils: habitatges mobils o qualsevol altre tipus d’alberg amb rodes que necessiti un transport especial
per circular per carretera.
Albergs fixos: bungalous i altres instal-lacions similars.

Article 39.Unitats d’acampada

1. Tota la superficie destinada a acampar ha d’estar dividida en unitats d’acampada, que és espai de terreny destinat a la
ubicacié d’un vehicle i d’un alberg mobil, semi mobil o fix. Cada unitat ha de tenir convenientment senyalitzats els seus
limits i el numero que li correspon.

2. Els establiments poden disposar d’unitats d’acampada que tinguin previst I'aparcament de vehicles en un lloc diferent al
de la ubicacio de I'alberg. En aquest cas, a la superficie que correspongui a la unitat d’acampada, segons la categoria

del camping, se li poden descomptar 15 m? i el lloc destinat a aparcament ha de portar el nimero de la unitat a qué
correspongui.

3. Es pot acceptar I'existéncia de zones d’acampada, dins els campings, en substitucio d’algunes unitats en els
establiments en queé la topografia o la vegetacid dificultin la divisio homogénia de les unitats d’acampada. Aquestes zones
han d’estar senyalitzades amb lletres, han d’estar marcats els seus limits, i s’ha de fer constar el nombre d’albergs mobils
que s’hi poden instal-lar d’acord amb els metres quadrats exigits per unitat, segons la categoria del camping.

Article 40. Albergs fixos i semi mobils

1. Els campings poden instal-lar albergs fixos, sempre explotats per la persona titular del camping, i semi mobils, amb
un maxim de sis places cadascun. Cadascun d’aquests albergs han d’estar situats dins d’una unitat d’acampada.

2. El nombre d’unitats d’acampada destinades a albergs fixos o semi mobils no pot ultrapassar el 50% del total. En cap
cas els albergs fixos poden ultrapassar el 40% del total d’unitats d’acampada.

3. Els albergs fixos i semi mobils no poden ocupar més del 50% de la unitat d’acampada.

4. El planejament urbanistic pot determinar la quantia i distribucio del nombre d’unitats d’acampada per a albergs fixos o
semi mobils, de manera que respecti la naturalesa rustica dels terrenys i es minimitzi I'impacte que provoca la seva

implantacio, tant en relacié amb I'espai que ocupen com amb el volum, materials i cromatisme que puguin presentar.

Article 42. Accessos

Sens perjudici del que puguin exigir altres normatives sectorials en aquest ambit, especialment la relativa a prevencid
d’incendis, I'entrada al camping ha d’estar, sempre i en tot cas, en bones condicions i ha de tenir una amplada minima de
5 metres en el cas d’haver-hi dos sentits de circulacio, o de 3 metres si hi ha un unic sentit de circulacio.

Tots els establiments han de disposar de vials interiors suficients en nombre, longitud i amplada per permetre la
circulacio de qualsevol element propi de I’activitat del camping.
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L’amplada dels vials principals no pot ser inferior a 3 metres quan es tracti de vials d’un unic sentit de circulacié i a 5
metres quan es tracti de dos sentits de circulacio, sens perjudici dels vials per a vianants que es cregui convenient
disposar en funcio dels serveis i de la morfologia del terreny.

Article 48. Capacitat d’allotjament
A efectes del calcul de la capacitat d’allotjament d’'un camping en places s’ha de multiplicar per tres el nombre total
d’unitats d’acampada.

Article 49. Categories

Els campings es classifiquen d’acord amb les seves edificacions, instal-lacions i serveis en les categories de “luxe”,
“primera”, “segona” i “tercera, i els seus corresponents distintius “L” “1a”, “2a” o “3a”; aquestes estan publicats al web
del departament competent en matéria de turisme. Aquest indicatiu s’ha de trobar situat de manera molt visible a I'accés

del camping i a I’'entrada de la recepcio.

Article 50.Requisits tecnics minims
Els requisits técnics minims consten a ’annex II.

El Decret 159/2012, de 20 de novembre, d’establiments d’allotjament turistic i habitatges d’Us turistic, regula aspectes a tenir en
compte pel que fa als requisits tecnics minims dels establiments de camping, que es preveuen de forma concreta en I'annex Il del
mateix Decret i que caldra tenir en compte en el disseny i ordenacié del total d’unitats i els serveis vinculats.

Per altra banda, I'art. 40.2 transcrit anteriorment, regula el nombre albergs fixos, mobils i semi-mobils que es poden instal-lar per
explotacié tot fixant que: el nombre d’unitats d’acampada destinades a albergs fixos o semi-mobils no pot ultrapassar el 50% del
total, i en cap cas els albergs fixos poden ultrapassar el 40% del total d’unitats d’acampada. Les unitats d’acampada existents a
I’ambit actualment donen compliment a aquesta regulacio:

Total unitats % unitats Compliment  Superficie zones
existents D159/2012
Unitats aptes per a albergs mobils existents 623,00 ut 70,40% 57.254,00 m?
Unitats aptes per a albergs semi-mobils i fixos existents 262,00 ut 29,60% <50% 35.735,00 m?
Unitats aptes per a albergs semi-mobils existents 115,00 ut 12,99% 12.814,00 m?
Unitats aptes per a albergs fixos existents 147,00 ut 16,61% <40% 22.921,00 m?
TOTAL UNITATS D’ACAMPADA EXISTENTS _ 885,00 ut 100,00% 92.989,00 m?

Altres aspectes descrit en el Decret 159/2012, de 20 de novembre, d’establiments d’allotjament turistic i habitatges d’us turistic i
als quals convindra donar compliment en el moment de sol-licitud de les corresponents llicencies d’obres son els seglients:
Article 42
Accessos
Sens perjudici del que puguin exigir altres normatives sectorials en aquest ambit, especialment la relativa a prevencid
d’incendis, I'entrada al camping ha d’estar, sempre i en tot cas, en bones condicions i ha de tenir una amplada minima de
5 metres en el cas d’haver-hi dos sentits de circulacio, o de 3 metres si hi ha un unic sentit de circulacio.
Tots els establiments han de disposar de vials interiors suficients en nombre, longitud i amplada per permetre la circulacié
de qualsevol element propi de I'activitat del camping.
L’‘amplada dels vials principals no pot ser inferior a 3 metres quan es tracti de vials d’un unic sentit de circulacid i a 5
metres quan es tracti de dos sentits de circulacio, sens perjudici dels vials per a vianants que es cregui convenient disposar
en funcio dels serveis i de la morfologia del terreny.

Article 43

Il-luminacio

Els accessos, els vials i les instal-lacions d’us generals i obligatories han d’estar degudament il-luminades i s’ha de
mantenir, , solament, a la zona d’accés, als sanitaris i als vials interiors, al minim que permeti la circulacié de vianants.

Article 44
Tancament dels limits
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El camping ha d’estar degudament tancat en tot el seu perimetre. Es pot utilitzar qualsevol tipus de material que doni
garanties de resisténcia, eviti les intrusions externes i s’integri en el paisatge. La tanca, respectant en tot cas la normativa
municipal al respecte, ha de tenir una algada minima d’1,50 metres i en cas de ser d’estructura buida, els buits han de
portar una reixeta que impedeixi I’accés de persones i animals.

En establiments ubicats en espais d’interés natural les caracteristiques de la tanca han d’atendre els requeriments derivats
de la normativa ambiental.

Article 45

Senyalitzacié

1.Les senyalitzacions que els campings instal-lin a les carreters i camins propers a les seves instal-lacions han de ser les
normalitzades i d’acord amb I'administracio competent en la matéria.

2. Els vials interiors dels campings han de tenir els senyals reglamentaris de “velocitat maxima 10km/h”, “prohibida la
circulacio de vehicles en les hores de silenci” que reglamentariament determini el camping. Aixi mateix, els campings han
d’instal-lar les senyals corresponents a la direccio dels diferents serveis i instal-lacions.

Article 46

Serveis higiénics

1. Els establiments de camping han de disposar dels blocs de serveis higiénics necessaris, de manera que cap unitat
d’acampada del camping no quedi més lluny de 250 metres d’un bloc de serveis.

2. Els dels homes han de ser totalment independents dels de les dones i dintre de cada bloc, els serveis d’evacuatoris han
d’estar separats dels de les dutxes i els lavabos tret que es tracti d’unitats compactes, que en tot cas s’han de trobar dins
el bloc de serveis. 3. Les instal-lacions dels serveis higiénics han de permetre una ventilacio molt amplia. El terra i les
parets, fins a una alcada minima de 2,20 metres, s’han de revestir amb materials que en garanteixin la impermeabilitat.

Article 47

Farmaciola de primers auxilis

Els campings han de disposar de farmaciola de primers auxilis per a les persones usudries, que ha d’estar situada en un lloc
visible i degudament senyalitzada, i ha de disposar dels materials suficients per poder atendre els casos més corrents.

Article 48

Capacitat d’allotjament

A efectes del calcul de la capacitat d’allotjiament d’un camping en places s’ha de multiplicar per tres el nombre total
d’unitats d’acampada.

Article 49

Categories

Els campings es classifiquen d’acord amb les seves edificacions, instal-lacions i serveis en les categories de “luxe”,
“primera”, “segona” i “tercera”, i els seus corresponents distintius “L” “1a”, “2a” o “3a”; aquestes estan publicats al web
del departament competent en matéria de turisme. Aquest indicatiu s’ha de trobar situat de manera molt visible a I'accés

del camping i a I’'entrada de la recepcio.

Article 50
Requisits técnics minims
Els requisits técnics minims consten a I'annex |I.

En el suposit que I'establiment vulgui optar a la categoria de luxe, en aplicacié de la legislacié de turisme vigent, caldra que la

superficie minima d’unitat d’acampada sigui de 90m?. El rati net de superficie per unitat d’alberg actual, excloent el vials, és de
105,07 m?/ut, superior doncs a la superficie que estableix el Decret 159/2012, de 20 de novembre, d’establiments d’allotjament
turfstic i habitatges d’us turistic. Es per aixd que el promotor podra optar a aquesta classificacié si ho considera oportt, sempre i

quan, es doni també compliment a la resta de requeriments que li siguin d’aplicacid.
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1.2. MEMORIA DE L’ORDENACIO

4.0BJECTIUS | CRITERIS GENERALS DEL PLA

Justificacio de la necessitat o conveniéncia del Pla Especial

L'objecte, del Pla Especial, en base al que determina l'art. 47.4.e. i 102 del TRLU i 51.2 del RLU, és l'especificacié de les
determinacions tant en la normativa com en els planols d’ordenacié, de totes les obres i instal-lacions necessaries, en sol no
urbanitzable d’una superficie de terreny de 217.653,92 m?, per tal de destinar-la a I'activitat de camping, segons la legislacio
urbanistica vigent i la legislacio sectorial de turisme que li és d’aplicacié.

Es pretén doncs ordenar I'ambit que el POUM de Salou, text refés de setembre de 2003, classifica com a Sol No Urbanitzable
qualificat amb la Clau 21. En aplicacié de la normativa del POUM, és exigencia la tramitacio i aprovacié d’un pla especial que ordeni
els terrenys que tenen atribuida la Clau 21.

A més I'emplagament de I'activitat en aquest indret és idonia per tal d’ajustar determinats aspectes de I'establiment que ja
existeix. En la memoria ambiental ja es posa de manifest que I'espai no té valors excepcionals ni condicionants especials que ho
desaconsellin.

Segons el que estableix el RLU en el seu art. 92.2 la necessitat de justificar la seva formulacio i la seva compatibilitat dels plans
especials urbanistics amb el planejament urbanistic general només es refereix als plans especials urbanistics no previstos pel pla
d'ordenacié urbanistica municipal. Com que, en el cas que ens ocupa, la Clau 21 declara la compatibilitat de I'Us de camping en el
sol objecte de I'ordenacid, no és precis que el Pla Especial justifiqui la necessitat de la seva formulacié.

Per altra banda, segons el que estableix el RLU en el seu art. 94 sobre la documentacié dels plans especials urbanistics convé
justificar els segiients aspectes:
94.1 Els plans especials urbanistics estan integrats per la documentacid escrita i grafica adequada a llur naturalesa i
finalitat. En qualsevol cas, hauran de contenir una memoria descriptiva i justificativa de la necessitat o conveniencia del

pla i de I'ordenacio que aquest preveu i els planols d’informacic i d’ordenacio que corresponquin.

94.2 En els casos en qué ho exigeixi la legislacio sobre mobilitat, sera necessari incloure un estudi d’avaluacié de la
mobilitat generada, amb el contingut que determini aquesta legislacid.
Com ja s’ha justificat en aplicacié de la normativa del POUM, és exigencia la tramitacid i aprovacio d’un pla especial que ordeni els
terrenys que tenen atribuida la Clau 21. Alhora, el present "Pla especial urbanistic de desenvolupament per a una activitat de
camping a l'ambit del sol no urbanitzable de Salou qualificat amb la clau 21, a les partides Sanguli, La Parellada, Barenys i
Formigueta” incorpora la documentacio escrita i grafica necessaria, aixi com els planols d’informacio i d’ordenacid corresponents.

Objecte del Pla Especial
Els objectius generals del Pla sén el que es detallen a continuacié:

e  Delimitar detalladament I'ambit del Pla especial d’acord amb les determinacions del planejament urbanistic general i
adaptant-se a la morfologia, els usos del sol i els requeriments de la nova activitat.

e Definir I'accés, I'aparcament general i els vials de distribucié interior per a vehicles i per a vianants.

e  Delimitar els espais destinats als diferents usos: zones d’acampada, espais lliures, arees de joc, etc.

e Definir 'emplagament dels edificis de serveis, assegurant la proximitat als usuaris i les normes d’edificacid, a fi de
garantir-ne una correcta insercid en I'entorn.

e  Definir les instal-lacions situant les infraestructures fixes i el tragat de les xarxes de servei (captacid, emmagatzematge i
distribucié d’aigua; evacuacio i tractament d’aigiies residuals; connexid, transformacio i distribucié d’electricitat; llum i
gas, residus, etc.).

e  Establir les fases d’execucid i posta en servei de I'activitat de camping.

e Definir les mesures preventives i correctores dels impactes paisatgistics i ambientals.

e  Proposar solucions ambientals adequades per al manteniment o la restauracié de la funcionalitat ecologica global de
I'entorn.
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e Acomplir les exigéencies d’ordenacid, arquitectura, materials, colors i complements de vegetacié que asseguin una
acceptable integracid en la morfologia del territori i el paisatge d’acord amb els criteris que estableixi aquest Pla Especial i
les directrius del paisatge.

e A més de la normativa que li és propia, establir les mesures adequades per tal que la implantacié de I'activitat no
representi una afectacié a les propietats veines pel que fa basicament al moviment de terres no compensats que
provoquin terraplens i desmunts que modifiquin substancialment la morfologia actual en relacid6 amb els predis
confrontants i a la contaminacid luminica que pot provocar I'enllumenat.

Descripcié de la proposta

Tal i com s’ha descrit en els apartats anteriors, una part dels terrenys objecte del present Pla Especial ja inclouen una activitat de
camping des de fa anys. El propietari del sol i de I'activitat, havent adquirit els terrenys adjacents, es planteja la possibilitat
d’ampliar el nombre d’unitats d’acampada i de serveis, per a la qual cosa es fa necessaria la tramitacié d’un Pla Especial Urbanistic
de Desenvolupament.

La proposta té per objectiu regular i ordenar I'activitat de camping dins I’'ambit descrit en els punts anteriors, tot definint les arees
que conformaran el complex en un futur. Els terrenys incorporats al “Camping Resort Sanguli Salou” que tenen la classificacio de
SUD no soén objecte del present Pla Especial, perque el seu desti a I'activitat de camping sera transitori, a 'espera que, un cop
regulats per un pla parcial, segons preveu el POUM, es puguin destinar als altres usos urbanisticament permesos. Per aquest motiu,
durant un periode transitori una Unica empresa podria desplegar I'activitat de camping de manera conjunta en uns sols classificats
pel POUM com a SUD i SNU, pero I'ambit que el Pla Especial urbanistic de Desenvolupament ordena és Unicament |'area de SNU, i
el criteri de I'ordenacié és assegurar que en un futur proper el camping en sol no urbanitzable pugui funcionar de forma
autonoma, suficient iindependent.

Criteris generals:

Es pretén mantenir gran part de I'establiment existent del “Camping Sanguli” amb les seves zones d’albergs i serveis vinculats. La
zona actualment destinada a parquing de caravanes, manteniment i zones agricoles sense explotacié i de 79.022,54 m? de
superficie, és la que es pretén reordenar de nou per a contenir noves unitats d’albergs i serveis associats.

Gran part de les zones de I'establiment que formen part del Pla Especial es troben consolidades i es mantenen intactes, no s’intervé
en la seva ordenacid; excepte la zona destinada a unitats d’acampada aptes per a albergs semi mobils (propers al bloc sanitari 4)
que es pretén ressituar, mantenint sempre el mateix nombre de places actuals. Aquest canvi es proposa per tal de distribuir les
diferents tipologies d’albergs disponibles en I'establiment, amb una millor zonificacié del conjunt.

Es pretén una ordenacioé dels terrenys lliures amb maxima cura dels aspectes mediambientals, paisatgistics i de preservacié dels
valors naturals, utilitzant el paisatge, els desnivells i I'arbrat, com a instruments ordenadors. L’ordenacié s’estableix a partir de les
preexistencies, en el moment de projectar la nova ordenacid s’ha tingut en compte de modificar-les en menor grau; es respecta la
topografia existent, la vegetacid i es mantenen les edificacions existents de serveis de |'establiment actual. La intervencié no afecta
habitats ni espais protegits.

Accessos i vials perimetrals:

L’ambit es troba en una zona consolidada del municipi i existeix disponibilitat de linies de transport publiques. La relacié i les
consequencies del desenvolupament del “Camping Resort Sanguli Salou” respecte de la mobilitat de I'entorn, es descriuen en el
corresponent estudi de mobilitat que s’incorpora a el document V adjunt, actualitzat en base als condicionants de I'informe emes
per part de I’Autoritat Territorial de la Mobilitat del Camp de Tarragona, 17 de desembre de 2014.
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El vial de Cavet és troba urbanitzat a excepcidé de la vorera, la qual tot i existir, no esta pavimentada, no té enllumenat public, ni
arbrat, ni mobiliari urba. D’acord amb les condicions imposades per I’Ajuntament de Salou en I'acord d’aprovacié inicial del PEUD,
correspon al promotor I'obligacié d’executar les obres de la vorera, pel que fa a paviment, zona verda, instal-lacions i mobiliari
urba, d’identiques caracteristiques a altres trams executats i al tram aprovat conjuntament amb el pla parcial del Sector 03.

Per altra banda, tal i com es recull a I'informe emés pels Serveis Tecnics Municipals d’Enginyeria de I’Ajuntament de Salou de data 2
de febrer de 2015, el promotor es fara carrec de la despesa corresponent a I’enllumenat de 600 m lineals de la mitjana confrontant
amb I'ambit d’identiques condicions a altres trams executats, mentre que I’Ajuntament assumira la redaccié del Projecte i de la
Direccid de I'obra.

Pel que fa a I'accés al recinte, es planteja a través del vial de Cavet a partir del qual es resoldra la mobilitat interior del complex,
diferenciada segons diferents jerarquies. Per tal de facilitar la mobilitat entorn el vial de Cavet i atenent els condicionants dels
informes téecnics de I’Ajuntament de Salou, el vial de desacceleracié d’accés es resol amb un vial paral-lel i de 55,5m de longitud;
mentre que el vial de sortida i d’incorporacio al vial de Cavet i de 14,5m de longitud, tindra un STOP per tal de no entorpir la
circulacié del vial de Cavet. Es mantindran pero els accessos i sortides existents del recinte al Vial de Cavet.

Ja en l'interior del recinte, es projecta una rotonda de 30m de diametre exterior; és en aquest punt on es realitza el control
d’entrada de mercaderies, proveidors, manteniment general i clients. Es disposara una caseta de control a I'accés per a realitzar de
forma correcta les funcions de vigilancia necessaries i distribuir la circulacié pel recinte i cap als espais d’aparcament.

Pel que fa a la servitud respecte el vial de Cavet, aquest vial té la consideracid de vial intermunicipal, tot i aixi el POUM determina
una separacio de 25m entre el limit d’explanacid (referit al limit d’aparcament interior del vial) i I'edificacid. Es respectara doncs
aquesta separacio en totes les edificacions previstes.

Essent que I'ambit limita per I'est amb el sector-03, el qual disposa de Pla Parcial i Projecte d’urbanitzacié aprovats definitivament
en data, 21 de desembre de 2011, i que es preveu que s’ urbanitzara en un futur proper, es planteja la possibilitat de realitzar, a
futur, un accés secundari a I'establiment a través del vial del sector 03 que limita amb I'ambit pel seu costat est, tal i com s’indica
en els planols d’ordenacié adjunts. Fins a la data es mantindran els accessos i sortides existents a través del cami innominat que
voreja el recinte.

Al limit oest, tot I'ambit del Pla Especial, limita amb un vial projectat en el POUM, el qual discorre de nord a sud entre el vial de
Cavet i el FFCC ( futur Eix Civic). En aplicacié del planejament vigent, no es podra ubicar cap mena d’edificacié en I'espai del vial
projectat. A més a més, en base a I'informe emés pels Serveis Tecnics Municipals d’Arquitectura de I’Ajuntament de Salou, de data
10 de juny de 2014, pel que fa al vial projectat pel POUM es fa la seglient consideracié a tenir en compte en la proposta
d’ordenacié:
“El vial previst pel planejament al limit de terme, i que constitueix el limit oest de I'ambit de I'avang de pla especial, no
esta a tramit ni en previsio d’execucio. La propietat d’aquests sol és de Baglater, SLU, per aixo, i amb les limitacions que
pugui imposar I’ACA atés el barranc existent, aquest espai haurda de mantenir-se en optimes condicions bé sigui incorporat
provisionalment o no al camping.”

Per altra banda, en I'acord d’aprovacid inicial del PEUD consta el seglient condicionant en referencia al vial previst pel POUM:
“El vial previst pel POUM al limit de terme no esta inclos en I'ambit del pla especial si bé hi limita en el seu costat oest.
Actualment no esta prevista la seva execucid, la qual segons consta en el POUM hauria d’executar-se pel sistema
d’expropiacio. La propietat d’aquests sols és de Blagater, SLU, per la qual cosa i amb les limitacions que pugui imposar
I’ACA ates el barranc existent, aquest espai haura de mantenir-se en bones condicions bé sigui incorporat provisionalment
o no al camping”

Per tant, transitoriament, I'espai que el POUM reserva per a sistema viari es mantindra com a propietat de Blagater SLU i es

mantindra en optimes condicions. Les edificacions de I’ambit del PE es situaran a 5m del limit exterior de I'afeccio a vial

Vialitat interna privada:
Pel que fa als vials interiors del camping, s’ha projectat un vial perimetral a mode d’anella, de 5m d’amplada, rodejant tot el

perimetre i que es desenvolupara per fases. Donat que la intervencié inclou alguns espais que ja es troben consolidats, de moment
I’anella no es desenvolupara en la seva totalitat, sind que es completara en el moment que la part de I'establiment situada en SNU
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es desvinculi de la resta d’activitat situada en SUD. Alhora, tal i com es descriu en els planols d’'imatge orientativa del conjunt,
I’anella incorporara els terrenys adjacents corresponents al sector 03. Mentre aquesta vialitat perimetral no es consolidi, la previsid
és poder connectar els accessos a les unitats d’albergs amb els vials principals interiors existents.

Es considera una segona categoria de vials interns, els que donen accés a les zones d’unitats d’alberg. Son vials de 3 m d’amplada i
que s’utilitzaran per al transit intern propi per al correcte funcionament del camping i accés a les zones d’albergs i serveis. En
aplicacio del Decret 159/2012, de 20 de novembre, d’establiments d’allotjament turistic i d’habitatges d’Us turistic, aquests vials
tindran els senyals reglamentaris de “velocitat maxima 10km/h” i “prohibida la circulacié de vehicles en hores de silenci”. Els vials
seran suficients tant en longitud com en amplada per tal de permetre la circulacié dels equips d’extincié d’incendis i d’evacuacio. A
tal efecte, es justificara en el corresponent projecte executiu i en els corresponents tramits de llicencia ambiental, la justificacid del
nombre de sortides d’evacuacio i les seves dimensions. A través d’aquests vials es distribueixen també els serveis d’aigua, llum i
desguas a cada unitat.

La ultima jerarquia de vials projectats, son els passos privats de vianants. S6n generalment passos de 2m d’amplada mitjana,
pavimentats i que discorren sinuosos respectant la vegetacid existent, adaptant-se a la topografia i creant petits espais per a la
comunitat a mode de places. En tots ells, es donara compliment a les condicions d’accessibilitat necessaries segons la normativa
vigent.

Tots els accessos estaran correctament il-luminats i en aplicacio de I'art. 43 del Decret 159/2012, de 20 de novembre,
d’establiments d’allotjament turistic i d’habitatges d’Us turistic, a partir de les 23h es reduira la il-luminacié i es mantindra només a
la zona d’accés, als sanitaris i als vials interiors, al minim que permeti la circulacié de vianants. Alhora en base a les conclusions de
I'informe emes per la Direccié General de Qualitat Ambiental, de data 09 de juliol de 2014, inclos en I'apartat 3 dels annexos, ates
que I'ambit del Pla correspon, d’acord amb el Mapa de proteccié envers la contaminacid lluminosa, a zones de protecci6 alta (E2),
la il-luminacié exterior dels nous punts de llum ha de complir la Llei 6/2001, de 31 de maig, d’ordenacié ambiental de
I’enllumenament per a la proteccié del medi nocturn i també les condicions segiients:
A) Sistemes de regulacié horaria i de flux.
-  Sinstal-laran sistemes de regulacié horaria.
- Sinstal-laran reguladors de flux si la instal-lacié d’il-luminacié exterior té una poténcia total instal-lada superior a
5kw, excepte per raons de seguretat que s’hauran de justificar.

Es donara compliment a les normatives d’aplicacié pel que fa a contaminacié lluminosa, tal i com s’indica en el document de
referéncia emes en la fase d’Avang de Pla, donant compliment als parametres del Reial Decret 4890/2008, de 14 de novembre , pel
qual s’aprova el reglament d’eficiencia energetica en instal-lacions d’enllumenat exterior i les seves instruccions técniques
complementaries EA-01 a EA-07 (en especial la ITEA-03).

Tancament dels limits de I'ambit:
En compliment de I'art. 44 del Decret 159/2012, de 20 de novembre, d’establiments d’allotjament turistic i d’habitatges d’us
turistic, I'establiment ha d’estar degudament tancat en tot el seu perimetre. En el mateix Decret es fixa que I'algada de la tanca,

respectant la normativa municipal, ha de tenir una algada minima de 1,50 m i en cas de ser una estructura buida, els buits han de
portar una reixeta que impedeixi I'accés de persones i animals.

El POUM de Salou en I'art. 298 sobre Elements auxiliars i tanques, defineix les caracteristiques normatives de les tanques en SNU:
A fi i efecte que I'adequacic de la finca a I'is al que es destina no introdueixi elements aliens i contradictoris a I’'entorn on
se situa, s’estableixen les segiients mesures:

1. Les tanques es construiran de forma que no agredeixin el medi rural on s’emplacen.

a) Es prohibeixen els tancaments per tanques amb materials d’obra d’al¢ada superior a 0,50 m., en tot cas, es prohibeixen
les tanques opaques. Les tanques calades s’admeten en tot cas. L’algada maxima total de les mateixes es fixa en 2 m.

b) Quan hi hagi desnivell entre els terrenys i el cami, la tanca se situara a 1 m del limit superior del talus, i sempre es
permetra la formacié d’un talus de 45 °.

2. Es prohibeix la pavimentacic del sol no edificat superior a 1/8 del total de la superficie construida. A efectes d’aquesta
norma, quedaran comptabilitzades com a zona pavimentada tot tipus de porxos, basses, piscines, etc.

Actualment el recinte es troba tancat pels seus limits nord i est. El limit nord té una tanca de perfils metal-lics i vegetaci6 en el
perimetre amb el vial de cavet. Pel que fa al limit est, existeix una tanca d’obra que voreja el cami innominat existent i que es
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preveu refer en un futur en funcié del desenvolupament de les obres del sector 03. Part del limit oest es troba tancat amb una
tanca de filat de metal-lic i una altra part amb un mur de bloc de formigd. El limit sud no es preveu tancar donat que es mantindra
temporalment el funcionament conjunt amb la part de I'establiment situada en SUD.

En el limit nord-oest i d’acord amb I’estudi d’inundabilitat adaptat a les consideracions tecniques requerides per I’Agencia Catalana
de I’Aigua, es preveu una estructura de contencié consistent en un mur d’1,44 m d’algada a situar a I'interior de I’'ambit per tal de
mantenir la tanca de perfils metal-lics i vegetacio existent a la fagana del vial de Cavet.

En el limit oest, on el POUM fa una reserva per a sistema viari, donat que I'execucié del vial no esta a tramit ni en previsid
d’execucio, es planteja col-locar provisionalment una tanca que serveixi per a assegurar la no inundabilitat de I'ambit. Aquesta
tanca de 463 m lineals, tindra una part baixa massissa d’1.30 m d’algada i la resta, fins als 2m d’algada, sera de filat metal-lic de
color verd, donant compliment a la normativa d’establiments turistics i al POUM i per tal de conservar aquest espai en les correctes
condicions de manteniment. Els 185 m lineals restants de I'ambit en el limit oest, mantindran la tanca actual massissa d’algada
suficient segons s’extreu dels calculs de I'estudi d’inundabilitat realitzat a tal efecte.

S’incorpora el planol a.08 d’avantprojecte sobre els tipus de tanques, concretant I'emplagament i longitud de les tanques per a
complir els requeriments de proteccié davant dels riscs d’inundabilitat.

Tractament de zones de risc:

En compliment de I'art. 41 del Decret 159/2012, de 20 de novembre, d’establiments d’allotjament turistic i habitatges d’us turistic,
sobre el campings situats en zones de risc, caldra disposar d’un pla d’autoproteccié en casos d’Instal-lacions de camping amb
capacitat igual o superior a 2.000 persones i en Campings que estiguin ubicats a les zones de risc definides en els plans de proteccié
civil de la Generalitat. Per tal de posar en funcionament al nova activitat s’haura d’adequar el pla d’autoproteccio existent, nim. de
document V0259/AED201006/103790 i nim. de registre a Hermes 9017E/16413/2013, a I'ampliacié generada i conforme la
legislacié vigent.

Donat que I'ambit limita a la banda oest amb el barranc de la Torrentera, s’ha realitzat el corresponent estudi d’inundabilitat per
part de I'enginyer geoleg, Joaquim Roset. L'estudi d’inundabilitat que s’incorpora al Pla Especial ha estat actualitzat d’acord amb les
indicacions de I’Agencia Catalana de I’Aigua, amb la corresponent delimitacié de les zones inundables per a diferents periodes de
retorn: 10, 100 i 500 anys. De I'estudi es despren que les zones potencialment inundables afectarien, de forma indirecta, una part
de I'ambit del Pla Especial i preveu per aixo, estructures de contencid amb algada suficient per a evitar I'entrada de la lamina
estimada per al maxim cabal d'avinguda (T=500 anys). L'esmentada estructura de contencid ha de consistir en un mur de 1,44 m
d’al¢ada al vial de Cavet i un mur de 1,30 m d’al¢ada al limit oest amb el barranc de la Torrentera (veure I'estudi d’inundabilitat
document IX). L'estudi ha estat informat favorablement per I’Agéncia Catalana de I'Aigua en data 20 de febrer de 2015.

Per aquest motiu, al limit oest, es planteja col-locar provisionalment al limit de propietat, una tanca que serveixi per a assegurar la
no inundabilitat de I'ambit i que delimiti una possible zona inundable per a un periode de retorn de 500 anys. Aquesta tanca de 463
m lineals, tindra una part baixa massissa d’1,30 m i la resta fins a 2m d’algada, sera de filat metal-lic.

En canvi, en el limit nord i confrontant amb el vial de Cavet, es preveu una estructura de contencid, consistent en un mur de 1,44 m
d’algada a construir a l'interior de la propietat, preservant si s’escau, la tanca existent de perfils metal-lics i vegetacio.

S’incorpora, en I'estudi d’inundabilitat annex, una avaluacié de I'afeccié de les estructures al marge dret del barranc, en I'ambit al
TM de Cambrils. Segons les variables hidrauliques analitzades, I'estudi d’inundabilitat conclou que la lamina d'aigua no
sobrepassara els limits fisics del mur limitrof existent al marge dret.

El desenvolupament del pla especial sera neutral, és a dir, no implica noves afectacions pel que fa a possibles inundacions dels
terrenys veins. L'eventual inundabilitat del sols situats al terme municipal de Cambrils, al sud de I'ambit, amb zones abancalades
de conreus, no es veura agreujada pel pla especial, donat que aquest inclou la instal-lacié d’un diposit de laminacié d’aigua de pluja
que impedira que el cabal del barranc s’incrementi i, per tant, ni tan sols en els moments de maxima avinguda no s’hi aportara més
cabal.
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Altres riscos
En base a I'informe emés per part de la Direccié General de Proteccio Civil, Serveis Territorials a Tarragona, en data 10 de desembre
de 2014 convé que:
—  Per tal de garantir el confinament dels usuaris de I'establiment, a part dels sistemes d’avis plantejats en el pla
d’autoproteccié vigent (megafonia, teléfons i comunicacié presencial), s’instal-lara una antena amb una sirena
audible a I'ambit del ressort, en un punt topograficament adequat.

— Pel que fa a les previsions d’'implantacié d’elements vulnerables (edificis de publica concurréncia, residencials o
ambit de lleure en general) en zones potencialment inundables segons criteris geomorfologics la compatibilitat
de les previsions queden supeditades a la previsié de mesures estructurals concretes que permetin garantir
I"autoproteccid i la seguretat de la poblacid, i que han de ser, com a minim les seglients:

= Sistemes de drenatge especificament dissenyats pels cabals de les zones inundables per a un periode

de retorn de 500 anys o altre sistemes de mitigacid o prevencié dels efectes de les inundacions.

= Existencia de com a minim dues vies d’evacuacié independents en els elements nous previstos.
En base a I'estudi d’inundabilitat adjunt, es desprén que les zones potencialment inundables afectarien, de
forma indirecta, una part de I'ambit del Pla Especial i es preveuen per aixo, estructures de contencié amb alg¢ada
suficient per a evitar I'entrada de la lamina estimada per al maxim cabal d'avinguda (T=500 anys). Les mesures
correctores proposades van ser informades favorablement per I’Agéncia Catalana de I'Aigua en data 20 de
febrer de 2015, concloent que aquestes eviten la inundabilitat de I’lambit i no suposen afectacions en les zones
confrontants.
Per altra banda existeixen un total de 7 sortides de I'ambit identificades en els planols adjunts.

Nombre d’unitats aptes per a albergs:
En I'actualitat hi ha un total de 885 unitats d’acampada distribuides en 92.989,00 m? de superficie.
La nova ordenacid, la distribucid de la vialitat interior i la reserva de I'espai de serveis técnics, suposen un ajust de certs espais de

les unitats d’acampada mobils actuals, de manera que les 885 unitats actuals es mantindran en 89.067,00 m? de superficie.

Segons el Decret 159/2012, de 20 de novembre, d’establiments d’allotjament turistic i habitatges d’us turistic, en I'art. 39 estableix
que la superficie minima d’unitat d’acampada en categoria de luxe ha de ser de 90 m?; entenent, que la unitat d’acampada, és
I’espai de terreny destinat a la ubicacié d’un vehicle i d’un alberg mobil, semi mobil o fix. Tot i aix0, en 'apartat 2 del mateix article,
justifica pel que fa als aparcaments que:

Article 39.Unitats d’acampada

1. Tota la superficie destinada a acampar ha d’estar dividida en unitats d’acampada, que és espai de terreny destinat a la

ubicacié d’un vehicle i d’un alberg mobil, semi mobil o fix. Cada unitat ha de tenir convenientment senyalitzats els seus

limits i el nimero que li correspon.
2. Els establiments poden disposar d’unitats d’acampada que tinguin previst I'aparcament de vehicles en un lloc

diferent al de la ubicacio de 'alberg. En aquest cas, a la superficie que correspongui a la unitat d’acampada, segons la

categoria del camping, se li poden descomptar 15 m? i el lloc destinat a aparcament ha de portar el nimero de la unitat

a que correspongui.

3. Es pot acceptar I'existéncia de zones d’acampada, dins els campings, en substitucio d’algunes unitats en els
establiments en que la topografia o la vegetacid dificultin la divisio homogénia de les unitats d’acampada. Aquestes zones
han d’estar senyalitzades amb lletres, han d’estar marcats els seus limits, i s’ha de fer constar el nombre d’albergs mobils
que s’hi poden instal-lar d’acord amb els metres quadrats exigits per unitat, segons la categoria del camping.

Per tant, en base a aquest ajust, de les 623 places d’alberg mobils existents, només 478 unitats disposaran d’un espai de terreny 90
m?2, mentre que 145 de les unitats actuals disposaran d’un espai de terreny de 75 m2. De manera que el quadre resum de del
nombre d’unitats existents i la seva superficie és:

Pla Especial urbanistic de Desenvolupament per a una activitat de camping a I'ambit de sol no urbanitzable 60
de Salou, qualificat amb la clau 21, a les partides Sanguli, La Parellada, Barenys i Formigueta. Salou-Tarragonés
Marg de 2015



PARAMETRES UNITATS EXISTENTS Total unitats % Superficie Rati superficie / Sostre Ocupacié

existents unitats  zones albergs unitat alberg construit

Unitats aptes per a albergs mobils existents (90m?) 478,00 ut 54,01%  43.129,00 m? 90,23 m?/ut 0 m? 0m?
Unitats aptes per a albergs mobils existents (75m?) 145,00 ut 16,39%  10.875,00 m? 75,00 m?/ut 0 m? 0m?
Unitats aptes per a albergs semi-mobils existents a 115,00 ut 12,99%  12.142,00 m? 105,58 m?/ut 0 m? 0m?
reemplagar

Unitats aptes per a albergs fixos existents 147,00 ut 16,61%  22.921,00 m? 155,93 m?/ut 5.886,98 m? 8.999,49 m?
TOTAL 885 ut 100% 89.067,00 m? 100,64 m?/ut 5.886,98 m? 8.999,49 m?

mitjana

Per altra banda, amb els nous terrenys adquirits i una redistribucié dels espais lliures, es pretén emplagar un total de 200 noves
unitats aptes per a albergs semi mobils i 25 aptes per a albergs fixos, ambdds distribuits sobre una superficie de 35.991,48 m?, fet
que suposara un augment de 675 usuaris, (225utx3per./ut) respecte 'activitat que s’hi desenvolupa a dia d’avui.

Per tant, el nombre total d’unitats d’acampada previstes en I'ambit és de 1.110 ut (885 ut existents + 225 ut previstes), la qual cosa
implica un total de 3.330 usuaris.

El Decret 159/2012, de 20 de novembre, d’establiments d’allotjament turistic i habitatges d’Us turistic, regula aspectes a tenir en
compte pel que fa als requisits técnics minims dels establiments de camping, que es preveuen de forma concreta en I'annex Il del
mateix Decret i que caldra tenir en compte en el disseny i ordenacié del total d’unitats i els serveis vinculats.

La nova proposta no sobrepassara el que determina la legislacié de turisme, Decret 159/2012, de 20 de novembre, d’establiments
d’allotjament turistic i d’habitatges d’Us turistic, segons el qual, en I'art. 40.2 es defineix que el nombre d’unitats d’acampada
destinades a albergs fixos o semi-mobils no pot ultrapassar el 50% del total, i en cap cas els albergs fixos poden ultrapassar el 40%
del total d’unitats d’acampada. Amb aquests parametres, la taula resum pel que fa al nombre d’unitats que contindra el “Camping
Resort Sanguli Salou” son les segients:

Unitats actuals Noves unitats Total d’unitats previstes
Unitats aptes per a albergs mobils 623ut 70,40% Out 623ut 56,13%
Unitats aptes per a albergs semi-mobils 115ut 12,99% 200 ut 315ut 28,38%
Unitats aptes per a albergs fixos 147ut 16,61% 25 ut 172ut 15,49%
TOTAL UNITATS D’ACAMPADA 885 ut 100% 225 ut 1.110 ut 100%

Resulta doncs, que la suma d’albergs fixos o semi mobils total és de 487 unitats (172 ut + 315 ut), un 43,87% i inferior al 50%
del total. El total d’albergs fixos és de 172 unitats, amb un 15,49 % del total i inferior per tant, al 40% que determina el Decret.

61



A mode indicatiu, el quadre resum del total d’unitats (existents i previstes), és el segiient:

Total unitats

i . Superficie zones  Rati superficie Sostre .,
existents i . B Ocupacié
. on s’emplacen / unitat alberg construit

previstes
Unitats aptes per a albergs mobils existents (90m?) 478,00 ut 43.129,00 m? 90,23 m?/ut om? om?
Unitats aptes per a albergs mobils existents (75m?) 145,00 ut 10.875,00 m? 75,00 m?/ut om? om?
Unitats aptes per a albergs semi-mobils existents a reemplacar 115 ut 12.142,00 m? 105,58 m?/ut 0m? 0m?
Unitats aptes per a albergs fixos existents 147 ut 22.921,00 m? 155,93 m?/ut 5.886,98 m? 8.999,49 m?
Unitats aptes per a albergs semi-mobils i fixos previstos 225 ut 35.991,48 m? 156,96 m?/ut 1.210,00 m? 1.210,00 m?

u
125.058,48m?  112,67m?/ut

TOTAL UNITATS D’ACAMPADA 1.110 ut 7.096,98 m? 10.209,49 m?

mitjana

En base a I'ordenacio orientativa plantejada, aguesta nova distribucié suposa un rati de 156,96 m?/ut de superficie per a cada nova
unitat alberg, un augment de 675 usuaris respecte I'activitat que s’hi desenvolupa a dia d’avui i un rati mig en tot I'establiment en
SNU de 112,67 m?/ unitat alberg.

Distribucié de noves arees albergs semi-mobils i fixos:
Tal i com s’adjunta en el planol 0.02 de proposta d’ordenacié orientativa del conjunt, les noves 225 unitats es distribueixen en tres
terrasses diferenciades, adaptant-se a la topografia vigent i situant-se a les cotes 16,50 msnm, 13 msnm i 10 msnm.

Les unitats que es preveuen instal-lar, es corresponen amb una tipologia prefabricada de mobil-home, amb programa complet per a
ser habitat amb peces de cuina, bany/banys i 1, 2 o 3 dormitoris. Es distribuiran els seglients tipus de moduls:

Total unitats . . . Sostre .,
. Dimensions unitat . Ocupacio
previstes construit
Unitat alberg fixe 60 m? 25 11,00x5,50m (60,50 m?) 1.210,00 m? 1.210,00 m?
Unitat alberg semi-mobil de 40 m? 100 9,30x4,30m (39,99 m?) 0m? 0m?
Unitat alberg semi-mobil de 35 m? 80 8,15x4,30m (35,05 m?) 0m? 0m?
Unitat alberg semi-mobil de 30 m? 10 7,00x4,30m (30,20 m?) 0m? 0m?
Unitat alberg semi-mobil tipus tenda de 45 m? 10 9,00x5.00m (45,00 m?) om? 0om?
225 ut 1.210,00 m? 1.210,00 m?

Les unitats d’alberg mobils i semi-mobils no generen sostre ni ocupacio.

El Decret 159/2012, de 20 de novembre, d’establiments d’allotjament turistic i d’habitatges d’Us turistic, per a establiments de luxe,
en el seu annex I, fixa els requeriments técnics minims dels establiments de camping de categoria de luxe, segons el qual, en la
categoria de luxe, la superficie minima d’unitat d’acampada ha de ser de 90 m?. Segons el mateix Decret, la unitat d’acampada, és
I’espai de terreny destinat a la ubicacié d’un vehicle i d’'un alberg mobil, semi mobil o fix.

En I'ambit objecte de la nova ordenacié i sota la hipotetica intencié d’assolir els requeriments fixats per a un establiment de luxe,
la nova zona a ordenar implica un rati net, sense vialiat, de 156,96 m?/nova unitat alberg (35.991,48 m?/ 225 ut), més el
corresponent espai d’aparcament que es situa a les arees previstes properes a |'accés al recinte. Aquesta mitjana és molt superior
a la que fixa el Decret 159/2012, de 20 de novembre, d’establiments d’allotjament turistic i d’habitatges d’us turistic. Amb totes
aquestes dades, el total d’unitats d’acampada previstes en I'ambit és de 1.110 ut, el que implica un total de 3.330 usuaris i una
mitjana en I'establiment en SNU de 112,67 m?/ unitat alberg.

Les noves unitats d’alberg es distribueixen en tres plataformes topografiques diferents, formant conjunts per a poder aixi
centralitzar els serveis i alliberar més espai entorn cada unitat. En I'ordenacio es fan prevaldre I'orientacié i les visuals a I’horitzé.
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El tractament dels espais lliures alterara el minim possible I'orografia i la vegetacio preexistents. L'ordenacio de la jardineria i la
vegetacié facilitara la integracid de les construccions i altres elements artificials en el seu entorn natural. Els tractaments vegetals
seran adequats i respectuosos amb el paisatge de la zona.

Espais d’aparcament de vehicles:
Tal com s’ha descrit en punts anteriors, es realitza I'accés principal des del vial de Cavet, des d’on s’accedeix al recinte a través

d’una rotonda de 30m de diametre exterior. En aquest punt és on es realitza el control d’entrada de mercaderies, proveidors,
manteniment general i clients. Es disposara una caseta de control a I'accés per a realitzar de forma correcta les funcions de
vigilancia necessaries i distribuir la circulacié pel recinte.

Un cop realitzat el control i pel que fa a espais d’aparcament, es preveu un primer espai d’aparcament de caravanes i turismes,
d’una superficie de 9.265 m? i espai per a 406 vehicles. Aquest espai coincideix amb la zona on actualment ja s’hi aparquen
caravanes. Tanmateix, en la zona accés es reserva un segon espai d’aparcament de vehicles, vehicles de visitants i usuaris
temporals, de 3.100 m?, amb espai per a 114 vehicles. A més, es projecten uns aparcaments de cotxes i caravanes, propers a la
recepcio, per aparcar mentre es realitzen les gestions d’entrada i sortida de clients (check-in / check-out) que conten amb una
superficie de 394,70 m? i espai per a 19 vehicles i 2 autobusos. D’aquestes reserves un total d’11 places son d’aparcament per a
persones amb mobilitat reduida.

En total en la nova zona a ordenar es preveu una reserva de 541 places d’aparcament, distribuits en tres zones diferenciades
segons el quadre resum seglient:

Superficie Places aparcament
Aparcament caravanes i vehicles 9.265 m? 406 ut
Aparcament de vehicles de visitants i usuaris temporals 3.100 m? 114 ut
Aparcament check-in / chech-out 394,70 m? 19 ut i 2 autobusos
TOTAL NOVES PLACES APARCAMENT 12.749,70 m? 539 ut + 2 autobusos

A part d’aquestes noves reserves d’aparcament, tal i com ja s’ha quantificat en I'apartat de memoria de la informacio, I'establiment
ja conta amb altres espais repartits per l'interior de I'establiment entre els vials principals. EIl nombre d’espais d’aparcament
existents déna cabuda a 105 vehicles (situats propers a la zona de la bugaderia i a I'amfiteatre).

Per altra banda, tal i com ja s’ha descrit, de les unitats d’alberg mobil existents, 478 d’elles disposaran d’un espai de terreny 90 m?,
mentre que 145 unitats actuals disposaran d’un espai de terreny de 75 m?, i totes elles amb aparcament inclos en la mateixa unitat
d’alberg. Malgrat tot, en cas de voler optar a la categoria d’establiment de luxe, les 145 unitats de 75 m? d’espai de terreny,
podrien disposar d’un aparcament fora de la propia parcel-la. Tindrien aixi totes les unitats d’alberg mobil la consideracié de
categoria de luxe.

Per tant, donat que el nombre total d’unitats d’alberg finals sera de 1.110 ut, amb la disposicié de places d’aparcament existents
i els nous espais previstos es dona compliment al Decret i es reserva una placa d’aparcament per unitat, tal i com es justifica a
continuacio:

Places aparcament
Aparcament de vehicles interior establiment existent 105 ut

Aparcament unitats d’alberg mobils existent (90m?) 478 ut
amb aparcament situat en la mateixa unitat d’alberg

Unitats aptes per a albergs mobils existents (75m?)

amb aparcament situat en la mateixa unitat d’alberg

Aparcament caravanes i vehicles projectat 406 ut

Aparcament de vehicles de visitants i usuaris temporals projectat 114 ut

Aparcament check-in projectat 19 uti 2 autobusos

TOTAL PLACES APARCAMENT EXISTENTS 1.122 ut aparcament  + 2 autobusos

>1.110 ut alberg
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Les 478 unitats d’alberg mobil existents, amb parcel.la de 90m?, disposen del seu espai d’aparcament en la mateixa. Amb la qual
cosa, només cal preveure I'espai d’aparcament per a la resta d’unitats i amb un total de 632 places i dues d’aparcament d’autobus.
Per tant, amb els espais d’aparcament existents i les noves bosses projectades, es superen amb escreix el minim nombre de places
requerit, amb un sobrant de 490 places.

Espais d’aparcament de bicicletes:

En tot I'establiment es disposaran espais d’aparcament de bicicletes en nombre suficient i distribuits de forma homogenia en tot
I’establiment. Es contempla aparcar com a minim 2 bicicletes al costat de cada zona a la que donen Us, prioritzant la comoditat de
poder-les aproximar al maxim a cada unitat d’alberg.

La proposta de reserves per a aparcament de bicicletes, extreta de I'estudi d’avaluacié de la mobilitat generada, actualitzat en base
als condicionants de I'informe emes per part de I’Autoritat Territorial de la Mobilitat del Camp de Tarragona, 17 de desembre de
2014, preveu la seglient quantificacio:

Superficie en m? Aparcaments bicicletes
Recepcid 450,08 m? 5ut
Zona ludica central (existent) 9.623,11 m? 96 ut
Nova zona ludica septentrional 8.970,36 m? 90 ut
Area Infantil 2.508,49 m? 25 ut
Zona comercial 669,47 m? 7 ut

Edificis de serveis:

Per al correcte funcionament de I'establiment calen diferents zones o construccions al servei dels usuaris. A tal efecte hi ha edificis
de serveis generals, blocs de serveis i arees ludiques; les quals intentant respectar al maxim la topografia propia del terreny, s’han
situat en la part més elevada per a tenir vistes sobre tot el conjunt d’allotjaments. L'Gs a desenvolupar implica també altres
necessitats excloses de I'ambit d’accés public com ho sén una nau de manteniment, espais de serveis i zones d’aparcament de
vehicles i de caravanes.

En la zona de l'establiment existent, hi ha edificis de serveis generals i blocs de serveis amb una superficie construida total de
3.053,41m?i 3.409,09 m? d’ocupacié segons el detall que ja s’ha descrit en I'apartat d’edificacions existents.

La nova oferta implica la creacié de nous edificis de serveis vinculats a I'activitat, com ho sén: area comercial, edificis auxiliars,
recepcio nord, restaurant, recepcio sud i serveis. S’incorporen planols I'avantprojecte dels nous edificis de serveis i a I'apartat 7 de
la present memoria, se’n descriuen les seves caracteristiques constructives i el pressupost d’execucié material.

Les superficies i el programa d’usos, minims per tal de resoldre les necessitats de I'establiment, vénen regulats Decret 159/2012, de
20 de novembre, d’establiments d’allotjament turistic i d’habitatges d’Us turistic, per a establiments de luxe, determina en el seu
Annex I, el requeriments minims pel que fa a les d’instal-lacions, serveis i personal. Els requeriments sobre les instal-lacions
concretes es justificaran en el corresponent projecte executiu, pero pel que fa a edificis de serveis minims cal donar compliment al
seglent:

ANNEX Il. CATEGORIA DE LUXE

Aquests establiments han de reunir les segtients condicions d’instal-lacions, serveis i personal:

<>

2.Recepcio amb suficient espai destinat al public, independitzada de qualsevol

3. Establiment de restauracio.

4. Sala de reunié amb televisor.

5. Sala amb jocs de taula.

6. Sala de cures i de primers auxilis.

7. Supermercat o espai destinat a la venda de queviures. No és obligatori si a menys d’un quilometre hi ha aquesta oferta.

8. Serveis higiénics. Cada bloc destinat a serveis higiéenics dels dos sexes ha de disposar d’un canviador de nadons.

<>

18. Arbres per fer ombra en una superficie minima del 50% de la zona destinada a acampada.

19. Parc infantil, amb aparells i instal-lacions i zona d’esplai, amb una superficie proporcional a la capacitat del camping.
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20. Piscines, una per a infants i una altra per a persones adultes, que reuneixin les condicions propies de les piscines d’us
public, amb mobiliari necessari per al seu gaudi.

21. Pista de tennis de dimensions reglamentaries. Es pot dispensar-ne I'existéncia sempre que estigui compensada per un
altre tipus d’instal-lacio per a I’esplai (minigolf, basquet, etc.).

22. Servei telefonic suficient.

23. Servei de bugaderia i planxa.

24. Servei de rentatge de cotxes.

25. Servei de seguretat diiirna i vigilancia nocturna.
26. Servei de caixa forta.

27. Servei de recollida i distribucid diaria de correspondéncia. Hi ha d’haver una bustia instal-lada a I'interior del camping i

s’ha de poder utilitzar en qualsevol
moment.
28. Servei de premsa i Internet.

<...>

La previsié de sostre i ocupacié per als nous edificis de Serveis, és la que es descriu a continuacio, tenint en compte que es

realitzaran en diferents fases d’intervencio:

EDIFICIS DE SERVEIS PREVISTOS SOSTRE TOTAL OCUPACIO TOTAL
Area comercial 2.205,00 m?

Control aparcament de vehicles 15,00 m?

Nau de serveis manteniment 1.760,00 m?

Recepcio / Bar / Restaurant/ fleca /minimarket 1.300,00 m?

Vestuaris, serveis piscina i farmaciola 50,00 m?

Bar piscina 30,00 m?

Futura recepcio 500,00 m?

Bar Terrassa 30,00 m?

Instal-lacions 85,00 m?

TOTAL SOSTRE EDIFICIS SERVEIS PREVISTOS 5.975,00 m? 8.195,00 m?

L'ocupacié es comptabilitza de forma orientativa sobre el total de les edificacions i seran els projectes constructius els que la
justificaran de forma concreta. Orientativament, donats el gran nombre de porxos necessaris en aquest tipus de construccions, es
preveu un increment de I'ocupacié de I'ordre del 30% en cada un dels edificis, a excepcioé de I'edifici de bar-restaurant i recepcié on
es podra augmentar fins a un 60%, i del control de aparcament de vehicles amb una ocupacié de 75,20 m2.

El comput total de sostre i ocupacid previst és el mateix que el que constava en el document aprovat inicialment per la Junta de
Govern Local de I'Ajuntament de Salou celebrada en sessié ordinaria el dia 23 de setembre de 2014, si bé, s’actualitzen
lleugerament les superficies previstes d’algunes edificacions per tal d’ajustar-se a les necessitats reals del propi pla especial

Per tal de donar compliment a la normativa, es preveu que la suma d’edificacions existents i previstes, dels edificis de serveis i les
unitats aptes per albergs fixos, suposi que el sostre construit minim i imprescindible en I'ambit, per al desenvolupament de
I'activitat és de 16.325,39 m? st i 21.028,58 m? d’ocupacid. En 'apartat de normativa es fixen les condicions per tal de consolidar

les edificacions. El resum detallat és el seglient:

OCUPACIO | SOSTRE CONSTRUIT EN L’AMBIT SOSTRE CONSTRUIT OCUPACIO

TOTAL EDIFICIS DE SERVEIS EXISTENTS 3.053,41 m? 3.409,09 m?
TOTAL EDIFICIS DE SERVEIS PREVISTOS 5.975,00 m? 8.195,00 m?
TOTAL UNITATS APTES PER A ALBERGS FIXOS EXISTENTS 5.886,98 m? 8.999,49 m?
TOTAL UNITATS APTES PER A ALBERGS FIXOS PREVISTOS 1.210,00 m? 1.210,00 m?2
TOTAL SOSTRE CONSTRUIT EDIFICACIONS EXISTENTS | A MANTENIR 16.125,39 m? 21.813,58 m?

Dels 16.125,39 m? de sostre total construit, un total de 8.940,39 m? st sén existents.

A la zona central de I'establiment, es preveu la creacié d’un nou espai ludic i de piscines. Es situa de forma contigua a I'edifici de
recepcio i al de restaurant. Es situa a la cota 18.00 msnm, per sobre de tota la resta d’elements per tal de mantenir visuals sobre el
conjunt i la bona orientacid. Aquesta zona incorpora zones de lleure i zones infantils.
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Les construccions, la seva ordenacid, arquitectura, materials, colors i complements de vegetacié asseguraran una integracio en el
territori i d'acord amb I'estudi d'impacte i integracid paisatgistica que s’incorpora en el document VI del present Pla Especial.

Aixi mateix, en la mesura possible, s’adoptaran mesures destinades a dotar els edificis de la maxima autonomia energetica: disseny
solar passiu; materials, aillaments i solucions constructives adequades per a I'estalvi energétic, calderes i bombes de calor d’alt
rendiment, utilitzacié d’energia solar térmica per a aigua calenta sanitaria i calefaccid, etc. Es potenciara la implantacié de sistemes
autonoms de generacio d’energies renovables en les instal-lacions.

Espais de manteniment:

Es reserva un espai per a realitzar el manteniment de I'establiment. En aquesta zona es proposa construir una nau de 1.760,00m?
de sostre, per tal de realitzar diferents tasques de manteniment, emmagatzematge i jardineria a I'exterior. Es trobara totalment
rodejat de vegetacio propia de la zona per integrar-la en el conjunt.

Instal-lacions:

Es dotaran totes les parcel-les dels serveis necessaris (aigua potable, desguas i electrificacid i wifi). Es realitzara una recollida
selectiva, s’utilitzara energia solar termica, s’aprofitaran les aiglies pluvials i les aiglies depurades per al reg, s’utilitzara arbrat
autocton i s’aprofitaran les aiglies sobrants de la piscina per a reg.

—  Pel que fa al servei d’aigua potable, actualment I'activitat disposa de subministrament public. Pel que fa a la disponibilitat
de recursos hidrics, s’adjunta en I'apartat 5 d’annexos, informe emeés per la Sorea segons el qual existeixen recursos
sempre i quan es faci la corresponent ampliacié de la xarxa existent. A més a més, de l'informe emeés pels Serveis
Municipals d’Enginyeria de I’Ajuntament de Salou, en data 2 de febrer de 2015, es despren que sera I’Ajuntament qui
donara continuitat a la conduccid existent i fins a fer-la arribar, amb un diametre de 450 mm, a I'extrem oriental de
I’ambit del pla especial. En canvi, correspondra al promotor prolongar la dita conduccid, fins al limit del terme municipal,
amb una canonada de fosa de diametre 200 mm, al llarg de tota la seva fagana, per a instal-lar els hidrants necessaris.

- Actualment part del subministrament s’emmagatzema en dos diposits existents de 250 i 500 m3 respectivament. Es
preveu fer un tercer diposit de 750m3 per a emmagatzemar aigua potable. Aquestes solucions es descriuen de forma
detallada en el punt 6 de I'apartat d’annexos, on s’adjunta un informe técnic emés per I'enginyer Josep Lluis Esporrin
sobre els serveis necessaris i les possibles connexions a realitzar. Amb totes aquestes mesures es garantira el
subministrament. Totes les caracteristiques de la xarxa d’instal-lacions es recolliran en el corresponent projecte executiu
en el moment de sol-licitud de llicéncia d’obres.

—  Pel que fa al reg, s’utilitzen quatre pous propis degudament legalitzats, |'aigua dels quals s’emmagatzema en dos diposits
de 1.000.000I i de 250.000I respectivament. Els pous formen part d’una concessid administrativa atorgada per la Junta
d’Aiglies de Catalunya de data 5 de setembre de 1997 per a un volum maxim anual de 89.674m3. (S’adjunta copia de la
concessié en el punt 7 de I'apartat d’annexos) Altrament s’utilitzaran per al reg, les aiglies depurades amb el nivell de
depuracio adient.

—  Pel que fa al subministrament eléctric, es disposa de subministrament en mitja tensid pel total de les instal-lacions
actuals. Pel que fa a la nova zona a reordenar la proposta contempla la previsid de sol-licitud a la companyia FECSA-
ENDESA d’una poténcia de 1500 kW per garantir el servei tal i com es descriu en I'informe técnic emés per I'enginyer
Josep Lluis Esporrin sobre els serveis necessaris i les possibles connexions a realitzar en el punt 3 de I'apartat d’annexos.

—  Pel que fa centres de transformacio, actualment en I'ambit existeixen 4 estacions i es preveu ubicar-ne dos més a la nova
zona a ordenar. Tota la xarxa electrica es fara soterrada.

- Pel que fa a les aiglies residuals, actualment I'activitat disposa de connexid a la xarxa municipal de Salou. Malgrat tot en
base a I'informe emeés per I’Agencia Catalana de I’Aigua en data 02 de juliol de 2014 emés en el fase d’Avang de Pla,
convenia:

“Que la xarxa de sanejament sigui separativa, és a dir, formada per dues subxarxes independents, una per a les
aiglies pluvials i una altra per a les residuals. Aixi mateix, tal com recomana la nova redaccié de I'article 259 del
Reglament del domini public hidraulic, aprovada pel Reial decret 1290/2012, de 7 de setembre i ‘article 8 del
Decret catala 130/2003. Segons I'apartat e) el projecte d’urbanitzacié haura de plantejar mesures que permetin
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retenir i evacuar adequadament cap a I'estacio depuradora d’aigties residuals receptora les primeres aigiies
d’escorrentia de la xarxa de pluvials amb elevades concentracions de contaminants produides en els episodies
esmentats.

Respecte la xarxa en alta, d’acord amb la situacio geografica del sector, el sistema public de sanejament més
proper i el qual previsiblement hauria de connectar és el Vila-seca —Salou, I'administracié actuant del qual és
aquesta Agéncia.

Atés que el desenvolupament urbanistic que ens ocupa es situa en un horitzo futur indeterminat, i que en el
moment de 'emissio d’aquest informe no es pot garantir independentment de I'estat de saturacio de I'estacio
depuradora d’aigties residuals (en endavant EDAR) la connexio al sistema public de sanejament més proper, i en
base als acords signats el 28 de desembre entre I’ACA, la Direccié General d’Urbanisme, i la Federacio Catalana
de promotors constructors d’edificis, posteriorment validats per I’Associacié Catalana de municipis i comarques,
la Federacio de municipis de Catalunya, s’haura de delimitar una reserva de sol per tal d’instal-lar una solucio

autonoma de depuracid i incloure la consegiient partida pressupostaria.

D’acord amb els compromisos assumits per la Direccio General d’Urbanisme a I’Acord abans esmentat, la
qualificacio urbanistica de la reserva de sol per I'EDAR (sistema general) als efectes de [I‘aprovacio del
planejament, podra ser doble: com serveis técnics, en cas que s’utilitzi per a la futura ubicacio del sistema de
sanejament autonom i com a equipament privat, en cas que I’Agéncia pugui admetre la connexié a I'EDAR
mitjangant la subscripcié d’un Conveni, essent prioritaria la primera a fi de garantir la ubicacio de la planta, si fos
necessari.”

En referéncia doncs a la xarxa de sanejament prevista, tot donant compliment a I'informe, de data 20 de febrer de 2015,
emeés per I’Agencia Catalana de I’Aigua, en el Pla Especial preveu en el seu extrem sud-oest, una area de sol per a serveis
técnics privats, de 400 m? de superficie, per a donar cabuda a una solucié autdnoma de depuracio, per tal de garantir la
depuracio de les aigties residuals del sector, i a un diposit de laminacié per a I'aigua de pluja.

La solucié de depuracié utilitzada donara compliment als requeriments normatius vigents pel que fa a la seva construccié,
manteniment i mesures que permetin retenir i evacuar adequadament, cap a I'estacié depuradora d’aigiies residuals
receptora, les primeres aiglies d’escorrentia de la xarxa de pluvials amb elevades concentracions de contaminants.

Pel que fa a la sortida de la depuradora proposada, per tal d’atendre el requeriment dels Serveis Tecnics Municipals
d’Enginyeria de I’Ajuntament de Salou i de data 2 de febrer de 2015, en el qual es proposa la connexioé de la sortida de la
depuradora a instal-lar, fins a I'actual barranc de Barenys (carrer “C”), per tal d’abocar al mar a través de I'emissari
existent, en el projecte d’obres per a la instal-lacié de la depuradora es concretara aquest aspecte.

Per altra banda, en I'informe emeés per I'Agencia Catalana de I'Aigua en data 20 de febrer de 2015, s’informa
favorablement sobre la xarxa de sanejament prevista en el document aprovat inicialment, condicionant pero la solucio
adoptada a:
“Respecte el sanejament del sector objecte del present informe, el document proposat inclou una reserva de sol i
pressupost necessaris per la instal-lacié d’un sistema de depuracio propi, per tenir el vit-i-plau en materia de
sanejament. No obstant aixo, i en el tramit de comunicacio del projecte d’urbanitzacio per I’Ajuntament,
I’Agencia avaluara si pot ser viable la connexio del sector al sistema public de sanejament i, en cas afirmatiu,
admetra la subscripcio del Conveni de sanejament, si és que la connexio és viable des del punt de vista técnic.”

Es redactara doncs el corresponent projecte executiu amb el detall de les obres a realitzar, els calculs corresponents i se
sotmetra a l'aprovacié de l'organisme competent. Malgrat tot, a futur i en el moment de posta en servei de la
infraestructura de sanejament del sector-03, es podria contemplar, en el seu cas, enllagar en un punt concret
compatible amb les infraestructures del Pla Parcial del Sector-03 adjacent, avui pendents d’executar.

- Pel que fa a les aiglies pluvials, actualment no existeix xarxa de recollida d’aigiies pluvials en I'lambit. En I'informe emes
per I’Agéncia Catalana de I’Aigua en data 02 de juliol de 2014 s’indica que:

“Pel que fa a les aigiies pluvials, s’haura d’especificar el punt d’abocament al medi. No obstant, en el context que

ens trobem, caldra preveure dispositius de laminacio per tal d’evitar que el previsible increment de I'escorrentiu

superficials que es doni com a conseqtiencia de la modificacio dels usos del sol que suposara el desenvolupament

del planejament que ens ocupa no suposin afectacions afegides a les que ja es donen aigties avall de I'ambit que

ens ocupa, per la manca de capacitat de la canalitzacio final del barranc Torrentera fins a mar. Per altra banda,
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d’acord amb [article 259 del RD 1290/2012, amb la finalitat de reduir convenientment la contaminacid
generada en episodis de pluja, les xarxes d’aigiies pluvials hauran d’incorporar les obres i instal-lacions que
permetin retenir i evacuar adequadament cap a I'EDAR les primeres aigiies d’escorrentia amb elevades
concentracions de contaminants produides en els episodis esmentats. Els sobreeixidors a la llera hauran de
preveure en el brocal de sortida les estructures necessaries de transicio, dissipacid d’energia i proteccio de
marges i llera per a no ocasionar afeccions sobre el domini public hidraulic ni a tercers.”

Per tant, en I'ambit del present Pla Especial de Desenvolupament, es preu en el seu extrem sud-oest, una area per a
serveis técnics privats, de 400 m? de superficie, per tal de donar cabuda a una solucié autdbnoma de depuracié i diposit de
laminacié d’aigua de pluja, amb les instal-lacions que permetin retenir i evacuar adequadament les primeres aigiies
d’escorrentia.

El punt d’abocament sera el barranc de la Torrentera, prévia sol-licitud i autoritzacid per part de I'ACA de I'esmentat
abocament; aquest punt s’entén que és el més idoni per a la connexié del sobreeixidor de depuracié i desguas d’aigiies
de pluja al barranc de la torrentera. Al projecte executiu es definiran aspectes concrets de la proposta.

Pel que fa a telecomunicacions, tot el camping actual esta cablejat amb fibra “monomodo” amb un total de 8 racks
principals que recullen tots els serveis de TCP/IP (telefonia, videovigilancia, wifi i altres). Tota la infraestructura es
centralitza en una unica sala cpd. La nova zona a ordenar disposara també les corresponents xarxes de
telecomunicacions.

Els accessos, vials, zones de serveis i d’albergs seran degudament il-luminades, essent la xarxa general totalment
soterrada. Les lluminaries evitaran I'emissio de flux a I’hemisferi. Alhora en base a les conclusions de I'informe emés per
la Direccid General de Qualitat Ambiental, de data 09 de juliol de 2014, inclos en I'apartat 1 dels annexos, atés que
I’ambit del Pla correspon, d’acord amb el Mapa de proteccié envers la contaminacioé lluminosa, a zones de proteccio alta
(E2), la il-luminacié exterior dels nous punts de llum ha de complir la Llei 6/2001, de 31 de maig, d’ordenacié ambiental
de I'enllumenament per a la proteccié del medi nocturn i també les condicions seglients:
A) “Sistemes de regulacié horaria i de flux.
—  S’instal-laran sistemes de regulacio horaria.
—  S’instal-laran reguladors de flux si la instal-lacio d’il-luminacio exterior té una potencia total instal-lada
superior a 5kw, excepte per raons de seguretat que s’hauran de justificar.
B) En el cas de zones de serveis (zones d’aparcament, zones d’accés a I'aerodrom, etc) que disposin
d’il-luminacio exterior s’ha de complir la Llei 6/2001, de 31 de maig, d’ordenacié ambiental de I'enllumenat per a
la proteccié del medi nocturn i el Reial decret 1890/2008.

C) El nivell maxim d’il-luminacio intrusa fora del recinte de I'activitat ha de ser el fixat a la taula segiient,
en funcio de la zona de proteccio envers la contaminacio lluminosa sobre la que tingui incidéncia:

Zona de proteccio Il-luminacid intrusa

E2 5 lux

E3 10 lux
D) La il-luminacié exterior ha de romandre apagada quan no sigui necessaria i mentre no estigui en

funcionament I'activitat, excepte en els casos previstos per I'art. 8.1 de la Llei 6/2001, de 31 de maig, d’ordenacio
ambiental de I'enllumenament per a la proteccié del medi nocturn, que han d’estar degudament justificats.

E)Tipus de fonts de llum:

_leficacia de les lampades ha de ser superior a 65Im/W, a excepcié de les destinades a il-luminacio de seguretat i
retols que sera superior a 45Im/W.

_La temperatura de color de les lampades ha de ser igual o inferior a 3.300K, sempre que aix0 no suposi
contravenir la normativa en matéria de seguretat industrial o sequretat en el treball. En el cas que , per les
exigencies funcionals de la instal-lacio s’hagin d’utilitzar lampades diferents de les anteriors, s’han de tenir en
compte les millors tecnologies disponibles en eficiéncia energética i d’acord amb I'art. 9.d) de la Llei 6/2001, de 31
de maig, d’ordenacio ambiental de I’enllumenament per a la proteccio del medi nocturn, han d’emetre
preferentment en la zona de I'espectre visible de longitud d’ona llarga.

F) El percentatge maxim de flux d’hemisferi superior instal-lat dels pampols ha de ser del 5%.

Per altra banda, caldra donar compliment a les normatives d’aplicacié pel que fa a contaminacié lluminosa tal i com
s’indica en el document de referéncia emeés en la fase d’Avang de Pla donar compliment als parametres del Reial Decret
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4890/2008, de 14 de novembre , pel qual s’aprova el reglament d’eficiéncia energética en instal-lacions d’enllumenat
exterior i les seves instruccions técniques complementaries EA-01 a EA-07 (en especial la ITEA-03).

Els edificis de serveis aniran equipats amb les instal-lacions solars que determina la normativa.

Pel que fa al servei de gas, |'establiment conta amb subministrament i comptador propi en I'accés sud actual de
I’establiment en SUD. Es mantindra I'escomesa i es preveu una futura connexié independent compatible amb les
infraestructures del Pla Parcial del Sector-03 adjacent, avui pendents d’executar.

Pel que fa a les deixalles, el camping Sanguli compta amb un sistema de recollida selectiva diaria. La previsid de recollida
de residus en base a I'informe emes pels Serveis de Medi Ambient de I’Ajuntament de Salou en data 12 de juny de 2014,
convé:
“Seria necessari que s’expliqui com es pensen gestionar els residus generals en aquesta zona, especialment els
que més amunt es mencionen de forma problematica. En tot cas la gestio de la poda i les restes vegetals no es
pot fer ni portant-les a la deixalleria com diu I'ISAP, ni cremant-les com de vegades s’ha vingut fent.
Com a suggeriment, una trituradora podria facilitar la reutilitzacio de les restes vegetals, sense haver d’assumir
el cost de portar els residus a Botarell i evitant cremes il-legals. Aquest triturat podria servir per incorporar al sol
com a Matéria Organica, o com a combustible. Per a la primera opcié seria necessaria una superficie que
probablement ultrapassa la del Camping. Per a la segona, el material obtingut tindria molt poca combustibilitat
per al seu us comercial, perd potser es podria aprofitar in situ per a escalfar aigua calenta.”
Es compta amb un sistema de recollida de residus i s'incorpora en I'apartat 6 dels annexos el contracte amb I'empresa de
gestid de residus corresponent. El sistema escollit ofereix garanties d’eficacia, higiene i reciclatge.

En base als requeriments de I'Informe emes per part de I’Agéncia de Residus en data 24 d’octubre de 2014, convé tenir
en compte en I'actuacié els segiients aspectes que s’incorporen a I'apartat de normativa:
__Fomentar el reciclatge i la reutilitzacio dels residus municipals i facilitar la disponibilitat d’instal-lacions
adequades per al seu tractament. Gestionar els residus d’enderrocs, de la construccid i d’excavacio que es pugin
general en el desenvolupament de les actuacions d’acord amb la normativa vigent en matéria de residus de
conformitat amb el Decret Legislatiu 1/2009 de 21 de juliol de 2009, pel qual s’aprova el Text refds de la Llei
reguladora dels residus.
_Qualsevol actuacio que es desenvolupi en un emplagament relacionat amb activitats potencialment
contaminants del sol, cal que s’ajusti al compliment del Real Decreto 9/2005, de 14 de gener pel que s’estableix
la relacio d’activitats potencialment contaminants del sol i els criteris i estandards per a la declaracio de sols
contaminants.
_En cas que es prevegi enderrocar edificacions que presentin elements de fibrociment amb contingut d’amiant,
caldra donar compliment al Real Decreto 396/2006, de 31 de marg, pel que s’estableixen les disposicions
minimes de seguretat i salut aplicables als treballs de risc d’exposicié a I'amiant, aixi com al Decret 93/1999, de
6 d’abril, sobre procediments de gestio de residus. Aquests residus es gestionaran en instal-lacions autoritzades
per I’Agencia de Residus de Catalunya.

Acusticament, i donant compliment als requeriments de I'informe emés pel Departament de Territori i Sostenibilitat,
Direccio General de Qualitat Ambiental sobre la qualitat acustica, en data 27 d’octubre de 2014, cal que les edificacions
sensibles com ara escoles i hospitals, han d’assegurar, com a minim el compliment d’uns objectius de qualitat a I'espai
interior, d’acord amb la segiient taula:
Us de I'edifici Dependéncies Valors limit d’immissié en dB(A)

Ld (7h-21h)  Le (21h-23h)  Ln (23h-7h)

Habitatge o us residencial Habitacions d’estar 45 45 35
Dormitoris 40 40 30
Hospitalari Zones d’estada 45 45 35
Dormitoris 40 40 30
Educatiu o cultural Aules 40 40 40
Sales de lectura 35 35 35

Ld,Le i Ln= indexs d’immissié de soroll pel periode de dia, vespre i nit respectivament
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Fases:
L’actuacio es realitzara per fases d’execucid en funcié de I'operativitat funcional, I'operativitat economica de la implantacid i en
funcié també del desenvolupament urbanistic dels sols veins.

En una primera fase es realitzara la intervencié més important, consolidant la nova proposta. En fases posteriors, una vegada
urbanitzat el vial del sector-03 disposant d’un accés més propici, es realitzara la recepcid 2, la zona comercial i s’inclouran els
terrenys compresos entre el cami existent pel costat est i I'esmentat vial.

Condicionants ambientals de I’activitat

Els objectius de sostenibilitat proposats per a aquest Pla Especial son:
- Minimitzar riscos ( inundacid i risc quimic)
- Minimitzar el consum d’aigua i fomentar I'estalvi i la reutilitzacié
- Fomentar I'ecoeficiencia en I'edificacid i I'eficiencia energetica
- Prevenir i corregir les immissions i les fonts contaminants (emissio de llum a I'exterior del camping)
- Preservar el patrimoni cultural (jaciment de les Parellades)
- Fomentar el reciclatge i la reutilitzacio dels residus
- Mantenir els elements d’estructuracid i de connectivitat dels paisatges i controlar-ne la seva fragmentacié (conservacié
arbrat, naturalitzacié dels tancaments perimetrals i plantacio d'espécies vegetals recomanades pel POUM de Salou)
- Protegir la connectivitat territorial dels sistemes naturals o dels sistemes urbans.

A la segiient taula s’estableix el calcul dels indicadors adients relacionats amb els objectius ambientals.

OBJECTIU N¢ INDICADOR

2 Portar un registre trimestral del consum d’aigua, amb la finalitat de saber i avaluar, a partir de
comparacions interanuals, les millores aconseguides i detectar consums anomals.

3 Portar un registre trimestral del consum d’energia (electricitat i combustibles emprats), amb la
finalitat de saber i avaluar, a partir de comparacions interanuals, les millores aconseguides i detectar
consums anomals.

4 Durant la instal-lacié de la il-luminacid exterior, s’haura de comprovar amb un luxometre que no es
sobrepassa la llum intrusa i pertorbadora estipulada per la llei 6/2001.

Taula: Indicadors ambientals. Font: Elaboracié propia.

Mesures correctores per a reduir I’impacte paisatgistic
Aquestes mesures sén un resum de les directrius i objectius del planejament i de 'estudi d’integracid paisatgistica i es relacionen a
continuacié:

- Utilitzar vegetacio autoctona

- Homogeneitzar materials, textures i colors de les edificacions.

- Materials i colors terrosos i adaptats al territori.

- Mesures destinades a dotar els edificis de la maxima autonomia energética.

Alternatives considerades i objectius urbanistics, ambientals o socials justificatius de I’eleccié
S’Adjunta a continuacid una sintesi de les alternatives considerades i dels objectius i criteris urbanistics, ambientals o socials que
justifiquen I’eleccié de la proposta basica. En les alternatives de desenvolupament s’ha considerat:

Potenciar un model de desenvolupament respectuds amb I'entorn que permeti un creixement sostenible.

Dimensionar els serveis necessaris per fer front a les previsions del creixement de nous usuaris.

Potenciar les oportunitats i relacions que ofereix I'entorn.
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En funcié d’aquestes consideracions s’han estudiat tres alternatives:

Alternativa Zero: Proposta de delimitacié de I'ambit segons els sols que Unicament es destinen a dia d’avui a Us de
camping

Alternativa Primera: Proposta de delimitacié amb incorporacio dels sols situats al NO

ALTERNATIVA ZERO

Aquesta alternativa és totalment continuista amb I’estat actual de I'activitat, tot quedant delimitada amb uns limits irregulars que
no permeten emplagar nous espais d’acampada ni redefinir una millor accessibilitat al complex. L’alternativa Zero mantindria
improductius els terrenys recentment adquirits per Blagater, SLU, per la seva reduida dimensid i la seva dificultat d’accés.

ALTERNATIVA PRIMERA

Aquesta alternativa inclou tots els terrenys classificats pel POUM de Salou com a Sol No Urbanitzable i que queden situats al limit
oest del terme municipal i adjacents al vial de Cavet. Amb aquesta delimitacié es manté el sol classificat pel POUM com a sol no
urbanitzable pero s’hi admet el desenvolupament d’una actuacié especifica en sol no urbanitzable, destinada a I'activitat de
camping (camping Resort Sanguli Salou).

ALTERNATIVA ESCOLLIDA

L'alternativa escollida, i que desenvolupa el present Avang, és la primera, donat que és I'opcié on es resolen millor els interessos de
I'ordenacid del territori, es preserven les condicions del sol no urbanitzable en la mesura que es propicia la seva productivitat, i es
contribueix a I'expansié de I'activitat turistica del municipi, amb la conseqiient dinamitzacié de I'economia.

El Document de Referencia emés en data 11 de juliol de 2014, en referencia a les alternatives plantejades es resol:
“L’ISA planteja dues alternatives. L’alternativa 0 o delimitacio de I'ambit segons que els sols que a I'actualitat es
destinen a l'activitat de camping i I'alternativa 1 o ampliacié de Il'activitat preexistent, d’acord amb les
determinacions del pla especial. Tot considerant que I’ambit del pla és delimitats per a la instal-lacié existent i
pels terrenys contigus que s’incorporen, no és necessari en aquest cas l‘avaluacié d’altres alternatives
estratégiques d’ubicacid pero si poden ser plantejades alternatives d’ordenacid, tot avaluant els efectes de cada
alternativa i fent la descripcié ambiental del pla d’acord amb I'alternativa d’ordenacié adoptada.”

En referéncia doncs a les alternatives d’ordenacié en I'espai lliure disponible, I'informe ambiental de sostenibilitat incorpora

I’estudi dues de les opcions estudiades en la fase d’avantprojecte de I'actuacié.

Pel que fa a I'alternativa 01:
— Ordenacid 225 noves unitats d’alberg semi-mobils i fixes: es fa una proposta seriada i repetitiva dels moduls a
instal-lar, suposant una proposta poc organica i dificilment adaptable a la topografia existent.
— Espai de manteniment de I'establiment: es disposen les edificacions de manteniment en forma de “L” per
alliberar el maxim de sol pero en resulta una edificacié molt més visible de I'exterior.

- Area ludica, edificis de serveis: es disposen separats per produir I'accés al complex entre ambdds cossos, i
desplagats entre si seguint el sentit de circulacié prioritzant I'accés a la recepcid previament a del bar-
restaurant.

Pel que fa a I'alternativa 02:

—  Ordenacid 225 noves unitats d’alberg semi-mobils i fixes: es prioritza la disposicié seguint linies més organiques,
creant bosses d’espais comuns entre les diferents unitats. En aquesta opcid les unitats perden privacitat i espais
privats entorn les unitats.

— Espai de manteniment de I'establiment: es disposen les edificacions de manteniment en dos cossos diferents.
Donat que aquest espai té un desnivell descendent en sentit sud, fa que la disposicié de les edificacions suposi
plantejar diferents nivells en I'interior que en fan impracticable el seu Us.

- Area ludica, edificis de serveis: es disposen dos volums separats per produir 'accés al complex entre ambdds
COSSOS.
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Proposta orientativa escollida:

Ordenacié 225 noves unitats d’alberg semi-mobils i fixes: agrupa les unitats d’alberg tenint en compte tant la
bona orientacié com la privacitat entre elles, s’allibera d’aquesta forma el maxim de sol possible.

Espai de manteniment de I'establiment: per disminuir I'impacte visual, s’"ha mantingut la idea de dividir-la en
dos cossos paral-lels entre si amb més possibilitats de circulacié i d’adaptacio topografica.

Area ludica, edificis de serveis: es manté la idea de respectar I'eix de circulacié longitudinal de vianants i produir
'accés des de I'aparcament entre els dos cossos, perd s’acosten els dos edificis al maxim per concentrar
I'edificacio propia de zona de serveis a prop de la piscina i disminuir els recorreguts entre ambdés edificis.
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5. QUADRES DELS PARAMETRES URBANISTICS

Quadre general de superficies

La quantificacié d’unitats fixes previstes que cal tenir en compte en el calcul general de sostre de I'ambit sén 25 ut de 60,50 m?

construits cada una, amb un total de 1.210,00 m? totals de sostre. El total de sostre computable en unitats fixes existents i previstes

en I'establiment és el seglient:

Total unitats

existents i
previstes
Unitats aptes per a albergs mobils existents (90m?) 478,00 ut
Unitats aptes per a albergs mobils existents (75m?) 145,00 ut
Unitats aptes per a albergs semi-mobils existents a reemplagar 115 ut
Unitats aptes per a albergs fixos existents 147 ut
Unitats aptes per a albergs semi-mobils i fixos previstos
225 ut
TOTAL UNITATS D’ACAMPADA 1.110 ut

Superficie zones
on s’emplacen

43.129,00 m?
10.875,00 m?

12.142,00 m?

22.921,00 m?

35.991,48 m?

125.058,48m?

Pel que fa als nous edificis de serveis que generen sostre i que es concretaran

seglents:

EDIFICIS DE SERVEIS PREVISTOS

Area comercial

Control aparcament de vehicles

Nau de serveis manteniment

Recepcio / Bar / Restaurant / Minimarket / Fleca
Vestuaris, serveis piscina i farmaciola

Bar piscina

Futura recepcié

Bar Terrassa

Instal-lacions

TOTAL SOSTRE EDIFICIS SERVEIS PREVISTOS

Rati superficie Sostre .,
i . Ocupacié
/ unitat alberg construit
90,23 m?/ut 0m? 0m?
75,00 m?/ut 0m? 0m?
105,58 m?/ut 0m? 0m?
155,93 m?/ut 5.886,98 m? 8.999,49 m?
156,96 m¥/ut  1.210,00 m? 1.210,00 m?
112,67m?/ut
. 7.096,98 m? 10.209,49 m?
mitjana

en els corresponents projectes executius sén els

SOSTRE TOTAL OCUPACIO TOTAL
2.205,00
15,00
1.760,00
1.300,00
50,00

30,00

m2
2

2

333 3 3

N

500,00
30,00
85,00

5.975,00

NN

3 3 3 3

8.195,00 m?
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El total de la implantacioé de I’actuacié especifica és:

“Pla Especial de Desenvolupament d’una actuacié especifica , destinada a I'activitat de camping
(Camping Resort Sanguli Salou)”

SUPERFICIE DE AMBIT 217.653,92 m?
UNITATS TOTALS D’ACAMPADADA 1.110 ut
Unitats mobils 623ut

Unitats semi mobils 315ut

Unitats fixes 172ut

TOTAL SOSTRE UNITATS FIXES 7.096,98 m? st
Unitats fixes existents 5.886,98 m? st

Unitats fixes previstes 1.210,00 m? st

TOTAL OCUPACIO UNITATS FIXES 10.209,49 m?
Unitats fixes existents 8.999,49 m?

Unitats fixes previstes 1.210,00 m?

TOTAL SOSTRE EDIFICIS DE SERVEIS 9.028,41 m? st
Edificis serveis existents 3.053,41 m? st

Edificis serveis previstos 5.975,00 m?st

TOTAL OCUPACIO EDIFICIS DE SERVEIS 11.604,09 m?
Edificis serveis existents 3.409,09 m?

Edificis serveis previstos 8.195,00 m?

El sostre total que es materialitzara en edificacions existents i previstes sera de 16.125,39m? st i 21.813,58m? d’ocupacid, la qual
cosa comporta un coeficient d’edificabilitat net en I'ambit de 0,0740873 m?st /m?s i una ocupacid maxima del 10,022140%.

L’actuacio es realitzara per fases d’execucio en funcio de I'operativitat funcional i economica de la implantacié.

Pla Especial urbanistic de Desenvolupament per a una activitat de camping a I'ambit de sol no urbanitzable
de Salou, qualificat amb la clau 21, a les partides Sanguli, La Parellada, Barenys i Formigueta. Salou-Tarragonés
Marg de 2015
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Quadre comparatiu POUM i Pla Especial

POUM
CLASSIFICACIO DEL SOL Sol no urbanitzable
QUALIFICACIO DEL SOL clau 21 .- Zona de camping
PARCEL.LA MiNIMA 20.000 m?

PREVISIO PARAMETRES URBANISTICS
SUPERFICIE DE L'AMBIT

EDIFICABILITAT NETA
SOSTRE MAXIM EDIFICABLE
OCUPACIO MAXIMA

ALCADA MAXIMA

SEPARACIONS ALS LIMITS

PLA ESPECIAL

Sol no urbanitzable

clau 21 .- Zona de camping
217.653,92 m2

217.653,92 m?
0,0740873 m? st/m?s

16.125,39 m? st
10,022140% (21.813,58m?)
PB+1 (12 m) edificis Serveis

PB (3,5m) Albergs fixos

25 a I'aresta exterior del vial de cavet
5m al vial oest projectat pel POUM

Als efectes de donar compliment als informes sobre inundabilitat de I'ambit es
TANQUES permetran tanques opaques fins un maxim de part massissa de 1,44m. Per la resta
sera d’aplicacié la normativa genérica de tanques del POUM.
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6. NORMATIVA
DETERMINACIONS GENERALS

Marc normatiu

El present document de planejament derivat, es formula de conformitat amb la legislacié urbanistica vigent.

En tot allo que no estigui previst expressament en el present Pla Especial, seran d’aplicacid les determinacions establertes
al Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal.

Contingut:
Aquest Pla esta integrat pels segiients documents:
- Memoria
- Normativa
- Planols d’informacio
- Planols d’ordenacié
- Mobilitat sostenible
- Estudi d’'impacte i integracid paisatgistica
- Memoria ambiental
- Memoria prospeccid arqueologica
- Estudi d’inundabilitat

D’aquests documents, tenen caracter normatiu les Normes Urbanistiques, els Planols d’ordenacio.

Vigéncia:
El Pla Especial de Desenvolupament entrara en vigor a partir de la publicacié de la seva aprovacié definitiva en el diari
Oficinal de la Generalitat i la seva vigéncia sera indefinida d’acord amb el que disposa I'art. 94 del TRLUC.

Interpretacié

1. La interpretacido del Pla Especial Urbanistic correspondra a I'Ajuntament de Salou, en I'exercici de les seves
competencies urbanistiques, sense perjudici de les competéncies de la Generalitat de Catalunya i de les funcions
jurisdiccionals del Poder Judicial.

2. El Pla s'interpretara ates el seu contingut i amb subjeccio als objectius i finalitat del Pla expressats en la seva Memoria.
En casos de dubte o imprecisio s'estara als seglients criteris:

a) En qualsevol dubte entre la documentacié grafica i I'escrita, es resoldra a favor d'aquesta ultima.

b) En un suposit d'imprecisié entre diferents planols, es prendran en consideracio les determinacions del planol de major
escala (el divisor d'escala més petit), és a dir, aquells que maximitzin la definicio i precisio.

Condicions de parcel-lacié:

Tot I'ambit del Pla Especial de Desenvolupament es constituira en una finca Unica mitjangant I'agrupacié de les finques
actuals. La parcel.la delimitada pel present pla especia, un cop agrupades les finques, és de 217.653,92 m? superficie real
segons topografic actual, sera indivisible i Unica per aquest Us de camping.

Arees:

L’ambit, a efectes del seu disseny i funcionalitat es divideix en arees d’acampada i de serveis 0 usos comunitaris.

Les arees d’acampada son aptes per totes les modalitats: fixes, semi-mobils o mobils.

Els sectors o arees que tenen la funcié de donar servei a I'activitat principal de I'acampada fan referéncia a: arees
arbrades, arees de joc i esplai, arees per edificis de servei, arees d’instal-lacions i els vials. E

Serveis técnics: L’area de serveis técnics albergara la depuradora, els diposits i el diposit de laminacio.

REGIM URBANISTIC DEL SOL
Classificacio del sol:

Classificacio del sol de I'ambit del Pla Especial de Desenvolupament: Sol no urbanitzable, amb una superficie de
217.653,92 m2,
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Qualificacié del sol:
Qualificacio del sol de I'ambit del Pla Especial de Desenvolupament: clau 21 del POUM de Salou, Us de camping amb una
superficie de 217.653,92 m?.

REGULACIONS D'ORDRE GENERAL
Per a totes les determinacions no especificades a aquesta normativa li sera d’aplicacié la Normativa i Ordenances del
POUM.

Llicéncies urbanistiques

Sén actes subjectes a llicencia municipal, a més de les determinades a la legislacié vigent i a la Normativa del POUM de
Salou, totes les obres i les activitats que en general puguin repercutir en la configuracié de les caracteristiques que
adoptin els terrenys compresos dintre de I'ambit d'aplicacié de I'ordenacié proposada pel Pla Especial Urbanistic.

Régim general d'usos

L’Us principal és el de camping i caravaning. Els usos complementaris sén el sanitari assistencial, associatiu, esportiu,
cultural, oficines-administratiu, restauracio, educatiu, recreatiu (excepte bars musicals i discoteques publiques ), comerg
al detall i de prestacid de serveis privats al public; tots ells vinculats a I'activitat de camping i d’acord amb la legislacié
sectorial i d’altres usos compatibles per tal de completar I'oferta dels serveis d’'un establiment de camping de maxima
categoria.

NORMATIVA EDIFICATORIA

Edificacions i instal-lacions per a I’establiment:

Sostre maxim edificable: 16.125,39 m? st

Nombre maxim unitats alberg: 1.110 ut

Edificabilitat maxima: 0,0740873 m? st de la superficie de I’ambit del Pla Especial.

Sense modificar el sostre edificable, el projecte especific de cada una de les edificacions, podra establir lleugeres
modificacions i ajustos pel que fa a la seva situacio definitiva i superficie de cada us, tot respectant la resta de
determinacions urbanistiques que li siguin d’aplicacid.

Ocupacié maxima de I'edificacio:

Ocupacié maxima resultant de I’edificacid i porxos: 21.813,58m?

Percentatge d’ocupacié maxima: 10,022140% de la superficie de I'ambit del Pla Especial de Desenvolupament.

Sense modificar 'ocupacié maxima, el projecte especific de cada una de les edificacions, podra establir lleugeres
modificacions i ajustos pel que fa a la seva ocupacid, tot respectant la resta de determinacions urbanistiques que li siguin
d’aplicacio.

Algada maxima de I'edificacio:
L’algada maxima d les noves edificacions: 12m edificis de serveis i 3,5 m unitats acampada
Nombre maxim de plantes: planta baixa + 1 planta pis per edificis de serveis i PB unitats acampada

Condicions de les edificacions:
Les edificacions respectaran els criteris i recomanacions de seguretat, funcionals i d’habitabilitat que determina la
legislacio.

Separacions als limits de propietat:
Totes les edificacions es separaran 25m de |'aresta d’explanacio exterior del vial de Cavet segons determinacions del
POUM i 5m a I'area que el POUM reserva per a sistema viari al limit oest.

Elements auxiliars i tanques:

La tanca perimetral de la instal-lacid es realitzara amb materials que no destaquin indegudament en la fisonomia
natural del paisatge. S’estara al que determina el POUM de Salou en el seu article 298.
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A fi i efecte que I'adequacio de la finca a I'is al que es destina no introdueixi elements aliens i contradictoris a
I’entorn on se situa, s’estableixen les segiients mesures:

1. Les tanques es construiran de forma que no agredeixin el medi rural on s’emplacen.

a) Als efectes de donar compliment als informes sobre inundabilitat de I’ambit es permetran tanques opaques
fins un maxim de part massissa de 1,50 m. Per la resta sera d’aplicacio la normativa generica de tanques del
POUM. L’algada maxima total de les mateixes es fixa en 2 m.

b) Quan hi hagi desnivell entre els terrenys i el cami, la tanca se situara a 1 m del limit superior del talds, i
sempre es permetra la formacio d’un talus de 45 °.

2. Es prohibeix la pavimentacio del sol no edificat superior a 1/8 del total de la superficie construida. A efectes
d’aquesta norma, quedaran comptabilitzades com a zona pavimentada tot tipus de porxos, basses, piscines, etc.

La tanca es fara amb materials calats, tipus filat o similar, amb una algaria minima de 1,50m i maxima de 2m. Les parts
amb materials d’obra d’al¢ada tindran una algada inferior a 0,50 m. Les tanques es faran amb materials calats, tipus
filferro o similar, preferentment de malla electrosoldada de color verd, que servira de tutor a la plantacié de varietats
aptes per a la formacié de tanques.

INTEGRACIO PAISATGISTICA
El Pla especial incorpora un estudi d’'impacte i integracié paisatgistica, d’acord amb I'article 50 del RLU. Les actuacions
que s’efectuin dins I'ambit del Pla especial s’adequaran a les mesures d’integracié proposades per I'estudi d’'impacte i
integracio paisatgistica.
Els talussos de desmunt i els talussos de terraplé que es crein dins de 'ambit del Pla Especial hauran de tenir un pendent
maxim de 3H:2V (339), per tal de garantir una morfologia final més natural i permetre o facilitar la restauracié vegetal
d’aquestes noves superficies.

CONTAMINACIO ATMOSFERICA, LUMINICA | ACUSTICA
Atés que I'ambit del Pla correspon, d’acord amb el Mapa de proteccid envers la contaminacid lluminosa, a zones de proteccid
alta (E2), la il-luminacid exterior dels nous punts de llum ha de complir la Llei 6/2001, de 31 de maig, d’ordenacié ambiental de
I’enllumenament per a la proteccié del medi nocturn i també les condicions segiients:
A) Sistemes de regulacid horaria i de flux.
— S’instal-laran sistemes de regulacid horaria.
—  S’instal-laran reguladors de flux si la instal-lacié d’il-luminacié exterior té una poténcia total instal-lada
superior a 5kw, excepte per raons de seguretat que s’hauran de justificar.

Acusticament, les edificacions sensibles com ara escoles i hospitals, han d’assegurar, com a minim el compliment d’uns
objectius de qualitat a I'espai interior, d’acord amb la seglient taula:

Us de I'edifici Dependéncies Valors limit d’immissié en dB(A)
Ld (7h-21h)  Le (21h-23h)  Ln (23h-7h)

Habitatge o us residencial Habitacions d’estar 45 45 35
Dormitoris 40 40 30
Hospitalari Zones d’estada 45 45 35
Dormitoris 40 40 30
Educatiu o cultural Aules 40 40 40
Sales de lectura 35 35 35

Ld,Le i Ln= indexs d’immissié de soroll pel periode de dia, vespre i nit respectivament.

GESTIO AMBIENTAL INTEGRAL DE L’ACTIVITAT DE CAMPING
Tractament de les aigiies residuals

Es reserva una area per a serveis tecnics per tal de donar cabuda a una solucié autonoma de depuracid i a un diposit de
laminacié amb les instal-lacions que permetin retenir i evacuar adequadament les primeres aigtlies d’escorrentia.
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La solucié de depuracié utilitzada donara compliment als requeriments normatius vigents pel que fa a la seva construccio,
manteniment i mesures que permetin retenir i evacuar adequadament, cap a I'estacid depuradora d’aigiies residuals
receptora, les primeres aiglies d’escorrentia de la xarxa de pluvials amb elevades concentracions de contaminants.

El punt d’'abocament d’aiglies pluvials sera el barranc de la Torrentera complint els parametres de qualitat que determinin
la legislaciéo ambiental vigent i I’Administracié hidraulica de Catalunya. Els sobreeixidors a la llera preveuran en el brocal
de sortida les estructures necessaries de transicio, dissipacid d’energia i proteccié de marges i llera per no ocasionar
afeccions sobre el domini public hidraulic ni a tercers.

Tractament de les deixalles generades per I'activitat de camping

Com a activitat generadora de deixalles, el promotor del camping ha de garantir la recollida, la gestid i el tractament
autoritzat de tots els residus que generi la instal-lacié, d’acord amb la Llei 15/2003, de 13 de juny, de modificacid de la Llei
6/1993, de 15 de juliol, reguladora de residus.

Es dotara el camping dels contenidors necessaris per a permetre la recollida segregada de les diferents tipologies de
residus que es puguin generar, tant les deixalles generades en les parcel-les del camping com les generades en els edificis
de la instal-lacié. De manera especial, cal garantir la dotacié de contenidors suficients per a la segregacio de les seglients
tipologies: matéria organica, vidre, paper i cartrd, envasos en general, piles i rebuig.

Els contenidors que centralitzaran la totalitat de les deixalles generades per I'activitat de camping s’hauran de col-locar
sobre una superficie impermeabilitzada i dotada d’un punt de connexié a la xarxa de recollida de les aiglies residuals i
pluvials del camping.

La recollida, transport i tractament autoritzat de les deixalles anira a carrec d’ un o més gestors autoritzats de residus per
a cadascuna de les tipologies de deixalles generades, d’acord amb les directrius de I’Agencia Catalana de Residus de la
Generalitat de Catalunya.

CONSUM D’AIGUA | D’ENERGIA
Per a optimitzar el consum d’aigua, s’incorporaran sistemes d’estalvi d’aigua en els equipaments de bany de les
edificacions previstes, com ara aixetes, dutxes o cisternes de vater, aixi com en els sistemes de reg o de la piscina.

Per a optimitzar els consums energetics i promoure I'Us dels recursos energetics renovables, s’instal-laran elements
d’elevada eficiéncia energetica en les diverses edificacions previstes i en I'enllumenat exterior. A més, el disseny de les
edificacions haura de garantir el maxim aprofitament possible de la llum natural, i les estructures hauran d’estar
convenientment aillades per a reduir les perdues energetiques.

PREVENCIO DELS RISCOS AMBIENTALS i DEL RISC D’INCENDI
D’acord amb el que estableix la Llei 5/2003, de 22 d’abril, de mesures de prevencié dels incendis forestals en les
urbanitzacions sense continuitat immediata amb la trama urbana, i també d’acord amb el Decret 64/1995, de 7 de marg,
pel qual s’estableixen mesures de prevencié d’incendis forestals, el promotor del camping ha d’adoptar, de manera
permanent, les seglients mesures amb caracter obligatori dins del que és I'ambit del Pla Especial:
a. El terra de la zona d’arbres associats a la riera es mantindra net de vegetacio.
c. La Zona de bungalous més proxima a la riera mantindra una densitat baixa d’arbres.
d. Es realitzara en el moment oportu un Pla d’Autoproteccid en el qual es tindra en compte I'afluéncia de gent a
la zona (campistes o no).

PREVENCIO DEL RISC D’INUNDABILITAT
Peridodicament, caldra dur a terme els tramits oportuns davant de I’Agéncia Catalana de I’Aigua (ACA) per a qué aquesta
garanteixi la neteja periodica i selectiva, amb caracter anual, de la llera i els marges del barranc de la Torrentera, amb la
finalitat de permetre la correcta circulacié de I'aigua que pugui drenar aquest barranc.
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PROTECCIO ARQUEOLOGICA
En ocasié dels moviments de terres que es duguin a terme durant les obres a executar en I'ambit, una empresa
especialitzada fara el seguiment i control arqueologic dels treballs que es duguin a terme en la part de I'ambit ordenat
pel Pla Especial que esta compresa dins de I'ambit 22 del planol 1.06 “Jaciments arqueologics” del POUM .

DETERMINACIONS QUE DERIVEN DE L'INFORME DE SOSTENIBILITAT AMBIENTAL | DE L’ESTUDI D’IMPACTE | INTEGRACIO
PAISATGISTICA

Mesures previstes per a la preservacio del sol

e Preveure técniques d’infiltraci6 en el terreny (paviments porosos, cunetes filtrants...) per compensar la

impermeabilitzacié dels espais a pavimentar.

Mesures per a protegir I’'aigua com a recurs natural
e Pel que fa a la xarxa de recollida d’aigles pluvials, es recomana disposar d’elements de registre que impedeixin el pas
de paper, plastic..., a la xarxa hidrografica.

Mesures per a I'estalvi d’aigua

e Per a la definicid de sistema d’estalvi d’aigua s’han de prendre com a referéncia els criteris vigents de la categoria de
productes i sistemes que afavoreixen I'estalvi d’aigua del distintiu de garantia de qualitat ambiental.

e Almenys un cop al mes s’ha de fer una revisié de les aixetes, les regadores de dutxa i les cisternes de lavabo per
comprovar que no degoten. En cas que degotin, s’han de reparar. Per tal de facilitar la comprovacié del compliment
d’aquest criteri, cal portar un registre en el qual hi constin les mesures de correccié realitzades.

e A les zones comunitaries de consum d’aigua s’han d’instal-lar rétols on es faci referéncia a la utilitzacié racional de
I"aigua.

e S'informa al campista (per ex. mitjangant un full informatiu, posters, la seva pagina web, etc.) de la importancia de fer
un Us racional de l'aigua i de les accions que duu a terme el camping per contribuir a I'estalvi d'aigua. Igualment, s'informa
al campista de com pot ajudar a estalviar aigua.

e S’han d’instal-lar els sistemes de reg que permetin més estalvi d’aigua, i s’"han de triar els més adequats per a cada
tipus d’enjardinament (goteig, microaspersio, etc.). Aquests sistemes han d’incloure programadors, sensors d’humitat o
altres tecnologies per evitar regar quan no hi hagi necessitats hidriques o en hores de maxima insolacid.

e L’aigua de la piscina descoberta no pot ser escalfada tret que es faci a partir d’energia renovable o residual.

Mesures per mantenir i afavorir la fauna

e En les construccions principals, preveure la creacié d’obertures que de forma tradicional es feien per millorar la
ventilacié pel foment dels falciots o ratpenats.

e Deixar sortints a les teulades per facilitar la instal-lacié de nius d’oreneta cuablanca.

e Deixar obertures especifiques o col-locar caixes per mussol i oliba.

e Penjar caixes niu per mallarengues, colltort i altres ocells.

e Col-locacio de caixes niu per ratpenats.

e Manteniment d’un petit punt d’aigua per la reproduccié d’amfibis.

e Enles zones de replantacié utilitzar preferentment espécies autoctones que proporcionin refugi i aliment a la fauna.

e En el cas que les obres malmetin algun niu de rapinyaire nocturn (oliba o be mussol), caldra reposar-lo amb un niu
artificial.

Mesures per a la preservacié de la vegetacio autoctona
e  (Cal utilitzar criteris de xerojardineria (agrupacid d’espécies segons les seves necessitats d’aigua).
e A continuacio es proporciona un llistat d’espécies autoctones adequades per la seva utilitzacio:

- Arbres: lledoner (Celtis australis), freixe (Fraxinus angustifolia), alber (Populus alba), pollancre (Populus nigra
ssp. nigra), salze blanc (Salix alba), pi blanc (Pinus halapensis), pi pinyer (Pinus pinea), alzina (Quercus ilex ssp.
ilex), servera (Sorbus domestica), garrofer (Ceratonia siliqua).

- Arbusts: llentiscle (Pistacia lentiscus), garric (Quercus coccifera), aladern (Rhamnus alaternus), margallo
(Chamaerops humilis), arg blanc (Crataegus monogyna), aranyoner (Prunus spinosa), murta (Myrtus communis),
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aladern de fulla estreta (Phillyrea angustifolia), ar¢cot (Rhamnus lycioides), roser silvestre (Rosa sempervirens,
Rosa canina), cadec (Juniperus oxycedrus), savima (Juniperus phoenicea ssp. lycia).

- Subarbusts: estepa blanca (Cistus albidus), estepa negra (Cistus monspeliensis), estepa borrera (Cistus
salviifolius), esteperola (Cistus clusii), espigol (Lavandula angustifolia), romani mascle (Helianthmun syriacum),
romani (Rosmarnus officinallis), farigola (Thymus vulgaris), (Helichrysum stoechas), espernallac (Santolina
chamaecyparissus), bruc d’hivern (Erica multiflora), foixarda (Globularia alypum), jonga (aphyllantes
monspeliensis), botja d’escombreres (Dorycnium pentaphyllum).

e Evitar la plantacié d’espécies inadequades per a créixer en la proximitat de persones per tenir flors i brots al-lérgics,
fruits i fulles verinosos, o branques fragils.

Mesures per a la millora del paisatge

e (Cal integrar I'antiga paret d’obra existent al limit est de I'ambit tot revegetant o entapissant amb alguna planta
trepadora o pendent.

Mesures per a I'estalvi i la eficiéncia energeética
e Lesinstal-lacions i els aparells d’enllumenament:

- Hi ha d’haver un maxim aprofitament de la llum natural a les zones comunitaries interiors, i evitar obstaculitzar-
ne I'Us innecessariament.

- En les zones comunitaries interiors (zona comuna dels lavabos, oficines, supermercats...) com a minim, un 60%
dels punts de llum utilitzaran lampades classe B o superior segons la Directiva 98/11/CE. La substitucié del 40%
restant es fara de manera progressiva en funcié de la vida util de les lampades. No s’aplica a aquells punts de
llum que, per les seves caracteristiques fisiques, siguin impossibles de substituir.

- En la il-luminacid exterior les lampades tindran una temperatura de color igual o inferior a 3.300 K. Només
s’il-luminaran els espais que siguin estrictament necessaris per tal de minimitzar la contaminacié luminica i
reduir el consum energetic.

- Els aparells d’enllumenament exterior compliran els requisits exigits pel que fa als components, el disseny, la
instal-lacio, I'angle d’implantacio respecte a I’horitzontal i I'eficiencia energética. S'intentara escollir aquells que
acreditin mitjangant un distintiu homologat llur qualitat per a evitar la contaminacié luminica i estalviar energia.

- L'encesa i apagada de les lampades a les zones d’acampada s’ha de fer mitjangant un sistema de control
automatic que permeti un control precis sobre les hores de funcionament.

- Es prendran les mesures necessaries per tal de fer un manteniment que garanteixi una conservacié permanent
de les caracteristiques de les instal-lacions i els aparells d’enllumenament.

e Aigua calenta sanitaria (ACS):

- Totes les instal-lacions d’ACS, tant els diposits d’acumulacié com els tubs de distribucid i la caldera, han d’estar
ben aillats.

- La instal-lacié d’ACS ha d’incorporar una valvula mescladora de tres vies amb bomba i circuit de recirculacio
entre la caldera i el diposit programable.

- Un cop a I'any, com a minim, un técnic qualificat ha de fer una revisié de I'estat de les calderes de calefaccié, en
la qual en comprovara el rendiment, que haura de ser superior al 85% (a excepcid de les que utilitzin biomassa).
Per a aquelles calderes que utilitzen un combustible diferent del gas natural o dels gasos liquats del petroli
(GLP), cal comprovar també I'opacitat dels gasos, que haura de ser inferior o igual a 2 d’acord amb I'escala de
Bacharach.

e Els aparells d’aire condicionat domeéstics de nova adquisicid han de complir la classe A d’eficiéncia energetica, d’acord
amb el que estableix la Directiva2002/31/CE, sobre etiquetatge d’aires condicionats domeéstics.

e En les zones comunitaries s’han d’instal-lar rétols on es faci referéncia a la utilitzacié racional de I'aigua calenta,
I'enllumenat i la climatitzacid, aixi com d’altres aparells eléctrics a disposicié dels campistes.

e S'informa al campista (per ex. mitjangant un full informatiu, posters, la seva pagina web, etc.) de la importancia de fer
un Us racional de l'energia i de les accions que duu a terme el camping en materia d'estalvi energétic. Igualment,
s'informa al campista de com pot contribuir a I'estalvi energeétic.

Mesures pera la prevencio de sorolls i vibracions
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e El camping no pot sobrepassar els nivells de sorolls i vibracions que s’estableixin en el mapa de capacitat acustica per
la zona on es trobi ubicat, d’acord amb la Llei 16/2002, de proteccidé contra la contaminacid acustica, o bé 'ordenanca
municipal si és més restrictiva que la Llei.

e Les instal-lacions per al subministrament d’aigua calenta, climatitzacio i/o ventilacié no han d’originar en els edificis
contigus o proxims no usuaris d’aquests serveis nivells d’immissiéd superiors als que estableix la legislacié abans
esmentada.

e Les instal-lacions auxiliars i complementaries de I'edificacié (equips de climatitzacid, etc.) no han de transmetre a
I'interior de I'edifici nivells acustics superiors als establerts per la legislacié abans esmentada.

e Als establiments de nova construccié les instal-lacions de climatitzacié i de ventilacié s’han de col-locar en el terrat o
en la teulada o espais annexos amb les consegiients mesures correctores per a minimitzar-ne I'impacte.

e En el reglament intern del camping ha de quedar explicita I'obligacié dels campistes de mantenir un minim de
respecte pel silenci, i que és possible I'expulsié del campista que vulneri reiteradament aquesta condicid.

e S'informa al campista (per ex. mitjancant un full informatiu, posters, la seva pagina web, etc.) de la importancia de
mantenir un nivell baix de sorolls i evitar molésties innecessaries als veins i a I'entorn natural en el qual s’'ubiquen les
instal-lacions.

Mesures de prevencio dels riscos
e Pel que fa al risc d’inundacié s’adopten les seglients mesures recomanades per I'estudi d’'inundabilitat:

- Neteja o sanejament periodic de la zona dels marges i de la llera per disminuir el risc d’inundabilitat a la zona de
les seccions afectades i augmentar el valor dels resguards a les zones potencialment inundables.

e Mesures d’autoproteccid en cas de risc quimic per explosié, fuita de gasos toxics, accident de transport de
mercaderies perilloses o un navol radioactiu:

- Si hi ha risc per fuita inflamable o explosiva, cal anar a la part oposada a lloc on s’espera el sinistre.

- Confineu-vos a I'edifici més proxim. Els vehicles no sén espais segurs per refugiar-s’hi.

- Tanqueu portes i finestres i atureu els aparells de climatitzacié.

- Eviteu utilitzar el telefon. Les linies de teléfon i la xarxa de mobils es poden col-lapsar si tothom comenga a fer
trucades.

- Escolteu una emissora local de radio o una emissora de noticies, seguiu el twitter de Proteccié Civil
(@emergenciescat) i d'altres mitjans de comunicacié per informar-vos de I'evolucié de I'emergencia i de les
accions a seguir.

- No baixeu als soterranis (si n'hi ha) ni begueu aigua de les aixetes, fins que estigueu segurs de la seva innocuitat.

- Un cop declarat el fi del confinament ventileu bé I'habitatge.

- Per tal de difondre I'ordre de confinament dels usuaris de I'establiment dels usuaris de I'establiment, a part dels
sistemes d’avis plantejats en el pla d’autoproteccié vigent (megafonia, telefons i comunicacié presencial),
s’instal-lara una antena amb una sirena audible a I'ambit del ressort, en un punt topograficament adequat.

- Pel que fa a les previsions d’'implantacié d’elements vulnerables (edificis de publica concurréncia, residencials o
ambit de lleure en general) en zones potencialment inundables segons criteris geomorfologics convé prendre
mesures de proteccid prevencio dels efectes de les inundacions i garantir I'existéncia de com a minim dues vies
d’evacuacid independents en els elements nous previstos.

Mesures per a realitzar compres sostenibles

e L’establiment ha de fixar criteris ambientals en les seves compres (reduccié de la contaminacié, minimitzacié
d’envasos, etc.).

e En el cas de I'adquisicié d’equips de refrigeracid (neveres, congeladors i aires condicionats), aquests utilitzaran gasos
refrigerants amb un potencial d’esgotament de la capa d’o0z6 igual a zero. En el cas de neveres i congeladors domestics, a
més a més, els refrigerants han de tenir un potencial d’escalfament global igual o inferior a 15 (calculat en equivalents de
CO, durant un periode de cent anys), per exemple I'isobuta o R-600a.

Mesures per la gestié dels residus
e El camping gestiona els seus residus d’acord amb les determinacions legals i especialment segons la reglamentacié
municipal. A fi d’afavorir la valoritzacid dels residus que genera, el camping ha d’implantar la recollida selectiva d’envasos

82



lleugers, vidre, paper i carto, ferralla, piles, lampades, residus organics i altres materies susceptibles de valoritzacid,

sempre que aquesta gestio sigui conseqiient amb la del municipi o la comarca on esta ubicat.

e Triturar les restes de poda i residus vegetals per a ser utilitzades com a combustible per al mateix camping, per

exemple per escalfar aigua calenta.

e Classificar i emmagatzemar degudament els residus especials per ser transferits a un gestor autoritzat.

e Tots els contenidors han d’estar retolats de forma clara, pedagogica i visible, amb una identificacié del tipus de residu

gue contenen.

e S'informa al campista de la importancia de fer una correcta recollida selectiva i de la necessitat de que aquesta

s’efectui correctament (per ex. mitjangant un full informatiu, posters, la seva pagina web, etc.).

e Les zones de recollida selectiva de residus han d’estar perfectament identificades en els planols del camping que son

a disposicié dels campistes.

e En base als requeriments de I'Informe emeés per part de I’Agéncia de Residus en data 24 d’octubre de 2014, convé

tenir en compte en 'actuacié:
_Fomentar el reciclatge i la reutilitzacié dels residus municipals i facilitar la disponibilitat d’instal-lacions
adequades per al seu tractament. Gestionar els residus d’enderrocs, de la construccié i d’excavacié que es pugin
general en el desenvolupament de les actuacions d’acord amb la normativa vigent en matéria de residus de
conformitat amb el Decret Legislatiu 1/2009 de 21 de juliol de 2009, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
reguladora dels residus.
_Qualsevol actuacié que es desenvolupi en un emplagcament relacionat amb activitats potencialment
contaminants del sol, cal que s’ajusti al compliment del Real Decreto 9/2005, de 14 de gener pel que s’estableix
la relacié d’activitats potencialment contaminants del sol i els criteris i estandards per a la declaracié de sols
contaminants.
_En cas que es prevegi enderrocar edificacions que presentin elements de fibrociment amb contingut d’amiant,
caldra donar compliment al Real Decreto 396/2006, de 31 de marg, pel que s’estableixen les disposicions
minimes de seguretat i salut aplicables als treballs de risc d’exposicié a I’lamiant, aixi com al Decret 93/1999, de
6 d’abril, sobre procediments de gestio de residus. Aquests residus es gestionaran en instal-lacions autoritzades
per I’Agéncia de Residus de Catalunya.

Mesures per a la gestio dels residus generats durant les obres de construccio

e Gestionar de manera que es minimitzi la fraccié de rebuig dels residus que es produeixin durant el procés constructiu.
e Planificar i controlar I'execucié de I'obra perqué no es produeixin sobrants innecessaris. Cal considerar que cada
proveidor hauria de fer-se carrec de la gestid i desti final del material d’embalatge que utilitza.

e Dimensionar les zones destinades als residus per tal de facilitar-ne, a posteriori, una bona gestio.

e Separar els residus produits durant I'execucié de I'obra, emmagatzemant-los en contenidors diferents segons el seu
origen, sempre que existeixi una infraestructura adequada per a la seva valoritzacid.

e  Esta prohibit incinerar residus a I'obra o vessar substancies contaminants a les xarxes generals de clavegueram.

Mesures per afavorir una mobilitat sostenible

e El camping ha de tenir a I'abast dels clients, i en un lloc visible, informacid sobre els transports publics que circulen
per la zona i, sempre que sigui possible, ha d’informar de les possibilitats d’accedir a I'establiment o de realitzar
excursions amb transport public o no motoritzat.

Mesures en els materials i sistemes constructius

e Prioritzar els productes locals, fabricats o extrets de I'entorn proper, atés que la reduccié de la distancia de
procedencia dels materials comporta una disminucié important del consum energétic total.

e Utilitzar materials i elements constructius de cost energetic baix en el seu cicle de vida: per exemple, com a materials
metal-lics es pot emprar I'acer i I'alumini per la seva alta reciclabilitat i reutilitzacié i no utilitzar asbest ni plom. Usar
fustes de cicle sostenible, minimitzar I'ds de materials plastics que continguin clor, evitar pintures amb plom i resines
sintetiques, utilitzar arids reciclats.

e Els materials d’origen natural (fusta, pedra natural, terres, arids, etc.) han de provenir d’explotacions controlades,
convenientment legalitzades.
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Mesures per a la millora de la informacié y la promocio de I'’educacié ambiental

e Amb caracter general, el camping ha de fomentar el respecte pel medi ambient. En particular, en la contractacié
d’activitats recreatives per als seus clients tindra com a requisits el respecte per la natura i I'adequacié a les normes de
proteccio vigents.

e El camping ha de tenir a I'abast dels clients, i en un lloc visible, informacié sobre el medi on esta situat I'establiment i
les possibilitats de descoberta. Es preveu en aquest apartat el fet de tenir bibliografia, documentacié sobre itineraris de
consulta, a la venda o de lliurament gratuit, per tal que els usuaris puguin dissenyar sortides que els permetin coneixer el
medi que els acull i els seus valors naturals, socials, historics, culturals, etc.

e El personal ha de rebre informacié, com a minim en incorporar-se al lloc de treball, sobre els criteris ambientals que
regeixen I'establiment i sobre com actuar perqué pugui participar satisfactoriament en la gestié ambiental del mateix.

DETERMINACIONS QUE DERIVEN DE L’ESTUDI D’AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA
Els itineraris ciclistes seguiran les especificacions recollides en el Manual per al disseny de vies ciclistes de Catalunya i en
les Recomanacions per al disseny urba Catalunya elaborats per la Generalitat de Catalunya. S’habilitara una zona de
creuament per a bicicletes separada de la de vianants en els passos que connectin carrils i/o itineraris per a ciclistes.

Es reservaran el nombre de places necessari per a donar compliment a la normativa d’aplicacié sobre places
d’aparcament per a persones amb mobilitat reduida.
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7.AVANTPROJECTE | QUANTIFICACIO ECONOMICA DE L’ACTUACIO

Avantprojecte de |I’actuacio
La zona de I'establiment a ordenar es situa a I'extrem nord-oest de I'ambit.

Es planteja un accés des del vial de Cavet, que recull els vehicles en un Unic punt de control i a través d’una rotonda que distribueix
els diferents vehicles que accedeixen al recinte. Des d’aquest punt es disposen dues grans bosses d’aparcament amb capacitat
suficient per a tot I'establiment.

Les altres zones properes al vial de Cavet es reserven per a espais de manteniment associats a I'activitat i aparcament de cotxes i
caravanes. En els espais contigus i allunyats del vial de Cavet, és on es preveuen ubicar unt total de 200 unitats d’alberg semi-
mobils i 25 unitats d’alberg fixes. La disposicié d’aquestes noves unitats es fa seguint la topografia original del terreny i es
distribueixen en tres plataformes, tot buscant la bona orientacid i la creacié de petits lliures entorn de cada unitat.

Entorn les noves unitats es preveu la creacié d’una area ludica que englobi I'edificacio corresponent a la recepcio, al restaurant i a
I’espai de piscines i altres serveis associats. Totes les construccions es faran amb materials i acabats propis de I’entorn, amb colors
terrosos, ocres i trencats, acabats de fusta, pedra i pintats.

Quantificacié economica d’execucié material
L’estimacié economica dels costos d’execucié de les obres, dels serveis i de les mesures correctores i condicions de caracter
urbanistic aplicables, ascendeix a 2.697.000 € segons el seglient detall:

1. mesures correctores PEM 175.000 €
Solucié autonoma de depuracié 95.000 €
Diposit de laminacié aigiies pluvials 60.000 €
Instal-lacié d’antena amb sirena audible a I'ambit del ressort 20.000 €
2. condicions de caracter urbanistic - urbanitzacié exterior PEM 272.000 €
Vorera vial Cavet 155.000 €
Xarxa d’aigua potable canonada de fosa de 200mm i instal-lacié d’hidrants 57.000 €

Cost de I'enllumenat mitjana vial Cavet (I’Ajuntament executara el projecte i la

o 60.000 €
direccié de I'obra)
3. edificacions del resort PEM 2.250.000,00 €
Recepcio -Restaurant 1.100.000,00 €
Manteniment 250.000,00 €
Piscina i edificis de serveis 500.000,00 €
Area comercial 400.000,00€
TOTAL 2.697.000 €
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8.VIABILITAT ECONOMICA DE LA PROMOCIO
Veure punt 11 de I'apartat IV d’annexos

Pla Especial urbanistic de Desenvolupament per a una activitat de camping a I'ambit de sol no urbanitzable
de Salou, qualificat amb la clau 21, a les partides Sanguli, La Parellada, Barenys i Formigueta. Salou-Tarragonés
Marg de 2015
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9. COMPROMISOS QUE S’ ADQUIREIXEN
Veure punt 12 de I'apartat IV d’annexos

Pla Especial urbanistic de Desenvolupament per a una activitat de camping a I'ambit de sol no urbanitzable
de Salou, qualificat amb la clau 21, a les partides Sanguli, La Parellada, Barenys i Formigueta. Salou-Tarragonés
Marg de 2015
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10. PARTICIPACIO CIUTADANA

Als efectes d'allo que es determina en els articles 8 i 59.3 a) de la Llei d'Urbanisme, i en I'article 15 i concordants del Reglament de
I'esmentada llei, aprovat per Decret 305/2006, de 16 de juliol, s'estructura el seglient:

A) Documentacié sotmesa a informacid publica:

Pla Especial de Desenvolupament d’una actuacié especifica en sol no urbanitzable, destinada a I'activitat de camping
(camping Resort Sanguli Salou)”

Informe Mobilitat Sostenible

Estudi Impacte i Integracid Paisatgistica

Memoria Ambiental

Memoria prospeccio arqueologica

Estudi d’Inundabilitat

B) Abast de la comunicacid i participacié ciutadana:
1. Informacié publica formal.

Regulada per la Llei d'urbanisme, pel seu reglament i per les disposicions sectorials vigents. Es concreta en la forma
seglient:

a) Termini: quaranta-cinc dies.

b) Medis: Una vegada aprovat inicialment el document, publicacié al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, Butlleti
Oficial de la Provincia, diari de major difusié a la provincia i tauler d'anuncis de la Corporacid i sol-licitud d'informe dels
municipis veins i dels organismes sectorials competents.

c) Finalitat: formulacié d’al-legacions, reclamacions, informes, opinions i suggeriments, pels interessats i ciutadans.

Aixi mateix, els documents del Pla Especial, estaran disponibles en format digital a la web de I’Ajuntament, en un enllag
especific i exclusiu.

Tota la documentacio estara a disposicio de la ciutadania que la vulgui consultar, a les oficines municipals, per garantir-ne
I"accessibilitat al major nombre possible de ciutadans i ciutadanes.

Els departament corresponent del mateix ajuntament, recollira de manera escrita les aportacions realitzades al llarg de
tot el procés per la ciutadania, les quals seran objecte de reflexié i analisi, per desembocar en la presentacié d’un informe
de resultats del procés.

2. Comunicacio als ciutadans.

A banda de la informacié publica formal, un cop finalitzat el periode d’exposicid publica es donara resposta
individualitzada a les al-legacions presentades que contindra:

a) Informe técnic i juridic, elaborat per I'equip redactor.

b) Modificacions derivades de I'al-legacid, si s’escau.

L’Ajuntament informara als ciutadans del municipi de I'aprovacio provisional del Pla Especial, utilitzant els mitjans abans
citats: web i qualsevol altre mitja que garanteixi una difusio general.

A més del pla establert, es podran crear altres mitjans a instancia de I’Ajuntament i de I'equip de redaccié i fent-se resso
dels possibles suggeriments dels ciutadans/es

C) Tractament dels resultats de la comunicacié i participacié ciutadana:

Tota la documentacio, al-legacions, reclamacions, suggeriments i informes seran objecte d'analisi amb caracter previ a
I'aprovacio provisional que, en el seu cas, correspongui, amb emissio d'informe i resposta suficientment individualitzada.
El conjunt de documentacié esmentada i I'informe ressenyat, formara part de I'expedient administratiu.
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PLANOLS

PLANOLS INFORMATIUS

i.01
i.02
i.03
i.04
i.05
i.06
i.07
i.08
i.09
i.10
i.11
i.12
i.13
i.14
i.15
i.16
i.17
i.18
i.19
i.20
i.21
i.22

SITUACIO- EMPLACAMENT

ORTOFOTOPLANOL

TOPOGRAFIC | AMBIT

PERFILS TERRENY ACTUAL

FOTOGRAFIES ESTAT ACTUAL

PLA TERRITORIAL PARCIAL DEL CAMP DE TARRAGONA

PLA DIRECTOR URBANISTIC DEL SISTEMA COSTANER
PLANEJAMENT VIGENT POUM 2003_CLASSIFICACIO DEL SOL
PLANEJAMENT VIGENT POUM (Classificacid - Qualificacio)
AFECTACIONS EN L’AMBIT

ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

CADASTRE HISTORIC

ESTRUCTURA ACTUAL DE L'ESTABLIMENT

EDIFICACIONS | TIPOLOGIES D’ACAMPADA ACTUALS
FOTOGRAFIES D’EDIFICIS EXISTENTS A MANTENIR

AIXECAMENT D'EDIFICIS EXISTENTS A MANTENIR EDIFICIS 1, 2,3 i 4
AIXECAMENT D'EDIFICIS EXISTENTS A MANTENIR EDIFICI 5
AIXECAMENT D'EDIFICIS EXISTENTS A MANTENIR EDIFICI 6
AIXECAMENT D'EDIFICIS EXISTENTS A MANTENIR EDIFICIS 7,8, 9i 10
AIXECAMENT D'EDIFICIS EXISTENTS A MANTENIR EDIFICIS 11 a 19
AIXECAMENT D'EDIFICIS EXISTENTS A MANTENIR EDIFICI 20
ESQUEMA DE SERVEIS | INSTAL.LACIONS EXISTENTS

PLANOLS D’ORDENACIO

0.01
0.02
0.03
0.04

QUALIFICACIO URBANISTICA DEL SOL

PROPOSTA D'ORDENACIO ORIENTATIVA DEL CONJUNT
PROPOSTA ORIENTATIVA DE CIRCULACIO INTERIOR
PREVISIO FASES D’EXECUCIO

AVANTPROJECTE D’EDIFICACIONS PROJECTADES (PLANOLS NO VINCULANTS)

a.01
a.02
a.03
a.04
a.05
a.06
a.07
a.08
a.09

a.10

a.l1

a.12

a.13

a.1l4

a.15

PROPOSTA D’ORDENACIO ORIENTATIVA ZONA A AMPLIAR
AVANTPROJECTE EDIFICIS DE SERVEIS

AVANTPROJECTE EDIFICI DE MANETNIMENT

AVANTPROJECTE EDIFICIS DE BAR | SERVEIS DE LA PISCINA
AVANTPROJECTE EDIFICI DE CONTROL DE L’ACCES DE DEL VIAL DE CAVET
AVANTPROJECTE VORERA SUD VIAL DE CAVET CONFRONTANT A L'AMBIT
AVANTPROJECTE D’ACCES AL VIAL DE CAVET

AVANTPROJECTE TIPUS DE TANQUES

ESQUEMES CONNEXIONS A LES XARXES DE SERVEIS EXISTENTS.
CLAVEGUERAM

ESQUEMES CONNEXIONS A LES XARXES DE SERVEIS EXISTENTS.
AIGUES PLUVIALS

ESQUEMES CONNEXIONS A LES XARXES DE SERVEIS EXISTENTS.
SUBMINISTRAMENT ELECTRIC

ESQUEMES CONNEXIONS A LES XARXES DE SERVEIS EXISTENTS.
SUBMINISTRAMENT AIGUA

ESQUEMES CONNEXIONS A LES XARXES DE SERVEIS EXISTENTS.
CONTRA INCENDIS

ESQUEMES CONNEXIONS A LES XARXES DE SERVEIS EXISTENTS.
SUBMINISTRAMENT DE GAS

ESQUEMES CONNEXIONS A LES XARXES DE SERVEIS EXISTENTS.
ENLLUMENAT

E:1/50.000
E:1/2500
E:1/2500

E:1/50000
E:1/25000
E:1/25000
E:1/2500
E:1/2500
E:1/2500
E:1/2500
E:1/4000
E:1/4000
E:1/200
E:1/200
E:1/200
E:1/200-1/250
E:1/200
E:1/100
E:1/3000

E:1/2500
E:1/2500
E:1/2500
E:1/2500

E:1/1500
E:1/500
E:1/500
E:1/200
E:1/200
E:1/500
E:1/500
E:1/500
E:1/2500
E:1/2500
E:1/2500
E:1/2500
E:1/2500
E:1/2500

E:1/2500
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a.16 ESQUEMES CONNEXIONS A LES XARXES DE SERVEIS EXISTENTS.
TELECOMUNICACIONS E:1/2500
a.l7 ESQUEMA SORTIDES EVACUACIO | INSTAL.LACIO SIRENA AVIS RISCOS E:1/2500

Pla Especial urbanistic de Desenvolupament per a una activitat de camping a I'ambit de sol no urbanitzable
de Salou, qualificat amb la clau 21, a les partides Sanguli, La Parellada, Barenys i Formigueta. Salou-Tarragonés
Marg de 2015
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I11l. REDACCIO DEL DOCUMENT

Aquest document ha estat redactat per Montserrat Oliva i Boada, arquitecta col-legiada pel Col-legi d’Arquitectes de Catalunya
demarcacié de Tarragona amb el num. 38153-5, i Isabel Baixeras Delclos, advocada del Col-legi de Reus, nUmero 386, a Tarragona el
6 de marg del 2015.

Montserrat Oliva i Boada, arquitecta Isabel Baixeras Delclos, advocada

Treballs ambientals: Mediterrania de Geoserveis SL

Estudi de mobilitat: Marta Ricart i Vilella - Tramit Ambiental SCP
Estudi d’inundabilitat: Geosud SL

Prospeccié arqueologica: Nemesis SCCL
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