Ajuntament
de Salou

En Salou, a 15 de maig de 2014

REUNITS

D’'una part, el Sr. JUAN CASTELLVELL BOIX amb D.N.I. 46.103.209-P, actuant
\ en nom i representacio de la societat EDIFICIOS MONTROIG S.L.U, (abans,
\ EDIFICIOS MONTROIG, S.A.), amb C.I.F. A43125939, propietaria de la finca
‘ inscrita al Registre de |la Propietat de Salou, al volum 1577, llibre 489, foli 73, finca
\ 10991. (En endavant, el propietari)

\ S’aporta escriptura de compra venda, acreditativa de la titularitat de la finca com a
\'\  document num. 1.

S’aporta escriptura de nomenament d’Administrador Unic de la mercantil
\\ “EDIFICIOS MONTROIG S.L.U.”, on consta com a tal, el Sr. Juan Castellvell Boix,
\\amb poders per actuar en el seu nom i representacio, com a document nim. 2.

D’altra part, el Sr. PERE GRANADOS CARRILLO, Alcalde de I'Ajuntament de

f\\\ Salou, actuant en nom i representacié de I’Ajuntament, amb domicili al Passeig 30
/o d’Octubre numero 4, CP 43840 de Salou, amb NIF P4318500H, assistit en aquest
NEZAN \ acte pel Secretari General de la Corporacio, el Sr. Francisco Alijo Moyano.
\*‘ | Ambdues parts es reconeixen mutuament capacitat juridica bastant per a atorgar
\J el present Conveni, a quin efecte
EXPOSEN

1.- Identificacié de les finques
El propietari és titular registral del dret de ple domini sobre la finca 10991, inscrita

al Registre de la Propietat de Salou, volum 1577, llibre 489, foli 73, la descripcio
registral de la qual és la seguent:
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“RUSTICA: PORCION DE TERRENO en término de Salou, partida “Estepa Blanc”
y “Raco de Salou”.- Estd formada por las parcelas 113-B y 114-A de la
urbanizacion.= Cabida: dos mil treinta metros.= Linda: al Norte, con Cala Vina,
S.A; al Este, con resto de finca; al Sur, con camino; y al Oeste, con el propio resto
de finca.="

Li pertany per compravenda, mitjangant escriptura autoritzada pel Notari Sr.
Ramon M? Luis Sanchez Gonzalez, en data 9 de desembre de 1988, inscrita en
data 10 de marg¢ de 1990.

\ — D

—Com a carregues, consta una servitud de pas a peu i en vehicle per procedéncia
de la finca 5383, segons nota simple registral que s’adjunta, com a document
nuam. 3.

Referéncia cadastral 5972841CF4457D0001DT i 5972840CF4457D0001RT.

2.- Régim urbanistic de les finques i la seva evolucié.

\Del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) de Salou resulta que aquesta
\ finca registral, juntament amb altres dues, amb les que limita per ambdés costats,
\(ubicades al ¢/Punta del Cavall, 1-3-5-7-9), formen un conjunt classificat com a sol

l\,lrbé, amb una qualificacié de sistema d’espais lliures publics projectats (clau 8/b),
a excepcié d’'una porcié de terreny, destinada a aparcament (clau 31). S'adjunta
planol del POUM actual com a document num. 4.

\/ D’acord amb l'art. 118 de les normes urbanistiques del POUM, aquest sistema
\ d'espais lliures comprén els sols de titularitat publica destinats a parcs, jardins,
N zones verdes i espais per a I'esbarjo, el lleure i I'esport, també inclou els terrenys
del cami de ronda litoral.

S’entenen com a espais lliures publics projectats, aquells el sol dels quals encara
no és de titularitat publica.

Les finques actualment no es troben en cap ambit que hagi de ser objecte de
reparcel-lacio, pel qué, d’acord amb I'art. 34.8 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3
d’agost, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei d’Urbanisme de Catalunya
(TRLU), s’han d’obtenir per expropiacio.

Aquest regim urbanistic prové de I'actual POUM de Salou, que va ser aprovat
definitivament, per la Comissio Territorial d’Urbanisme de Tarragona, I'1 d’octubre
de 2003, entrant en vigor el 19 de desembre del mateix any, mitjancant la seva
publicacio al DOGC num. 4034.
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3.- La improcedéncia de mantenir el regim urbanistic vigent.

La necessitat de subscriure el present conveni respon, en gran mesura, al fet que
el POUM de Salou es va redactar en un moment d’acceleracié econdmica, de
manera que, meés enlla de I'estipulat legalment, es van reservar grans porcions de
terrenys destinades al sistema d’espai lliure public, repartides per tot el municipi,
amb la finalitat de preservar-les de I'edificacio.

QM\EIa aquell moment, anys 2000-2003, el planejament basava la gestié dels sols

afectats per sistemes, en qué mitjangant les rendes urbanistiques procedents del
desenvolupament del POUM, es podria fer efectiva I'obtencié dels sols.

Aquesta situacié, donades les condicions economiques i les condicions de
paralitzacio de l'activitat urbanistica, ha fet que no sigui possible posar en practica
la gestio tal i com va ser concebuda i, per tant, no fan possible I'obtencié del sol

"\ per expropiacié, amb les rendes urbanistiques.

‘\La poca disponibilitat de recursos fa que el pressupost municipal s’hagi de

destinar per a necessitats més basiques del municipi i dels seus ciutadans, i no
per l'obtencid d'espais lliures publics, establerts pel POUM, segons una
expectativa circumstancial del moment de la seva redaccio.

E:\Xer aixo que es considera adient tramitar una modificacié puntual en qué es
delimiti un ambit d’actuacié discontinu. Una part d’aquest ambit comprendra els
terrenys ubicats al C/Punta del Cavall 1-3-5-7 i 9 (6.544,75m?) on s’ubicara
I'aprofitament urbanistic de I'ambit, aixi com la cessié gratuita d’'un pas public i de
I'espai lliure que es derivi de la reordenacio general de I'ambit (art. 98 TRLUC).
D’aquesta manera es fara efectiu el principi d’equidistribuci6 de beneficis i
carregues, de manera que es puguin fer les cessions gratuites que corresponguin,
a canvi d'un aprofitament, que sera coincident amb I'aprofitament mig del poligon
fiscal. Aquesta part, resta grafiada, a titol orientatiu, que no vinculant, al planol de
la proposta d’ordenacié que s’adjunta com a document n°5.

A laltra part de I'ambit, s'ubicaran els 5.404,72m? corresponents al sistema
d’espais lliures publics, per tal de garantir el manteniment de la seva superficie i
funcionalitat, en compliment de la normativa urbanistica (art. 98 TRLUC). El lloc
que es considera més adient per a traslladar els m? corresponents a aquest
sistema, és al final del Carrer Cala de la Font, que juntament amb la resta de
‘ambit, configurara un poligon d’actuacié discontinu. Concretament, es tracta
j’'uns terrenys que actualment ja son de titularitat publica i que el POUM qualifica
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de sistema de comunicacions, Cami de Ronda (clau 7/b). A titol orientatiu, que no
vinculant, s’adjunta planol d’aquesta altra part de I'ambit com a document n°6.

__Actualment, s’esta redactant una modificacié del Projecte del Cami de Ronda que,
comportara, precisament, la modificacié del tragat d’aquest Cami de Ronda,

_havent-se previst ja que els terrenys a que fem referéncia (al final del Carrer Cala
de la Font) no formaran part del mateix, la qual cosa ens permet canviar el seu
desti i convertir-los en espais lliures publics, tot augmentant el valor paisatgistic
de la zona litoral i aportant un major equilibri al territori, amb un repartiment dels
espais lliures i zones verdes més equitatiu.

\ 4.- L’expropiacio per ministeri de la llei en curs.

\| Tenint en compte que des de I'entrada en vigor del POUM de Salou (desembre de
\2003) s’ha vingut mantenint la mateixa qualificacié respecte d’aquestes finques
(sistema d’espais lliures public), un cop passat el termini de cinc anys legalment
previst a l'efecte, el dia 11 de novembre de 2010, el propietari va formular
I'advertiment previ a I'inici de 'apreuament expropiatori per ministeri de la llei, a
'empara de I'art. 114 del TRLUC.

El dia 23 de novembre de 2011 el propietari va formular el full d’'apreuament de la
seva finca, una vegada havia transcorregut el termini d’'un any previst a 'art. 114
abans esmentat.

\ Uns mesos més tard ('t de marg de 2012), entra en vigor la Llei 3/2012, del 22 de

: \ febrer, de modificacié del Text Refos de la Llei d’Urbanisme, aprovat pel Decret

%) \ Legislatiu 1/2010, del 3 d’agost, que en la seva Disposici6é Final Tercera suspén el

: termini per a adrecar-se al Jurat d’Expropiacié de Catalunya perqué fixi el preu
just, fins el 31 de desembre de 2013. Aquest termini ha estat prorrogat fins el 31

- de desembre de 2014, per la recent entrada en vigor de la Llei 2/2014, del 27 de
gener, de mesures fiscals, administratives i financeres i del sector public. (art.
167.4, que modifica la D.F. Tercera de la llei 3/12)

Estant encara dins I'esmentat termini de suspensié i tenint en compte que en virtut
de la Disposicié Transitoria Tercera de la Llei 3/2012, a aquest expedient, no li és
d’aplicacié la modificacio de I'article 114 TRLUC, aquest conveni té com a objectiu
convenir amb el propietari que durant el temps de la suspensié per a instar al
Jurat d’Expropiacié de Catalunya la determinacioé del justipreu, I'Ajuntament de
Salou impulsi la tramitacié d’una modificacié del POUM que permeti canviar el
regim urbanistic de les finques del propietari en els termes que consten a
I'expositiu seglient.
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5.- El réegim urbanistic que I’Ajuntament considera adient.

L’Ajuntament, per les raons exposades al punt 3, considera adient que la finca del
propietari deixi de presentar el regim urbanistic actual i que passi a formar part
d'un poligon d'actuaci6 que haura de delimitar-se amb les seglents
caracteristiques:

e Classificacio: sol urba no consolidat

e Delimitacio: es delimitara un poligon d’actuacié urbanistica discontinu, que
incloura la finca de referéncia i les dues que limiten amb aquestes per
ambdds costats, aixi com una porcié de terreny al final del C/Cala de la
Font, tal i com consta als planols que s’adjunten com a documents num. 5 i
6, esmentats al punt 3, anterior. Els parametres d’aquest poligon serien els

seguents:

\ = SUPBFcis O 1AM semssmums s manen s soms wamsmvsms ss 11.949,47 m?
\ = Superficie COMPULADIE. c s s s ssss s ssnsamnssms vsus swn sy oo 6.375,00 m?
= SO PUBC oot 1.997,65 m?

= SOl PIVAL oo, 4.377,35m?

- Edificabilitat bruta..............cccoovovveveeiereeeeeeceeeens 0,4296 m%m?

- Ocupacio maxima de SOl Net.......ccoeeeviiiiiiiiiieiiiee 21%

= AIGAES. ... PB+2

w LIS DOIIGSOB s cns svus svswn coims con sss suics swvwis ssies sices s swswieswssons s habitatge

- Edificabilitat neta..........cccoooeeiiii 0,6257 m?/m?

= SOSHE MAXIM NEL....ceieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 2.738,70m?

- Densitat bruta maxima...........cccccvviiiiiiiiine. 56 Hab/ha (36 hab)

- Superficie minima de parcel‘la...................... 1.000 m?, renda lliure

......................... 800 m?, per a HPP
- Sistema d’actuacio.................c.c.ee.... reparcel-lacié per cooperacio

Aquests parametres sén els que s’han incorporat a la proposta de modificacio
puntual del POUM que es tramitara conjuntament i simultania a aquest conveni,
amb la finalitat de fer una regulacié de I'ambit que estigui en harmonia i
coheréncia amb l'ordenacié de la zona. Si s’arribés a aprovar definitivament
'esmentada modificacié puntual, I'aplicacié d’aquests parametres al projecte de
reparcel-lacié, podria donar lloc, aproximadament, als seguients drets i obligacions
pel que fa a la finca resultant adjudicada al propietari:

- Parcel‘la adjudicada: 100% parcel-la 2
- Aproximacié sol adjudicat: 1.118,90 m2 (entre 1.115i1.120 m2)
- Aproximacié sostre adjudicat: 700,09 m2 ( entre 695 i 700 m2)
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- Aproximacié num. habitatges: 9 habitatges lliures
- Aproximacié despeses d’urbanitzacio: entre 15.000 i 23.000 €

Es d’observar que els anteriors drets es fixen d’'una manera orientativa, per tal de
tenir una primera aproximacio del que podria resultar de la reparcel-lacio, pero en
cap cas poden tenir un caracter vinculant, donat que els mateixos estan subjectes
al procediment d’aprovacio de la reparcel-lacio i poden ser objecte de variacions a
consequeéencia de les fluctuacions que es derivin del mercat immobiliari.

Per l'anteriorment exposat, ambdues parts subscriuen el present Conveni amb
subjeccio als seguents

PACTES

PRIMER.- COMPROMISOS DEL PROPIETARI.

El propietari es compromet a suspendre la tramitacio de I'expedient d’apreuament
J per ministeri de la llei per a I'expropiacié de les finques identificades a I'expositiu
1, en els termes i condicions seguents:

~ Primer. El propietari no realitzara cap actuacié adregada a la fixacié del preu just
\ ~_fins a 3 mesos des que es firmi el conveni, a fi de permetre a I'’Ajuntament dins
\ \ d’aquest termini efectuar I'aprovacié inicial d’'una modificacio6 Puntual del POUM
en els termes previstos a I'expositiu 5.

Segon. Sempre que l'aprovacio inicial de la Modificaci6 Puntual del POUM de
Salou contingui el regim urbanistic minim previst a I'expositiu 5, el propietari no
realitzara cap altra actuacié adregada a la fixacid del preu just expropiatori abans
del dia 31 d’octubre de 2015, sempre que es donin les seguents condicions:

1.- Que la modificacio aprovada ha de mantenir I'aprofitament urbanistic i
caracteristiques essencials de I'adjudicacié prevista en aquest conveni a favor
d”Edificios Montroig SAU”.

2.- La resolucié del Conseller competent en matéria d’urbanisme, que disposi la

publicaci6 a efectes de vigencia i executivitat de la Modificacié Puntual del
POUM de Salou, hagi estat dictada abans del 31 d’octubre de 2015.
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3.- Un cop hagi entrat en vigor 'esmentada Modificacié Puntual, la inscripcio
del corresponent projecte de reparcel-lacio al Registre de la Propietat no podra
trigar més de 6 mesos, termini durant el qual el propietari tampoc no podra
instar davant del Jurat d’Expropiacio de Catalunya la determinacié del justipreu
de la seva finca.

SEGON.- COMPROMISOS DE L’AJUNTAMENT DE SALOU.

L’Ajuntament de Salou es compromet a formular i tramitar una modificacioé puntual
del POUM amb el contingut descrit a I'apartat 5 dels expositius, la qual haura de
ser aprovada inicialment en el termini de 3 mesos des de la signatura del present
conveni.

Aixi mateix es compromet a impulsar I'aprovacioé del Projecte de reparcel-lacié de
I'ambit que se’n derivi i a inscriure’l en el Registre de la Propietat en un termini
que no podra excedir els 6 mesos des de lI'entrada en vigor de I'esmentada
modificacié puntual.

TERCER.- CAUSES D’EXTINCIO DEL PRESENT CONVENI
Aquest conveni s’extingira per qualsevol dels seglients motius:
1. Pel compliment dels seus pactes.

2. Perque I'Ajuntament no aprovi inicialment la Modificacié Puntual del POUM de
Salou a que fa referencia al pacte segon, abans dels 3 mesos des de la
signatura del conveni.

3. Per I'emissio d'un informe desfavorable per part d’algun organisme afectat per
llurs competéncies sectorials, que faci impossible iniciar o continuar amb la
tramitacio de 'esmentada modificacié puntual.

. Perqué el Conseller o consellera competent en materia d’'urbanisme no dicti la
resolucié._que disposi la publicacié i execucio de I'esmentada modificacid
puntual gbans del 31 d’octubre de 2015.
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5. Perqué I'Ajuntament de Salou no hagi instat la inscripcid al Registre de la
Propietat del projecte de reparcel-lacié als 6 mesos d’haver entrat en vigor la
Modificacié Puntual.

6. Perqué el propietari realitzés alguna actuacié encaminada a la fixacié del preu

just davant el Jurat d’Expropiacié de Catalunya abans dels terminis establerts
al pacte primer.

QUART.- EFECTES PER LES PARTS DE L’EXTINCIO DEL PRESENT
CONVENI

1. Pel que fa al propietari.

Cas que no es realitzessin les aprovacions indicades en els terminis maxims

_ expressats, el propietari quedara alliberat del seu compromis de suspensio i

[ , podra prosseguir les actuacions que en dret corresponguin dins del
( i \ procediment d’expropiaci6 forgosa.

~NJ ‘ La suspensié de I'expedient quedara automaticament aixecada, sense que el
propietari hagi de realitzar cap tramit ulterior, continuant I'expedient en el
-8, mateix moment en qué havia quedat suspeés, si ho considera necessari.

2. Pel que fa a 'Ajuntament.

Pel cas que el propietari realitzés alguna actuaci6 encaminada a la
determinacio del preu just de les seves finques davant el Jurat d’Expropiacio de
Catalunya i abans de les dates i terminis establerts al pacte primer,
I'’Ajuntament resoldra la tramitacid de I'expedient de modificacié puntual del
POUM a que fa referéncia el present conveni, tot acordant I'arxiu del mateix.

CINQUE.- EFICACIA | NATURALESA JURIDICA DEL CONVENI.

—Per a la seva validesa i eficacia, el present conveni urbanistic sera sotmés a
ratificacié del Ple de I'’Ajuntament en I'acord d’aprovacio inicial de la modificacio
del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal; essent el present conveni incorporat al
mateix de conformitat al que preveu larticle 8.3 del text Refés de la Llei
d’Urbanisme de Catalunya.
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Als efectes previstos a l'article 104 del TRLUC, es fa constar que I'’Ajuntament
garantira la consulta presencial i per mitjans telematics del present conveni (que,
en tot cas, caldra sotmetre a informacié publica), el qual sera trames al
Departament de Politica Territorial i Obres Publiques a 'objecte de que l'insereixi
en la seccio de convenis urbanistics de l'instrument de divulgacié telematica del
planejament urbanistic de ’Administracié de la Generalitat.

El present conveni té naturalesa juridica administrativa. Per la resolucio de les
discrepancies que pugin derivar-se de la interpretacio o compliment del present
conveni, les parts es sotmeten a la Jurisdiccié6 Contenciés-Administrativa.

Llegit aquest document per ambdues parts, ho troben conforme amb la seva
voluntat, en la que es ratifiquen, i en prova d’aquesta conformitat, les parts
formalitzen aquest conveni en document public administratiu, en triplicat exemplar,
a un sol efecte, integrat per nou pagines, numerades de la u fins a la nou, al
municipi i la data citades a I'encapgalament.

Juan Castellvell Boi>§ en rep. de Pere Granados éarrV

2

tament

L’\L((((

Edificios Montroig, S.L.U.
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NOTARIA dé
Ramén M.? Luls Sanchez Gonzdlex
Peseo Jalme |, 29 Edif. <RODAS:
Teléfone 385980 -
AL O U:

0L 5334163

Dowugnr N-A

NUMERO TRES MIL SETECIENTOS TRECE
COMPRA-VENTA
En VILA'SECAI SALOU, a nueve de Diciem_

.bre de mil novecientos ochenta y ocho. —————————

Ante mi,  RAMON-MARIA-LUIS SANCHEZ
GONZALEZ, Notario ' del Ilustre Colegio de
Barcelona, con residencia en esta wvilla, distrito

de Tarragona,----——-—--—=c=—=-mmm-——-———oo—o—o————--

De una parte: DON LUIS ORTUNO RUIZ, mayor
de edad, casado, constructor, vecino de Reus,
Raval de Robuster, 41. Me exhibe DNI. numero
38 /693 . BT Fsm— =ammims st s Sims s e e s e e S 2 S

Y de otra: DON PEDRO LOPEZ POZA, mayor de
edad, casado, industrial, vecino de Reus, Raval
marti Folguera, 37, 3. Me exhibe DNI. numero
14.864.234 == ---— - mmm e mmmm o —— - — oo

INTERVIENEN:=----------mmmmmmmmmmmmmm o — = —

El primero, como ADMINISTRADOR UNICO, en

nombre y representacion de la Compafiia mercantil




EDIRESA-2, SOCIEDAD ANONIMA, con domicilio' 2n
Reus, Raval Robuster, 41. CON CIF. numero A 43-
05703%53. Sociedad constituida en escritura
autorizada por el Notario que fue de esta Don
Andres Rodenas Blesa, el 24 de febrero de 1.984;
inscrita en el Registro 'Mercantil de esta

provincia al tomo 302, folio 45, libro 228/3, hoja

Me exhibe copia autentica de dicha
constituéion de la cual obtengo testimonio que
deberé acompafiar a la primera de 1la presente;
aseverandome su plena vigencia.-—--===---e-ccecooo

Y el Sr. LOPEZ actua como ADMINISTRADOR
SOLIDARIO) en nombre y representacion de la
Compafiia Mercantil "EDIFICIOS MONTROIG, S.A.",
sociedad constituida en Reus, ante el Notario Doin
Jose Javier Cuevas Castafio, e1 .13 de Junio de
1.988, domiciliada en Reus, Raval Robuster, 41.

Con Cif. numero A 43125939, -cccccmmmm e

INSCRITA en 21 Registro Mercantil de esta

provincia al tomo 553 , libro 443, seccion3
del libro de sociedades, folio 176, hoJja numero
B.228, Moo mm e e e e e

Me exhibe copia autorizada e inscrita de
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CLASE 82 ==

dicho instrumento , “de la cual obtengo testimonio
en mi propio estudio que debera acompanar a la
primera -de la presente; aseverandome su plena
vigencia,--=====--------------——-oooo-—ooooo—o=sso

CONOZCO al Sr. ORTUNO e IDENTIFICO al Sr|
Lopez, por medio de su documento personal .=---

Les JUZGO = con CAPACIDAD para esta
J escritura de COMPRA-VENTA, a cuyo fin,-=-------=-=-
z==zz===========EXPONEN:==============s===s==s======-

I.- Que 'E'D.-I.R.E-S-A--2, S.A., €s dueilo,
en pleno.dominio de la siguiente finca urbana:----

PORCION DE TERRENO en termino de Vilaseca,

partida Estepa Blanc y Raco de Salou. Esta formada

por las parcelas 113-B y 114-A de la urbanizacion.

REG. PROPIEDAD

Vit A-SECA | SRLOU Cabida dos mil treinta metros. LINDA: Norte, Cala

TOMD JT b Vifia, S.A.; Este resto de finca; Sur, con camino;

LIBao 1 A ‘ /

FCOLIO 31) yal Oeste con el propio resto de finca.-----------

FinCA JOXI . .

INS 5 REGISTRO.- Inscrita en el Registro de la
Propiedad .de Vila-seca 1 Salou, al tomo 1577,

libro 489, felie 73, finca 10.991, 2i=ssss=mameoc=




TITULO. - Le pertenéce por compra 3
Albergues y Hoteles del mediterraneo, S.A., en
escritura autorizada por mi, el infrascrito
Notario, el 15 de Febrero de 1.988.-=======--=m=---

CARGAS Y ESTADO POSESORIO.- Se halla libre
de cargas y arrendatarios ‘segun manifiesta la
parte vendedora. Y yo el No%ario de conformidad
con’ lo establecido en el Articulo .- 175 del
Reglamento Notarial, advierto a la parte
compradora 'de que 1lo podra comprobar examinando
los Libros del Registro de la Propiedad.----------

IT.- Los comparecieAtes' formalizan 1la

|
presente‘escritura de compra-venta con arreglo a

las siguientef,cec—mmctmmm e e

PRIMERA. - EDIRESA—Z,S;A., representada por
el Sr. Ortufio, VENDE 1la finca anteriormente
descrita con cuantos derechos y accesiones le
correspondan, en el concepto de libre de cargas y
arrendatarios y al corriente en el pago de toda
clase de contribuciones e impuestos , a EDIFICIOS
DE MONTROIG, S.A., que compra, para si, en pleno
dominio, representada por el Sr. Lopez,---=----- e

SEGUNDA.- E1 precio de esta compra-venta



CLASE 83

0L 5334165

es el d= DOCE MILLONES DE PESETAS =====-
(12.000.000,00 Pesetaéhne la parte vendedora
confiesa haber recibido de la parte compradora,

con anterioridad a este acto otorgandole cdrta de

TERCERA.- Todos ‘los gastos de esta
escritura, los Impuestos correspondientes vy Plus-
valia, inscripcion en el Registro de 1la Propiedad
y demds posteriores a esta venta serdn de cuenta
de la parte compradora. Cualquier gasto , impuesto
o arbitrié que pesara sobre la finca descrita, "con
anterioridad a esta fecha, correra a cargo de la
parte vendedorf.s=ss=e==—swmaccmme—eo——moesSonans=
====z=z=z====== DECLARACION FISCAL: ================-

Manifiesta 1la parte vendedora, que esta
transmisién, estd sujeta al pago del Tmpuesto

sobre el Valor Afiadido, el cual, repercutird a la

Hago las reservas y advertencias legales




e

pertinentes entre ellas las‘ de indole fiscal, y
especialmente a la pérte compradora de las
relativas al plazé de presentacion de esta
escritura a liquidacion, afeccion de los bienes al
pago del impuesto y responsabilidades en caso de
falta de presentacion.--=-—--cmcmemmmm e
Leo esta escritura en alta voz a los
comparecientes, advertidos del derecho que tienen
de hacerlo por si del que no. usan.y enterados de
su contenido, ;asi lo otorgan 'y firman conmigo el
Notario .-==---cmcmmm e A el e s i
DOY FE.- De todo 1lo contenido en esta S Hra
escritura que queda extendida en tres folios de - o
clase 8, serie OL, numeros 5.329.653,y siguientes.
Siguen las firmas de Don Luis Ortufio. Don Pedro Loe
pez. Signado y firmado: RAMON M2 L SANCHEZ G. Rubri

cados. Esta el sello de 1la Nofaria.wvo-eo..--.---..

CONCUERDAC ON SU ORIGINAL que bajoc el numero de orden ale
principio indicado, obra en miprotocolo general corrientee
de isntrumentos publicos.Y para EDIFICIOS MONTROIG, S.A.,e
expido PRIMERA COPIA, en tres crolios de clase octéva, Seee
rie OL, numeros 5334163, 5334164 y el presente, que signo, WE,
firmo,r ubrico y sello en VIALSECA«SALOU, a diez ae diciem |
bre de mil novecientos ochenta y occho. DOY FE.e
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Fecha 29 de febrero de 2012
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Nombre Doc: R329 12.doc

PAPEL EXCLUS'VO PARA DOCUMENTOE NOTARIALES

AT0199600

NUMERO TRESCIENTOS VEINTINUEVE. -----c---c-c-c——-
CESE DE ADMINISTRADORES SOLIDARIOS, CAMBIO DE OR-
GANO DE ADMINISTRACION SOCIAL, NOMBRAMIENTO DE ADMI-

NISTRADOR UNICO Y DECLARACION DE CAMBIO DE S80CIO ONI-
En Barcelona, a veintinueve de febrero de dos mil

Ante mi, MARIA DE ROCAFIGUERA GIBERT, Notario del
Ilustre Colegio Notarial de Catalunya, con residencia
en esta ciudad, COMPARECE: ----------—-----c--momomoumn

DON JUAN CASTELLVﬁLL BOIX, mayor de edad, casado,
arquitecto técnico, vecino de Barcelona (Barcelona),
con domicilio en calle Caponata, nimero 13, 1° 1°%; Yy
con DNI-NIF nimero 46.103.209-P, -------cmmmommmmmmmon

Identifico al sefior compareciente por su resefiado
documento de identidad, que me ha exhibido. ----------

INTERVIENE: ---------c-----cemcmmecmmeecmeceeemo=

En nombre y representacién de 1la sociedad
mercantil unipersonal denominada YEDIFICIOS MONTROIG
S.L.", domiciliada en 08034-Barcelona, calle Caponata,
nﬁméro 13, 1°-1" y provista de CIF nlmero A43125939;

constituida por tiempo indefinido y en forma de




andnima mediante escritura autorizada por el que fue
Notario de Reus Don José Javier Cuevas Castafio, el 13
de junio de 1988; adaptados sus estatutos sociales en
escritura también autorizada por el Notario Sr. Cuevas
Castafio, el 17 de Jjunio de 1992, inscrita en el
Registro Mercantil de Tarragona, al tomo 553, folio
180, hoja T-4.381; vy transformada en sociedad de
responsabilidad 1limitada, reducido su capital vy
trasladado su domicilio social al indicado
anteriormente, en escritura autorizada por el Notario
de Barcelona Dofia Maria de Rocafiguera Gibert, el 16
de febrero de 2012, con el numero 237 de protocolo,

pendiente de inscripcidn en el Registro Mercantil de

BaYCELONA, —m i i o mim i i i m mimm i i mmm m mim m mon m m im

Manifiesta el @gefior compareciente que dicha
sociedad tiene por objeto "la compra y venta de fincas
rlisticas y urbanas, promocidén, construccidén y venta de
edificios, viviendas, locales comerciales,
aparcamientos y cualesquiera otras edificaciones, asi
como su explotacidén en arrendamiento y la promocidn y
realizacién de urbanizaciones y obras piblicas vy

cuantas actividades esten directamente relacionadas
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FAPEL EXCLUSIVO PARA DDCUMENTOS NOTARIALES

AT0199601

con las expresadas"; y que los expresados datos de su
represerntada no han variado, ~----r---mcRess R R wE s K e

El sefior compareciente ha sido nombrado
Administrador dnico de 1la sociedad, por tiempo
indefinido, en los acuerdos gque por la presente se
elevan a piblicos; habiendo ostentado anteriormente el
cargo de Administradores solidarios de la sociedad,
por tiempo indefinido, Don Luis Ortufio Ruiz, Dofia
Purificaciédn Ortufio Velasco y Don Luis Ortufio Velasco,
segin resulta de la escritura de transformacién
anteriormente reseflada. -------=----c--m-c-mccomoo oo

A los fines de la presente me entrega y dejo
unida a esta matriz certificacién relativa a las
decisiones del socio Gnico de la sociedad en ejercicio
de las competencias de la Junta General, adoptadas el
16 de febrero de 2012, expedida por el propio sefior
compareciente, en su indicada condicidén, cuya firma
legitimo por haberla estampado a mi presencia. -------

Asimismo estd firmada a los efectos del articulo
111 del Reglamento del Registro Mercantil por el
Administrador saliente de la sociedad Don Luis Ortufio

Velasco, cuya firma legitimo por cotejo con otras




indubitadas obrantes en mi protocolo. --------------

Le considero con facultades representativas
suficientes para el otorgamiento de 1la presente
ESCrAtUra. =- = m oo m oo

Tiene, a mi juicio, el sefior compareciente, segin
actta, la capééidad legal necesaria para el otorga-
miento de esta escritura de CESE DE ADMINISTRADORES
SOLIDARIOS, CAMBIO DE ORGANO DE ADMINISTRACION SOCIAL,
NOMBRAMIENTO DE ADMINISTRADOR ONICO Y DECLARACION DE
CAMBIO DE SOCIO UNICO. ~--------c-oommmmmmmo

OTORGA: = === === === == mmm e e e e e oo

Declara elevadas a puiblico las decisiones adopta-
das por el socio Gnico de la sociedad en el ejercicio
de las competencias de la Junta General que constan
transcritas en la certificacidén incorporada a esta ma-
triz, cuyo texto se da aqui por reproducido, alusivos
en sintesis a: --------mm e

- el cese de los Administradores solidarios de la
sociedad DON LUIS ORTUNO RUIZ, DONA PURIFICACION
ORTUNO VELASCO y DON LUIS ORTUNO VELASCO., -=-v--------

- el cambio de 6érgano de administracidn social

que pasa a ser de UN ADMINISTRADOR OUNICO, ----v-------
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PAOEL EXCLUSVD PARA DOLINENTDS NUTAHA ES

AT01939602

- el nombramiento del propio compareciente DON

JUAN CASTELLVELL BOIX, como Administrador tnico de la

sociedad, por tiempo indefinido.

DECLARACION DE CAMBIO DE SOCIO ONICO: ---mcemmmm=

El sefior compareciente en su calidad de Adminis-
trador dnico de la sociedad, declara el cambio de so-
cio tinico de la sociedad "EDIFICIOS MONTROIG, S.L.", a
los efectos de su inscripcién en el Registro Mercan-
til, siendo el idnico socio la compafiia "START OFF BU-
SINESS 21, S.L.", domicilida en 08034-Barcelona, calle
Caponata, 13. 1°-1°, con CIF. nimero B98372741, ins-
crita en el Registro Mercantil de Barcelona, al tomo
42.773, folio 142, hoja B-412.271, inscripcién 1°, en
virtud de la escritura de compraventa de participacio-
nes sociales otorgada el 16 de febrero de 2012 ante el
suscrito Notario, con el nGmero 239 de mi protocolo,
segin resulta del Libro Registro de la sociedad "EDI-
FICIOS MONTROIG, S.L.". ===-----------mmmmmmmmmmmmmmmm

A los efectos de lo dispuesto en el articulo
112.1 de la Ley 24/2001 de 27 de diciembre y articulo
249.2 del Reglamento Notarial, el compareciente e in-

teresado en la inscripcidén de esta escritura manifies-

5




ta su voluntad de que no se presente telematicamente
en el Registro Mercantil competente. -----------------

Hago al otorgante las RESERVAS Y ADVERTENCIAS LE-
GALES, especialmente la de la obligatoriedad de la

inscripcién de esta escritura en el Registro Mercan-

Tambien advierto gque los datos del otorgante v,
en su caso, intervinientes en este documento pablico
van a ser incorporados al fichero de protocolo y docu-
mentacidn notarial y al fichero de administracidn y.
organizacién de la Notaria, asi como del hecho de que
tales datos pueden ser cedidos a aquellas Administra-
ciones Piblicas que, de conformidad con una norma con
rango de Ley, tengan derecho a ellos. ----------------

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION., -==----cccmmmecmmame

Asi lo DICE Y OTORGA el compareciente ante mi, el
Notario, que DOY FE: de haberse dado lectura a esta
escritura de conformidad con el articulo 193 del Re-
glamento Notarial; de que el compareciente presta 1li-
bremente su consentimiento al contenido de la misma;
de que la firma conmigo; y de todo lo demds compren-

dido en el otorgamiento de esta escritura que se ade-




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

AT0199603

0772011

cua a la legalidad y a la voluntad debidamente infor-
mada del compareciente y que queda extendida en cuatro
folios de papel timbrado exclusivo para documentos no-
tariales, cuyos nlimeros son el del presente y los tres
anteriores en orden correlativo. Esta la firma del
compareciente.- Signado, Maria de Rocafiguera.- Rubri-

cado ¥y sellado.~ ~—---mmm e e e e i ————

DOCUMENTO UNIDO



JUAN CASTELLVELL BOIX, en su calidad de Administrador dnico de la
compoiiic mercontii  “EDIFICIOS MONTROIG, S.L. UNIPERSONAL,
domiciliada en Barcelona, calle Coponota, nom. 13, 1%1° con C.I.F. A
43125939,

CERTIFICA:

Que segon resulla de lo comrespondiente ocla, aprobada por
unanimidad al final de la reunién y suscrito por el secretario con el visto
bueno del Sr. Presidente, al comienzo de cuya acta aparece el nombre de los
osistentes y la firmo de éstos, lo Junta General y Universal de socios de
START OFF BUSINESS 21, S.L. socio tnico de EDIFICIOS MONTROIG, S.L.
UNIPERSONAL, celebrado en el domicilio social el posado dia 16 de febrero
de 2012, tros la decisién unénime de su celebraci6n, y después del examen
y aprobacién por lodos los reunidos del orden del dio propuesto, y sin que
hubiera debate ni intervenciones de ningon osistente, adopté, asimismo por
unanimidad, los siguientes ACUERDOS:

PRIMERO.- Cesor a los actuales adminisiradores solidarios de la
Sociedad EDIFICIOS MONTROIG, S.L.U., D. LUIS ORTUNO RUIZ, D®
PURIFICACION ORTUNO VELASCO y D. LUIS ORTUNO VELASCO,
-agradeciéndoles los servicios prestados y ratificéndoles toda su gestién hasta
el dia de hoy, quienes se dan por notificados en el presente acto. -

SEGUNDO .- Fijor como 6rgano de geslion de la Sociedad EDIFICIOS

MONTROIG, S.L.U. el de ADMI'NlSTRTADOR UNICO nombrando, por plazo
indefinido, como administrador UNICO de la sociedad o:

Pagina 1 de 2
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R

JUAN CASTELLVELL BOIX casodo en régimen de seporacion de bienes,
arquitecto técnico, domiciliado en Barcelona, calle Caponata nom. 13, 11,
provisto de DNI NUM, 46.103.209-P

El designado, halléndose presente en este aclo, acepta el cargo, y
foma posesién del mismo, prometiendo cumplirlo bien y fielmente,
monifestondo no estar incurso en ninguna cousa de incompatibilidad,
incapacidad o prohibicién legal para su desempeho.

TERCERO .- Se faculla o DON JUAN CASTELLVELL BOIX o fin de
que en nombre y representacién de la sociedad comparezca ante Notario y
otorgue y firme lo correspondiente escritura publica en la que se recojan los
anteriores ocuerdos socioles y proceda a su inscripcién en el Registro
Mercontil, pudiendo otorgar cuantas escrituras aclaratorias o subsanatorias
sean precisas hasta su inscripcién en el citado Registro.

Y para que conste, expido la presente cerificacién, en Borcelono, o
dieciséis de febrero de 2012

Pégina 2 de 2




CONCUERDA con su original al gue me remito y para

"EDIFICIOS MONTROIG, S.L.", expido COPIA, en cinco fo-

lios de papel exclusivo paa documentos notariales, ni-
meros el del presente y los cuatro anteriores de or-

den.- En Barcelona, a uno de marzo de dos mil doce.-

Doy fe.-
PUBLICA

fﬁ
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EMPRESARIO : "EDIFICIOS MONTROIG SL* ©

DOCUMENTO : escritura otorgada el dia 29/02/2012 ante el Notarlo M. DE ROCAFIGUERA
GIBERT numero 329 de protocolo.

EBE&EMAQLQN el documento que antecede ha sido presentado en fecha 07/03/2012
causando el aslento 1769 del Dlarlo 1132. De conformidad con el articulo 55 del
Reglamento del Reglstro Mercantil se considera como fecha de la inscrlpcién la del aslento

de presentacién.

]uggglpmé prevlo examen y califucaclén del documento que antecede pbr el Registrador
que suscribe, ‘de conformldad con lo prevlsto en los articulos 18 del 06dlgo de Comercio'y 6

.del Reglamento del Registro Mercantil en fecha 14 de junio de 2012 ha quedado mscmro i

en e? TOMO 43221, FOLIO 167, HOJA'B 427744, INSCRIPCION 245

'Realliada la veriﬂmdén prevlsta en el amculo 2 S.a) de la Resoludbn de la Conselleria d F.oonomla I Flnances de ta )

¥

Gene;allmdecata)unyadeﬁdefébremdezoos et AT SBE R ART

Se ha reallmdo ta oomprobaclén exlﬂda potel anlculo 61. bls del Reglamemo de! chlstro Mermntll

Tt it

Informaticos del registro (artfeulos 12y 79 RRM), la hoja. reglslra! de 1a.entidad no se halla sujeta a dlerre reglstral

I!Illlllllh =
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De. confomﬂdad con los am’culos 333 RH y 80 RRM SE HACE DONSTAR, que segun resulta de Ios aroMros‘ el

nlguno, nl'en la misma consta extendldo as!ento relatlvo a qulebra, suspenslén de pagos, ooncurso 'de acroedores o v

dlso!uclén

N

A efectos dé la Ley Orgéinica 15/4999, de 13'de dlclembre, de Pmeodon de Datos de Cardcter Personal, se hace

constar que los datos personaies expresados en el titulo Inscribible y los dé sus presentantes, han shdo Incorporados §
a los libros de este Registro y a los ficheros Informatizados que se llevan &n base a dichos Hibros; cuyo responsable

-es el Reglstrador. En cuanto fesulte compatible con la legislacion especfica del Registro Mercantil, se:feconocea ' - == = |-
105 Interesados los derechos establecidos en fa Ley Orgénlea dtada, pudlendo ejercltanos dmglendo un ewmo ala A i

dlreccsén que ﬁgura enel enwbezamlentodelafactutaadjuma GRS LD AMERERINL 11 2%
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INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registral expedida por

JUAN PABLO DE LA CRUZ MARTIN

Registrador de la Propiedad de SALOU
C/Montsia n°2 bajos - SALOU
tifno: 0034 977384942

correspondiente a la solicitud formulada por
AJUNTAMENT DE SALOU

con DNI/CIF: P4318500H

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones

|dentificador de la solicitud: TTONP11U

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacioén.

Su referencia:SAT/EM/JF/Is

2y he by o7ty ©odim @ baves pep7a b presd &2 i
frmaion aue pusds s GrYRstats won bos sV B Centreles del
Colegode Pepstradomrs citandoe! e rtifhcador de losobeitud
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AAEZE2606 F1S00008DABEAEE




e
v
a

ALK

£
N

INFORMACION REGISTRAL

\. REGISTRADORES DE ESPANA

Salou a 7 de Abril de 2014

Finca: 10991

(n° de idufir 43024000084964)

DATOS DE LA FINCA

RUSTICA: PORCION DE TERRENO en término de Salou, partida "Estepa Blanc" y "Racé de Salou".- Esta
formada por las parcelas 113-B y 114-A de la urbanizacion.= Cabida: dos mil treinta metros.= Linda: al
Norte, con Cala Viia, S.A.; al Este con resto de finca; al Sur, con camino; yal Oeste con el propio resto

de finca.=

TITULARIDAD

EDIFICIOS MONTROIG SA, titular del pleno dominio de la totalidad de esta finca, en virtud de la
escritura de Compraventa.

AUTORIZANTE: DON RAMON MARIA LUIS SANCHEZ GONZALEZ POBLACION: SALOU

ESCRITURA DE FECHA: 09/12/88
INSCRIPCION: 3* TOMO: 1.577 LIBRO: 489 FOLIO: 73 FECHA: 10/03/90

CARGAS

- SERVIDUMBRE:

Servidumbre de paso a pie y en vehiculo.

DIVISION MATERIAL: POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N°: 1/5383 ASIENTO: 1 TOMO: 1580 LIBRO:
492 FOLIO: 102 FECHA: 16/12/1960

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
presentacion, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicién de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

*[PIE_PAGINA]*"NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE SALOU NUM: 10991
Pag: *[/PIE_PAGINA]*

ADVERTENCIAS

LB hirls Gptsl <O o baam- @™ b Mepdsd & O
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INFORMACION REGISTRAL

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacioén registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta informacion se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes

Muebles de

Espana publicadas a

https://lwww.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.

i3ts huzks Ept €08 & bomey sp7a b gt & esty
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Data: Abril 2014




* Base cartografica actualitzada ICC 2008
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SALOU

P.0.U.M. MODIFICAT
Zona ¢/ Punta del Cavall - ¢/ de la Costa

Arxiu: P04-MP78 Escala: 1/1.000 Data: Abril 2014
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Arxiu: P05-MP78 Escala: 1/1.000 Data: Abril 2014






