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PROPOSTA DE MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA PARCIAL DEL SECTOR 05 PEL QUE
FA AL GALIB EDIFICATORI DE LA FINCA F I A DIVERSOS ASPECTES DE LES NORMES
D’EDIFICACIO. SUBZONES Al I A2. EMPRIUS. SALOU

El present document de Modificacié Puntual del Pla Parcial del Sector-05, pel que fa al
galib edificatori de la Illa Fi a diversos aspectes de les normes d’edificacié de les subzones
Al i A2, es redacta en base al Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana (TRLSR),
el Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el text refés de la Llei
d‘urbanisme (TRLU), el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament
de la Llei d’'urbanisme (RLU), el Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s‘aprova el
Reglament sobre proteccid de la legalitat urbanistica (RPLU), i segons el que especifica
el mateix Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Salou (POUM), aprovat definitivament
en data 1 de d’octubre de 2003 per la Comissio Territorial d'Urbanisme i Publicat al DOGC
el 19 de desembre de 2003.

Pel que fa a la documentacié que ha de contenir, I'art. 96 del TRLU estableix el segiient:
"La modificacié de qualsevol dels elements d’una figura del planejament urbanistic se
subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la formacio”.

La proposta, tanmateix, raonara i justificara la necessitat de la iniciativa, aixi com
I'oportunitat i la conveniéncia en relacid als interessos publics i privats concurrents,
segons el que preveu l'art. 97 del citat Text Refds.

Per tant, i d'acord amb el que estableix I'art. 66 del TRLU, els documents que integren
els Plans Parcials Urbanistics, aixi com la present proposta de Modificacié Puntual del Pla
Parcial del SECOR-05, son els segiients:

MEMORIA

PLANOLS )

NORMES URBANISTIQUES

AVALUACIO ECONOMICA I FINANCERA

PRESSUPOSTOS DE LES OBRES I SERVEIS

PLA D’ETAPES

DIVISIO POLIGONAL, SI S'ESCAU

JUSTIFICACIO SOBRE LA MOBILITAT SOSTENIBLE
DOCUMENTACIO AMBIENTAL ]
JUSTIFICACIO DE L'ADEQUACIO PROGRAMA D’ACTUACIO
URBANISTICA MUNICIPAL, SI S'ESCAU

“HMIOMmMUOBR

El present document de Modificacié Puntual, no té incidéncia en cap determinacié de la
documentacid especificada en els apartats D, E, F, G, H, I, J i per tant, cal entendre
reproduida en aquest document tota la documentacié continguda en el Pla Parcial
Urbanistic vigent, del Sector 05 Emprius Sud.
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PROPOSTA DE MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA PARCIAL DEL SECTOR 05 PEL QUE
FA AL GALIB EDIFICATORI DE LA FINCA F I A DIVERSOS ASPECTES DE LES NORMES

D’EDIFICACIO. SUBZONES Al I A2. EMPRIUS. SALOU

A-MEMORIA
1. Ambit d'aplicacié
2.  Antecedents
3 Objecte de la Modificacid

3.1. Modificacié del galib de la Illa F a nivell grafic.

3.2. Us comercial a les plantes baixes de la subzona A1 amb alineacié a passeig
30 d’octubre.

3.3. Vol maxim dels cossos sortints i llargada maxima de l'edificacié de les
subzones Al i A2.

4.  Justificacio de la proposta:
Art. 97. Referent a la concurréncia interessos publics i privats, i Art 3§ 9 de
desenvolupament sostenible.

5.  Propietats afectades.

6.  Aplicacié de DL 1/2010

B-PLANOLS

1.  Planol 1.1 Situacié

2. Planol 1.2 Emplacament

3. Planol 0.2 ORDENACIO del Pla Parcial del SECTOR-05 vigent.

4.  Planol 0.2 ORDENACIO del Pla Parcial del SECTOR-05 modificat.

C-NORMES URBANISTIQUES

1. Normativa vigent.
2. Normativa modificada.
ANNEXES

Annex 1- Decret del Regidor Delegat de Planificacié i Ordenacid del Territori de data
21 d'abril del 2026

Annex 2- Propietaris afectats
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PROPOSTA DE MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA PARCIAL DEL SECTOR 05 PEL QUE
FA AL GALIB EDIFICATORI DE LA FINCA F I A DIVERSOS ASPECTES DE LES NORMES
D’EDIFICACIO. SUBZONES Al I A2. EMPRIUS. SALOU

A. MEMORIA
1. Ambit d’aplicacié

La situacié de I'ambit objecte de modificacid, Sector 05, esta situat a la Zona dels
Emprius, al nord-est del casc urba de Salou. L'ambit és de forma trapezoidal i té& com a
limits fisics:

Al nord, terrenys no urbanitzats que constitueixen el Sector 04, de sol urbanitzable
delimitat “Emprius nord”, i part de sol no urbanitzable, al sud i est, I'antiga linia de FFCC
i a I'Oest I'autovia de Reus Salou C31B.

Es tracta d'uns terrenys urbanitzats durant els anys 2007-2008, mitjancant el
desenvolupament de Pla parcial del Sector 05, aprovat definitivament i publicat al BOPT
en data 17 de maig de 2006.

2. Antecedents

En data 29-11-2023 I'ajuntament en Ple va aprovar una modificacié puntual del Pla
Parcial, referent a diversos aspectes de la normativa del Sector 05, (MP 10PP), BOP de
data 11-1-2024.

Entre d'altres aspectes, la MP 10PP modificava el galib edificatori que establia el Pla
Parcial en el planol d’'ordenacié 02, en les illes A i E.

Aquest galib no permetia, que la disposicid del edificis fos paral*lela a les avingudes que
li donaven facana, i es va proposar la seva modificacio, en el sentit de poder alinear les
edificacions longitudinalment en la direccié dels esmentats carrers.

Aquests son el passeig 30 d’octubre i I'avinguda Joan Fuster, dos eixos que han adquirit
importancia envers la nova estacié d’ADIF, de Salou-Port Aventura. Com s’ha dit, aquesta
modificacié de galib es va establir per les illes A (nord) i E (sud) del Sector 05, i
mitjancant la present modificacio es proposa el mateix per la illa F.
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PROPOSTA DE MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA PARCIAL DEL SECTOR 05 PEL QUE
FA AL GALIB EDIFICATORI DE LA FINCA F I A DIVERSOS ASPECTES DE LES NORMES
D’EDIFICACIO. SUBZONES Al I A2. EMPRIUS. SALOU

PLANOL 0.2. MP 10PP

Cal dir que pel que fa a lailla F, seguint l'alineacié de la Illa A del Passeig 30 d'Octubre,
i situada entre les avingudes Salvador Vilaseca i del Dr. Eduard Punset, el Pla Parcial
aprovat al 2006, preservava un arbre monumental existent en aquell moment, la qual
cosa va determinar també que el galib planejat en aquell moment tampoc fos paral‘lel
al passeig 30 d’octubre. Es tractava d’'un lledoner de grans dimensions que finalment no
ha sobreviscut.

PLA

Sent que passats els anys el lledoner esmentat no ha sobreviscut, i de manera que no
té cap sentit el galib edificatori inicial, que preservava gran part de la illa per la seva
proteccid, es proposa la modificacid del galib en sentit paral-lel al Passeig 30 d’octubre,
de la mateixa manera que disposa la MP 10PP per la illa A, donant la possibilitat de
continuitat en la disposici6 de les edificacions al llarg del Passeig 30 d’octubre.
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PROPOSTA DE MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA PARCIAL DEL SECTOR 05 PEL QUE
FA AL GALIB EDIFICATORI DE LA FINCA F I A DIVERSOS ASPECTES DE LES NORMES
D’EDIFICACIO. SUBZONES Al I A2. EMPRIUS. SALOU

Altra tema que es proposa modificar és el seglient:

Com s’ha dit, el Pla Parcial del SECTOR 05 es va redactar i tramitar als voltants del 2006.
En aquell moment no es sabia amb certesa que l'estacié de tren tindria la seva nova
ubicacid a I'extrem del passeig 30 d'octubre.

La implantacid finalment de I'estacié de Salou-Port Aventura a la cruilla del Passeig 30
d’octubre amb l'avinguda de Joan Fuster, ha convertit el Passeig, (i també I'avinguda
Joan Fuster) en eix vertebrador de comunicacié del casc urba amb la zona d’Emprius.
Aquesta realitat és determinant pel desenvolupament de Salou, ja que transforma la
dinamica urbana i social, i impulsa el desenvolupament economic.

Es per aquest motiu que es proposa ampliar I'is de les plantes baixes del edificis amb
facana a aquest important eix, amb I'Us comercial, amb el que possibilitara la
dinamitzacid requerida per les noves circumstancies.

Finalment el present document proposa modificar algun aspecte de la Normativa que,
tot i havent modificat diversos aspectes amb document de MP 10PP (2024) es segueixen
detectant problematiques envers la seva aplicacio.

Es tracta dels voladius. El Pla Parcial 2006 acotava 'amplada maxima de voladiu o cossos
sortints pels edificis de la subzona A2. Es proposa eliminar aquesta restriccid i permetre
I'amplada maxima establerta pel POUM.

La proposta, per tant s’equipara a l'establert pel POUM.

Igualment passa amb el parametre de llargada maxima de l'edificacié. El Pla Parcial
determina una llargada inferior a la que determina el POUM.

Es proposa igualment que amb el parametre anterior, equiparar-ho al que estableix el
POUM vigent.

Es per aix0 que es tramita el present document, que justifica la necessitat de seguir
adequant les alineacions, els usos i la normativa establertes pal Pla Parcial de 2006, amb
la realitat de fa 20 anys, al moment actual.

3. Objecte de la Modificacid

L'objecte de la present modificacié es concreta en:

3.1. Modificacid del galib de la Illa F a nivell grafic.

Es modifica a nivell grafic el planol d’Ordenacid, 0.2., ampliant el galib en sentit paral-lel
a la passeig 30 d'Octubre.

Es proposa la modificacié d'aquest galib, per tal de poder alinear les edificacions en la
mateixa direccidé que el primer tram del Passeig, finca A.

3.2.  Us comercial a les plantes baixes de la subzona Al amb alineacié a passeig 30
d’octubre

Es proposa ampliar els usos de les edificacions amb fagcana al Passeig 30, permetent els
usos seglients a les plantes baixes, a més del residencial: Comerg, Oficines, Bar,
Restauracid, Recreatiu, Educatiu, Cultural, Sanitari-assistencial, i Esportiu.

Es modifica per tant l'article 22 de les Normes reguladores del Pla Parcial

3.3. Vol maxim dels cossos sortints i llargada maxima de |'edificacié
Pel que fa al vol maxim, s’equipara la normativa de la Subzona A2, a la resta de
SubzonesAl i A3, i a |’ establerta pel POUM.
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PROPOSTA DE MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA PARCIAL DEL SECTOR 05 PEL QUE
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Pel que fa a la llargada maxima de I'edificacié s'equipara igualment a la normativa de
POUM vigent.

Es modifiquen per tant, els articles 24.3 pel que fa al vol maxim de la subzona A2, i els
articles 20.8 i 24.8 pel que fa a la llargada maxima dels edificis de les subzones Al i A2.

4. Justificacio de la Proposta. Art. 97. Referent a la concurréncia interessos
publics i privats i Art 3 i 9 de desenvolupament sostenible

- Pel que fa a la modificaci6 del galib, es pot justificar:

En el Pla Parcial de 2006, va quedar perfectament definit el galib de les edificacions en
els planols d'ordenacid, acotant amb precisid els seus limits i distancies a les llindars de
les parcel’les, provocant que el galib mencionat no fos paral‘lel amb la direccionalitat
dels carrers. En la Finca F, a més, va ser la preservacié per l'existéncia d’un lledoner
monumental que va refermar a dibuixar aquesta alineacio.

Aquest fet, impedeix que l'edificacid prevista en aquests punts no pugui situar-se
alineada paral‘lelament al vial, quan aquests vials estant passant a ser eixos importants
de connexid.

En el cas de la parcel.la F, el limit nord és el Passeig 30 d'octubre, carrer que té una
identitat prou important per tal de procurar que les edificacions previstes pel Pla Parcial
puguin estar situades amb la mateixa direccionalitat, alineant la seva facana
paral‘lelament al tragat viari.

Es proposa per tant modificar el galib i portar-lo confrontat al Passeig. La proposta no
comporta cap perjudici a la funcionalitat de I'ordenacié sind per contra, es considera
coherent que I'alineacid dels blocs sigui paral-lela al passeig de 30 d’Octubre, en quant
a que dita avinguda esta considerada important en jerarquia viaria, per I'expectativa de
transit de vehicles i vianants que la nova estacid de FFCC de Salou- Port Aventura
produeix.

Cal dir també que l'alteracié de I'esmentat galib, no altera cap altre parametre establert
pel Pla Parcial, (separacions minimes a llindars, separacions minimes entre edificacions
d’'una mateixa parcel.la, ni edificabilitat maxima ni la densitat).

Com s’ha dit, I'arbre monumental no existeix i per tant no es veu impediment per tramitar
la present proposta.

- En quant a I'ls_comercial a les plantes baixes de la subzona Al amb alineacié a
passeig 30 d'octubre.

El Pla parcial del Sector 05, es va redactar el 2006 i es va desenvolupar al voltant dels
anys 2007-2008, fa quasi 20 anys. Executada la urbanitzacid, Unicament es va edificar
en aquella época I'habitatge Protegit. La resta de solars , degut a la crisis del 2008 no
s’han desenvolupat fins mes tard, restant a data d’avui, algun solar per edificar.
El resultat és un barri consolidat, amb volum considerable d'habitatge permanent,
anomenat Emprius sud, ubicat fora dels limits del que es considerava centre de Salou,
pero a la vegada, connectat a ell mitjancant el passeig 30 d'Octubre.
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PROPOSTA DE MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA PARCIAL DEL SECTOR 05 PEL QUE
FA AL GALIB EDIFICATORI DE LA FINCA F I A DIVERSOS ASPECTES DE LES NORMES
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La importancia del Passeig 30 d’octubre, no estava aixi considerada fa 20 anys, quan es
va redactar el pla parcial del SECTOR 05, moment en el que existia ambiglitat sobre la
ubicacié de la nova estacio.

La implantacid de la nova estacid Salou - Port Aventura ha finalitzat I'any 2025, i ha sigut
el fet determinant per apostar pel Passeig 30 d'octubre com a eix vertebrador del
Municipi, ja que neix del centre administratiu de Salou, i accedeix a la nova estacid, fet
que afavorira en poc temps un increment notable de transit de vianants, de I'activitat
urbana, i d'accés al barri d'Emprius

El Pla Parcial dels Sector 05, estableix Unicament I's comercial per la Subzona A2,
ubicada longitudinalment al llarg de lavinguda de Salvador Vilaseca. (avinguda
perpendicular al Passeig 30 d'octubre), i deix exclusivament I'Us residencial a la resta de
zones, Al i A3.

Exposada la nova singularitat del Passeig 30 d'octubre, cal considerar la necessitat
d’ampliar els usos de les edificacions amb facana a aquest eix, i proposar la possibilitat
de tenir els mateixos usos que el Pla Parcial determina per la subzona A2, i que son:
Comerg, Oficines, Bar, Restauracid, Recreatiu, Educatiu, Cultural, Sanitari-assistencial, i
esportiu.

La proposta es basa en considerar el determinatiu que representa I'is permés de les
plantes baixes per la possible 0 no, funcionalitat del barri, tant per la vida social del propi
barri, com per la dinamitzacié urbana, social i economica en general del municipi, en
aquest cas com a eix vertebrador.

- I pel que fa al vol maxim dels cossos sortints de les subzona A2 i la llargada
maxima de les subzones Al i A2

En quan al vol maxim dels cossos sortints, I'ordenanca del Pla Parcial del SECTOR 05
diferéncia I'esmentat parametre entre les subzones A1, A3, i la subzona A2.
Les amplades de voladius de les Subzones Al i A3, les deriva a |'establert pel POUM., en
canvi, per la subzona A2 la normativa del Pla Parcial determina un vol maxim de cossos
sortints d'1.80 m.
Al llarg de la vigencia del POUM 2003, s’han tramitat moltes propostes de MP, que han
tingut a veure amb I'excessiva rigidesa de la normativa, fent palés que és necessari oferir
més flexibilitat, sempre que es mantingui la coheréncia i es respectin els principis de
desenvolupament sostenible.
Es proposa , per tant, equiparar el vol maxim dels cossos sortints entre les subzones A1,
A2 i A3, i derivar-les al que s’estableix en el POUM.

El mateix passa amb el parametre de la llargada maxima dels edificis.

El Pla Parcial determina una llargada de 53,57 ml amb sorprenent precisio, indicant que
prové de la definicid no vinculant dels volums de cada parcel‘la. Entenent que la
disposicid dels edificis que defineix el Pla Parcial té caracter indicatiu, es proposa
flexibilitzar la llargada maxima dels edificis i equiparar aquest parametre al que estableix
el POUM vigent.

5. Propietats afectades

REF. CAD. ADRECA FINQUES PLA PARCIAL
3799801CF4439H Av. Salvador Vilaseca, 9 Finca A
3799803CF4439H Av. Salvador Vilaseca, 5 Finca C
3799804CF4439H Autovia Reus-Salou, 14 Finca ZV
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3897501CF4439H Av. Salvador Vilaseca, 3 Finca D
3897502CF4439H Av. Salvador Vilaseca, 1 Finca E
3897503CF4439H Av. Salvador Vilaseca Finca zV
3897504CF4439H Av. Salvador Vilaseca, 2 Finca J
3897505CF4439H Av. Salvador Vilaseca, 4 Finca H
3901201CF4530B Av. Eduard Punset, 11 Finca F
3901202CF4530B Av. Eduard Punset, 9 Finca G
4101301CF4540A Av. Eduard Punset, 2 Finca ZV
4101302CF4540A Ps. 30 d'octubre, 22 Finca EQ

6. Aplicacio de DL 1/2010

Ates que aquesta modificacid no comporta, respecte el POUM vigent (MP 11PP), canvi
d'usos, ni cap modificacié de densitat, edificabilitat, ni cap aprofitament, als efectes de
I'aplicacié de DL 1/2010 prevaldran els valors adoptats per al text refds del Pla Parcial
del Sector 05 Emprius Sud, sense que hagi de preveure increments de reserves minimes,
ni augments d'aprofitaments mitjans o de valor urbanistic.
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B. PLANOLS
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SUP. SECTOR: 276.026,70 m2s
SUP. CAMINS: — 2.802,53 m2s
SUP. QUE GENERA SOSTRE: 273.224,17 m2s
SOSTRE MAXIM TOTAL: 273.224,17 m2s X 0,4 m2st/m2s = 109.289,67 m2st

LOCALS COMERCIALS: 6.000,00 m2st
DISTRIBUCIO SOSTRE PER USOS HABITATGE RENDA LLIURE:  82.631,73 m2st

HABITATGE PROTEGIT: 20.657,94 m2st

|:| BLOC D'HABITATGES DE RENDA LLIURE
|:| BLOC D'HABITATGES PROTEGITS

|:| BLOC D'HABITATGES DE RENDA LLIURE AMB LOCALS EN PLANTA BAIXA

LA POSICIO DELS BLOCS D'EDIFICACIO ES INDICATIVA. EN TOT CAS S'HAURAN DE RESPECTAR LES AREES
POTENCIALMENT OCUPABLES | LES DISTANCIES MINIMES ENTRE BLOCS

LiMIT DE PARCEL.LA

R 1 AREA POTENCIALMENT OCUPABLE PER L'EDIFICACIO EN PLANTA BAIXA,
} | RESPECTANT ELS PARAMETRES MINIMS | OBLIGATORIS

| I

| |

SOL NO OCUPABLE PER L'EDIFICACIO, EXCEPTE COSSOS SORTINTS

AMBIT MAXIM DELS ESPAIS LLIURES DE PARCEL.LA

o fem B QUE PODEN SER ADSCRITS ALS HABITATGES, EN PLANTA BAIXA
| |

BIM  BLOC DEDIFICACIO QM

|

L lom _

PARAMETRES DE L'ORDENACIO

PARCELES BLOCS SOSTRE NUM HAB NUM LOC
REF | sup REF | SupP [NUM PLANTES | HABTATGE | COMERCAL |  TOTAL i
A 10060,14 |A1 452,68 4 1810,72 0 1810,72 24 0 2
A2 594,64 4 2378,56 0 2378,56 32 0
A3 750,00 4 2250 750 3000,00 30 10
B 10020,86 |B1 750,00 4 3000 0 3000,00 40 0
B2 750,00 4 3000 0 3000,00 40 0 )
B3 750,00 4 2250 750 3000,00 30 10 PROPOSTA DE MODIFICACIO PUNTUAL DEL
c 10233,44 |C1 750,00 4 3000 0 3000,00 40 0 PLA PARCIAL DEL SECTOR 05 PEL QUE FA
gg ;gggg 2 gggg 758 gggggg gg 100 AL GALIB EDIFICATORI DE LA FINCS F I A
D 10585,33 |D1 750:00 4 3000 0 3000:00 40 0 DIVERSOS A,SPECTES DE LES NORMES
D2 750,00 4 3000 0 3000,00 40 0 D'EDIFICACIO. SUBZONES A1 1 A2.
D3 750,00 4 2250 750 3000,00 30 10
E 15695,40 |E1 750,00 4 3000 0 3000,00 40 0 MP 11 PP
E2 750,00 4 3000 0 3000,00 40 0 SECTOR 5 "EMPRIUS-SUD"
E3 700,39 4 2801,56 0 2801,56 36 0
E4 750,00 4 3000 0 3000,00 40 0
F 12298,53 |F1 750,00 4 3000 0 3000,00 40 0
F2 750,00 4 3000 0 3000,00 40 0
F3 457,54 4 1830,16 0 1830,16 24 0
G 13145,69 |G1 750,00 4 2250 750 3000,00 30 10
G2 750,00 4 3000 0 3000,00 40 0
G3 750,00 4 3000 0 3000,00 40 0
G4 750,00 4 3000 0 3000,00 40 0
H 13643,93 |H1 750,00 4 2250 750 3000,00 30 10
H2 750,00 4 3000 0 3000,00 40 0
H3 750,00 4 2250 750 3000,00 30 10
H4 750,00 4 3000 0 3000,00 40 0
I 17750,01 |11 750,00 4 3000 0 3000,00 40 0
12 750,00 4 3000 0 3000,00 40 0
13 750,00 4 3000 0 3000,00 40 0
14 750,00 4 3000 0 3000,00 40 0
5 750,00 4 3000 0 3000,00 40 0
6 750,00 4 3000 0 3000,00 40 0 TTOL DEL PLANOL
17 664,49 4 2657,94 0 2657,94 36 0
J 10119,31 |J1 750,00 4 2250 750 3000,00 30 10 ORDENAClO del Pla parcial del Sector-05
12 750,00 4 3000 0 3000,00 40 0 _
J3 750,00 4 3000 0 3000,00 40 0 Vigent
J4 452,68 4 1810,73 0 1810,73 24 0
TOT 123552,64 | -— 27322,42 e 103289,67 6000,00 109289,67 1376 80 :
REFERENCIA ESCALA
O_2V 1/1.000
RESUM ILLES
_ DADES DE LES APROVACIONS
ILLES SOSTRE (m2st) NUM. MAX. NUM.
REF. SUP HABITATGE | COMERCIAL TOTAL |D'HABITATGES| DELOCALS NIGIAL DEFINITIVA
A-B-C 30314,44 22939,28 2250 25189,28 306 30 . .
D-E 26280,73] 20051,56 750 20801,56 266 10 Organ: Organ:
F-G 25444 22 19080, 16 750 19830,16 254 10 Data: Data:
H-1-J 41513,25 41218,67 2250 43468,67 550 30 BOP: DOG:
TOTAL| 123552,64 103289,67 6000 109289,67 1376 80

Serveis Técnics Municipals

Lluis M. Serra i Solé, Arq. abril 2026
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SUP. SECTOR: 276.026,70 m2s
SUP. CAMINS: — 2.802,53 m2s
SUP. QUE GENERA SOSTRE: 273.224,17 m2s
SOSTRE MAXIM TOTAL: 273.224,17 m2s X 0,4 m2st/m2s = 109.289,67 m2st

LOCALS COMERCIALS: 6.000,00 m2st
DISTRIBUCIO SOSTRE PER USOS HABITATGE RENDA LLIURE:  82.631,73 m2st

HABITATGE PROTEGIT: 20.657,94 m2st

|:| BLOC D'HABITATGES DE RENDA LLIURE
[ ] BLOC DHABITATGES PROTEGITS

|:| BLOC D'HABITATGES DE RENDA LLIURE AMB LOCALS EN PLANTA BAIXA

LA POSICIO DELS BLOCS D'EDIFICACIO ES INDICATIVA. EN TOT CAS S'HAURAN DE RESPECTAR LES AREES
POTENCIALMENT OCUPABLES | LES DISTANCIES MINIMES ENTRE BLOCS

LiMIT DE PARCEL.LA

S ¥ AREA POTENCIALMENT OCUPABLE PER L'EDIFICACIO EN PLANTA BAIXA,
} | RESPECTANT ELS PARAMETRES MINIMS | OBLIGATORIS

| [l

| |

SOL NO OCUPABLE PER L'EDIFICACIO, EXCEPTE COSSOS SORTINTS

AMBIT MAXIM DELS ESPAIS LLIURES DE PARCEL.LA

o em B QUE PODEN SER ADSCRITS ALS HABITATGES, EN PLANTA BAIXA
| |

BIM  BLOC DEDIFICACIO QM

|

L lom _____ _

PARAMETRES DE L'ORDENACIO

PARCELES BLOCS SOSTRE NUM HAB NUM LOC
REF | SUP REF | SUP [ NUM PLANTES | HABITATGE | COMERCAL | TOTAL ¥
A 10060,14 |A1 452,68 4 1810,72 0 1810,72 24 0 g
A2 594,64 4 2378.,56 0 2378,56 32 0 @
A3 750,00 4 2250 750 3000,00 30 10
B 10020,86 |B1 750,00 4 3000 0 3000,00 40 0
B2 750,00 4 3000 0 3000,00 40 0 )
B3 750.00 4 2250 750 3000,00 30 10 PROPOSTA DE MODIFICACIO PUNTUAL DEL
c 10233,44 |C1 750,00 4 3000 0 3000,00 40 0 PLA PARCIAL DEL SECTOR 05 PEL QUE FA
gg ;gggg j gggg 758 288888 gg 100 AL GALIB EDIFICATORI DE LA FINCS F | A
D 10585,33 |D1 750.00 4 3000 0 3000.00 40 0 DIVERSOS A,SPECTES DE LES NORMES
D3 750,00 4 2250 750 3000,00 30 10
E 15695,40 |E1 750,00 4 3000 0 3000,00 40 0 MP 11 PP
E2 750,00 4 3000 0 3000,00 40 0 SECTOR 5 "EMPRIUS-SUD"
E3 700,39 4 2801,56 0 2801,56 36 0
E4 750,00 4 3000 0 3000,00 40 0
F 12298,53 |F1 750,00 4 3000 0 3000,00 40 0
F2 750,00 4 3000 0 3000,00 40 0
F3 457,54 4 1830,16 0 1830,16 24 0
G 1314569 |G1 750,00 4 2250 750 3000,00 30 10
G2 750,00 4 3000 0 3000,00 40 0
G3 750,00 4 3000 0 3000,00 40 0
G4 750,00 4 3000 0 3000,00 40 0
H 13643,93 |H1 750,00 4 2250 750 3000,00 30 10
H2 750,00 4 3000 0 3000,00 40 0
H3 750,00 4 2250 750 3000,00 30 10
H4 750,00 4 3000 0 3000,00 40 0
I 17750,01 |11 750,00 4 3000 0 3000,00 40 0
12 750,00 4 3000 0 3000,00 40 0
13 750,00 4 3000 0 3000,00 40 0
14 750,00 4 3000 0 3000,00 40 0
15 750,00 4 3000 0 3000,00 40 0
16 750,00 4 3000 0 3000,00 40 0 I TOL DEL PLANOL
17 664,49 4 2657,94 0 2657,94 36 0
J 10119,31 |J1 750,00 4 2250 750 3000,00 30 10 ORDENACIO del Pla parcial del Sector-05
J2 750,00 4 3000 0 3000,00 40 0 -
J3 750,00 4 3000 0 3000,00 40 0 Modificat
J4 452,68 4 1810,73 0 1810,73 24 0
TOT 123552,64 | --- 27322,42 103289,67 6000,00 109289.67 1376 80 )
REFERENCIA ESCALA
02m 1/1.000
RESUM ILLES
. DADES DE LES APROVACIONS
ILLES SOSTRE (m2st) NUM. MAX. NUM.
REF. SuUP HABITATGE | COMERCIAL TOTAL |DHABITATGES| DELOCALS NIGIAL OEFINITIVA
A-B-C 30314,44 22939,28 2250 25189,28 306 30 ‘ ‘
D-E 26280,73] 20051,56 750 20801,56 266 10 Organ: Organ:
F-G 25444 22 19080,16 750 19830,16 254 10 Data: Data:
H-1-J 41513,25 41218,67 2250 43468,67 550 30 BOP: DOG:
TOTAL  123552,64 103289,67 6000 109289,67 1376 80

Serveis Técnics Municipals

Lluis M. Serra i Solé, Arq. abril 2026
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PROPOSTA DE MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA PARCIAL DEL SECTOR 05 PEL QUE
FA AL GALIB EDIFICATORI DE LA FINCA F I A DIVERSOS ASPECTES DE LES NORMES
D’EDIFICACIO. SUBZONES Al I A2. EMPRIUS. SALOU

C. NORMES URBANISTIQUES
1- Normativa vigent (MP 10PP)

232  ZONA A. SUBZONA A1 ]
EDIFICACIO PLURIFAMILIAR AILLADA AMB US EXCLUSIU D’HABITATGE

Art. 19 Tipus d’ordenacio
A la subzona A.1 li correspon un tipus d’edificacié aillada, amb les condicions que
s’estableixen en el planol d’ordenacié O.2.

Art. 20 Condicions de I'edificacio

1. El sostre maxim edificable de cada parcella es fixa en el quadre
PARAMETRES D’'ORDENACIO del planol 0.2 ORDENACIO, que té caracter
normatiu i, per tant, vinculant.

2. En el mateix planol s’hi determinen:
Amb caracter vinculant:
- Les alineacions obligatories.
- Els galibs de I'area ocupable per 'edificacié, en cada parcel-la.
- El'nombre de plantes
- El'nombre d’habitatges maxim per cada parcel-la
Amb caracter indicatiu:
- Elnombre i disposicio dels edificis.

3. Es permet la realitzacié de cossos sortints oberts en el sentit longitudinal de
I'edifici, podent-se desenvolupar a tot el llarg del mateix.

Voladiu

Voladiu

4. L’algcada maxima de l'edificacié es fixa en 12,35 m, si el projecte preveu la
conduccié de climatitzacio pel sostre dels habitatges aleshores es permet una
alcada maxima de 13,10 m.

5. El nombre maxima de plantes permés dins l'algada reguladora és de 4,
corresponent a PB+3PP.

5.bis. Té la consideracio de PLANTA BAIXA, la planta, el paviment de la qual esta
situat entre 0,60m per sobre o per sota de la rasant referida als carrers segtients:
Els edificis amb fagana a I'Avinguda Salvador Vilaseca, Autovia de Reus a
Salou, Avinguda Eduard Punset i Passeig 30 d’octubre es referiran a la rasant
del vial al qual afrontin.

Els edificis amb facana als carrers Federica Montseny, Cardenal Vidal i
Barraquer, espais lliures publics, i vial interior de subzona A3 es referiran a la
rasant del vial al qual afrontin.

Els edificis interiors de parcel.la adoptaran com a cota de referencia de planta
baixa la mitjana resultant entre les cotes de planta baixa dels edificis de la
mateixa parcel.la amb fagana a les avingudes i autovia.

El punt d’aplicacié de l'algada reguladora maxima en cada edifici estara
referenciada a la mateixa cota que defineix la planta baixa.

L’algada reguladora maxima s’amidara al punt mig de la facana longitudinal de
cada edifici.

MP11 PP Exp. 4809/2026 10/21



PROPOSTA DE MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA PARCIAL DEL SECTOR 05 PEL QUE
FA AL GALIB EDIFICATORI DE LA FINCA F I A DIVERSOS ASPECTES DE LES NORMES

D’EDIFICACIO. SUBZONES Al I A2. EMPRIUS. SALOU

10.

11.

12.

13.

14.
15.

La separacié minima de la fagana de I'edificacio respecte de I'alineacio de vial i
espais lliures publics vindra determinada per les envolvents definides en el
planol 0.2 ORDENACIO. En el cdmput de la separacié minima no es tindran
en compte els cossos sortints oberts (voladius).

La separacié minima entre edificis d'una mateixa parcel-la sera de 8 m. En el
comput d’'aquesta dimensié es tindran en compte els cossos sortints.

La llargada maxima d’un edifici es fixa en 53,57 m i 'amplada maxima en 16 m.
Es considerara PLANTA SOTERRANI la planta situada per sota de la rasant de
la PLANTA BAIXA definida en l'article 20.5bis.

Les zones de soterrani que sobrepassen la cota natural del terreny hauran de
completar-se amb talussos del 30% de pendent fins una alcada maxima de
0,60m, per sota de la cara inferior del forjat del sostre del soterrani, sempre i
quan aquests talussos estiguin vinculats a la zona comunitaria de cada conjunt
i la seva composicié i enjardinament siguin complementaris a la mateixa.
S’admetran zones porxades comunitaries en aquestes plantes soterrani,
sempre que estiguin vinculades a 'espai enjardinat de les zones comunitaries.
S’haura de justificar la solucid en el projecte d’obres. La seva composicio i
utilitzacié sera complementaria a les zones enjardinades comunitaries admeses
pel POUM.

L’ocupacié maxima de la planta soterrani sera la mateixa que la de la Planta
Baixa i podra incrementar-la en un maxim 35% de la mateixa.

L’accés rodat a les plantes soterrani no es podra realitzar ni des de I'Autovia
Reus Salou, ni des del Passeig 30 d’Octubre.

La superficie minima dels habitatges (apartaments, apartaments turistics, etc...)
no podra ser inferior a 60 m? (tils.

La previsid de places d’aparcament sera, com a minim, d'una unitat per
habitatge. Aquestes places hauran de situar-se dins l'edificacio.

La coberta de l'edifici sera preferentment plana, en cas de coberta inclinada, el
pendent maxim sera del 30 %. El punt d'arrencada de la coberta no superara
l'alcada reguladora maxima. L’arrancada de la coberta, haura de partir del punt
d’interseccié entre el pla de fagana i la part superior de I'iltim forjat. No es
podran utilitzar els espais sota coberta com a superficies habitables, excepte
com a recintes d’allotjament d’instal-lacions.

Els elements situats per sobre de I'lltima planta hauran que recular-se un minim
de 3 m del perimetre de I'edifici, a excepcio dels elements decoratius. L’algcada
maxima d’aquests cossos sera de 3 m.

Article anul-lat. (a rad de la MP43 del POUM)

El projecte que es presenti per a 'obtencio de la llicéncia urbanistica haura de
contenir obligatdriament la previsié de la pre-instal-lacié dels aparells d’aire
condicionat. Aquesta previsio ha de fer necessariament referéncia a la ubicacio
de les unitats exteriors, que no podran ser vistes en fagana i hauran d’ajustar-
se a les disposicions del POUM.

16. Quan l'edificacié es destini a habitatge de proteccid publica, tot i estant en

subzona A1, sera d’aplicacié la normativa fixada per la subzona A3.

Art. 21 Condicions dels espais no ocupats per I'edificacid

1.

2.

MP11 PP

En els espais de la parcel-la no ocupats per I'edificacio, la zona enjardinada no
pavimentada comunitaria no sera inferior al 40 % de la superficie total del solar.
Els projectes que es presentin per obtenir llicéncia urbanistica hauran
d’incorporar el corresponent projecte de I'enjardinament d’aquest espais,
conforme I'establert pel POUM.

En aquests espais, no es permetra I'is d’aparcament

Exp. 4809/2026 11/21



PROPOSTA DE MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA PARCIAL DEL SECTOR 05 PEL QUE
FA AL GALIB EDIFICATORI DE LA FINCA F I A DIVERSOS ASPECTES DE LES NORMES
D’EDIFICACIO. SUBZONES Al I A2. EMPRIUS. SALOU

3. Podran instal-lar-se piscines, pérgoles, recintes semisoterrats per a equips de
tractament de I'aigua de les piscines i elements menors propis de jardi.

Les pérgoles tindran una dimensio en planta no superior a 12 m?, construides
amb elements lleugers, metal-lics o de fusta, amb el sostre calat i sense
tancament a cap costat.

4. Podran construir-se tanques de jardi, a l'interior de les parcel-les, que permetin
compartimentar-ne I's entre espais privatius i espais comunitaris. Les tanques
seran de filats metal-lics i elements vegetals, d’'una algada no superiora 1,80 m,
i no coincidiran amb linies d’escalonament del terreny.

Art. 22 Condicions d'us
S’admeten els usos seglents amb les condicions que s’indiquen:

Us principal Localitzacié
Habitatge PBi PP

Us compatible

Turistic hoteler PBiPP

Us complementari

Aparcament P soterrani

MP11 PP Exp. 4809/2026 12/21



PROPOSTA DE MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA PARCIAL DEL SECTOR 05 PEL QUE
FA AL GALIB EDIFICATORI DE LA FINCA F I A DIVERSOS ASPECTES DE LES NORMES

D’EDIFICACIO. SUBZONES Al I A2. EMPRIUS. SALOU

233 ZONA A. SUBZONA A2
EDIFICACIO PLURIFAMILIAR AILLADA AMB US COMERCIAL EN PB

Art. 23 Tipus d’ordenacié
A la subzona A.2 li correspon un tipus d’edificacié aillada, amb les condicions que
s’estableixen en el planol d'ordenacié O.2.

Art. 24  Condicions de I'edificacio

1. El sostre maxim edificable de cada parcella es fixa en el quadre
PARAMETRES D’'ORDENACIO del planol 0.2 ORDENACIO, que té caracter
normatiu i, per tant, vinculant.

2. En el mateix planol s’hi determinen:

Amb caracter vinculant:

- Les alineacions obligatories.

- Els galibs de I'area ocupable per 'edificacié, en cada parcel-la.
- El nombre de plantes

- El'nombre d’habitatges maxim per cada parcel-la

Amb caracter indicatiu:

- El'nombre i disposicio dels edificis.

3. Es permet la realitzacié de cossos sortints oberts en el sentit longitudinal de

I'edifici, podent-se desenvolupar a tot el llarg del mateix.

Voladiu

Voladiu
Els cossos sortints en les faganes alineades a vial, tindran un vol maxim
d’1,80m.

4. L’algada maxima de l'edificacio es fixa en 12,35m, si el projecte preveu la
conduccié de climatitzacio pel sostre dels habitatges aleshores es permet una
algada maxima de 13,10m.

5. El nombre maxim de plantes permés dins l'algada reguladora és de 4,
corresponent a PB+3PP.

5.bis. Té la consideracio de PLANTA BAIXA, la planta, el paviment de la qual esta
situat entre 0,60m per sobre o per sota de la rasant referida als carrers segtients:

Els edificis amb fagana a I'Avinguda Salvador Vilaseca es referiran a la rasant
de 'esmentat vial.

El punt d’aplicacié de l'algada reguladora maxima en cada edifici estara
referenciada a la mateixa cota que defineix la planta baixa.

L’algada reguladora maxima s’amidara al punt mig de la facana longitudinal de
cada edifici.

6. Lafacana orientada a vial és d’alineacié obligatoria.

7. La separacido minima entre edificis d’'una mateixa parcel-la sera de 8 m. En el
comput d’'aquesta dimensié es tindran en compte els cossos sortints.

8. La llargada maxima de l'edifici es fixa en 53,57m i lamplada maxima la que
resulti per assolir la superficie maxima, en planta, que cada edifici té
determinada.

9. Esconsiderara PLANTA SOTERRANI la planta situada per sota de la rasant de
la PLANTA BAIXA definida en l'article 24.5bis.

Les zones de soterrani que sobrepassen la cota natural del terreny hauran de
completar-se amb talussos del 30% de pendent fins una algada maxima de
0,60m, per sota de la cara inferior del forjat del sostre del soterrani, sempre i
MP11 PP  Exp. 4809/2026 13/21
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10.

11.

12.

13.

14.
15.

quan aquests talussos estiguin vinculats a la zona comunitaria de cada conjunt
i la seva composicié i enjardinament siguin complementaris a la mateixa.
S’admetran zones porxades comunitaries en aquestes plantes soterrani,
sempre que estiguin vinculades a 'espai enjardinat de les zones comunitaries.
S’haura de justificar la solucié en el projecte d’'obres. La seva composicio i
utilitzacié sera complementaria a les zones enjardinades comunitaries admeses
pel POUM.

L’ocupacié maxima de la planta soterrani sera la mateixa que la de la Planta
Baixa i podra incrementar-la en un maxim 35% de la mateixa.

La superficie util minima dels habitatges (apartaments, apartaments turistics,
etc...) no podra ser inferior a 60m? (tils.

La previsio de places d’aparcament sera, com a minim, d’'una unitat per
habitatge i d’una unitat per cada 100m? de local comercial. Aquestes places
hauran de situar-se dins I'edificacio.

La coberta de l'edifici sera preferentment plana, en cas de coberta inclinada, el
pendent maxim sera del 30%. El punt d’arrencada de la coberta no superara
l'alcada reguladora maxima. L’arrencada de la coberta, haura de partir del punt
d’interseccié entre el pla de fagana i la part superior de I'iltim forjat. No es
podran utilitzar els espais sota coberta com a superficies o habitables, excepte
com a recintes d’allotjament d'instal-lacions.

Els elements situats per sobre de I'iltima planta hauran que recular-se un minim
de 3 m del perimetre de I'edifici, a excepcio dels elements decoratius. L’algcada
maxima d’aquests cossos sera de 3m.

Avrticle anul-lat. (A rad de la MP43 del POUM)

El projecte que es presenti per a 'obtencio de la llicéncia urbanistica haura de
contenir obligatoriament la previsid de la preinstal-lacié dels aparells d’aire
condicionat. Aquesta previsio ha de fer necessariament referéncia a la ubicacio
de les unitats exteriors, que no podran ser vistes en fagana i hauran d’ajustar-
se a les disposicions del POUM.

Art. 25 Condicions dels espais no ocupats per I'edificacid

1.

En els espais de parcel-la lliures d’edificacid, s'aplicaran les mateixes
disposicions que a la subzona A.1, i de forma conjunta i global a els espais lliures
del conjunt de la parcel-la.

Els espais laterals de I'edificacié hauran de formar part dels espais lliures
comunitaris, prohibint-se el seu Us com a espais d’emmagatzematge o
abassegament dels locals comercials.

Art. 26 Condicions d’us

S’admeten els usos seglients amb les condicions que s’indiquen:

Us principal Localitzacié
Habitatge P1, P2 i P3
Comerg PB
Oficines PB

Bar PB
Restauracio PB
Recreatiu PB
Educatiu PB
Cultural PB
Sanitari-assistencial PB
Esportiu PB
Aparcament P soterrani

MP11 PP

Exp. 4809/2026 14/21
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2- Normativa modificada

Es proposa la modificacié dels articles seguents:

Art. 22 referent a les Condicions d’'Us de la Subzona A1

Art. 24.3 referent a I'eliminacié del vol maxim de 1,80 ml per la Subzona A2.
Art. 20.8 referent a la llargada maxima dels edificis de la Subzona A1

Art. 24.8 referent a la llargada maxima dels edificis de la Subzona A2

A nivell grafic es modifica el planol 02. ORDENACIO

Quedant redactat de la segiient ,manera:

23.2 ZONAA.SUBZONA A1
EDIFICACIO PLURIFAMILIAR AILLADA AMB US EXCLUSIU D’HABITATGE
Art. 19 Tipus d’ordenacié
A la subzona A.1 li correspon un tipus d’edificacié aillada, amb les condicions que
s’estableixen en el planol d’ordenacié O.2.
Art. 20 Condicions de I'edificacio
1. El sostre maxim edificable de cada parcella es fixa en el quadre
PARAMETRES D’'ORDENACIO del planol 0.2 ORDENACIO, que té caracter
normatiu i, per tant, vinculant.
2. En el mateix planol s’hi determinen:
Amb caracter vinculant:
- Les alineacions obligatories.
- Els galibs de I'area ocupable per 'edificacié, en cada parcel-la.
- El nombre de plantes
- El'nombre d’habitatges maxim per cada parcel-la
Amb caracter indicatiu:
- El'nombre i disposicio dels edificis.
3. Es permet la realitzacié de cossos sortints oberts en el sentit longitudinal de
l'edifici, podent-se desenvolupar a tot el llarg del mateix.
Voladiu
Voladiu
4. L’algcada maxima de l'edificacié es fixa en 12,35 m, si el projecte preveu la
conduccié de climatitzacio pel sostre dels habitatges aleshores es permet una
alcada maxima de 13,10 m.
5. El nombre maxima de plantes permés dins l'algada reguladora és de 4,
corresponent a PB+3PP.
5.bis. Té la consideracido de PLANTA BAIXA, la planta, el paviment de la qual esta
situat entre 0,60m per sobre o per sota de la rasant referida als carrers seguents:
Els edificis amb fagana a I'Avinguda Salvador Vilaseca, Autovia de Reus a
Salou, Avinguda Eduard Punset i Passeig 30 d’octubre es referiran a la rasant
del vial al qual afrontin.
Els edificis amb facana als carrers Federica Montseny, Cardenal Vidal i
Barraquer, espais lliures publics, i vial interior de subzona A3 es referiran a la
rasant del vial al qual afrontin.
MP11 PP  Exp. 4809/2026 15/21
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10.

11.

12.

13.

14.
15.

17.

MP11 PP

Els edificis interiors de parcel.la adoptaran com a cota de referencia de planta
baixa la mitjana resultant entre les cotes de planta baixa dels edificis de la
mateixa parcel.la amb fagana a les avingudes i autovia.
El punt d’aplicacié de l'algada reguladora maxima en cada edifici estara
referenciada a la mateixa cota que defineix la planta baixa.
L’algada reguladora maxima s’amidara al punt mig de la facana longitudinal de
cada edifici.
La separacié minima de la fagana de I'edificacio respecte de I'alineacio de vial i
espais lliures publics vindra determinada per les envolvents definides en el
planol 0.2 ORDENACIO. En el cdmput de la separacié minima no es tindran
en compte els cossos sortints oberts (voladius).
La separacio minima entre edificis d'una mateixa parcel-la sera de 8 m. En el
comput d’aquesta dimensié es tindran en compte els cossos sortints.
La llargada maxima dels edificis sera I'’establerta pel POUM
Es considerara PLANTA SOTERRANI la planta situada per sota de la rasant de
la PLANTA BAIXA definida en l'article 20.5bis.
Les zones de soterrani que sobrepassen la cota natural del terreny hauran de
completar-se amb talussos del 30% de pendent fins una alcada maxima de
0,60m, per sota de la cara inferior del forjat del sostre del soterrani, sempre i
quan aquests talussos estiguin vinculats a la zona comunitaria de cada conjunt
i la seva composicié i enjardinament siguin complementaris a la mateixa.
S’admetran zones porxades comunitaries en aquestes plantes soterrani,
sempre que estiguin vinculades a I'espai enjardinat de les zones comunitaries.
S’haura de justificar la solucié en el projecte d’'obres. La seva composicio i
utilitzacié sera complementaria a les zones enjardinades comunitaries admeses
pel POUM.
L’ocupacié maxima de la planta soterrani sera la mateixa que la de la Planta
Baixa i podra incrementar-la en un maxim 35% de la mateixa.
L’accés rodat a les plantes soterrani no es podra realitzar ni des de I'Autovia
Reus Salou, ni des del Passeig 30 d’Octubre.
La superficie minima dels habitatges (apartaments, apartaments turistics, etc...)
no podra ser inferior a 60 m? Utils.
La previsid de places d’aparcament sera, com a minim, d'una unitat per
habitatge. Aquestes places hauran de situar-se dins I'edificacio.
La coberta de l'edifici sera preferentment plana, en cas de coberta inclinada, el
pendent maxim sera del 30 %. El punt d’arrencada de la coberta no superara
l'alcada reguladora maxima. L’arrancada de la coberta, haura de partir del punt
d’interseccié entre el pla de fagana i la part superior de I'iltim forjat. No es
podran utilitzar els espais sota coberta com a superficies habitables, excepte
com a recintes d’allotjament d’instal-lacions.
Els elements situats per sobre de I'iltima planta hauran que recular-se un minim
de 3 m del perimetre de I'edifici, a excepcio dels elements decoratius. L’algcada
maxima d’aquests cossos sera de 3 m.
Article anul-lat. (a rad de la MP43 del POUM)
El projecte que es presenti per a 'obtencio de la llicéncia urbanistica haura de
contenir obligatdriament la previsid de la pre-instal-lacid dels aparells d’aire
condicionat. Aquesta previsio ha de fer necessariament referéncia a la ubicacio
de les unitats exteriors, que no podran ser vistes en fagana i hauran d’ajustar-
se a les disposicions del POUM.

Quan l'edificacié es destini a habitatge de proteccié publica, tot i estant en

subzona A1, sera d’'aplicacio la normativa fixada per la subzona A3.
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Art. 21 Condicions dels espais no ocupats per I'edificacio

1- En els espais de la parcel-la no ocupats per 'edificacid, la zona enjardinada no
pavimentada comunitaria no sera inferior al 40 % de la superficie total del solar.
Els projectes que es presentin per obtenir llicéncia urbanistica hauran
d’incorporar el corresponent projecte de lenjardinament d’aquest espais,
conforme I'establert pel POUM.

2- Enaquests espais, no es permetra I'is d’aparcament

3- Podran instal-lar-se piscines, pérgoles, recintes semisoterrats per a equips de
tractament de I'aigua de les piscines i elements menors propis de jardi.

Les pérgoles tindran una dimensio en planta no superior a 12 m?, construides
amb elements lleugers, metal-lics o de fusta, amb el sostre calat i sense
tancament a cap costat.

4 Podran construir-se tanques de jardi, a linterior de les parcel-les, que permetin
compartimentar-ne 'Us entre espais privatius i espais comunitaris. Les tanques
seran de filats metal-lics i elements vegetals, d’'una algada no superior a 1,80 m,
i no coincidiran amb linies d’escalonament del terreny.

Art. 22 Condicions d’'Us

S’admeten els usos seglients amb les condicions que s’indiquen:

Us principal Localitzacié

Habitatge PBi PP

Solars amb fagana al Passeig 30 d’octubre:

Comerg PB

Oficines PB

Bar PB

Restauracié PB

Recreatiu PB

Educatiu PB

Cultural PB

Sanitari-assistencial PB

Esportiu PB

Us compatible

Turistic hoteler PBi PP

Us complementari

Aparcament P soterrani
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Art. 23

ZONA A. SUBZONA A2 ,
EDIFICACIO PLURIFAMILIAR AiLLADA AMB US COMERCIAL EN PB

Tipus d’ordenacio

Art. 24

A la subzona A.2 li correspon un tipus d’edificacié aillada, amb les condicions que
s’estableixen en el planol d'ordenacié O.2.

Condicions de I'edificacio

MP11 PP

1.

5.

El sostre maxim edificable de cada parcella es fixa en el quadre
PARAMETRES D’'ORDENACIO del planol 0.2 ORDENACIO, que té caracter
normatiu i, per tant, vinculant.

En el mateix planol s’hi determinen:

Amb caracter vinculant:

- Les alineacions obligatories.

- Els galibs de I'area ocupable per 'edificacié, en cada parcel-la.

- El nombre de plantes

- El'nombre d’habitatges maxim per cada parcel-la

Amb caracter indicatiu:

- El'nombre i disposicio dels edificis.

Es permet la realitzacid de cossos sortints oberts en el sentit longitudinal de
I'edifici, podent-se desenvolupar a tot el llarg del mateix

Voladiu

Voladiu

L’algada maxima de l'edificacio es fixa en 12,35 m, si el projecte preveu la
conduccié de climatitzacio pel sostre dels habitatges aleshores es permet una
algcada maxima de 13,10 m.

El nombre maxim de plantes permés dins l'alcada reguladora és de 4,
corresponent a PB+3PP.

5.bis. Té la consideracido de PLANTA BAIXA, la planta, el paviment de la qual esta

situat entre 0,60m per sobre o per sota de la rasant referida als carrers seguents:
Els edificis amb fagana a I'Avinguda Salvador Vilaseca es referiran a la rasant
de 'esmentat vial.

El punt d’aplicacid de l'algada reguladora maxima en cada edifici estara
referenciada a la mateixa cota que defineix la planta baixa.

L’algada reguladora maxima s’amidara al punt mig de la fagana longitudinal de
cada edifici.

La fagana orientada a vial és d’alineacio obligatoria.

La separacié minima entre edificis d'una mateixa parcel-la sera de 8 m. En el
comput d’aquesta dimensio es tindran en compte els cossos sortints.

La llargada maxima dels edificis sera I'establerta pel POUM

Es considerara PLANTA SOTERRANI la planta situada per sota de la rasant de
la PLANTA BAIXA definida en l'article 24.5bis.

Les zones de soterrani que sobrepassen la cota natural del terreny hauran de
completar-se amb talussos del 30% de pendent fins una algada maxima de
0,60m, per sota de la cara inferior del forjat del sostre del soterrani, sempre i
quan aquests talussos estiguin vinculats a la zona comunitaria de cada conjunt
i la seva composicié i enjardinament siguin complementaris a la mateixa.
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11.

12.

13.

14.
15.

S’admetran zones porxades comunitaries en aquestes plantes soterrani,
sempre que estiguin vinculades a 'espai enjardinat de les zones comunitaries.
S’haura de justificar la solucid en el projecte d’obres. La seva composicio i
utilitzacié sera complementaria a les zones enjardinades comunitaries admeses
pel POUM.

L’ocupacié maxima de la planta soterrani sera la mateixa que la de la Planta
Baixa i podra incrementar-la en un maxim 35% de la mateixa.

La superficie util minima dels habitatges (apartaments, apartaments turistics,
etc...) no podra ser inferior a 60 m? (tils.

La previsid de places d’aparcament sera, com a minim, d'una unitat per
habitatge i d’'una unitat per cada 100 m? de local comercial. Aquestes places
hauran de situar-se dins I'edificacio.

La coberta de l'edifici sera preferentment plana, en cas de coberta inclinada, el
pendent maxim sera del 30%. El punt d’arrencada de la coberta no superara
l'alcada reguladora maxima. L'arrencada de la coberta, haura de partir del punt
d’interseccid entre el pla de facana i la part superior de l'Ultim forjat. No es
podran utilitzar els espais sota coberta com a superficies o habitables, excepte
com a recintes d’allotjament d’instal-lacions.

Els elements situats per sobre de I'Ultima planta hauran que recular-se un minim
de 3 m del perimetre de I'edifici, a excepcio dels elements decoratius. L’algcada
maxima d’aquests cossos sera de 3 m.

Avrticle anul-lat. (A ra6 de la MP43 del POUM)

El projecte que es presenti per a 'obtencio de la llicéncia urbanistica haura de
contenir obligatdriament la previsié de la pre-instal-lacié dels aparells d’aire
condicionat. Aquesta previsié ha de fer necessariament referéncia a la ubicacio
de les unitats exteriors, que no podran ser vistes en fagana i hauran d’ajustar-
se a les disposicions del POUM.

Art. 25 Condicions dels espais no ocupats per I'edificacid

5

En els espais de parcella lliures dedificacid, s'aplicaran les mateixes
disposicions que a la subzona A.1, i de forma conjunta i global a els espais lliures
del conjunt de la parcel-la.

Els espais laterals de I'edificacié hauran de formar part dels espais lliures
comunitaris, prohibint-se el seu Us com a espais demmagatzematge o
abassegament dels locals comercials.

Art. 26 Condicions d’us

S’admeten els usos seglents amb les condicions que s’indiquen:

Us principal Localitzacié
Habitatge P1, P2 i P3
Comerg PB
Oficines PB

Bar PB
Restauracio PB
Recreatiu PB
Educatiu PB
Cultural PB
Sanitari-assistencial PB
Esportiu PB
Aparcament P soterrani

MP11 PP
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Salou, abril de 2026.
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ANNEX 1
Decret del Regidor Delegat de Planificacié i Ordenacié del Territori de data 21 d‘abril del
2026
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DECRET

Assumpte
Proposta de Modificaci6 Puntual del PLA
PARCIAL del Sector-05 pel que fa al galib
edificatori de la finca "F" i a diversos
aspectes de les normes d'edificacio.
Subzones Al i A2. Emprius. Salou.

|

Expedient administratiu nim. 4809/2026 de proposta de modificacié puntual del Pla Parcial
del Sector-05 pel que fa al galib edificatori de la finca “F” i a diversos aspectes de les normes
d’edificacio. Subzones Al i A2. Emprius. Salou.

Tramit: Decret d'inici

Fets

1. El municipi de Salou compta amb un Pla d’ordenacié urbanistica municipal (en endavant

POUM) que va ser definitivament aprovat per la Comissid Territorial d’Urbanisme de
Tarragona en data 1 d'octubre de 2003 i publicat al DOGC nim. 4034, de data 19-12-
2003.

En data 23-02-2006 el Ple de I'Ajuntament va aprovar definitivament el Pla parcial del
Sector-05, i es va publicar al BOPT en data 17-05-2006.

En data 29-11-2023 el Ple de I'Ajuntament va aprovar una modificacid puntual del Pla
Parcial, referent a diversos aspectes de la normativa del Sector 05 (MP 10PP), BOP de
data 11-01-2024, que entre d‘altres aspectes modificava el galib edificatori que establia el
Pla Parcial en el planol d'ordenacid O2, en les illes A i E, que no permetia que la
disposicio dels edificis fos paral‘lela a les avingudes que li donaven facana.

El Pla Parcial aprovat al 2006, preservava un arbre monumental existent en aquell
moment, la qual cosa va determinar també que el galib planejat en aquell moment
tampoc fos paral‘lel al passeig 30 d'octubre. Atés que amb el transcurs dels anys
I'esmentat arbre no ha sobreviscut, no té sentit mantenir el galib edificatori inicial, que
preservava gran part de lilla per la seva proteccid, pel que es considera convenient la

B 153
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modificacié del galib en sentit paral‘lel al Passeig 30 d'octubre, de la mateixa manera que
disposa la MP 10PP per lilla A, donant la possibilitat de continuitat de les edificacions al
llarg del Passeig 30 d’octubre.

Per altra banda, atés que finalment amb la implantacid de l'estacié de Salou-Port
Aventura a la cruilla del Passeig 30 d’octubre amb I’Avinguda de Joan Fuster, ha convertit
el Passeig i I’Avinguda Joan Fuster en eix vertebrador de comunicacié del casc urba amb
la zona d’Emprius, la qual cosa transforma la dinamica urbana i social i impulsa el
desenvolupament economic, es creu convenient ampliar I'Us de les plantes baixes dels
edificis amb fagana a aquest important eix, amb I'is comercial.

Finalment, tot i havent-se modificat diversos aspectes de la normativa amb el document
de MP 10PP (2024) es segueixen detectant problematiques envers la seva aplicacid, i en
concret, pel que fa al vol maxim dels cossos sortints de les subzona A2, que segons la
normativa del Pla Parcial 2006 determina un vol maxim de cossos sortints d'1,80 metres,
proposant-se eliminar aquesta restriccid i permetre 'amplada maxima establerta pel
POUM com a la resta de Subzones Al i A3. D’igual manera s’equipara al POUM el
parametre de llargada maxima de I'edificacio.

Ates l'exposat, sorgeix la necessitat d'encarregar als Serveis Tecnics Municipals
d’Arquitectura la redaccié d’'una modificacié puntual del Pla Parcial del Sector-05 pel que
fa al galib edificatori de la finca “F” i a diversos aspectes de les normes d'edificacio.
Subzones Al i A2. Emprius. Salou.

Fonaments de dret

1.

Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual saprova el Text Refés de la Llei
d'Urbanisme de Catalunya (TRLUC), modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, i
Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual saprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme
(RLUC), que regulen el procediment per tramitar l'aprovacié d‘aquesta modificacio
puntual.

Atés lart. 172 del Real Decret 2568/1986, de 28 de novembre, d'Organitzacid,
Funcionament i Régim Juridic Local.

Atesos els arts. 179.1 b) i 114.3 k) del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d‘abril, pel qual
s'aprova el Text Refos de la Llei Municipal i Regim Local de Catalunya.

Article 21 de la Llei 7/1985, de 2 d‘abril, reguladora de les bases de regim local, la

competéncia correspon a l'alcalde, si bé actualment esta delegada segons Decret nim.
4527/2025, de data 03 de setembre de 2025.
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Unitat / Departament
Unitat Planejament I Gestio
U136
e Codi de verificacio
srsmens || ARV CR NI OO ORNNNRAIAN
ds Salou 2HOV3X1K181R4N3C1BFX
Codi de document Ndm. d'expedient 08-04-26 13:15
PLA1AIO06P 4809/2026
Resolucio

1. Iniciar I'expedient per a la redaccié de la modificacié puntual del Pla Parcial del Sector-05
pel que fa al galib edificatori de la finca “F” i a diversos aspectes de les normes
d’edificacio. Subzones A1l i A2. Emprius. Salou.

2HOV3X1K181R4N3C1BFX

2. Encarregar als Serveis Tecnics Municipals d’Arquitectura I'elaboracié i redaccié de la
modificacié puntual citada, indicant a la mateixa els organismes publics que hagin
d’emetre el preceptiu informe, segons la normativa sectorial d’aplicacio.

3. Sol'licitar informe juridic a la Cap de Servei de Planificacié i Gestio Estratégica de Ciutat
sobre la legislacié aplicable i la tramitacio a seguir.

4. Sol-licitar informe al Secretari General de la Corporacio.

Regidor delegat de Secretari General
E "":IHE Planificacio i E 'E Enric Ollé Bido
== = Ordenaci6 del = 21-04-2026 08:44
=i' Territori
El-: Hector Maiquez
e : z:orcada
. - Decret nim
(=] 4527/2025 de .
Signatura electronica  03/09/2025) Signatura electronica
Firma electrénica 21-04-2026 13:12 Firma electrénica
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