
 

 

 

 

 

 

 

 

ESCRIPTURA DE PROPOSTA DE REPARCEL.LACIÓ VOLUNTÀ-

RIA.- 

NÚMERO VUIT-CENTS VUIT 

A SALOU la meva residència, a vint-i-quatre de 

maig de dos mil vint-i-dos. --------------------------  

Davant meu, JESUS ALFREDO FERNANDEZ-REYES LUIS, 

Notari de l'Il·lustre Col·legi Notarial de Cataluña. -  

C O M P A R E I X E N :  

EL SENYOR JOSEP-MARIA CABALLÉ RIBA, major d'edat, 

empresari, CASAT, veí de REUS (TARRAGONA), AVINGUDA 

MARIÀ FORTUNY, 70, 2, amb D.N.I.-N.I.F. número 

39.876.202-K. ----------------------------------------  

I EL SENYOR DAVID BATALLA CHORNET, major d'edat, 

empresari, CASAT, amb domicili professional a SALOU 

(TARRAGONA), CARRER BOSC DEL QÜEC, 2, amb D.N.I.-

N.I.F. número 39.871.605-R. --------------------------  

I N T E R V E N E N :  

Com Administradors mancomunats de la companyia 

mercantil "COMCRIS, S.L.", domiciliada a 38640-ARONA 

(SANTA CRUZ DE TENERIFE), CARRER ANTONIO DOMÍNGUEZ AL-
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FONSO, 6, amb N.I.F. número B35283415; constituïda per 

temps indefinit en escriptura autoritzada a Las Palmas 

de Gran Canaria el dia 7 d'agost de 1991, pel Notari 

el senyor Alfonso Zapata Zapata, com a substitut i per 

al protocol del senyor Ángel Enríquez Cabrera. Està 

inscrita al Registre Mercantil de Sta. Cruz de Teneri-

fe al tom 2.151, foli 176, full TF-25.708. ------------ 

He consultat, prèviament a aquest atorgament, la 

llista de números d'identificació fiscal revocats, 

sense que aparegui l'anterior. ------------------------ 

El seu objecte social és: a) la compra, venda, im-

portació, exportació, a l'engròs i detall, així com la 

comercialització, instal·lació i representació de 

qualsevol classe de vidres, eines i ferramentes per a 

la construcció. b) l'adquisició, parcel·lació, urba-

nització, explotació i venda de terrenys de totes 

classes, promoció, edificació, lloguer i venda de pi-

sos, locals i edificis de qualsevol classes, fins i 

tot hotels, aparthotels, cafeteries, bars, pubs i al-

tres activitats relacionades amb el turisme. c) la ti-

nença, administració i gestió de qualsevol classe de 

terrenys, edificis, apartaments i negocis, l'obtenció 

de préstecs i crèdits, fins i tot hipotecaris, per al 

desenvolupament de les seves fins. -------------------- 

Exerceixen aquesta representació, EL SENYOR DAVID 



 

 

 

 

 

 

 

 

BATALLA CHORNET com Administrador Mancomunat, i el SE-

NYOR JOSEP-MARIA CABALLÉ RIBA com a persona física 

designada representant per l´altra Administradora Man-

comunada, la mercantil "INBAMAR, S.L.", domiciliada a 

LAS PALMAS DE GRAN CANARIA (LAS PALMAS), PLAZA ESPAÑA, 

6, EDIFICIO VERACRUZ, 1ª PLANTA, 2º, F, y proveïda de 

C.I.F. número B58451329, constituïda per temps indefi-

nit en escriptura atorgada el dia vint-i-cinc de no-

vembre de 1987, davant el Notari El Senyor José Luis 

Perales Sanz, número 2946 de protocol, inscrita en el 

Registre Mercantil de Les Palmes de Gran Canaria, al 

Volum 1146, foli 182, fulla número G.C. 6.440. -------  

Han estat designats Administradors mancomunats pel 

termini de cinc anys en junta general universal cele-

brada el dia 27 de desembre de 2021, elevat a públic 

en escriptura autoritzada per el Notari de Salou, El 

Senyor Jesús Alfredo Fernández-Reyes Luis, el dia 29 

de desembre de 2021, amb el número 1546 de protocol. -  

Les seves facultats resulten del propi càrrec 

d'Administradors mancomunats, d'acord amb l'article 



 

 

 

234 del Text Refós de la Llei de Societats de Capital, 

Reial Decret Legislatiu 1/2010, de 2 de juliol, i jo, 

el Notari, considero suficients per a l'atorgament 

d'aquesta escriptura. --------------------------------- 

Afirmen la validesa i limitació del seu càrrec i 

la subsistència de l'Entitat que representen, així com 

que les dades identificatives de la persona jurídica, 

especialment el seu objecte social i domicili, no han 

canviat. ---------------------------------------------- 

Es troben facultats per a aquest acte per acord de 

la Junta General Universal de socis celebrat el dia 23 

de maig de 2.022, segons resulta de la certificació 

lliurada per ells mateixos, les firmes dels quals con-

sidero legítimes, que em lliuren per a la seva proto-

col·lització, cosa que efectivament faig. ------------- 

S'incorpora a aquesta escriptura la informació del 

Registre Mercantil, obtinguda per mi, el Notari, per 

mitjans telemàtics. ----------------------------------- 

TITULARITAT REAL Als EFECTES DE LA LLEI 10/2010: 

Jo, el Notari, faig constar expressament que he com-

plert amb l'obligació d'identificació del titular real 

que imposa la Llei 10/2010, de 28 d'abril, resultat 

del qual consta en l'acta autoritzada per el Notari de 

Salou, El Senyor Pedro Soler Dorda el dia 6 de maig de 

2014, amb el número 580 de protocol, manifestant els 



 

 

 

 

 

 

 

 

senyors compareixents, no haver-se modificat el con-

tingut de la mateixa. --------------------------------  

Els identifico pels seus respectius documents na-

cionals d'identitat que em mostren, tenen, segons el 

meu parer, la capacitat civil i legitimació necessària 

per atorgar aquesta escriptura de proposta de repar-

cel·lació voluntària, i, -----------------------------  

D I U E N :  

PRIMER.- Que interessen a aquest atorgament les 

següents finques: ------------------------------------  

1. URBANA.- PORCIÓ DE TERRENY integrada per la 

PARCEL·LA NÚMERO 92-A del Pla de la Urbanització “Nos-

tra Senyora de Núria”, situada al final municipal de 

Salou, partida “Estepa Blanch” i “Racó de Salou”, avui 

tributa al carrer Pedres Fogueres, número 1. De super-

fície mil cent quaranta-vuit metres i cinquanta decí-

metres quadrats. Linda: al Nord, amb la carretera de 

Salou a Tarragona; al Sud i a l'Oest, amb el carrer 

301 d'aquesta urbanització; i a l'Est, amb les par-

cel·les números 91-A i 93-A de la referida urbanitza-



 

 

 

ció. -------------------------------------------------- 

REGISTRE.- Inscrita en el Registre de la Propietat 

de Salou, al tom 1.581, llibre 493, foli 3, finca 

42.741. ----------------------------------------------- 

Valor cadastral corresponent a l'any 2.022: 

47.429’99 euros. Referència 5972810CF4457D0001XT. ----- 

2. URBANA.- PORCIÓ DE TERRENY destinada a edifica-

ció situada al final municipal de Salou, partida “Es-

tepa Blanch” o “Racó de Salou” o “Pla de Maset”, avui 

Carretera de la Costa, número 30 i carrer Pedres Fo-

gueres, número 3, composta per les parcel·les 93 i 91. 

Té una superfície de mil nou-cents noranta metres qua-

drats. Linda: al Nord, amb la Carretera de Salou a 

Tarragona; al Sud, amb camí; a l'Est i Oest, amb la 

resta de finca matriu. -------------------------------- 

REGISTRE.- Inscrita en el Registre de la Propietat 

de Salou, al tom 1.621, llibre 533, foli 178, finca 

6.331. ------------------------------------------------ 

Valor cadastral de la parcel·la 91 corresponent a 

l'any 2.022: 30.837'17 euros. Referència 

5972811CF4457D0001IT. --------------------------------- 

Valor cadastral de la parcel·la 93 corresponent a 

l'any 2.022: 28.705'11 euros. Referència 

5972809CF4457D0001JT. --------------------------------- 

3. URBANA.- PORCIÓ DE TERRENY situada al final de 



 

 

 

 

 

 

 

 

Salou, partida “Estepa Blanch” i “Racó de Salou”, in-

tegrada per les parcel·.les números 90-A, 94-A, 89-A, 

88-A i 96-A de la Urbanització “Nostra Senyora de Nú-

ria”, avui tributa com a Carretera de la Costa, número 

32 i 34, carrer Pedres Fogueres, 5 i 10 i Carretera 

Salou al Far, número 2. D'una extensió de sis mil nou-

cents catorze metres quadrats segons Registre per bé 

que segons recent mesurament la seva superfície és de 

sis mil vuit-cents vuitanta-dos metres, cinquanta-sis 

decímetres quadrats, [cuyos] contigus són: al Nord, 

amb la carretera de Salou a Tarragona; al Sud, amb el 

senyor José Cordero, una altra finca d'Urbanitzadora 

Nostra Senyora de Núria i la trucada carrer 301; a 

l'Est, amb la carretera de Salou a Tarragona; i a l'O-

est, amb una altra finca propietat d'Urbanitzadora 

Nostra Senyora de Núria, i, en petita part, amb la 

plaça del carrer 302 de la mateixa urbanització. -----  

REGISTRE.- Inscrita en el Registre de la Propietat 

de Salou, al tom 1.052, llibre 286, foli 183, finca 

25.453. ----------------------------------------------  



 

 

 

Valor cadastral corresponent a la parcel·la 90-A 

corresponent a l'any 2.022: 49.778'26 euros. Referèn-

cia 5972812CF4457D0001JT. ----------------------------- 

Valor cadastral corresponent a la parcel·la 94-A 

corresponent a l'any 2.022: 57.286'76 euros. Referèn-

cia 5972808CF4457D0001IT. ----------------------------- 

Valor cadastral corresponent a la parcel·la 89-A 

corresponent a l'any 2.022: 40.601'24 euros. Referèn-

cia 5972813CF4467C0001EM. ----------------------------- 

Valor cadastral corresponent a la parcel·la 88-A 

corresponent a l'any 2.022: 39.056’29 euros. Referèn-

cia 5972814CF4467C0001SM. ----------------------------- 

Valor cadastral corresponent a la parcel·la 96-A 

corresponent a l'any 2.022: 25.924'18 euros. Referèn-

cia 5972806CF4457D0001DT. ----------------------------- 

4. URBANA.- PORCIÓ DE TERRENY integrada per la 

PARCEL·LA NÚMERO 87-A del Pla de la Urbanització “Nos-

tra Senyora de Núria”, situada al final municipal de 

Salou, partida “Pla de Maset” o “Vedat de Sa 

Il·lustrisima”, avui tributa a la Carretera de Salou 

al Far, número 4. De superfície mil tres-cents vint-i-

un metres quadrats. Es troba totalment desocupada. 

Linda: al Nord, amb la parcel·la número 88-A i amb la 

carretera a Tarragona; al Sud, amb les parcel·les nú-

meros 87-A i 95-A; a l'Est, amb la carretera a Tarra-



 

 

 

 

 

 

 

 

gona; i a l'Oest, amb la parcel·la número 95-A. ------  

REGISTRE.- Inscrita en el Registre de la Propietat 

de Salou, al tom 1.503, llibre 431, foli 160, finca 

37.518. ----------------------------------------------  

Valor cadastral corresponent a l'any 2.022: 

40.941'14 euros. Referència 5972815CF4467C0001ZM. ----  

5. URBANA.- PORCIÓ DE TERRENY integrada per la 

PARCEL·LA NÚMERO 86  del Pla de la Urbanització “Nos-

tra Senyora de Núria”, situada al final municipal de 

Salou, partida “Pla de Maset” o “Vedat de Sa 

Il·lustrisima”, avui tributa a la Carretera de Salou 

al Far, número 6. De superfície mil dos-cents seixanta 

metres quadrats. Es troba totalment desocupada. Linda: 

al Nord, amb la parcel·la número 87 i amb la carretera 

de Tarragona; al Sud, amb les parcel·les números 85 i 

104; a l'Est, amb la carretera de Tarragona; i a l'O-

est, amb les parcel·les números 95 i 104. ------------  

REGISTRE.- Inscrita en el Registre de la Propietat 

de Salou, al tom 1.575, llibre 487, foli 217, finca 

42.556. ----------------------------------------------  



 

 

 

Valor cadastral l'any 2.022: 38.932'70 euros. Re-

ferència 5972816CF4467C0001UM. ------------------------ 

6. URBANA.- PORCIÓ DE TERRENY integrada per la 

PARCEL·LA NÚMERO 85  del Pla de la Urbanització “Nos-

tra Senyora de Núria”, situada al final municipal de 

Salou, partida “Pla de Maset” o “Vedat de Sa 

Il·lustrisima”, avui tributa a la Carretera de Salou 

al Far, número 8. De superfície mil cinc-cents deu me-

tres quadrats. Es troba totalment desocupada. Linda: 

al Nord, amb la parcel·la número 86-A i la carretera 

al Far; al Sud, amb les parcel·les números 104-A i 84-

A; a l'Est, amb la carretera al Far; i a l'Oest, amb 

la parcel·la número 104-A. ---------------------------- 

REGISTRE.- Inscrita en el Registre de la Propietat 

de Salou, al tom 1.503, llibre 431, foli 158, finca 

37.516. ----------------------------------------------- 

Valor cadastral l'any 2.022: 46.224’91 euros. Re-

ferència 5972817CF4467C0001HM. ------------------------ 

7. URBANA.- PORCIÓ DE TERRENY integrada per la 

PARCEL·LA NÚMERO 84  del Pla de la Urbanització “Nos-

tra Senyora de Núria”, situada al final municipal de 

Salou, partida “Pla de Maset” o “Vedat de Sa 

Il·lustrisima”, avui tributa a la Carretera de Salou 

al Far, número 10. De superfície mil vuit-cents setan-

ta metres quadrats. Es troba totalment desocupada. 



 

 

 

 

 

 

 

 

Linda: al Nord, amb la parcel·la número 85 i la carre-

tera del Far de Salou; al Sud, amb la parcel·la número 

83; a l'Est, amb la carretera del Far de Salou; i a 

l'Oest, amb la parcel·la número 82. ------------------  

REGISTRE.- Inscrita en el Registre de la Propietat 

de Salou, al tom 1.361, llibre 382, foli 141, finca 

34.382. ----------------------------------------------  

Valor cadastral l'any 2.022: 45.946'79 euros. Re-

ferència 5972818CF4467C0001WM. -----------------------  

8. URBANA.- PORCIÓ DE TERRENY destinat a edifica-

ció al final de Salou, partida “Estepa Blanch”, “Racó 

de Salou” o “Pla de Maset”, integrada en la Urbanitza-

ció Nostra Senyora de Núria i composta per les par-

cel·les números 98-A i 97-B, avui carrer Pedres Fogue-

res, números 6 i 8, que mesura dos mil dos-cents tren-

ta-cinc metres quadrats. Linda: al Nord, camí; al Sud 

i Aquest, resta de finca matriu; Oest, Cala Vinya. ---  

REGISTRE.- Inscrita en el Registre de la Propietat 

de Salou, al tom 1.601, llibre 513, foli 71, finca 

6.332. -----------------------------------------------  



 

 

 

Valor cadastral de la parcel·la 98-A corresponent 

a l'any 2.022: 50.281’25 euros. Referència 

5972804CF4457D0001KT. --------------------------------- 

Valor cadastral de la parcel·la 97-B corresponent 

a l'any 2.022: 26.696’67 euros. Referència 

5972805CF4457D0001RT. --------------------------------- 

9. URBANA.- PORCIÓ DE TERRENY integrada per la 

PARCEL·LA NÚMERO 95-A del Pla de la Urbanització “Nos-

tra Senyora de Núria”, situada al final municipal de 

Salou, partida “Estepa Blanch” i “Racó de Salou”, avui 

tributa al carrer Pedres Fogueres, número 12. De su-

perfície dos mil cinc-cents trenta-dos metres cinquan-

ta decímetres quadrats. Linda: al Nord, amb la par-

cel·la 94-A de la mateixa urbanització; al Sud, amb 

les parcel·les 104-A i 105-A d'aquesta urbanització; a 

l'Est, amb les parcel·les 88-A, 87-A i 86-A de la re-

ferida urbanització; i a l'Oest, amb la parcel·la 96-A 

i plaça del carrer 301 de la tan repetida urbanitza-

ció. -------------------------------------------------- 

REGISTRE.- Inscrita en el Registre de la Propietat 

de Salou, al tom 1.581, llibre 493, foli 5, finca 

42.743. ----------------------------------------------- 

Valor cadastral l'any 2.022: 78.267’24 euros. Re-

ferència 5972807CF4457D0001XT. ------------------------ 

10. URBANA.- PORCIÓ DE TERRENY al final de Salou, 



 

 

 

 

 

 

 

 

partida Estepa Blanch i Racó de Salou. Campa i bosc, 

integrada en la Urbanització Nostra Senyora de Núria, 

avui carrer Donzell Marí, número 1, que correspon a la 

PARCEL·LA NÚMERO 109-A d'aquesta Urbanització. De ca-

buda mil cent vint-i-tres metres quadrats. Linda: al 

Nord, mitjançant camí de vianants, amb les parcel·les 

98-A i 110-VII d'aquesta Urbanització; al Sud, amb la 

trucada carrer 220; a l'Oest, amb la parcel·la 111-A 

d'igual urbanització; i a l'Est, amb la parcel·la 108-

A de la mateixa urbanització. ------------------------  

REGISTRE.- Inscrita en el Registre de la Propietat 

de Salou, al tom 1.600, llibre 512, foli 87, finca 

25.451. ----------------------------------------------  

Valor cadastral l'any 2.022: 58.430'25 euros. Re-

ferència 5972837CF4457D0001RT. -----------------------  

11. URBANA.- PORCIÓ DE TERRENY al final de Salou, 

partida Estepa Blanch i Racó de Salou, campa i bosc, 

integrada en la Urbanització Nostra Senyora de Núria, 

avui carrer  Donzell Marí, números 3 i 7, composta per 

dues subporcions de terreny que corresponen a les par-



 

 

 

cel·les números 108-A i 106-A de la urbanització, que 

no són confrontants, ja que els separa una altra por-

ció d'igual procedència segregada i venuda a la compa-

nyia “Faromar Salou, S.L.” que correspon a la par-

cel·la 107-B d'igual urbanització. De cabuda mil set-

cents quaranta-nou metres quadrats. Linda: al Nord, 

mitjançant camí de vianants, amb les parcel·les 98-A, 

96-A i 95-A d'aquesta urbanització; al Sud, amb el 

carrer 220 de la mateixa urbanització; a l'Est, amb la 

parcel·la 105-A de la urbanització i amb la porció se-

gregada i venuda a “Faromar Salou, S.L.”; i a l'Oest, 

amb la parcel·la 109-A de la mateixa urbanització i 

amb aquesta porció segregada i venuda a “Faromar Sa-

lou, S.L.”. ------------------------------------------- 

REGISTRE.- Inscrita en el Registre de la Propietat 

de Salou, al tom 1.580, llibre 492, foli 102, finca 

5.383. ------------------------------------------------ 

Valor cadastral de la parcel·la 108-A corresponent 

a l'any 2.022: 37.944’50 euros. Referència 

5972836CF4457D0001KT. --------------------------------- 

Valor cadastral de la parcel·la 106-A corresponent 

a l'any 2.022: 29.415'81 euros. Referència 

5972834CF4457D0001MT. --------------------------------- 

12. URBANA.- PORCIÓ DE TERRENY situada al final de 

Salou, partida “Estepa Blanch” i “Racó de Salou”, 



 

 

 

 

 

 

 

 

constituïda per la parcel·la número 107-B de la Urba-

nització denominada “Nostra Senyora de Núria”, avui 

carrer Donzell Marí, número 5. De superfície mil me-

tres quadrats. Contigu: a la dreta entrant, Aquest, 

amb la parcel·la número 106-A; a l'esquerra, Oest, amb 

la parcel·la número 108-B; al fons, Nord, amb pas de 

vianants, obert en terrenys de la resta de finca ma-

triu de què es va segregar la que es descriu; i al 

capdavant, Sud, amb el carrer 220. -------------------  

REGISTRE.- Inscrita en el Registre de la Propietat 

de Salou, al tom 1.583, llibre 495, foli 80, finca 

43.106. ----------------------------------------------  

Valor cadastral corresponent a l'any 2.022: 

61.875’03 euros. Referència 5972835CF4457D0001OT. ----  

13. URBANA.- PORCIÓ DE TERRENY situada al final de 

Salou, partida “Pla de Maset” o “Vedat de Sa 

Il·lustrísima”, constituïda per la parcel·la 105 de la 

urbanització Nostra Senyora de Núria, avui carrer Don-

zell Marí, número 9. Ocupa una superfície de mil dos-

cents trenta-tres metres, quaranta-nou decímetres qua-



 

 

 

drats. Linda: al Nord, camí de vianants; al Sud, Plaça 

del carrer número 220, avui carrer donzell Marí; a 

l'Est, parcel·la 104-A i a l'Oest, parcel·la 106-A. --- 

REGISTRE.- Inscrita en el Registre de la Propietat 

de Salou, al tom 1.590, llibre 502, foli198, finca 

44.303. ----------------------------------------------- 

Valor cadastral corresponent a l'any 2.022: 

87.893’95 euros. Referència 5972833CF4457D0001FT. ----- 

14.  URBANA.- PORCIÓ DE TERRENY integrada per la 

PARCEL·LA NÚMERO 104 del Pla de la Urbanització “Nos-

tra Senyora de Núria”, situada al final municipal de 

Salou, partida “Pla de Maset” o “Vedat de Sa 

Il·lustrisima”, avui tributa al carrer Donzell Marí, 

número 11. De superfície mil vuit-cents cinquanta-cinc 

metres quadrats. Es troba totalment desocupada. Linda: 

al Nord, amb les parcel·les números 95 i 86; al Sud, 

amb la parcel·la número 92 i “pàrquing”; a l'Est, amb 

la parcel·la número 105; i a l'Oest, amb les par-

cel·les números 86 i 85. ------------------------------ 

REGISTRE.- Inscrita en el Registre de la Propietat 

de Salou, al tom 1.575, llibre 487, foli 219, finca 

42.558. ----------------------------------------------- 

Valor cadastral l'any 2.022: 62.570’50 euros. Re-

ferència 5972832CF4467C0001TM. ------------------------ 

15. URBANA.- PORCIÓ DE TERRENY integrada per la 



 

 

 

 

 

 

 

 

PARCEL·LA NÚMERO 82  del Pla de la Urbanització “Nos-

tra Senyora de Núria”, situada al final municipal de 

Salou, partida “Pla de Maset” o “Vedat de Sa 

Il·lustrisima”, avui tributa al carrer donzell Marí, 

número 13. De superfície mil set-cents vint-i-cinc me-

tres quadrats. Es troba totalment desocupada. Linda: 

al Nord, amb la parcel·la número 104; al Sud, amb la 

parcel·la número 80 i “pàrquing”; a l'Est, amb les 

parcel·les números 83 i 84; i a l'Oest, amb la par-

cel·la número 104 i carrer 220 de la Urbanització. ---  

REGISTRE.- Inscrita en el Registre de la Propietat 

de Salou, al tom 1.361, llibre 382, foli 140, finca 

34.380. ----------------------------------------------  

Valor cadastral l'any 2.022: 55.772'66 euros. Re-

ferència 5972831CF4467C0001LM. -----------------------  

16. URBANA.- PORCIÓ DE TERRENY integrada per la 

parcel·la número 78-A del Pla de la Urbanització “Nos-

tra Senyora de Núria”, situada al final municipal de 

Salou, partida “Pla de Maset” o “Vedat de Sa 

Il·lustrisima”, avui carrer Donzell Marí, número 2. De 



 

 

 

superfície mil set-cents cinquanta-sis metres qua-

drats. Es troba totalment desocupada i bonica: al 

Nord, amb carrer 220 i parcel·la número 79-A; al Sud, 

amb les parcel·les números 77-A i 72-VII; a l'Est, amb 

les parcel·les números 79-A i 72-VII; i a l'Oest, amb 

el carrer 221. ---------------------------------------- 

REGISTRE.- Inscrita en el Registre de la Propietat 

de Salou, al tom 1.419, llibre 403, foli 120, finca 

36.002. ----------------------------------------------- 

Valor cadastral corresponent a l'any 2.022: 

53.455'28 euros. Referència 5972826CF4457D0001QT. ----- 

17. URBANA.- PORCIÓ DE TERRENY integrada per les 

parcel·les 72-VII, 73-VII, i 79-A del Pla de la Urba-

nització “Nostra Senyora de Núria”, situada al final 

de Salou, partida “Pla de Maset” o “Vedat de Sa 

Il·lustrisima”, avui carrer Donzell Marí, números 4, 

6, i 17. De superfície catorze mil set-cents vint-i-

nou metres, trenta-cinc decímetres quadrats. Linda: al 

Nord, amb carrer 220 de la mateixa urbanització, plaça 

del carrer 220, i parcel·la número 80-A d'aquesta ur-

banització; al Sud, mitjançant camí de vianants, amb 

la parcel·la número 67 de l'aquesta urbanització; a 

l'Est, amb la plaça del carrer 220 de la mateixa urba-

nització i amb les parcel·les 76/81-A, 75-A i 74-A de 

la mateixa urbanització; i a l'Oest, amb les par-



 

 

 

 

 

 

 

 

cel·les 78-A, 77-A, 71-A i 70-A de la referida urba-

nització. --------------------------------------------  

REGISTRE.- Inscrita en el Registre de la Propietat 

de Salou, al tom 1.581, llibre 493, foli 1, finca 

42.739. ----------------------------------------------  

Valor cadastral de la parcel·la 72-VII correspo-

nent a l'any 2.022: 76.845'88 euros. Referència 

5972827CF4457D0001PT. --------------------------------  

Valor cadastral de la parcel·la 73-VII correspo-

nent a l'any 2.022: 188.916’84 euros. Referència 

5972828CF4457B0001LP. --------------------------------  

Valor cadastral de la parcel·la 79-A corresponent 

a l'any 2.022: 198.989’92 euros. Referència 

5972829CF4457B0001TP. --------------------------------  

TÍTOL.- Va adquirir la companyia mercantil 

“Comcris, S.L.” les finques descrites per compra a la 

companyia mercantil “Comcris 2001, S.L.” en escriptura 

autoritzada per el Notari de Salou En Pedro Soler Dor-

da, el dia 29 de setembre de 2014, número 1.527 de 

protocol. --------------------------------------------  



 

 

 

SITUACIÓ MEDIAMBIENTAL: Segons el disposat a l' 

article 98 de La Llei 7/2022, DE 8 D'ABRIL, manifesta 

la part atorgant que a les finques abans esmentades no 

s'ha realitzat cap activitat potencialment contami-

nant. ------------------------------------------------- 

CÀRREGUES.- Manifesten que les finques descrites 

estan lliures de càrregues. --------------------------- 

He obtingut notes simples del Registre de la Pro-

pietat entre els dies 20 i 23 de maig  que m'han estat 

remeses per "telefax". Informo als compareixents del 

seu contingut i que consisteixen, fonamentalment en 

diverses servituds de pas y notes d'afecció fiscal; 

tot això en els termes que consten en les notes infor-

matives esmentades y que manifesten conèixer. --------- 

Jo, el Notari, faig l'advertència que la situació 

registral existent amb anterioritat a la presentació 

en el Registre de la còpia autoritzada d'aquesta es-

criptura preval sobre la informació que resulta de les 

notes simples i de la manifestació que es contenen en 

els dos paràgrafs anteriors. -------------------------- 

SITUACIÓ ARRENDATÍCIA.- Lliures d'arrendaments i 

ocupants. --------------------------------------------- 

SEGON.- També interessa a aquest atorgament les 

següents finques: ------------------------------------- 

Finques de l'Ajuntament: -------------------------- 



 

 

 

 

 

 

 

 

1. Porció de terreny a Salou, que constitueix el 

carrer Pedres Fogueres, que es trasllada a altre lloc 

a conseqüència de la reparcel·lació. Té una superfície 

de mil vuitanta-tres metres i vint-i-nou decímetres 

quadrats. Afronta: Nord, Est i Sud, amb finques de "; 

i Oest, amb Hotel Cala Viña. -------------------------  

2. Porció de terreny a Salou, que constitueix el 

carrer del Donzell Marí, que es trasllada a altre lloc 

a conseqüència de la reparcel·lació. Té una superfície 

de dos mil cent quaranta-nou metres i vint-i-dos decí-

metres quadrats. Afronta: Nord, Est i Sud, amb finques 

de "Comcris, S.L."; i Oest, amb altres propietats ex-

closes de la reparcel·lació. A més a l'Est llinda amb 

l'Arquebisbat de Tarragona. --------------------------  

TERCER.- Els compareixents, en la representació en 

que intervenen, formulen, d’acord amb l’article 164 

del Reglament de la Llei d’Urbanisme de Catalunya, 

aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol, una pro-

posta reparcel·lació voluntària, del Polígon 

d’Actuació Urbanística Cap Salou 14 (PAU CS 14), que 



 

 

 

s’haurà d’executar de conformitat amb l’article 272 

del POUM de Salou, modificat per la MP POUM 62 (DOGC 

núm. 6588, de 23/03/2014) i per la MP POUM 100 (DOGC 

núm. 8075, de 02/03/2020) i de conformitat amb les me-

sures correctores proposades pel “Pla Especial urba-

nístic dels Hàbitats de sorral del PAU CS 14”, aprovat 

definitivament el 26/11/2015 (DOGC núm. 7062, de 

26/02/2016), per tal de repartir equitativament els 

beneficis i càrregues derivades de l'ordenació urba-

nística i situar l'aprofitament en zones aptes per a 

l'edificació, d'acord amb el planejament urbanístic. -- 

Els sòls de vialitat existent no generen drets a 

l’Administració titular per quant formen part del do-

mini públic actual de l’àmbit, que prové del desenvo-

lupament del Pla Parcial Núria l’any 1.971, i seran 

substituïts per la nova vialitat, en major superfície 

que l’existent, en compliment del que determina l’art. 

126.5 TRLU 1/2010. ------------------------------------ 

QUART.- Finques de resultat. ---------------------- 

1. “H”. Urbana. Solar edificable, situat al terme 

de Salou, dintre del Polígon d’Actuació PAU CS14 “Es-

glésia de Sant Jordi”. Té una superfície de vint-i-un 

mil dos-cents quaranta-cinc metres i noranta decíme-

tres quadrats. Afronta: Nord, amb la carretera de la 

Costa (Ctra TV-3146), en una façana de 113’76 metres 



 

 

 

 

 

 

 

 

aproximadament; Est, carrer del Far, en una façana 

d’uns 141 metres aproximadament; Sud, amb el nou tra-

çat del carrer Donzell Marí, en una façana de 180 me-

tres aproximadament; i Oest, amb la nova alineació del 

carrer de les Pedres Fogueres i amb les parcel·les 

preexistents, en una línia recta de 140 metres aproxi-

madament. --------------------------------------------  

Es l'assenyalada amb la lletra “H” en el plànol 

que s’adjunta. ---------------------------------------  

Adjudicatari: “Comcris, S.L.”. -------------------  

Qualificació urbanística: El planejament urbanís-

tic vigent atorga a la finca la qualificació de Turís-

tic- Hoteler Part d’ aquesta finca està qualificada d’ 

espai no ocupable per l’ edificació. Aquesta qualifi-

cació ve definida en ubicació i superfície per la pro-

tecció establerta pel Pla Especial de protecció dels 

hàbitats del sorral del PAU CS-14, aprovat definitiva-

ment i publicat al DOGC en data 26-02-2016. ----------  

Edificació bruta màxima permesa: 18.258’23 metres 

quadrats de sostre. ----------------------------------  



 

 

 

Càrregues: Afecció urbanística de 2.894.190,90  

euros. ------------------------------------------------ 

2. “ZV1”. Peça de sòl, situada al terme de Salou, 

dintre del Polígon d’Actuació PAU CS14 “Església de 

Sant Jordi” de forma triangular. Té una superfície de 

mil cinquanta-un metres i vuitanta-un decímetres qua-

drats. Afronta: Nord, amb la carretera de la Costa 

(Ctra TV-3146); Est, Sud i Oest, amb la nova alineació 

del carrer de les Pedres Fogueres. -------------------- 

Es l'assenyalada amb la lletra “ZV1” en el plànol 

que s’adjunta. ---------------------------------------- 

Adjudicatari: Ajuntament de Salou. ---------------- 

Qualificació urbanística: Zona verda. ------------- 

Edificació bruta màxima permesa: No té aprofita-

ment urbanístic. -------------------------------------- 

Càrregues: lliure. -------------------------------- 

3. “ZV2”. Peça de sòl, situada al terme de Salou, 

dintre del Polígon d’Actuació PAU CS14 “Església de 

Sant Jordi” de forma irregular. Té una superfície de 

dos mil quatre-cents noranta-sis metres i trenta-dos 

decímetres quadrats. Afronta: Nord, amb la carretera 

de la Costa (Ctra TV-3146); Est, amb la carretera del 

Far; Sud, nou traçat del carrer Donzell Marí; i Oest, 

amb la finca adjudicada “H”. -------------------------- 

Es l'assenyalada amb la lletra “ZV2” en el plànol 



 

 

 

 

 

 

 

 

que s’adjunta. ---------------------------------------  

Adjudicatari: Ajuntament de Salou. ---------------  

Qualificació urbanística: Zona verda. ------------  

Edificació bruta màxima permesa: No té aprofita-

ment urbanístic. -------------------------------------  

Càrregues: lliure. -------------------------------  

4. “ZV3”. Peça de sòl, situada al terme de Salou, 

dintre del Polígon d’Actuació PAU CS14 “Església de 

Sant Jordi” de forma irregular. Té una superfície de 

dos mil cinc-cents sis metres i vint-i-cinc decímetres 

quadrats. Afronta: Nord, carrer Pedres Fogueres; Est, 

amb la finca adjudicada “H”; Sud, nou traçat del car-

rer Donzell Marí; i Oest, vial peatonal V4. ----------  

Es l'assenyalada amb la lletra “ZV3” en el plànol 

que s’adjunta. ---------------------------------------  

Adjudicatari: Ajuntament de Salou. ---------------  

Qualificació urbanística: Zona verda. ------------  

Edificació bruta màxima permesa: No té aprofita-

ment urbanístic. -------------------------------------  

Càrregues: lliure. -------------------------------  



 

 

 

5. “ZV4”. Peça de sòl, situada al terme de Salou, 

dintre del Polígon d’Actuació PAU CS14 “Església de 

Sant Jordi” de forma irregular. Té una superfície de 

quatre-cents noranta metres i dotze decímetres qua-

drats. Afronta: Nord, edificació existent (apartament 

Sílvia) i límit d’actuació; Est, vial peatonal “V4”; 

Sud, nou traçat del carrer Donzell Marí; i Oest, amb 

el límit de l’actuació. ------------------------------- 

Es l'assenyalada amb la lletra “ZV4” en el plànol 

que s’adjunta. ---------------------------------------- 

Adjudicatari: Ajuntament de Salou. ---------------- 

Qualificació urbanística: Zona verda. ------------- 

Edificació bruta màxima permesa: No té aprofita-

ment urbanístic. -------------------------------------- 

Càrregues: lliure. -------------------------------- 

6. “ZV5”. Peça de sòl, situada al terme de Salou, 

dintre del Polígon d’Actuació PAU CS14 “Església de 

Sant Jordi” de forma irregular. Té una superfície de 

disset mil dos-cents cinc metres i trenta-dos decíme-

tres quadrats. Afronta: Nord, nou traçat del carrer 

Donzell Marí; Est, Església de Sant Jordi y parcel·les 

del carrer Punta del Cavall; Sud, vial peatonal “V5” 

que connecta dos trams del carrer Punta del Cavall; i 

Oest, amb el límit de l’actuació i parcel·les del car-

rer Punta del Cavall. --------------------------------- 



 

 

 

 

 

 

 

 

Es l'assenyalada amb la lletra “ZV5” en el plànol 

que s’adjunta. ---------------------------------------  

Adjudicatari: Ajuntament de Salou. ---------------  

Qualificació urbanística: Zona verda. ------------  

Edificació bruta màxima permesa: No té aprofita-

ment urbanístic. -------------------------------------  

Càrregues: lliure. -------------------------------  

7. “FINCA CESSIÓ V1”. Peça de sòl, situada al ter-

me de Salou, dintre del Polígon d’Actuació PAU CS14 

“Església de Sant Jordi” de forma irregular, destinada 

a vialitat. Té una superfície de mil cinc-cents tren-

ta-nou metres i vuitanta-dos decímetres quadrats. 

Afronta: Nord, Carretera TV-3166; Est, finca adjudica-

da “H”; Sud, zona verda 3; i Oest, edificació existent 

Hotel “Cala Vinya” i límit de l’actuació. ------------  

Es l'assenyalada com a “FINCA CESSIÓ V1” en el 

plànol que s’adjunta. --------------------------------  

Adjudicatari: Ajuntament de Salou. ---------------  

Qualificació urbanística: Vialitat. --------------  

Edificació bruta màxima permesa: No té aprofita-



 

 

 

ment urbanístic. -------------------------------------- 

Càrregues: lliure. -------------------------------- 

8. “FINCA CESSIÓ V2”. Peça de sòl, situada al ter-

me de Salou, dintre del Polígon d’Actuació PAU CS14 

“Església de Sant Jordi” de forma irregular, destinada 

a vialitat. Té una superfície de mil tres-cents tretze 

metres i cinquanta-vuit decímetres quadrats. Afronta: 

Nord, Carretera TV-3166; Est, Carretera del Far; Sud, 

nou carrer del Donzell Marí; i Oest, zona verda 2. ---- 

Es l'assenyalada com a “FINCA CESSIÓ V2” en el 

plànol que s’adjunta. --------------------------------- 

Adjudicatari: Ajuntament de Salou. ---------------- 

Qualificació urbanística: Vialitat. --------------- 

Edificació bruta màxima permesa: No té aprofita-

ment urbanístic. -------------------------------------- 

Càrregues: lliure. -------------------------------- 

9. “FINCA CESSIÓ V3”. Peça de sòl, situada al ter-

me de Salou, dintre del Polígon d’Actuació PAU CS14 

“Església de Sant Jordi” de forma irregular, destinada 

a vialitat. Té una superfície de tres mil quatre-cents 

quinze metres i noranta-dos decímetres quadrats. 

Afronta: Nord, finca adjudicada “H” i zona verda “3” i 

“4”; Est, límit d’actuació i Carretera del Far; Sud, 

zona verda “5”; i Oest, límit de l’actuació. ---------- 

Es l'assenyalada com a “FINCA CESSIÓ V3” en el 



 

 

 

 

 

 

 

 

plànol que s’adjunta. --------------------------------  

Adjudicatari: Ajuntament de Salou. ---------------  

Qualificació urbanística: Vialitat. --------------  

Edificació bruta màxima permesa: No té aprofita-

ment urbanístic. -------------------------------------  

Càrregues: lliure. -------------------------------  

10. “FINCA CESSIÓ V4”. Peça de sòl, situada al 

terme de Salou, dintre del Polígon d’Actuació PAU CS14 

“Església de Sant Jordi” de forma irregular, destinada 

a vialitat. Té una superfície de quatre-cents seixan-

ta-tres metres i setanta-nou decímetres quadrats. 

Afronta: Nord, edificació (Hotel Cala Vinya i aparta-

ment Sílvia) i límit de l’actuació; Est, zona verda 

“3”; Sud, vial “3”; i Oest, zona verda “4”;. ---------  

Es l'assenyalada com a “FINCA CESSIÓ V4” en el 

plànol que s’adjunta. --------------------------------  

Adjudicatari: Ajuntament de Salou. ---------------  

Qualificació urbanística: Vialitat. --------------  

Edificació bruta màxima permesa: No té aprofita-

ment urbanístic. -------------------------------------  



 

 

 

Càrregues: lliure. -------------------------------- 

11. “FINCA CESSIÓ V5”. Peça de sòl, situada al 

terme de Salou, dintre del Polígon d’Actuació PAU CS14 

“Església de Sant Jordi” de forma irregular, destinada 

a vialitat. Té una superfície de quatre-cents trenta-

set metres i cinquanta-sis decímetres quadrats. Afron-

ta: Nord, zona verda “5”; Est, límit de l’actuació; 

Sud, límit de l’actuació; i Oest, límit de l’actuació.  

Es l'assenyalada com a “FINCA CESSIÓ V5” en el 

plànol que s’adjunta. --------------------------------- 

Adjudicatari: Ajuntament de Salou. ---------------- 

Qualificació urbanística: Vialitat. --------------- 

Edificació bruta màxima permesa: No té aprofita-

ment urbanístic. -------------------------------------- 

Càrregues: lliure. -------------------------------- 

CINQUÈ.- Valoració del 10% l'aprofitament mig: 

QUATRE-CENTS QUARANTA-SET MIL CINC-CENTS VINT EUROS 

AMB ZERO CÈNTIMS (447.520,00 EUROS) 

SISÉ.- Compte de liquidació provisional: 

2.894.190,90 euros. ----------------------------------- 

Les despeses reparcelꞏlables són les següents:  

 Costos d’urbanització interns i externs (PEC): 

1.321.634,07 €. --------------------------------------- 

 Cànon Depuració ACA: 585.908 €. ----------------- 

 Honoraris de la redacció del Pla Especial dels 



 

 

 

 

 

 

 

 

projectes de reparcelꞏlació i d’urbanització i de Di-

recció de les obres d’urbanització: 105.000,00 €. ----  

 Treballs de Topografia i Geotècnia: 2.000,00 €.  

 Despeses registrals i altres: 7.500,00 € . -----  

COSTOS TOTALS DE GESTIÓ I URBANITZACIÓ: 

2.022.042,07 €. --------------------------------------  

 IVA de les partides subjectes ( 21% sobre totes 

les partides excepte indemnitzacions ): 424.628,83 €.  

·Cessió 10% aprofitament mitjà a l'Ajuntament de 

Salou: 447.520€.- ------------------------------------  

TOTAL DESPESES ESTIMADES IVA INCLÒS 2.894.190,90 

€. ---------------------------------------------------  

SEPTIMA.- S´hi incorpora a la present escriptura 

els plànols i fitxes de les finques aportades y de les 

finques resultants. ----------------------------------  

Així el diuen i atorguen i havent advertit del 

dret que la llei els concedeix per llegir per si 

aquest document, que ha estat redactat en l'idioma es-

collit pels compareixents, el renuncien, procedint, 

pel seu acord, a la lectura íntegra del mateix, en al-



 

 

 

ta veu, en el contingut del qual es ratifiquen els 

atorgants i signen. ----------------------------------- 

D'acord amb el que s'estableix en la Llei Orgànica 

3/2018, de 5 de desembre, de Protecció de Dades Perso-

nals i garantia dels drets digitals, els comparei-

xents, prèviament informats sobre el contingut, abast 

del secret del protocol i del secret professional, 

consenten expressament la incorporació de les seves 

dades personals als fitxers automatitzats existents en 

la Notaria. ------------------------------------------- 

Aquestes dades es conservaran amb la màxima confi-

dencialitat, sense perjudici de la seva presa de raó 

en els registres públics competents o la seva remissió 

als organismes judicials o administratius en els ter-

mes que estableixi la legislació vigent. -------------- 

Vaig fer les reserves i advertències legals; en 

particular i a efectes fiscals adverteixo de les obli-

gacions i responsabilitats tributàries que incumbeixen 

a les parts en el seu aspecte material, formal i san-

cionador, i de les conseqüències de qualsevol índole 

que es derivarien de la inexactitud de les seves de-

claracions. ------------------------------------------- 

Tots els interessats sol·liciten la remissió en 

data d'avui al Registre de la Propietat la comunicació 

prevista per l'article 249 del Reglament Notarial. Jo 



 

 

 

 

 

 

 

 

el Notari, faig les advertències. --------------------  

Queda estesa aquesta escriptura en disset folis de 

paper exclusiu per a documents notarials, sèrie GK, 

número 2021334 i setze següents. ---------------------  

De tot la qual cosa, que el consentiment dels com-

pareixents ha estat lliurement prestat, que aquest 

atorgament s'adequa a la legalitat i a la voluntat de-

gudament informada dels atorgants i d'haver identifi-

cat als compareixents per mitjà dels seus documents 

nacionals d'identitat, jo, el Notari, dono fe. -------  
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