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DEPARTAMENTO DE TERRITORIO Y SOSTENIBILIDAD

EDICTO de 17 de agosto de 2017, sobre un acuerdo de la Comision Territorial de Urbanismo de El Camp de
Tarragona referente al municipio de Salou.

La Comision Territorial de Urbanismo del Camp de Tarragona, en la sesién de 15 de junio de 2017, adopto,
entre otros, el acuerdo cuya parte dispositiva se reproduce a continuacion:

Exp.: 2017 / 063022 / T

Modificacion Puntual del POUM (MP 86bis) referente al error del documento MP 86, al no incorporar la
modificacién MP 40 que modifica el articulo 354, en el término municipal de Salou

Vista la propuesta de los Servicios Técnicos, y de acuerdo con los fundamentos que se exponen, esta Comision
Territorial de Urbanismo del Camp de Tarragona acuerda:

-1 Aprobar definitivamente la Modificacion puntual del POUM (MP 86bis) referente al error del documento MP
86, al no incorporar la modificacion MP 40 que modifica el articulo 354, de Salou, promovida y remitida por el
Ayuntamiento.

-2 Publicar este acuerdo y las normas urbanisticas correspondientes en el DOGC al efecto de su ejecutividad
inmediata, tal como indica el articulo 106 del Texto refundido de la Ley de urbanismo, aprobado por el Decreto
legislativo 1/2010, de 3 de agosto, modificado por la Ley 3/2012, de 22 de febrero.

-3 Comunicarlo al Ayuntamiento.

Contra este acuerdo, que se refiere a una disposicion administrativa de caracter general, se puede interponer
recurso contencioso administrativo ante la Sala de lo Contencioso Administrativo del Tribunal Superior de
Justicia de Catalufia en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente al de la notificacion o publicacion
en el DOGC, de conformidad con lo que prevén el articulo 112.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
procedimiento administrativo comuin y de las administraciones publicas, y los articulos 10, 25 y 46 de la Ley
29/1998, de 13 de julio, reguladora de la jurisdiccion contenciosa administrativa, sin perjuicio de que los
particulares puedan interponer cualquier otro recurso que consideren procedente, y de la posibilidad que tienen
los ayuntamientos y otras administraciones publicas de formular el requerimiento previo que prevé el articulo
44 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la jurisdiccién contencioso-administrativa.

En el caso de formular requerimiento, este se entendera rehusado si, dentro del mes siguiente a la recepcion,
no es contestado. En este supuesto, el plazo de dos meses para la interposicion del recurso contencioso
administrativo se contara desde el dia siguiente de aquel en que se reciba la documentacion del acuerdo
expreso o de aquel en que se entienda rehusado presuntamente.

Consulta e informacién del expediente

El expediente estard, para la consulta y la informacion que prevé el articulo 107 del Texto refundido de la Ley
de urbanismo, aprobado por el Decreto legislativo 1/2010, de 3 de agosto, en la sede de la Comision Territorial
de Urbanismo de Tarragona, calle Anselm Clavé, 1 'Casa Gasset', de 9:30 h a 13:30 h. de lunes a viernes
laborables

Se incluye el enlace al Registro de Planeamiento Urbanistico de Catalufia, que permite la consulta telematica e
inmediata del contenido de los documentos que conforman el instrumento de planeamiento urbanistico
aprobado con plena garantia de autenticidad e integridad, en virtud de lo que prevee la disposicion adicional
cuarta de la Ley 2/2007, de 5 de junio, del Diario Oficial de la Generalitat de Catalufia y el articulo 103.3 del
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Texto refundido de la Ley de urbanismo, modificado por la Ley 3/2012, del 22 de febrero:

http://tes.gencat.cat/rpucportal/AppJava/cercaExpedient.do?
reqCode=veureFitxa&codiPublic=2017/63022/T&set-locale=es

Tarragona, 17 de agosto de 2017

Natalia Hidalgo Garcia

Secretaria de la Comision Territorial de Urbanismo del Camp de Tarragona

Anexo

Normas urbanisticas de Modificacion Puntual del POUM (MP 86bis) referente al error del documento MP 86, al
no incorporar la modificacion MP 40 que modifica el articulo 354, de Salou.

(Véase la imagen al final del documento)

Normativa_es.pdf

(17.230.009)
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NORMAS URBANISTICAS DE MODIFICACION PUNTUAL DEL POUM (MP
86BIS) REFERENTE AL ERROR DEL DOCUMENTO MP 86, AL NO
INCORPORAR LA MODIFICACION MP 40 QUE MODIFICA EL ARTICULO 354,
DE SALOU

Art. 354 Condiciones de la edificacion

Altura y nim. de plantas

1.- La altura reguladora maxima de la edificacion vendra regulada por la zona donde se situa el
edificio, debiendo respetarse conjuntamente los dos parametros; altura maxima y numero
maximo de plantas.

2.- La altura maxima de la planta baja podra llegar a 7m, con las limitaciones impuestas en el
punto anterior.

Ocupacion

3.- La ocupacién maxima de la edificacion sobre la parcela en planta baja sera del 35%. La
ocupacion maxima en planta baja contabilizando guarderias infantiles, chiringuitos,
marquesinas, toldos, cerramientos y otros sera del 50%.

4.- La ocupacién maxima en planta sotano sera del 40% situada preferentemente bajo la
proyeccion del edificio.

Caracteristicas de la edificacion

5.- La longitud y envolvente maxima medira para cada uno de los bloques que formen la unidad
hotelera, y sera de 70 m con una anchura no superior a 30 m. La suma de los envolventes de
las fachadas no podra ser mayor de 200 m.

6.- Cuando a una unica parcela perteneciente a la misma explotacion se quiera realizar mas de
un edificio se permitira la union a nivel de planta baja y altillo, mediante espacios destinados
exclusivamente a vestibulo o no. Estos espacios contabilizaran a efectos de ocupacion y techo
maximo edificable.

En ningun caso, se admitiran conjuntos de edificaciones que formen perimetros cerrados u
otros ordenamientos que puedan ocasionar barreras visuales o fisicas no propias de una
ordenacién aislada.

Cuando se unan dos edificios mediante vestibulo, se permitira que a nivel de planta cubierta los
nucleos de accesos centrales se situen en fachada.

7.- Las separaciones minimas entre edificaciones de una misma parcela se fijjaen 12 m.

8.- Las separaciones de la edificacion respecto los lindes se determina en funciéon de la
Subzona o clave de la parcela.
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Plantas

9.- Las plantas sotano no seran computables a efectos de techo maximo edificable,
permitiéndose la ubicacion de los siguientes usos complementarios de los servicios hoteleros:
Deportivo, restauracion, bar, actividades musicales, salas comunes, cocinas, almacenes,
instalaciones y aparcamientos.

10.- La iluminacion y ventilacidon de las plantas sétano, cuando se realicen soluciones de patio
inglés, supondra la consideracion de planta baja a efectos de aplicacion de altura reguladora
maxima y numero de plantas y de computo de superficie de techo edificable.

11.- En los hoteles construidos con un planeamiento anterior se permitira la transformacién de
la planta sétano para destinarla a los usos antes mencionados, siempre y cuando no se merme
el numero de plazas de aparcamiento otorgadas conforme la licencia de obras o a los minimos
fijados en el punto 21 de este articulo.

En ningun caso, la liberacién de estos espacios supondra el incremento del numero de plazas
hoteleras que habra que mantener.

12.- El vestibulo de acceso de los establecimientos hoteleros no podra situarse en planta
soétano.

Requisitos técnicos

13.- La categoria minima de cualquier establecimiento hotelero dentro del término municipal
debera ser de 3* o categoria equivalente establecida por la legislacién sectorial aplicable, salvo
las pensiones que deberan tener la maxima categoria regulada por esta modalidad.

No obstante lo anterior, la categoria minima de las pensiones que se reconviertan en hotel,
podra ser de 2* o categoria equivalente establecida por la legislacion sectorial aplicable.

14.- Los establecimientos hoteleros, en todas sus modalidades, deberan desarrollarse en
parcelas y edificaciones de uso exclusivo, consecuentemente no se permitira destinar una
misma finca o edificio a los usos hotelero y de vivienda.

15.- La densidad maxima de habitaciones sera la resultante del cumplimiento de los requisitos y
condiciones técnicas establecidas de general aplicacion a estos establecimientos.

En el suelo urbanizable los planes parciales hoteleros deberan determinar la densidad maxima
de cada sector.

En el computo de la densidad maxima se incluyen todos los dormitorios, incluidos los de
personal.

Espacios libres
16.- Seran de aplicacion las normas sobre regulacion de los espacios ajardinados, art. 329 y ss.
17.- Debera dejarse un minimo del 30% de la parcela no pavimentada.

Elementos auxiliares

18.- En los espacios no ocupados por la edificacién se podran realizar construcciones de
madera destinadas a guarderia infantil con una superficie maxima total de 30 m? incluido el
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porche y una separacion minima de 3 m respecto a los lindes. Para el resto sera de aplicacion
el art. 153.

19.- Se admitira la instalacion de chiringuitos de bar como complemento del establecimiento
hotelero siempre y cuando se separen un minimo de 3 m respecto los lindes.

20.- Se permitira la instalacion de marquesinas en los accesos principales de peatones de la
zona de retranqueo de los edificios hoteleros, debiendo cumplir los siguientes requisitos:

a) La construccion debera realizarse con materiales y acabados de calidad, no admitiéndose las
chapas antiestéticas, placas de uralita, etc...

b) La altura maxima serd de 7 m y la anchura maxima debera coincidir con el vestibulo del
hotel.

c¢) El vuelo no podra invadir la via publica.

d) Tendran los laterales y el frontal totalmente descubiertos, y la cubierta no podra ser utilizada
para ningun tipo de uso.

e) Podra incorporarse un rétulo publicitario, la altura maxima sera el 15% de la altura libre de la
marquesina.

Servicios minimos

21. Habra que hacer la prevision minima de una plaza de aparcamiento por cada 10 plazas
hoteleras. Estas plazas deberan situarse dentro de la edificacion, no pudiendo estar ubicadas
en los espacios exteriores. Ademas, los hoteles y hotel-apartamento de nueva construccién
situados en zona de edificacién aislada deberan disponer de un espacio de aparcamiento
eventual de autocares dentro de la parcela.

En caso de renovacion de establecimientos hoteleros en los que por aplicacion de la ratio
minima de plazas de aparcamiento se pueda liberar superficie de la planta s6tano, los usos que
podran desarrollarse en los espacios liberados son los que determina el presente articulo.

22.- Habra que hacer la previsién de una camara de recogida de desechos en la edificaciéon
para almacenarlas hasta el momento de la recogida diaria, de modo que no queden a la vista,
no produzca olores y sea accesible desde la via publica. La superficie minima sera de 4 m%100
plazas de alojamiento, y debera disponer de refrigeracion y estar dotada de sumidero.

23. Condiciones de uso

Uso principal: Usos complementarios:

Turistico-Hotelero en edificio exclusivo
Restauracion Todas las plantas
Bar Todas las plantas
Actividades musicales Todas las plantas
Deportivo Todas las plantas
Comercial P baja
Oficinas Todas las plantas
Almacén P baja, P sb6tano
Aparcamiento P baja P sétano
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