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INTRODUCCIO

L’Excel-lentissim Ajuntament de Salou encarrega als técnics que subscriuen la
redaccio6 del present projecte d’expropiacié de béns per taxacié conjunta. Qui
subscriu, previa inspeccié ocular de les finques, i estudi de la documentacié
disponible, redacta i valora les finques objecte del present.

OBJECTE

El present projecte d’expropiacié té per objecte la descripcid, definicié dels
valors ijustificacié de I'expropiacié forgosa dels béns i drets inclosos en I'ambit
afectat per 1'execuci6 de les obres del nou vial-passeig definit a la riba est de la
nova traca del barranc de Barenys al terme municipal de Salou, conforme al
projecte técnic «NOU VIAL -PASSEIG ENTRE LA NOVA TRACA DEL BARRANC DE BARENYS I EL
SECTOR RESIDENCIAL 1, ENTRE EL VIAL DEL CAVET I EL CARRER CARLES ROIG (ACTUAL
CRBARENYS) Exp. 13192/2021”, i al planejament urbanistic vigent. Per tant,

I'expropiacié té com a causa la utilitat publica derivada del planejament.

ANTECEDENTS

La Junta de Govern local de I’Ajuntament, aprovara, prévia o simultaniament el
projecte del «NOU VIAL -PASSEIG ENTRE LA NOVA TRACA DEL BARRANC DE BARENYS I EL
SECTOR RESIDENCIAL 1, ENTRE EL VIAL DEL CAVET I EL CARRER CARLES ROIG .

En aquest ambit d’expropiaci6 figuren vuit finques que comprenen terrenys
sense urbanitzar ni edificar. Una d’elles és de titularitat municipal i no és
objecte de valoracio.
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CAUSA D’EXPROPIACIO

MARC LEGAL

Es d’aplicacié el decret Legislatiu 1/2010 del 3 d’agost, pel qual s’aprova el
Text refds de la Lleis d’Urbanisme. (TRLU). Concretament, pel que fa a 'ambit
legal del present Projecte:

Article 109
Legitimacié de les expropiacions

1. L'aprovacio d'un pla urbanistic, d'un poligon d'actuacié urbanistica, d'un projecte
d'urbanitzacié, d'un projecte d'actuacié especifica d'acord amb I'article 48 bis, o d'un projecte
de delimitacio de sol per al patrimoni ptblic, d'acord amb l'article 161, implica la declaracio
d'utilitat publica de la finalitat a la qual es destinen els béns afectats, aixi com la necessitat
d'ocupar els béns o adquirir els drets indispensables per a la finalitat de l'expropiacié.
L'expropiacioé ha d'abastar totes les superficies i les instal-lacions necessaries per garantir el
ple valor, el rendiment i la funcionalitat dels béns que en sén objecte.

2. Les persones fisiques o juridiques subrogades en les facultats dels organismes competents
per a l'execucio de plans urbanistics determinats o de les obres corresponents poden ésser
beneficiaries de les expropiacions que en derivin.

3. Els terrenys de qualsevol classe que s'expropiin per raons urbanistiques han d'ésser
destinats a les finalitats determinades pel planejament urbanistic, i hauran d'ésser revertits
en els suposits que estableixi la legislacié aplicable.

4. El cost de les expropiacions dutes a terme per raons urbanistiques es pot repercutir sobre
les persones propietaries que resultin especialment beneficiades per l'actuacio urbanistica,
mitjangant la imposicié de contribucions especials.

5. El preu just d'una expropiacié duta a terme per raons urbanistiques pot ésser constituit, si
hi ha acord entre les parts, per una finca futura, que I'administracié expropiadora o bé la
persona beneficiaria de I'expropiacié haura de transmetre a la persona expropiada.

6. Les expropiacions dutes a terme per raons urbanistiques s'han d'inscriure en el Registre de
la Propietat, en els termes que estableix la legislacié hipotecaria.

7. Les persones ocupants legals d'immobles afectats per raons urbanistiques que hi tinguin
llur residéncia habitual tenen el dret de reallotjament o de retorn, en els termes establerts per
la legislacié aplicable, tant si s'actua per expropiacié com si es tracta d'una actuacié aillada
no expropiatoria.
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Article 110
Suposits legitimadors de les expropiacions per raons urbanistiques
1. L'expropiacié forcosa per raons urbanistiques es pot aplicar en els suposits segtients:

b) Per a l'execucié dels sistemes urbanistics de cardcter public, d'acord amb el que
estableixen els articles 34.8 i 113, inclosos els sistemes urbanistics d'equipament
comunitari de serveis técnics emparats en un projecte d'actuacié especifica de
conformitat amb ['article 48 bis.

Article 112
Tramitacié de l'expropiacié forcosa en actuacions urbanistiques aillades

Si no s'utilitza I'expropiacio com a sistema d'actuacié per poligons d'actuacié urbanistica
complets, es pot aplicar com a actuacio aillada l'expropiacié forcosa, per a l'execucio de
sistemes urbanistics o d'algun dels elements que els integren, tramitada d'acord amb la
legislacié reguladora de l'expropiacié forcosa, sens perjudici de l'aplicabilitat del procediment
establert per l'article 113.

L'organisme expropiador ha d'aprovar, en tot cas, la relacié de persones propietaries i de
béns i drets afectats.

Article 113
Procediment de taxacid conjunta

En totes les expropiacions derivades de I'aplicacio d'aquesta Llei, l'administracio
expropiadora pot optar entre tramitar l'expropiacié individualment per a cada finca o
tramitar-ne la taxacié conjunta, d'acord amb el procediment segiient:

a) El projecte d'expropiacié, un cop feta l'aprovacic inicial per I'administracié amb
competeéncia expropiatoria, ha d'ésser posat a informacié publica, per un termini d'un
mes, perqué les persones interessades, a les quals se les ha de notificar els fulls
d'apreuament corresponents, puguin formular-hi observacions i reclamacions
concernents a la titularitat o la valoracio de Ilurs drets respectius.

b) L'aprovacid definitiva del projecte d'expropiacié correspon a la mateixa administracié
que sigui competent per a l'aprovacio inicial. Si I'exercici de la potestat expropiatoria
correspon a I"Administracid de la Generalitat, un cop aprovat inicialment el projecte pel
Departament de Politica Territorial i Obres Pibliques, l'aprovacié definitiva correspon a
la comissio territorial d'urbanisme competent.

c) La resolucic del projecte d'expropiacié ha d'ésser notificada individualment per
l'administracié actuant a les persones titulars de béns i drets afectats. La notificacié ha
d'advertir les persones interessades que la manca de pronunciament en el termini dels
vint dies segiients es considera com una acceptacio de la valoracio fixada, cas en qué
s'entén que I'apreuament ha estat definitivament determinat. Si les persones interessades,
en el termini esmentat, manifesten per escrit llur disconformitat amb la valoracié
aprovada, I'administracié ha de transferir l'expedient al Jurat d'Expropiacié de
Catalunya, perqué en fixi l'apreuament.

e) L'aprovacié definitiva del projecte de taxacié conjunta implica la declaracié d'urgéncia
de l'ocupacio dels béns o drets afectats. En conseqtiéncia, el pagament o el diposit de
I'import de la valoracié establerta pel projecte de taxacié conjunta habilita per procedir a
ocupar la finca, sens perjudici de la valoracié pel Jurat d'Expropiacié de Catalunya, si
s'escau, i de la tramitacio dels recursos que escaiguin respecte al preu just. L'aprovacio
del document que incorpora l'acord a qué es refereix l'article 109.5 també habilita per
procedir a ocupar les finques.
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Article 115
Valoracio del sol i suposits indemnitzatoris

1. La valoracié del sol, i la dels altres béns i drets que I'administracié hagi d'expropiar, s'han
d'ajustar al que estableixi la legislacié aplicable en matéria de sol.

2. Els suposits d'indemnitzacio per raons urbanistiques es regulen per la legislacié que els
sigui aplicable i per aquesta Llei.

3. A l'efecte de les indemnitzacions que estableix la legislacio aplicable en el cas de
modificacions o revisions del planejament urbanistic que impedeixin o alterin la facultat de
participar en actuacions de transformacié urbanistica, cal que els terrenys comptin amb
planejament derivat en vigor, quan aquest és necessari, i, en tot cas, amb l'aprovacio
definitiva dels projectes d'urbanitzacié i de reparcellacié, quan sigui aplicable aquest sistema
d'actuacio. El termini per a desenvolupar, executar i patrimonialitzar els drets urbanistics es
computa, en tot cas, des de la vigéncia del planejament urbanistic general o derivat que
correspongui. En defecte de previsio expressa de terminis d'execucié o que aquests no estiguin
vinculats a I'aprovacié definitiva i entrada en vigor del planejament, a efectes
indemnitzatoris, les modificacions i revisions no tenen caracter anticipat si han transcorregut
tres anys des de l'entrada en vigor del planejament que prevegi el desenvolupament o des de
que s'hagi establert la corresponent ordenacié detallada, sempre que la demora no sigui
imputable a I'Administracio.

4. Els terminis d'execucié son, en el cas de poligons d'actuacioé urbanistica en sol urba, els
establerts pel pla d'ordenacio urbanistica municipal o pel programa d'actuacié urbanistica, i,
en el cas de sectors subjectes a un pla derivat, els qué determina aquest pla.

5. Els terminis d'execucié a qué es refereix l'apartat 4 comprenen els terminis d'urbanitzacio i
també els d'edificacid, si el planejament els estableix expressament. En tot cas, l'incompliment
del termini d'urbanitzacié no interromp el comput del termini d'edificacié.

6. El reconeixement per un instrument de planejament urbanistic d'usos i edificabilitats
preexistents no té en cap cas la consideracio de limitacié o vinculacié singular.

7. En els suposits regulats per l'article 73, es pot plantejar la indemnitzacié del cost dels
projectes i, si s'escau, es podra sol'licitar el reintegrament de les taxes municipals, si els
projectes esdevenen ineficagos, en tot o en part, com a conseqiiéncia de les noves
determinacions que pugui contenir el planejament urbanistic que s'aprovi definitivament.

També és d’aplicaci6 el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei d’Urbanisme (RU). En concret, pel que fa a I'ambit legal
del present Projecte:

Article 211
Procediment de taxacio conjunta

211.1 Quan l'expropiacio es duu a terme pel procediment de taxacié conjunta,
l'administracié actuant ha d'aprovar un projecte, formulat, si s'escau, pel beneficiari o
beneficiaria de I'expropiacio, amb el contingut minim segiient:

a) La causa de l'expropiacio, entre les establertes a la Llei d'urbanisme aixi com, si
s'escau, la referéncia a l'instrument de planejament l'execucié del qual dona lloc a
l'actuacio expropiatoria.

b) Identificacié del poligon, amb un planol d'emplacament i un planol parcel-lari a una
escala minima 1:2.000.

¢) Una relacié de béns i drets concreta i individualitzada, amb descripcié de tots els
aspectes materials i juridics dels béns i drets que siguin de necessaria expropiacié. La
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relacié de béns i drets no és necessaria quan ja consta en el planejament o la
delimitacio poligonal objecte d'execucid, sens perjudici de les rectificacions que si
s'escau, correspongui introduir.

d) Justificacié raonada dels criteris de valoracié utilitzats, d'acord amb la legislacié
aplicable i tenint en compte la classificacié del sol i, si s'escau, I'aprofitament urbanistic
atribuit pel planejament i les carregues urbanistiques que corren a carrec de las
propietats objecte de taxacio.

e) Fulls d'apreuament individualitzats de cada finca, en els que s'establira el valor del
sol i el corresponent a les edificacions, instal-lacions i plantacions que calgui
indemnitzar.

f) Fulls d'apreuament que corresponguin a altres indemnitzacions per l'extincié de
drets derivada de I'expropiacié.

211.2 En el tramit d'audiéncia previst en 'article 107.a) de la Llei d'urbanisme, les
persones titulars de béns i drets afectats poden formular el seu propi full d'apreuament,
als efectes de la seva consideracié en l'aprovacié definitiva del projecte aixi com, si
s'escau, per part del Jurat d'Expropiacié de Catalunya.

211.3 Quan l'ajuntament no és I'administracié expropiant, se li ha de donar audiéncia del
projecte, que pot ser simultania amb la de les persones interessades.

211.4 Si amb posterioritat a la finalitzacié de l'expedient apareixen finques o drets
inscrits amb anterioritat que no s'haguessin tingut en compte, l'administracié actuant ha
d'incoar un procediment complementari d'acord el qué estableixen els apartats anteriors
d'aquest article.

PLANEJAMENT VIGENT

En data 01/10/2003 s’aprova definitivament el Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal (POUM) de Salou, que es publica al DOGC en data 19/12/2003.

En data 04/06/2021 s’aprova la Modificacié Puntal 108 del POUM, referent a
'exclusié del sistema hidrografic del Sector-03 a raé de la Senténcia 772 TSJC i
l'alteracio dels seus limits.- que es publica al DOGC num. 8457 en data
14/07/21.

En data 04/12/2024 s’aprova definitivament la Modificacié Puntual 116 del
POUM, referent a l'ajust dels limits del sistema hidrografic de la nova llera del
Barranc de Barenys. Salou, que es publica al DOGC nim. 9336 en data
24/01/25; on, en 'apartat d’antecedents, s’exposa que degut a circumstancies
tecniques s’ha modificat el tracat de la llera, i per tant, es fa necessari adaptar
I'esmentat tracat, al planejament. Es en el planol 04S d’aquesta MP 116, on
queda definida la clau 7V, per als terrenys que ens ocupen, a la zona Est de la
nova traca del barranc de Barenys.

El planejament vigent, doncs, classifica i qualifica totes les finques a expropiar
com!:

. Classificacid del sol: SU - Sol urba
. Qualificacio del sol: 7V - Sistema viari.

1 Veure annex fitxa resum. del Mapa Urbanistic de Catalunya (MUC)
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ADMINISTRACIO EXPROPIANT
L’administraci6 expropiant i beneficiaria és I’Ajuntament de Salou.

MOTIVACIO DE L'EXPROPIACIO

Causa expropiandi : la seva separaci6é de qualsevol ambit de gesti6 motiva el
seu desenvolupament urbanistic mitjan¢ant la instituci6é expropiatoria.

Es tracta, per tant, d'un suposit d’expropiacié per raons urbanistiques, de
conformitat amb el que disposen els articles 34, 109 i 110 del Text Refds de la
Llei d’Urbanisme de Catalunya (TRLUC).

En les expropiacions urbanistiques no és necessaria la declaracié d'utilitat
publica i necessitat d'ocupacié, ja que es troba implicita en 1'aprovacié del
planejament que es pretén executar.

GESTIO

En el sistema d’expropiacié; 1'administracié expropiant podra optar entre
seguir l'expropiacié individualment per a cada finca o aplicar el procediment
de taxaci6 conjunta article 113 del TRLUC?.

2 — veure apartat “marc legal” de la present meméria.

_10_
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AMBIT DE L’EXPROPIACIO

IDENTIFICACIO DE L’AMBIT

L’ambit expropiatori del present projecte, es troba totalment inclos en el
terme municipal de Salou, i el defineix la documentaci6 grafica que
I'acompanya - planol de situacié i emplacament

IL-LUSTRACIO 3
FONT: ELABORACIO PROPIA — EXTRACTE DEL PLANOL /101 — DOCUMENTACIO GRAFICA ADJUNTA.

IDENTIFICACIO DE LES FINQUES

En el projecte del «NOU VIAL -PASSEIG ENTRE LA NOVA TRACA DEL BARRANC DE BARENYS |
EL SECTOR RESIDENCIAL 1, ENTRE EL VIAL DEL CAVET I EL CARRER CARLES ROIG (ACTUAL
CRBARENYS) Exp. 13192/2021”, queda acotada la definici6 geomeétrica dels limits de
I'obra, les afectacions i els limits de les parcel-les ocupades, aixi com la
identificacié i les dades cadastrals de les finques afectades3, que sén les que es
mostren el la taula segiient - il-lustracié 4 - :

3 *Les finques afectades han estat identificades amb un nimero d'ordre correlatiu, seguint el mateix criteri que s’aplica al
projecte referenciat, adjuntant també a seva referéncia cadastral.

_11_
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D’'EMPLACAMENT | PARCEL-LARI A UNA ESCALA MINIMA DE 1:2000.

DEFINICIO | CARACTERISTIQUES DE LES AFECCIONS

EXPROPIACIO DEL PLE DOMINI

Expropiacié del ple domini consisteix en I'adquisici6 del ple domini de la
superficie, dret o interes necessaris per a I'execucié del projecte S’expropia
plenament la superficie en planta que queda delimitada per la part del vial de
Barenys existent i el limit de I'expropiacié de ’Agencia Catalana de I'Aigua
(ACA) definit per I'ampliaci6 de la nova traca del barranc de Barenys, segons
la MP 116 del POUM.

En el moment de redacci6 del present, I’ACA esta portant a terme I'expropiacid
de la part dels terrenys inclosos en la nova traga del Barranc de Barenys, i per
tant, aquesta expropiacié encara no figura inscrita en el registre de la
propietat.

DESCRIPCIO DELS TERRENYS AFECTATS
Els terrenys afectats estan situats al terme municipal de Salou. Hi ha
expropiacio de 5.143,73 m? de terrenys privats de ple domini.
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RELACIO DE BENS | DRETS

De conformitat amb el que disposa 'article 211 del Decret 305/2006, de 18 de
juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme, I'expropiacié pel
procediment de taxacié conjunta ha de contenir una relacié de béns i drets
concreta i individualitzada, amb la descripci6 de tots els aspectes materials i
juridics dels béns i drets que siguin de necessaria expropiacio.

Al document 2 del present projecte, es mostra una fitxa d’apreuament per a
cada finca valorada. Aixi mateix, s’adjunten, en el document 3, d’annexes, la
fitxa cadastral i la nota registral extreta per a cada finca, on figuren les dades
registrals més rellevants.

DATA DE REFERENCIA PER LA VALORACIO

La data de referencia de totes les valoracions d’aquest projecte d’expropiacié
conjunta és 'actual, 4 de juliol de 2025.
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CRITERIS DE VALORACIO DELS BENS | DRETS
NORMATIVA D’APLICACIO

D’acord amb la finalitat, s’aplicara el criteri del valor als efectes expropiatoris,
coincident amb el valor de mercat establert per la legislacié expropiatoria i de
sol vigent.

Per ala determinaci6 del valor d’expropiaci6 dels immobles sén d’aplicacié els
seglients textos legals:

Pel que fa al procediment:

e Llei d’Expropiacié For¢osa de 16/12/1954 i el seu Reglament.

e Decretlegislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refds
de la Llei d’Urbanisme de la Generalitat de Catalunya, modificat per la
Llei 2/2012, de 22 de febrer.

Pel que fa a la valoracio6:

e Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 de octubre, pel qual s’aprova el
Text Refés de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana*.

e Reglament de valoracions de la Llei del Sol (RD 1492/2011, de 24
d’octubre).

PRINCIPIS GENERALS DE LA VALORACIO EXPROPIATORIA

Els immobles es valoraran de conformitat amb la Llei del Sol i amb els métodes
que estableix, aixi com el seu reglament, i subsidiariament amb els metodes de
I'Ordre ECO/805/2003.

CRITERIS | METODES DE VALORACIO
Segons l'article 34, de la Llei del sol de 2015, el régim de valoracions d’aquesta
llei és d’aplicacio6 obligatoria en:

b) La fijacién del justiprecio en la expropiacién, cualquiera que
sea la finalidad de ésta y la legislacién que la motive.

4 Deroga, en la disposicié derogatodria Gnica a), el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de
junio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de suelo.
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VALORACIO DE SOLS NO EDIFICATS

Segons la consulta efectuada al departament d’'urbana de I’Ajuntament, la
totalitat de les finques no municipals a expropiar té un valor cadastral de
173.229,72€. Obtenint un valor cadastral mig de sol de 6,84 €/mz2
L’administracié fixa un coeficient RM (referéncia de mercat) de 0,5 i per tant
el valor cadastral hauria d’apropar-se a la meitat del seu valor de mercat,
condicié que es compleix en el valor obtingut aplicant la llei del sol - 13€/m?2-
i que es justifica seguidament.

DADES CADASTRALS
g VALOR
POLIGON PARCEL'LA REFERENCIA CADASTRAL SUP CADASTRE Valor 5ol
CADASTRAL

1 33 a2 2299801CF4429G 2149
7.230,59€ 7.230,59€

2 33 41 2299802CF4429G 3746
12.604,01€ 12.604,01€

3 33 217 2601815CF4429G 312
1.049,67€ 1.049,67€

4 32 148 2294508CF4429E 9519
32.028,38€ 32.028,38€

5 32 47 2294502CF4429E 3546
99.981,17€ 99.981,17€

6 32 45 2294503CF4429E 1140
3.83558€ 3.83558€

7 32 a3 2294504CF4429E 4304
16.500,32€ 16.500,32€

IL-LUSTRACIO 6 LiisTAT DE PROPIETATS NO MUNICIPALS AMB SUPERFICIE | VALORACIO CADASTRAL

La Llei del Sol (Llei 7/2015 i el seu text refés) desvincula la valoraci6 del terreny
de la seva classificaci6 o qualificaci6 urbanistica. Es valora la realitat existent i
no la potencialitat futura segons planejament. Es a dir, de la seva destinacié per
atendre a la seva situacio real; com diu el preambul de la Llei "s'ha de valorar
el que hi ha, no el que el pla diu que pot arribar a haver-hi en un futur incert.”

A efectes expropiatoris, la Llei només distingeix dos casos; els sols rurals i els
sols urbanitzats. Les condicions per a la seva inclusi6 en un o altre tipus de sol
venen definides en l'article 21 de la Llei.

e Sol rural: preservat per I'ordenacio6 territorial o amb limitacions de
transformacio.

e Sol urbanitzat: integrat legalment i efectivament a la xarxa de
serveis i dotacions.
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Articulo 21. Situaciones bdsicas del suelo

1. Todo el suelo se encuentra, a los efectos de esta Ley, en una de las situaciones bdsicas de suelo
rural o de suelo urbanizado.

2. Estd en la situacién de suelo rural:

()

b) El suelo para el que los instrumentos de ordenacién territorial y urbanistica prevean o permitan
su paso a la situacién de suelo urbanizado, hasta que termine la correspondiente actuacion de
urbanizacion, y cualquier otro que no reuna los requisitos a que se refiere el apartado siguiente. (...)

Com que prescindeix de la classificacié urbanistica, aquesta diferenciacié que
estableix la llei entre sol rural i urbanitzat resulta primordial, ja que servira de
base per determinar el metode estimatiu aplicable per la valoraci6 en el sol
rural, tal i com es contempla en els articles 35, 36 i 38:

Articulo 35. Criterios generales para la valoracién de inmuebles.

1. Elvalor del suelo corresponde a su pleno dominio, libre de toda carga, gravamen o derecho
limitativo de la propiedad.

2. El suelo se tasard en la forma establecida en los articulos siguientes, segtin su situacién y con
independencia de la causa de la valoracion y el instrumento legal que la motive.

Este criterio serd también de aplicacién a los suelos destinados a infraestructurasy servicios
publicos de interés general supramunicipal, tanto si estuvieran previstos por la ordenacién
territorial y urbanistica como si fueran de nueva creacién, cuya valoracion se determinard segiin la
situacién bdsica de los terrenos en que se situan o por los que discurren de conformidad con lo
dispuesto en esta Ley.

()

VALORACIO DEL SOL RURAL

Articulo 36. Valoracién en el suelo rural.

1. Cuando el suelo sea rural a los efectos de esta ley y de conformidad con lo dispuesto en la
Disposicién adicional séptima:

a) Los terrenos se tasardn mediante la capitalizacién de la renta anual real o potencial, la que
sea superior, de la explotacion seguin su estado en el momento al que deba entenderse referida
la valoracion.

La renta potencial se calculard atendiendo al rendimiento del uso, disfrute o explotacion de que
sean susceptibles los terrenos conforme a la legislacion que les sea aplicable, utilizando los
medios técnicos normales para su produccién. Incluird, en su caso, como ingresos las
subvenciones que, con cardcter estable, se otorguen a los cultivos y aprovechamientos
considerados para su cdlculo y se descontardn los costes necesarios para la explotacion
considerada.

Elvalor del suelo rural asi obtenido podrad ser corregido al alza en funcion de factores objetivos
de localizacién, como la accesibilidad a niicleos de poblacién o a centros de actividad
econémica o la ubicacién en entornos de singular valor ambiental o paisajistico, cuya
aplicacion y ponderacién habrd de ser justificada en el correspondiente expediente de
valoracién, todo ello en los términos que reglamentariamente se establezcan.

b) Las edificaciones, construcciones e instalaciones, cuando deban valorarse con independencia

del suelo, se tasardn por el método de coste de reposicién segtin su estado y antigiiedad en el
momento al que deba entenderse referida la valoracion.
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c) Las plantaciones y los sembrados preexistentes, asi como las indemnizaciones por razén de
arrendamientos rusticos u otros derechos, se tasardn con arreglo a los criterios de las Leyes de
Expropiacién Forzosa y de Arrendamientos Riisticos.

2. En ninguno de los casos previstos en el apartado anterior podrdn considerarse expectativas
derivadas de la asignacion de edificabilidades y usos por la ordenacion territorial o urbanistica que
no hayan sido atin plenamente realizados.

Apliquem l'article 7 i seglients, del Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre,
por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo.

Articulo 7. Valoracién en situacion de suelo rural.

1. Cuando el suelo estuviera en situacion de rural, los terrenos se valorardn mediante la
capitalizacion de la renta anual real o potencial de la explotacion calculada de acuerdo con lo
previsto en el articulo 9 de este Reglamento, segtin su estado en el momento al que deba entenderse
referida la valoracion y adoptdndose la que sea superior.

La capitalizacion de la renta, real o potencial, se realizard de acuerdo con lo dispuesto en el articulo
11 y siguientes de este Reglamento y en funcion de la naturaleza de la explotacion.

2. Cuando no exista explotacion en el suelo rural ni pueda existir dicha posibilidad, por causa de las
caracteristicas naturales del suelo en el momento de la valoracién y, por consiguiente, no se pueda
determinar una renta real o potencial, se estard a lo dispuesto en el articulo 16 de este Reglamento.

3. Elvalor del suelo obtenido de acuerdo con lo dispuesto en los dos apartados anteriores podra ser
corregido al alza mediante la aplicacion del factor de correccion por localizacién al valor de
capitalizacion, en los términos establecidos en el articulo 17 de este Reglamento.

4. Las edificaciones, construcciones e instalaciones en suelo rural, cuando deban valorarse con
independencia del mismo, se tasardn de acuerdo con lo establecido en el articulo 18 de este
Reglamento. Para valorar las plantaciones y sembrados preexistentes a que alude el articulo 45 de
la Ley de Expropiacion Forzosa se estard a lo dispuesto en el articulo 26 del Reglamento para la
aplicacion de la Ley 87/1978, de 28 de diciembre, sobre seguros agrarios combinados, aprobado
por Real Decreto 2329/1979, de 14 de septiembre, y la Orden PRE/632/2003, de 14 de marzo, por
la que se aprueba la Norma general de peritacién de los dafios ocasionados sobre producciones
agricolas.

5. En ninguno de los casos previstos en este articulo, podrdn considerarse expectativas derivadas de
la asignacion de edificabilidades y usos por la ordenacién territorial o urbanistica que no hayan
sido atin efectivamente realizados.

PREMI D’AFECCIO.-

De conformitat amb el que disposa l'article 47 de la Lei 16/1954, sobre
expropiacion forzosa, a les fulles de taxacié s’ha d’incrementar en un 5% el valor
fixat dels béns i drets expropiables com a premi d’afeccid, sense que aquest
increment sigui aplicable a les indemnitzacions complementaries, en cas
d’existir.

“En todos los casos de expropiacion se abonard al expropiado, ademds del
Justo precio fijado en la forma establecida en los articulos anteriores, un
cinco por ciento como premio de afecciéon”
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REFERENCIA SUP SUP. SUP. SUP. GRAFICA VALOR
POLIGON | PARCEL-LA APROFITAMENT A .
CADASTRAL CADASTRE | REGISTRE | GRAFICA | EXPROPIACIO | EXPROPIACIO
1 33 42 2299801CF4429G0001Z! AGRARI 2149 24648,65 2149,65 274,19 3.564,47 €
2 33 41 2299802CF4429G0001UI AGRARI 3746 3532 3746,32 416,39 5.413,07 €
3 33 217 2601815CF4429G00010I AGRARI 312 552,64 312,25 312,25 4.059,25 €
4 32 148 2294508CF4429E0001QD AGRARI 9519 9171 9520,87 2653,28 34.492,64 €
5 32 47 2294502CF4429E0001HD AGRARI 3546 5041,9 3547,2 707,33 9.195,29 €
6 32 45 2294503CF4429E0001WD AGRARI 1140 1140,18 444,94 5.784,22 €

5649,45

7 32 44 2294504CF4429E0001AD AGRARI 4904 4905,2 335,35 4.359,55 €
TOTAL 5.143,73 m? 66.868,49 €
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JUSTIFICACIO DELS CRITERIS DE VALORACIO UTILITZATS

En el context de les expropiacions, Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, que aprova el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién
Urbana, aixi com el seu reglament, Real Decreto 1492/2011, del 24 d’octubre,
estableixen que els terrenys rurals seran taxats per la capitalitzacié dels
ingressos reals o potencials, optant per la opcié més alta. Aquest enfocament
consisteix en considerar el rendiment de 1'explotacié de IEs terrks, tenint en
compte els ingressos per cultius i subvencions, aixi com els costos necessaris
per al'explotacié.

SOL RURAL-CEREALS

Preu mig dels darrers tres anys del conreu de cereals percebuts pel pages
segons la taula del departament d’accié climatica, alimentacié i agenda rural®,
ésde 0,28€/kg

Preus percebuts pel pagés. Catalunya 2015-2024

Cereals
Font: Gabines Téenic - Servel d Estadistca | Prous Agroalimentads Base 2015
Codl Producte _ Any _ Gen. Fob. Mar, Jol. Ago. Set. Oct. Nov. _ Des. Anual
001100 Blat tou o semidur 2015 1906 1879 1917 1825 1785 1808 1831 18,37 1848
€100kg 2016 17,74 17.00 18,35 1627 16,25 16,26 1650 1738 1854
0171 1748 1755 1837 1761 a0 e 1859 1822 1784
2018 18,19 1801 1842 1963 1954 1917 1964 2005 19,12
2019 2028 1063 18.94 1855 1832 1947 1962 1987 19.04
2020 2048 2042 1888 1846 1942 2041 21420 AN 1968
2021 2188 282 2248 2350 2448 2706 3002 3007 2484
022 2966 2880 3730 3582 B4 3645 3630 3348 [ 3653
2023 3292 398 2528 2491 2485 897 25 038 | 52
2024 23.12 22.08 ( )_m.oa 2200 2204 295 2324 2387 2247
Lo

IL"LUSTRACIO 7 14 TAULA DEL DEPARTAMENT D’ACCIO CLIMATICA, ALIMENTACIO | AGENDA RURAL

Aixi mateix el rendiment del conreu de cereals I'any 2023, segons la taula del
departament d’acci6 climatica, alimentaci6 i agenda rural® és de 1.945Tn/Ha.

SUPERFICIES | PRODUCCIONS DELS CONREUS AGRICOLES A CATALUNYA. ANY 2023

SUPERFICHE "

ORUP CONREY PRODUCCIO TOTAL

REOGADIV (ha) TOTAL (ha)
.
X 22177 | B9 150,095 J
7 L 5 o

5. 22264 82, ‘!‘E 159, ‘6;;
9 25 62
1089360 34520 143 830 762106
4820 o1 o1t 7852
727 317 D4s 1454
CEREALS 6.668 2307 933 13,900
[ 0 o Q
] 20 5V 20.69% 117 380
a652 14201 14,683 128.826
A58 1.155 1513 0102
1.246 700 2.006 447
209 a2 i 180
15 2 41 29
183.879 97.422 281301 703.156

IL"LUSTRACIO 8 14 rauLa pEL DEPARTAMENT D’ACCIO CLIMATICA, ALIMENTACIO | AGENDA RURAL

Shttps://agricultura.gencat.cat/web/.content/de_departament/de02_estadistiques_observatoris/2
0_observatori_agroalimentari_de_preus/03_preus/01_preus_en_origen/02_preus_percebuts
pages/arxius_estatics_nous/Plantilla_Preus_percebuts2015 2024 _15.pdf

6.../02_estructura_i_produccio/02_estadistiques_agricoles/01_llencols_definitius/fitxers_estatics/

produccions_catalunya/Llencols_Catalunya_2023.pdf
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Juntament amb les ajudes de la PAC s’estimen uns ingressos per Ha de 1.036,92
€/Ha. Les despeses per hectarea (Ha), en maquinaria i ma d’obra s’estimen en
416,26€/Ha, obtenint una renda neta de 620,66€ per Ha.

El tipus de capitalitzaci6 és el corresponent al valor mig de les dades anuals
publicades pel banc d’Espanya de la rendibilitat de les Obligacions de I'Estat a
30 anys, corresponent als tres anys anteriors a la data de la valoracié, obtenint
un tipus de capitalitzacié de 3,53%:

Datos anuales
(mes de diciembre)

2022 2023 2024

Mercados de deuda. Rentabilidades
(precios de operaciones cruzadas)

Rentabilidad letras a 12 meses . . 2,47 3.26 218
Rentabilidadbonos a3anos . . . . . . B 253 2,77 2,30
RentabilidadbonosaSanos . . . . . . . . .. 2,70 2,78 2,46
Rentabilidad obligaciones a 10anos . . . . . . in 314 2,89

Volatilidad histérica a 3 meses
de las obligaciones a 10 anos 1947 13,88 8,54
a15 anos 341 362 323

I Rentabilidad obligaciones a 30 anos . . (a) 2,79 | 402 | 3.79
ac T ] el =

IL-LUSTRACIO 9 FonT:
HTTPS://WWW.BDE.ES/WEBBE/ES/ESTADISTICAS/COMPARTIDO/DATOS/PDF/SI_1_2.PDF

Per tant el valor del sol de conreu de cereals sera 620,66€/Ha / 3,53% =
17.582,45 €/Ha -> 1,75 €/m?

A continuacio, el valor de capitalitzacié s’ajusta mitjancant el factor d’ubicaci6
o localitzacié.

Factor de localitzacio

A Espanya, el Real Decreto 1492/2011,1492/2011, que aprova el Reglamento
de Valoraciones de la Ley de Suelo, estableix els métodes i els procediments per
avaluar els béns immobles en situacions d’expropiaci6. Un component
essencial d'aquesta avaluacio és «Factor Global de Localizacién» (F1), que ajusta
el valor de capitalitzacid dels ingressos a la ubicaci6 especifica del terreny.

Aquest factor (F1) consta de tres factors de correccio:

e Peraccessibilitat als nuclis de poblacié (ul).
e Peraccessibilitat als centres d’activitat econdomica (u2).
e Per ubicaci6 en entorns de valor ambiental o paisatge singulars (u3).

ul=1+(P1+P2/3) * 1/1.000.000 on’,

e Pi1=44.462 habitants a menys de 4km
e P;=533.336 habitants de 4km a 40km

7 Font; Institut Nacional d’Estadistica
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ul=1,22

La distancia de Salou a Tarragona és de 11 km
u2=1,6-001X11=1,49

u3d=1

obtenint un factor global de localitzaci6 F1=1,82

El valor final del sol8 és el valor de capitalitzacié obtingut corregit per factor
global de localitzaci6 i el premi d’afeccié: (2,25 * 1,82)*1,05% = 4,30€/m2.

SOLS URBANS

Tots els sols urbans es valoren aixi:
Valor del so0l = Superficie(m?) x edificabilitat(m?s/m2s) x rendiment (€/m2)

L'aprofitament és I'edificabilitat referida a un us. Ates que la finca actualment
és un terreny que no te edificabilitat, adoptem I'edificabilitat mitjana de I'ambit
espacial homogeni.

Per calcular el rendiment (euros / m2st) La llei de sol remet al metode residual
estatic, ja que es tractaria de valorar solars amb llicéncia immediata.

Per a aixo hem de fixar el valor en venda de I'habitatge nou a I'entorn immediat
de la finca, adoptant com a metode de valoraci6 el Metode per comparacio.
Segons consulta a I'informe sobre 1'evoluci6 del preu de I'habitatge que elabora
la societat de taxaci6 TINSA, el preu mitja de I'habitatge acabat (nouiusat) ala
provincia de Tarragona va experimentar un increment anual del 7,65 % el 1r
trimestre de 2025.

Es realitza un estudi de mercat, en agencies locals del mercat secundari i noves
promocions de la mateixa zona, obtenint un valor mig ponderat de 2.715 €/m?,
tal i com es mostra en els valors recollits en la taula segiient.

Aquest preu correspon a superficie construida dels habitatges al mercat, no
inclou la part proporcional de parts comuns, que s’estima en un 10-15%.
Aquesta disminuci6 de preu sobre m? construit es considera compensat amb
I'increment que suposaria I'oferta de pisos nous.

8 ’Agéncia Catalana de UAigua (ACA), ha valorat el sol d’expropiacié- el sol rural- de la
zona en 6€/m?
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any .
1D constr m2 preu preu /m2 ponderat- Aj
Via Aurelia 2004 145 295.000,00 € 2.034,48 € 223793 €
C/ Barenys -futbol 2003 104 309.000,00 € 297115 € 326827 €
C/ Barenys -futbol 2003 90 200.000,00 € 222222 € 2444 44 €
Jaume Vicens Vives 2007 120 310.000,00 € 2.58333 € 2.84167 €
Jaume Vicens Vives 2007 173 360.000,00 € 2.080,92 € 2289,02 €
Jaume Vicens Vives 2005 173 360.000,00 € 2.080,92 € 2289,02 €
Rosa Sensat, 29 - UNIC 2025 91 390.000,00 € 428571€ 428571 €
Rosa Sensat 2000 130 350.000,00 € 2.69231€ 296154 €
Rosa Sensat 2007 mn9 349.500,00 € 2.936,97 € 323067 €
Rosa Sensat 2006 100 309.000,00 € 3.090,00 € 3.399,00 €
Rosa Sensat 2006 100 301.000,00 € 3.010,00 € 331,00 €
Rosa Sensat 2003 140 280.000,00 € 2.000,00 € 2200,00 €
Rosa Sensat 2000 135 280.000,00 € 2.074,07 € 228148 €
Pierre Vilar 2005 145 370.000,00 € 255172 € 2.806,90 €
Pierre Vilar, 12 201 120 329.000,00 € 274167 € 287875 €
Zona barenys - RS? 2007 141 310.000,00 € 2198,58 € 241844 €
Maria Castillo 2007 143 294.000,00 € 2.05594 € 226154 €
Maria Castillo 2008 69 160.000,00 € 2.318,84 € 2.550,72 €
Maria Castillo 2007 141 310.500,00 € 220213 € 242234 €
Edificio VITA - Guillem 2024 128 320.000,00 € 2.500,00 € 2.500,00 €
Barenys- darrrera 2020 109 380.000,00 € 348624 € 348624 €
Barenys- 2007 99 312.900,00 € 316061 € 3476,67 €
Barenys- 2005 155 395.000,00 € 254839 € 280323 €
Domeénech sugranyes, 2012 120 320.000,00 € 2.666,67 € 2.800,00 €
Domeénech sugranyes,15 20mM 120 320.000,00 € 2.666,67 € 2.800,00 €
Domenech sugranyes, 8 2019 131 359.900,00 € 274733 € 274733 €
Francesc Ferrer - ICONIC 2025 85 280.000,00 € 329412 € 329412 €
Francesc Ferrer - ICONIC 2025 107 305.000,00 € 285047 € 2.85047 €
promig 2.650,00 € 2.71500 €

TAULA AMB ELS TESTIMONIS DE LA MOSTRA. JUNY 2025.

Cost de Construccio

El cost de construccié d’'un edifici plurifamiliar aillat, com els del PPR1
objecte de I'estudi d mercat és, segons I'estimaci6 de costos del CoAC:

Pref%: 646x0,95x1,2x 1,6 =1.178,3*1,19=1.408,18 x1,2ppe
comuns=1.690 €/m2 Al que cal afegir les despeses de llicencies i honoraris.

El coeficient de ponderacié de la totalitat de les despeses generals per la
construcci6 i venta de sostre residencial, és. de K=1,4. Segons els valors
obtinguts de I'estudi de mercat efectuat i dels costos calculats, tenim un valor
de repercussio del m2 sol de 202,86 €/m? s, amb una edificabilitat bruta de 0,4
m?2/m? obtenim un valor de 81,14 €/m?s .

En la senténcia 343/20181%, de 5 de marg, dictada en un recurs de cassacio
interposat contra una senténcia del TS] de Castilla-La Mancha relativa a la
fixacidé de I'apreuament de quatre finques afectades per l'execucio del “Proyecto
de Singular Interés, Parque Industrial y Tecnoldgico de Illescas”, el TS conclou
que I'Administracié ha d’indemnitzar als propietaris per la privacid de la seva
facultat de participar en la urbanitzacié, encara que executi el referit projecte
pel sistema d’expropiacid forcosa, perqué considera que aquesta facultat (art. 38
del TRLS del 2015) és part integrant del dret de propietat del sol.

9 https://www.arquitectes.cat/ca/suport/nou-modul-basic-2025

10 https://pareja-advocats.com/ca/wp-content/uploads/2018/06/Jur_TS-Sala-de-lo-
Contencioso-Administrativo-Seccion-5a-Sentencia-num.-343-2018-de-5-
_RJ_2018_933.pdf
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El TS considera que, a diferéncia de la facultat d’'iniciativa (art. 39 del TRLS del
2015) que només es reconeix al propietari quan I'’Administracié no se I'ha
reservat o quan és la mateixa Administracié que I'ha atribuit al propietari, el
TRLS de 2015 atribueix al propietari de sol urbanitzable la facultat de participar
en l'execucio de les actuacions d’urbanitzacio, amb independéncia del sistema
d’execucid, public o privat. EI TS afirma que es tracta d’una facultat que el
legislador ha inclos en el dret de propietat quan es donin els pressuposits
establerts.

En aquest sentit, el TS conclou que I'Administracié no pot excloure del dret de
propietat la facultat de participar en [l'actuacié urbanitzadora i, en
conseqiiencia, per molt que el Projecte de Singular Intereés prevegi ser executat
mitjangcant un sistema d’execucié public, s’ha d'indemnitzar als propietaris per
la privacié de la seva facultat de participar en la urbanitzacid.

La indemnitzaci6 de la facultat de participar en actuacions de nova
urbanitzacio es considera el valor del sol rural més el 10% de la diferencia
entre el sol urbanitzat i el sol rural.

81,14 €/m?s - 4,30€/m? = 76,84 -> 10%. =7,68€ /m?

El valor del sol inclosa la facultat de participar és (4,3 + 7,7) 12 €/m2,

Tenint en compte les expropiacions properes realitzades a la zona per I’ACA,
s’estima en 12,38€/m? el valor del sol d'indemnitzacié de la facultat de
participar. Obtenint un valor final de 13€/m?2 inclos el premi d’afeccié.

Salou, juliol de 2025

VILLASEVIL Firmado digitalmente Firmado digitalmente
por VILLASEVIL TORNE SANS por TORNE SANS
FLORENSA FLORENSA GEMMA - JOSEP MARIA JOSEP MARIA-
GEMMA- | T
echa: e - Fecha: 2025.08.11
39706338N 134557 +0200 39692299A Techai2025.08]
Gemma Villasevil Florensa Josep M Torné Sans
Arquitecta Enginyer de Caminis, Canals i Ports
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DOC 2. FULLS D’APREUAMENT
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Projecte d'expropiacid per taxacié conjunta
de Les finques afectades per U'aprovacié del projecte “nou vial -passeig entre la nova traga
> W
N

del barranc de Barenys i el sector residencial 1, entre el vial del Cavet i el carrer Carles Roig

Full d’apreuament

Ajuntament de Salou

i ¥ 14
O v ~—Porcid a expropiar
: % \
fir1
¥ Hitl

SUPERFICIE

EXPROPIADA %

v

274,19 m?

~ 5P

T -l

VALORACIO
EXPROPIACIO

3.564,47 € [EEECEC NI

Expropiacié ACA + POUM
v i

REF. CADASTRAL: 2299801CF4429G0001Z1 FINCA REGISTRAL:
ADRECA: ER POLIGON 33, 42

PROPIETARI:

4398

SALVADO FERRANDO, JOSEFINA
VALORACIO DEL SOL

Sup. afectada:
No existeixen eficicacions a la finca a expropiar

274,19 m? 13,00 €/m?
VALORACIO DE LEDIFICACIO

3.564,4T €
No existeixen eficicacions a la finca a expropiar --m? ——£ /mz -—- £
TOTAL SOL | EDIFICACIO 3.564,47 €
CONSTRUCCIONS EXTERNES

No existeixen construccions a la finca a expropiar

-- €/m?
PLANTACIONS | INSTAL:LACIONS AGRICOLES

No existeixenc conreus, plantacions ni instal-lacions agricoles

e 13, =5 ST
TOTAL ELEMENTS INDEMNITZABLES

=k
TOTAL VALORACIO

o
o
o
ch

3.564,47 €



Projecte d'expropiacié per taxacié conjunta
™ de Les fingues afectades per U'aprovacié del projecte “nou vial -passeig entre la nova traga
A, : q p p proj P g ls
- del barranc de Barenys i el sector residencial 1, entre el vial del Cavet i el carrer Carles Roig
\awt' *

Ajuntament de Salou Full d Clpreuament

Porcié a expropiar

i
SUPERFICIE s W
EXPROPIADA | :
416,39 m?
VALORACIO hg
EXPROPIACIO :
5.413,07 € [
—— ] i
\ + POUM
} | l zzllgpgaw:m!.z?"s \1 \ '|.||'.\; L‘"
| || Y | i Ll
L L | R
il 'u ||". l', ‘l‘
f i | ‘ll", LI‘,
| | HI ||. {
\ I'f. i\ |
» | H"II ||1 ||
‘o 10 20 R
e b
———— & i Y
REF. CADASTRAL: 2299802CF4429G0001UI FINCA REGISTRAL: 55520
ADRECA: ER POLIGON 33, 41 PROPIETARI: MAS CLARIANA, SL
VALORACIO DEL SOL SlEUE s
No existeixen eficicacions a la finca a expropiar 416’39 m? 1 3,00 €/m2 5.413,0? £
VALORACIO DE L'EDIFICACIO
No existeixen eficicacions a la finca a expropiar --m? —-—£ /mz -—- £
TOTAL SOL | EDIFICACIO 5.413,07 €
CONSTRUCCIONS EXTERNES
No existeixen construccions a la finca a expropiar -- m? -- £ / m* --£
PLANTACIONS I INSTAL-LACIONS AGRICOLES
No existeixenc conreus, plantacions ni instal-lacions agricoles -- m? == €/m2 ==

TOTAL ELEMENTS INDEMNITZABLES

TOTAL VALORACIO

5.413,07 €



Projecte d'expropiacid per taxacié conjunta

A ™ de Les finques afectades per U'aprovacié del projecte “nou vial -passeig entre la nova traga
= W del barranc de Barenys i el sector residencial 1, entre el vial del Cavet i el carrer Carles Roig

Nawt'

Ajuntament de Salou Full d apreucnment

03

SUPERFICIE  geagsss
EXPROPIADA S
312,25 m?

VALORACIO 2 ,;i;
EXPROPIACIO :
4.059,25 € DoART ooy

e ——
| l.L
f!1
== ,‘"E”"
0 10 20
L —

\

REF. CADASTRAL: 2601815CF4429G00010! FINCA REGISTRAL: 94

ADRECA: ER POLIGON 33, 217 PROPIETARI: CAMPING SANGULI, SA
VALORACIO DEL SOL Rl

No existeixen eficicacions a la finca a expropiar 31 2}2 5 m? 1 3'00 €/m2 4_059'2 5 £
VALORACIO DE L'EDIFICACIO

No existeixen eficicacions a la finca a expropiar --m? ——£ /mz -—- £
TOTAL SOL | EDIFICACIO 4.059,25 €
CONSTRUCCIONS EXTERNES

No existeixen construccions a la finca a expropiar -- m? -- £ / m* --£
PLANTACIONS | INSTAL-LACIONS AGRICOLES

No existeixenc conreus, plantacions ni instal-lacions agricoles -- m? == €/m2 —= £
TOTAL ELEMENTS INDEMNITZABLES 0,00 €

TOTAL VALORACIO

4.059,25 €



Projecte d'expropiacié per taxacié conjunta
A ™ de Les finques afectades per U'aprovacié del projecte “nou vial -passeig entre la nova traga
del barranc de Barenys i el sector residencial 1, entre el vial del Cavet i el carrer Carles Roig

Nt ,
Ajuntament de Salou Full d apreuament

. Porcid a expropiar

SUPERFICIE s
EXPROPIADAM

2.653,28 m?

VALORACIO
EXPROPIACIO
34.492,64 € gl o
== =
~Exprdpiacié ACA + POUM
2)‘:.\
0 20 40 ;
= RS )

REF. CADASTRAL: 2294508CF4429E0001QD FINCA REGISTRAL: 60412

ADRECA: ER POLIGON 32, 148 PROPIETARI: MAS CLARIANA, SL
VALORACIO DEL SOL Sup. afectada:
No existeixen eficicacions a la finca a expropiar 2.553,28 m2 13100 €/mz 34_49216£¢ €

VALORACIO DE LEDIFICACIO

No existeixen eficicacions a la finca a expropiar —— mz -- £ ),'mz -- £

TOTAL SOL | EDIFICACIO 34.492,64 €

CONSTRUCCIONS EXTERNES

No existeixen construccions a la finca a expropiar -- m? -- £ / m* --£

PLANTACIONS | INSTAL:LACIONS AGRICOLES

No existeixenc conreus, plantacions ni instal-lacions agricoles -- m? === €/m2 == £

TOTAL ELEMENTS INDEMNITZABLES 0,00 €

TOTAL VALORACIO 34.492,64 €



Projecte d'expropiacid per taxacié conjunta
de Les fingues afectades per U'aprovacié del projecte “nou vial -passeig entre la nova traga
[ :
-y del barranc de Barenys i el sector residencial 1, entre el vial del Cavet i el carrer Carles Roig

Ajuntament de Salou Full d apreuament

: _ Porcid a éxpropicnr

SUPERFICIE o ——— N
EXPROPIAD. - R

707,33 m?

VALORACIO
EXPROPIACIO

9.195,29 €

)
=
=
=
3
-

- aué\(ﬁﬁcc‘u\cid MUC
balihicacio
AW

LEO2CHLLZOE

REF. CADASTRAL: 2294502CF4429E0001HD FINCA REGISTRAL: 404

ADRECA: ER POLIGON 32, 47 PROPIETARI: PAPIOL BADIA, M DE LAS MERCEDES
VALORACIO DEL SOL Sl ofeEtara:
No existeixen eficicacions a la finca a expropiar 707,33 m? 1 3,00 €/m2 9.195,29 €

VALORACIO DE LEDIFICACIO

No existeixen eficicacions a la finca a expropiar --m? ——f /mz -= £
TOTAL SOL | EDIFICACIO 9.195,29 €
CONSTRUCCIONS EXTERNES

No existeixen construccions a la finca a expropiar -- m° -- £ / m* --£
PLANTACIONS | INSTAL-LACIONS AGRICOLES

No existeixenc conreus, plantacions ni instal-lacions agricoles -- m? == €/m2 -- €
TOTAL ELEMENTS INDEMNITZABLES 0,00 €

TOTAL VALORACIO 9.195,29 €



de les finques afectades per Uaprovacié del projecte “nou vial -passeig entre la nova traga

/ Projecte d’expropiacié per taxacié conjunta
[ 4

N\

SUPERFICIE
EXPROPIADA

444,94m?

VALORACIO
EXPROPIACIO

5.784,22 €

SUPERFICIE
CADASTRAL

1.140 m?

SUPERFICIE
REGISTRAL

5.649,45 m?

EXP. TOTAL

. del barranc de Barenys i el sector residencial 1, entre el vial del Cavet i el carrer Carles Roig

Ajuntament de Salou Full d'apreuament

REF. CADASTRAL: 2294503CF4429E0001WD FINCA REGISTRAL: 59.406

ADREQAZ ER POLIGON 32, 45 PROPIETARI: MARTORELL AGUILO, M2 FRANCISCA
VALORACIO DEL SOL Sup. afectada:

No existeixen eficicacions a la finca a expropiar 444’94 m?2 13,00 €/m? 5.784,2 2€
VALORACIO DE LEDIFICACIO

No existeixen eficicacions a la finca a expropiar -- m? -- €/m? -- £
TOTAL SOL | EDIFICACIO 5.784,22 €
CONSTRUCCIONS EXTERNES

No existeixen construccions a la finca a expropiar -- m? -- €/m? -- £
PLANTACIONS | INSTAL-LACIONS AGRICOLES

No existeixenc conreus, plantacions ni instal-lacions agricoles --m? -- €/m? -- €
TOTAL ELEMENTS INDEMNITZABLES 0,00 €

TOTAL VALORACIO

5.784,22 €



Projecte d’expropiacié per taxacié conjunta
A \ de les finques afectades per Uaprovacié del projecte “nou vial -passeig entre la nova traca
\ . del barranc de Barenys i el sector residencial 1, entre el vial del Cavet i el carrer Carles Roig

Ajuntament de Salou Full d’apreuament

Or

SUPERFICIE
EXPROPIADA

335,35 m?

VALORACIO
EXPROPIACIO

4.359,55 €

\ Qualif“ft:qci»

i\

W\
\

SUPERFICIE
CADASTRAL

4.904 m?

SUPERFICIE
REGISTRAL

5.649,45 m?

EXP. PARCIAL

REF. CADASTRAL: 2294504CF4429E0001AD FINCA REGISTRAL: 59.406

ADRECA: ER POLIGON 32, 44 PROPIETARI: MARTORELL AGUILO, MARIA FRANCISCA
VALORACIO DEL SOL Sup. afectada:
No existeixen eficicacions a la finca a expropiar 335’35 m? 13,00 €/m? 4.359155 €

VALORACIO DE LEDIFICACIO

No existeixen eficicacions a la finca a expropiar -- m? -- €/m? -- £

TOTAL SOL | EDIFICACIO 4.359,55 €

CONSTRUCCIONS EXTERNES

No existeixen construccions a la finca a expropiar -- m? -- €£/m? -- €

PLANTACIONS | INSTAL-LACIONS AGRICOLES

No existeixenc conreus, plantacions ni instal-lacions agricoles --m? -- £ /mZ -- €

TOTAL ELEMENTS INDEMNITZABLES 0,00 €

TOTAL VALORACIO 4.359,55 €



PROJECTE D'EXPROPIACIO PER TAXACIO CONJUNTA DE LES FINQUES AFECTADES PER L'APROVACIO DEL “PROJECTE «NOU VIAL -PASSEIG ENTRE
LA NOVA TRACA DEL BARRANC DE BARENYS | EL SECTOR RESIDENCIAL 1, ENTRE EL VIAL DEL CAVET | EL CARRER CARLES ROIG

DOC 3. ANNEXES
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CODIFICAGIO MUG SINTETIG
Classe Descripaic | Cod - ; Codi Codi
it lis Deschpein st subus | sintetic
Viari X SX
W Fesroviari ¥ SF
-
&
E AEroportuan A SA
= ==3
5 Portuan P sSp
i
=]
o Frolecoio 5 sS
=
i Sisternas 5 | Gostaner c sc
i1
E Hidrografic H SH
i T .
g Espais liiures, zanes verdes v sV
i
=]
.g Equipaments E SE
T ;
= Serveis lacnics | ambientals i sT
Habitalge dotacional poblic D
Nueh antic 1
Urba tradicional 2
Cirdenacic fancada 3
Hesidencial A
Ordenacic oberla 4
Cases agrupades 5 RS
"é Cases aliades 6 R&
= %
3 Industrisl 1 A1
Activitat i 7
economica A | e 2 AR
Logislica 3 A3
Translormaca 1 M1
Mixtos | allres M | Conservacio 2 M2
Minos s | wa |
§ Ruistic 1 N1
E Proleccid 2 N2
Z Mo bl | N
g Praleccio sectorial 3 N3
b= |
g Actvital auloritzada 4 N4
Desenvolupament residencial 1 (s1]
i
P | Dasenvoiupament
“E: aciivital acondmica 2 D2
S Urbanitzable 0 | Desenvolupament mixt 3 D3
=L
% Altres desenvalupaments 4 D4
Urhanitzable no delimital 5 Ds
Llegenda

parcel-les-inicials

Ne ID Referencia Cadastral Suoerficie cadastral (m2)

1 2299801CF4429G 2149
2 2299802CF4429G 3746
3 2601815CF4429G 312
4 2294508CF4429E 9519
5 2294502CF4429E 3546
6 2294503CF4429E 1140
7 2294504CF4429E 4904
8 2393901CF4429A 83180

FINQUES AFECTADES PER LAPROVACIO DEL PROJECTE “NOU VIAL

- } -PASSEIG ENTRE LA NOV ATRACA DEL BARRANC DE BARENYS | EL . JULIOL 2025 E 1:5.000
g SERVEIS TECNICS MUNICIPALS - PLANEJAMENT SECTOR RESIDENCIAL 1, ENTRE EL VIAL DEL CAVET | EL CARRER QUALIFICACIO FINQUES AFECTADES. BASE MUC O 2

~ SECCIO DE PLANIFICACIO | GESTIO ESTRATEGICA DE LA CIUTAT CARLES ROIG (ACTUAL CR.BARENYS) EXP. 13192/2021”

" \ AJ U NTA M E NT D E S A LO U PROJECTE D'EXPROPIACIO PER TAXACIO CONJUNTA DE LES PLANOL DATA ESCALA PLANOL
»



[T *
DADES CADASTRALS TOTAL DADES URBANIST'QUES, DADES REGISTRALS
DE L'EXPROPIACIO
N2 ID
POLIGON | PARCEL-LA | REFERENCIA CADASTRAL| APROFITAMENT Sup SUP. SUP. SUP. GRAFICA VALOR | ) assiFicacio QUALIFICACIO TITULARITAT FINCA
CADASTRE REGISTRE GRAFICA | EXPROPIACIO | EXPROPIACIO
1 33 42 2299801CF4429G0001ZI AGRARI 2149 24648,65 2149,65 274,19 3.564,47 € s.u Sistema viari SALVADO FERRANDO, JOSEFINA 4398
2 33 41 2299802CF4429G0001UI AGRARI 3746 3532 3746,32 416,39 5.413,07 € s.U. Sistema viari MAS CLARIANA, SL 55520
3 33 217 2601815CF4429G00010I AGRARI 312 552,64 312,25 312,25 4.059,25€ s.U. Sistema viari CAMPING SANGULI SA 94
4 32 148 2294508CF4429E0001QD AGRARI 9519 9171 9520,87 2653,28 34.492,64 € s.U. Sistema viari MAS CLARIANA, SL 60412
5 32 47 2294502CF4429E0001HD AGRARI 3546 5041,9 3547,2 707,33 9.195,29 € s.U. Sistema viari PAPIOL BADIA, MARIA DE LAS MERCEDES 404
6 32 45 2294503CF4429E0001WD AGRARI 1140 1140,18 444,94 5.784,22 € s.U. Sistema viari MARTORELL AGUILO, MARIA FRANCISCA
5649,45 59406
7 32 a4 2294504CF4429E0001AD AGRARI 4904 4905,2 335,35 4.359,55 € s.U. Sistema viari MARTORELL AGUILO, MARIA FRANCISCA
TOTAL 5.143,73 m? 66.868,49 €




