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El present document de Pla Especial Urbanistic d'assignacié d'usos i de determinaci6 de
les condicions d'edificacié de la parcel'la situada a I'avinguda del Cap de Salou, es
redacta en base al Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLSR), el vigent
Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el text refés de la Llei
d‘urbanisme (TRLU) i el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament
de la Llei d'urbanisme (RLU) i segons el que especifica el Pla Director Urbanistic del
Centre Recreatiu i Turistic, aprovat definitivament el 29 de desembre de 2016 i publicat
al DOGC num. 7277, de 30 de desembre de 2016 (PDU CRT) i Pla d'Ordenacio Urbanistica
Municipal de Salou (POUM), aprovat definitivament en data 1 de d’octubre de 2003 per
la Comissio Territorial d'Urbanisme i Publicat al DOGC el 19 de desembre de 2003, aixi
com la MP117 de POUM referent a la regulacid dels usos del sistema d’equipaments
comunitaris (clau 9), aprovada definitivament en data 10-06-2025 (DOGC num. 9483 de
data 21-08-2025).

D’acord amb el que estableix I'art. 94 RLU, els Plans Especials urbanistics estan integrats
per la documentacié escrita i grafica adequada a llur naturalesa i finalitat. En qualsevol
cas, hauran de contenir una memoria descriptiva i justificativa de la necessitat i
conveniéncia del pla i de l'ordenacid que aquest preveu i els planols d'informacié i
d’ordenacié que corresponguin.

Per tant, els documents que integra el present Pla Especial Urbanistic (PEU) son els
seguents:

A- MEMORIA

1 MEMORIA DESCRIPTIVA I JUSTIFICATIVA DE LA NECESSITAT DEL PLA
ESPECIAL

1.1  Introduccié

1.2 Ambit

1.3  Objecte del pla especial urbanistic

1.4  Justificacié de la necessitat i conveniéncia de la proposta

1.5 Marc legal

1.6 Documentacié adequada a la finalitat, contingut i abast del pla especial
1.6.1 Estudi d'avaluacié de la mobilitat generada
1.6.2 Avaluacié ambiental
1.6.3 Documentacié economica

1.6.4 Memoria social i perspectiva de génere.
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2 MEMORIA DE L'ORDENACIO

2.1-  Determinacions del pla especial urbanistic

2.2- Documentacio extreta dels Projecte de I'escola provisional.

B- NORMATIVA URBANISTICA

C- DOCUMENTACIO GRAFICA
1.  Planol de situacio
2. Planol d'emplacament

3.  Planol d’ordenacio PDU CRT

D- ANNEXES

1. Acord de Ple de data 18-02-2026 d'aprovacié de la posada en disposicid del
solar al Departament d’Educacié de la Generalitat.

2. Documentacié Projecte.

3. Decret d'Inici d’Expedient
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A- MEMORIA

1 MEMORIA DESCRIPTIVA I JUSTIFICATIVA DE LA NECESSITAT DEL PLA
ESPECIAL

1.1 INTRODUCCIO

En virtut del Projecte de reparcel‘lacié del Subsector-2 del Centre Recreatiu i turistic
CRT, aprovat definitivament en data 22 de setembre de 2006 es va inscriure a hom de
I’Ajuntament, la finca registral seglient:

- Finca registral niUm. 65.444 situada al carrer del Cacadors - carrer Fonoll, amb ref. cad.
5978903CF4457H0001BK (Identificada al P. de reparcel*lacié com la Finca nim. 54)

Es tracta d'un solar provinent de la cessid obligatoria i gratuita del desenvolupament
urbanistic del Subsector-2 del Pla Parcial del Centre Recreatiu i Turistic CRT, aprovat
definitivament el 2 de febrer de 2006 (DOGC num.4639, de 23 d'abril de 2006).

L'esmentat Pla parcial, va classificar el terreny com a Sol Urba i el va qualificar
d’EQUIPAMENT COMUNITARI, (clau EQ), sense concretar-ne I'Us.

En data 29 de desembre de 2016 s'aprova definitivament el Pla Director Urbanistic del
CRT (DOGC num. 7277, de 30 de desembre de 2016) amb la finalitat d’aprovar una
reordenacid global de I'ambit del CRT, que deroga el Pla Parcial del Subsector 2, abans
esmentat, si bé manté la classificacié i la qualificacid dels terrenys com a Sistema
d’equipaments comunitaris, amb (clau SE), i també sense concretar-ne I'Us.

D’acord amb el que estableix l'art. 37.1 del I'esmentat PDU, “37. 1. Per a la definicio dels
usos I condicions d‘edificacio del sistema d'equipaments comunitaris, clau SE, cal tramitar un pla
especial urbanistic dacord amb la normativa aplicable en cadascun dels municipis”. L'article 127
del POUM de Salou, disposa que, “caldra la tramitacié d’'una Pla Especial Urbanistic per
tal de determinar la titularitat, els parametres urbanistics i I'assignacié de I'lis quan no
es concreti I'Us especific o bé es modifiqui I'existent”.

Es redacta per tant el present Document de Pla Especial Urbanistic, per tal d’assignar
I'ls, de determinar les seves intensitats, i de justificar-ne la necessitat, al solar
anteriorment esmentat.

1.2 AMBIT

El solar objecte del present Pla Especial és de titularitat publica, i esta situat a I'extrem
oriental del municipi de Salou.
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El solar té una superficie de 12.000 m2 segons cadastre, i facana als carrers dels
Cacadors i Fonoll.

Limita per la part nord amb franja de Zona Verda que limita amb I’Avinguda Pla de Maset,
a sud, amb el carrer dels Cacadors, a l'est, amb el carrer Fonoll i a 'oest, amb Zona
Verda.

Es tracta de la finca nimero 65444 del Registre de la Propietat de Salou, amb la
descripcid seglent:

URBANA. FINCA DE RESULTAT NUMERO CINQUANTA-QUATRE: Finca destinada a equijpament,
identificada com EQ-09 en el planol dadjudicacio de fingues de resultat del Projecte de
Reparcel“lacio del Centre Recreatiu Turistic de Vila-seca i Salou, de figura irregular i de 12.000
metres quadrats de superficie.- Afronta. al Nord, amb lavinguda Pla de Maset amb zona verda
identificada com a ZV-08, que constitueix la finca de resultat numero 41; al Sud, amb el carrer
Cacadors i amb el limit del Pla Parcial del Centre Recreatiu i Turistic; a I'Est, amb el carrer Fonol/
i amb el limit del Pla Parcial del Centre Recreatiu i Turistic; i a I'Oest amb zona verda identificada
com ZV-08 que constitueix /a finca de resultat numero 41.

T€ la qualificacio juridica de bé patrimonial.

TITULARIDAD: AJUNTAMENT DE SALOU, con C.LF. numero ------- -, titular del pleno dominio de
la totalidad de esta finca, en virtud del documento administrativo, Reparcelacion.

Pel que fa a I'entorn, en data actual s’ha finalitzat la urbanitzacié de la vorera del carrer
cacadors, i per tant ha assolit la condicié de solar.

1.3 OBJECTE DEL PLA ESPECIAL URBANISTIC

El present document té la consideracio de Pla Especial urbanistic de desenvolupament
de les previsions del planejament urbanistic general, previst a l'article 67.1.d) TRLUC,
per al desenvolupament del sistema urbanistic d’equipaments comunitaris, i es redacta
amb l'objecte de concretar els usos i les condicions d'edificacid de la parcel.la de
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titularitat municipal, situada en sol Urba, qualificada pel PDU del CRT de sistema
d’EQUIPAMENT (SE), sense assignar cap Us concret.

Tant l'art. 37.1 del PDU del CRT, com l'art. 127.1 del POUM de Salou estableixen la
necessitat de tramitar un Pla Especial urbanistic que concreti els usos, i també determini
el parametres urbanistics i la titularitat de I'equipament.

Es objecte del present document concretar i ordenar I'Us de la parcel*la qualificada com
a sistema d’equipament comunitari amb la finalitat de permetre la implantacié d’un
Institut Escola de titularitat publica, i regular en la part Normativa, les condicions de
I'edificacio, accessibilitat i integracié urbana.

Per tant, és objecte del present document assignar a la finca esmentada, com a Us
principal el DOCENT, especificat a l'art. 124.4 del POUM vigent, i com a usos
complementaris de I'Us principal , I'ts d’APARCAMENT i I'habitatge de conserge, establint
un maxim per la seva ocupacio.

L'article 124.4 del POUM, defineix, I'4s Docent com el segiient:

4. Docent. (Clau 9Do)

Centres d'educacio infantil, basica, secundaria, superior i de regim especial definits
per la normativa vigent en matéria d'educacio i altres centres de formacio d’interes
public o social.

L'article 127.3, determina pel que fa a I'assignacio dels usos complementaris, el segiient:

3. Sadmetran com a usos complementaris de /'Us principal, quan sigui necessari per
ladequat funcionament de l'equipament, els usos de bar, restauracio, comercial,
aparcament i habitatge del conserge. Sera el Pla Especial el que justificara el
percentatge d’usos complementaris admes, aixi com la seva compatibilitat, dimensio
i proporcio amb la funcio principal de l'equjpament i amb el volum dusuaris del
mateix. El percentatge maxim dels usos complementaris no podra superar el 45% del
sostre de l'edifici destinat a sistema d'equipament comunitari.

El Pla especial dassignacio dusos haura de contenir pel que fa als dels usos
complementaris, la documentacio que acrediti la vinculacio de les esmentades
activitats amb la funcio principal de l'equipament.

Es també, per tant, objecte del Pla Especial, implantar I's d’Aparcament i el de
I'habitatge del conserge, com a usos complementaris de |'Us principal.

S'estableix en el present Document el percentatge maxim per I'lUs complementari
d’Aparcament, en un 5% de la superficie del solar.

1.4  JUSTIFICACIO DE LA NECESSITAT I CONVENIENCIA DE LA PROPOSTA

La normativa preveu que els Plans Especials justifiquin la necessitat, oportunitat i
conveniéncia de la proposta, en aquest cas, per a la implantacié del Institut-Escola a la
zona de Cap Salou.
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Pel que fa al solar del nou Institut -Escola Cap Salou, I’Ajuntament va reprendre a I'any
2026 la voluntat de cedir al Departament d’Educacié i Formacid Professional de la
Generalitat de Catalunya, amb l|'objecte de satisfer les necessitats educatives del
municipi, iniciativa que té antecedents des de I'any 2008.

Es en el Ple de 18 de febrer de 2026 que s'adopta I'acord d’aprovar la posada en
disposicié del Departament d’Educacid de la Generalitat de Catalunya del solar municipal
ubicat al carrer del Cacadors i carrer Fonoll amb la finalitat de construir-hi el nou Institut
Escola de Cap Salou. (s‘adjunta a I'ANNEX 1. Acord de Ple de data 18-02-2026
d’aprovacié de la posada en disposicié del solar al Departament d’Educacié de la
Generalitat.)

Linstitut-Escola a la Zona de Cap Salou, neix amb l'objecte de satisfer les necessitats
educatives del municipi, a la vegada que donada la seva ubicacio, fara possible garantir
una educacié de proximitat i oferir als infants i adolescents una continuitat educativa
arrelada al territori.

El Cap Salou, ja no és només una zona de segona residencia. En els darrers anys s'hi ha
anat consolidant, progressivament, un caracter de residéncia permanent. Aquesta
transformacio social i demografica fa necessari adaptar els serveis pubics a la nova
realitat del territori i, especialment, els serveis educatius.

La creacidé d'un Institut-Escola no s'implanta Unicament com una resposta al creixement
urbanistic, sind com una resposta a la consolidacié d'un nou model de barri, on les
families viuen tot I'any, i per tant, els serveis publics també han d’evolucionar al mateix
ritme.

Disposar d'un centre educatiu de proximitat contribueix a fer de Cap Salou un lloc on es
pugui viure sense la necessitat de desplagament a altres zones del municipi o, fins i tot,
a municipis veins.

L'equipament permetra conformar una zona educativa de proximitat i contribuira a
consolidar el caracter dotacional de I'ambit.

Aquesta implantacié no constituira una actuacio aillada sind una actuacié estructurant
que permetra ampliar la xarxa d’equipaments de Cap Salou.
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Situat el solar a I'entrada del barri, juntament amb el Pavelld de Cap Salou, situat també
al carrer Fonoll, es podra avancar cap un model mes equilibrat del municipi, que fins
agquest moment, concentra els equipaments al casc urba de Salou.

ZONA VERDA . COUPAMENT l ZONA OF PROTECCIO OF RESTES ARQUECLOGIOUE S

En el marc del Pla Especial Urbanistic que té per objecte possibilitar la implantacié de
I'Gs docent en la parcel*la situada a Cap Salou, es considera necessari preveure i justificar
I"Gs d’aparcament associat a |'activitat educativa.

L'Gs docent comporta una determinada generacié de mobilitat vinculada principalment
als desplacaments del personal docent i administratiu, aixi com a les operacions de
carrega i descarrega, serveis de manteniment.

Per aquest motiu, resulta convenient garantir una adequada resolucié de les necessitats
d’estacionament dins de I'ambit objecte del Pla Especial.

La possibilitat de la seva implantacié permetra donar servei al centre educatiu i
contribuira a evitar que les necessitats d’estacionament generades per l'activitat es
traslladin de manera significativa a I'espai public adjacent.

La solucid proposada haura de garantir, en tot cas, la correcta accessibilitat, la seguretat
dels usuaris, la compatibilitat amb els itineraris de vianants i el correcte funcionament
de I'equipament docent.

Es proposa per tant, un maxim d’ocupacié del 5% de la parcel.la.

1.5 MARC LEGAL

Legislacio aplicable

e El Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el text Refés de la Llei
d’'Urbanisme estableix els suposits per a la redaccié dels plans especials urbanistics i en
determina les especificitats, concretament la article 67.1, estableix:
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“Article 67
Plans especials urbanistics de desenvolupament

1. En desenvolupament de les previsions del planejament territorial o del planejament
urbanistic general, es poden aprovar plans especials urbanistics si son necessaris per a
assolir les finalitats segients:

d) El desenvolupament del sistema urbanistic d'equipaments comunitaris. Si el
planejament urbanistic general no ho fa, poden concretar I'Us de I'equipament comunitari
i la titularitat publica o privada.”

e El Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d'Urbanisme, disposa en relacio als plans especials urbanistics, segons l'article 92.2.c, el
seguent:

“Seccio sisena

Plans especials urbanistics

Article 92

Disposicions generals

92.2 Els plans especials urbanistics no previstos pel pla d'ordenacié urbanistica municipal
han de justificar la necessitat de llur formulacid i llur compatibilitat amb el planejament
urbanistic general. A aquests efectes, es consideren compatibles amb el planejament
urbanistic general, i no requereixen la seva modificacié prévia:

c) Els plans especials que modifiquin el desti concret dels terrenys qualificats pel
planejament urbanistic general com a sistemes urbanistics d'equipaments comunitaris,
o el seu caracter local o general, tot mantenint la qualificaci® com a sistema
d'equipaments comunitaris.”

PLANEJAMENT URBANISTIC

* EI PDU del CRT 2016, com s’ha dit, remet a la figura de Pla Especial Urbanistic per tal
de concretar els usos de la parcel.la, segons I'Article 37:

A\Y

Arquitecte Municipal
- Cap del Servei
Técnic
d'Arquitectura

Lluis Serra Sole
23-09-2026 11:52

Article 37.

Definicio dels usos i condicions d’ordenacio

Signatura electronica
Firma electrénica
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1. Per a la definicio dels usos i condicions d'edificacid del sistema d’equipaments
comunitaris, clau SE, cal tramitar un pla especial urbanistic d’acord amb la normativa
aplicable en cadascun dels municipis.

n

e POUM. Articles127 i 124.3 de la MP117 “Proposta de Modificacié Puntual del POUM
referent a la regulacié dels usos del sistema d’equipaments comunitaris. (Clau 9)":

“Art.127 Assignaci6 d'usos

1 En aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal s'assigna dins del sol urba els usos del
sistema d’equipaments.

Caldra la tramitacié d'un Pla especial per tal de determinar la titularitat, els parametres
urbanistics, i I'assignacié de I'ls quan no es concreti I'is especific 0 bé es modifiqui
I'existent.

S’entenen com autoritzables tots els usos definits per I'article 124”.

n

“Art.124 Tipus d’equipaments

4. Docent. (Clau 9Do)

Centres d’educacié infantil, basica, secundaria, superior i de regim especial definits
per la normativa vigent en materia d’educacid i altres centres de formacio d'interés
public o social.”

En relacid als usos complementaris:
“Art. 127.3

3. S'admetran com a usos complementaris de I'Us principal, quan sigui necessari per
I'adequat funcionament de l'equipament, els usos de bar, restauracid, comercial,
aparcament i habitatge del conserge. Sera el Pla Especial el que justificara el
percentatge d'usos complementaris admes, aixi com la seva compatibilitat, dimensid
i proporcid amb la funcié principal de I'equipament i amb el volum d’usuaris del
mateix. El percentatge maxim dels usos complementaris no podra superar el 45% del
sostre de l'edifici destinat a sistema d’equipament comunitari.

El Pla especial d‘assignacid d’usos haura de contenir pel que fa als dels usos
complementaris, la documentacid que acrediti la vinculacié de les esmentades
activitats amb la funcid principal de I'equipament.”
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1.6  DOCUMENTACIO ADEQUADA A LA FINALITAT, CONTINGUT I ABAST DEL PLA
ESPECIAL

La documentacié dels plans especials ha de ser la que determina les exigéncies del
planejament territorial o urbanistic corresponent o, a manca d’aquest, les propies de llur
naturalesa i llur finalitat, degudament justificades i desenvolupades en els estudis, els
planols, les normes i els catalegs que escaiguin, segons disposa I'article 69 TRLUC.

L'article 94 RLUC exigeix que estiguin integrats per la documentacié escrita i grafica
adequada a llur naturalesa i finalitat i, com a minim, ha de contenir una memoria
descriptiva i justificativa de la necessitat o conveniencia del pla i de I'ordenacid i els
planols d’informacid i ordenacié que corresponguin, la qual cosa es conté en el present
pla especial.

Els plans especials urbanistics de desenvolupament no poden alterar la classificacié del
sol ni modificar els elements fonamentals de I'estructura general definits pel planejament
general (articles 67.2 i 92.3 del RLUC).

En coheréncia amb aquest marc, el present instrument no altera la classificacié ni la
qualificacioé urbanistica dels terrenys, sind que es limita a desenvolupar i completar les
determinacions ja establertes pel planejament superior.

1.6.1 Estudi d’avaluacid de la mobilitat generada

La regulacio de la mobilitat a Catalunya esta prevista a la Llei 9/2003, de 13 de juny, de
la mobilitat. En desenvolupament de la mateixa és d'aplicaci6 el Decret 344/2006, de 19
de setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada (EAMG).
L'article 3 de l'esmentat Decret preveu que els estudis d'avaluacid de la mobilitat
generada s'han d'incloure, com a document independent, en els instruments d'ordenacié
territorial i urbanistica seglents:

a) Plans territorials sectorials relatius a equipaments o serveis.

b) Planejament urbanistic general i llurs revisions o modificacions, que comportin nova
classificacié de sol urba o urbanitzable.

c) Planejament urbanistic derivat i llurs modificacions, que tinguin per objectiu la
implantacié de nous usos o activitats.

L'exigéncia d'aquest estudi només podria tenir cabuda al punt c), donat que els pla
especials tenen la categoria de planejament urbanistic derivat. No obstant, entenem que
amb aquest pla especial no s’estan implantant nous usos ni activitats, donat que I'is de
la parcel‘la en qliestio és la de sistema urbanistic d'equipament comunitari (clau 9), la
qual cosa no es modifica amb la tramitacio del present Pla Especial que I'inic que fa és
d’entre tots els usos d'equipaments i activitats complementaries admeses al POUM,
escollir els que finalment s'implantaran en aquesta parcel-la.

1.6.2 Avaluacié ambiental

L'apartat 6.c) de la Disposicié addicional vuitena de la Llei 16/2015, de simplificacié de
I'activitat administrativa (que regula les regles aplicables fins que la Llei 6/2009 s’adapti
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a la Llei de I'Estat 21/2013) estableix que no s’han de sotmetre a avaluacié ambiental,
per la manca d'efectes que produeix en el medi ambient, el planejament urbanistic
derivat no inclos en l'apartat tercer de la lletra a que es refereix només a sol urba.

Aquest apartat Tercer de la lletra a es refereix al planejament urbanistic que estableixi
el marc per a la futura autoritzaci6 de projectes i activitats sotmesos a avaluaci6
d'impacte ambiental, dins els quals no esta inclos un institut-escola, que és I'is principal
que es vol atorgar a la parcel*la objecte del present pla especial.

Per tant, entenem que aquest Pla Especial no s’ha de subjectar al tramit d‘avaluacio
ambiental estratégica.

Tot i aixi, el Pla Especial incideix en I'arbrat afectat per I'ordenacio, i queda regulat segons
I'art. seglient:

"El Projecte haura de possibilitar la integracio de larbrat existent, i en el cas d'afectacio,
S/ aquesta supera la quantitat del 30% de larbrat existent, aguest excés darbres talats
haura de ser reposat”.

1.6.3 Documentacié economica

- Informe de sostenibilitat economica

D'acord amb el que estableix I'article 59.2.d del Text refés de la Llei d'Urbanisme de
Catalunya, els instruments de planejament han d’incorporar un informe de sostenibilitat
economica que valori I'impacte de les actuacions previstes sobre les finances publiques
de les administracions responsables de la implantacié i del manteniment de les
infraestructures i serveis resultants.

En el present cas, I'actuacié es limita al desenvolupament d’'una peca de sistema
d’equipaments ja prevista pel Pla director urbanistic del CRT, sense modificar la
classificacié del sol ni incrementar |'edificabilitat establerta pel planejament vigent.

Des del punt de vista patrimonial, els terrenys sén de titularitat municipal i formen part
de I'Inventari de béns i drets de I'Ajuntament, amb nimero de matricula 93450 de
I'Inventari de béns immobles municipals.

Es tracta d'un solar provinent de la cessid obligatoria i gratuita del desenvolupament
urbanistic del Subsector-2 del Pla Parcial del Centre Recreatiu i Turistic CRT, aprovat
definitivament el 2 de febrer de 2006 (DOGC niim.4639, de 23 d'abril de 2006). Per tant
I'adquisicié del terreny és a cost zero.

Es en el Ple de 18 de febrer de 2026 que s'adopta I'acord d’aprovar la posada en
disposicio del Departament d’Educacié de la Generalitat de Catalunya del solar municipal
ubicat al carrer del Cagadors i carrer Fonoll amb la finalitat de construir-hi el nou Institut
Escola de Cap Salou.

Aquesta aportacid no comporta despesa pressupostaria sobrevinguda, atés que el sol ja
forma part del patrimoni municipal.
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Pel que fa a la inversid necessaria per a la materialitzacié de I'equipament, la superficie
construida maxima prevista és d’aproximadament 12.000 m2 de sostre. Aquesta inversio
sera assumida integrament pel Departament d’Educacié de la Generalitat de Catalunya,
en exercici de les seves competéncies propies, pel que no suposara cap despesa per
I’Ajuntament de Salou.

L'ambit disposa de les xarxes basiques previstes en el desenvolupament del sector, i la
implantacié de I'equipament no altera les previsions generals d’urbanitzacio.

Per tant, aquesta actuacié no genera un impacte negatiu ni estructural sobre les hisendes
municipals, ni compromet la sostenibilitat financera de les administracions implicades a
mitja i llarg termini, complint aixi les determinacions de I'article 59.2.d del TRLU.

- Avaluacié economica i financera

L'avaluacié economica i financera s'incorpora en compliment del que disposa I'article 59
del Text refds de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya, amb la finalitat de verificar la viabilitat
de les determinacions del planejament i la seva coheréncia amb el régim d’execucio
urbanistica aplicable.

El present Pla Especial no introdueix modificacions en el sistema d’actuacié ni altera el
regim de carregues i beneficis establert pel planejament derivat del subsector-2 del Pla
Parcial del CRT.

L'ordenacio esta en compliment amb els parametres basics maxims fixats pel Pla Director
Urbanistic del CRT i es limita a completar-los amb determinacions que permeten una
correcta implantacié de I'edificacid en la parcel’la i la seva adequada integracié en
I'entorn urba i paisatgistic, situat en I'entorn de Cap Salou.

No es produeix increment d’edificabilitat global, ni es desvirtua I'equilibri economic del
planejament vigent, ni s'introdueixen noves obligacions indemnitzatories o
compensatories.

L'actuacié no genera obligacions de re urbanitzacié de I'espai, ni noves carregues per a
les arques municipals que no estiguin previstes, ja que es tracta d’un solar integrat en
la trama urbana i que no requereix cap transformacié estructural ni cap
desenvolupament urbanistic, i la seva concrecid funcional no altera els parametres que
van fonamentar la seva viabilitat inicial.

Des d'aquesta perspectiva, el Pla Especial manté la viabilitat economica del sector i la
coherencia amb el regim d’execucié urbanistica establert pel planejament general.

En quant a la rendibilitat social i balang de beneficis indirectes, sent que la viabilitat
economica en urbanisme no només mesura el lucre, sind també la rendibilitat social,
també anomenada Retorn Social de la Inversid, I'actuacié comporta:

- Cobertura de deficits de places escolars i equilibri territorial.

- Proximitat i accessibilitat. L'estalvi en mobilitat. L'equipament cobreix un déficit de
places escolars pel barri de Cap Salou, i per tant, es redueixen els desplacaments en
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vehicle privat cap a nucli de Salou, generant un estalvi economic indirecte en transport
per a les families i la millora de la sostenibilitat.

- Cohesid social i equitat. Garantia d'accés a I'educacio, inclusio i diversitat.

- Impacte economic indirecte i ocupabilitat. Generacié de llocs de treball directes, i
indirectes.

- Dinamitzacié del teixit comunitari i urba, com pot ser I'is polivalent de I'espai, amb
I'obertura de les installacions fora de I'horari lectiu per a Us d’associacions de veins o
activitats del barri.

1.6.4 Memoria social i perspectiva de génere.

- Memoria social

D’acord amb l'article 59.1.h) del Text refds de la Llei d'Urbanisme de Catalunya (TRLU),
els plans d'ordenacié urbanistica municipal han d‘incorporar una memoria social amb el
contingut relatiu a les politiques d’habitatge, especialment pel que fa a les reserves de
sol per a habitatge de proteccié publica. El Reglament de la Llei d'Urbanisme (Decret
305/2006, de 18 de juliol), en el seu article 69.3, concreta el contingut d’aquesta
memoria en relacié amb les determinacions que afectin I'Us residencial.

El present Pla Especial afecta exclusivament sol destinat a sistema d’equipament
comunitari amb Us docent de nova creacid, en una solar qualificat d'equipament i en cap
cas comporta modificacions en la classificacid del sol, ni afecta sol destinat a Us
residencial, ni genera sostre destinat a habitatge.

Ates que el Pla Especial no preveu la creacié de nous habitatges, no altera les reserves
d’habitatge de proteccid publica establertes pel planejament general, ni incideix en
ambits residencials, no es produeix cap efecte sobre la capacitat residencial del municipi
ni sobre el parc d’habitatge existent.

Aixi doncs, el present Pla Especial no té incidéncia en materia d’habitatge i la seva
memoria social es limita a deixar constancia de la inexisténcia d’afectacié sobre les
determinacions residencials del planejament vigent, sens perjudici del seu impacte
positiu que es produeix en termes de cohesié social mitjancant la millora de la xarxa
d’equipaments educatius publics.

- Perspectiva de génere

L'article 69.5 del Reglament de la Llei d’'Urbanisme estableix que els instruments de
planejament han d’incorporar una avaluacié de limpacte de l'ordenacié urbanistica
proposada en funcié del genere, aixi com respecte dels col-lectius socials que
requereixen una atencid especifica, com ara la poblacié immigrant, la gent gran o altres
grups en situacié de vulnerabilitat.

L'objectiu és que les determinacions del planejament, a partir del coneixement de la
realitat social, contribueixin a promoure la igualtat d’oportunitats entre dones i homes i
a afavorir la cohesio social.
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La justificacio de la igualtat de génere en els equipaments parteix del principi fonamental
de equitat justicia social, buscant assegurar que totes les persones, sense importar el
seu genere, tinguin accés equitatiu a recursos, oportunitats i serveis.

Aix0 implica dissenyar i gestionar instal'lacions que responguin a les necessitats
particulars de cada génere.

L'espai public i els equipaments municipals no son neutres al genere.
Existeix una bretxa de génere en I'is dels serveis i dels equipaments municipals.

Es a dir, dones i homes viuen la ciutat i fan un Us diferencial dels serveis i equipaments
municipals, en funcié dels rols tradicionals i les desigualtats de genere que se'n deriven
i que condicionen la seva quotidianitat.

A nivell urbanistic, s'ha d'incorporar la perspectiva de geénere en totes les fases de
disseny, planificacid, execucid i avaluacié urbanistics. Amb I'aplicacié de la transversalitat
de la perspectiva de genere, es pretén posar en igualtat de condicions, en el disseny i
configuracio dels espais urbans, les necessitats i les prioritats derivades del treball de
mercat i del treball domestic i de cura de persones, a fi de col*laborar a eliminar les
desigualtats existents.

Per a cada tipus d'equipament, s'estudien especialment aquells elements, tant de
I'interior com de I'exterior, que potencialment poden estar generant usos diferencials per
sexe, 0 bé experiencies d’'usuari o usuaria diferents, amb I'objectiu de detectar possibles
obstacles i discriminacions i proposar alternatives per revertir-los des de la perspectiva
de genere.

El present Pla Especial proposa un edifici d'equipament comunitari amb Us Docent, situat
en proximitat, on s'implantara un Institut — Escola.

La proposta d'ordenacié del terreny destinat a la implantacié d’un institut escola
incorpora la perspectiva de génere com a criteri transversal, amb I'objectiu de garantir
que la configuracio dels nous equipaments i dels espais que els envolten respongui de
manera equitativa a les necessitats de la ciutadania i, especialment, a les derivades de
les tasques de cura i de la mobilitat quotidiana.

La implantacié d’aquest equipament educatiu contribueix a facilitar la proximitat dels
serveis vinculats a les diferents etapes educatives, afavorint la conciliacié de la vida
personal, familiar i laboral i reduint els desplacaments associats a les tasques de cura.
Aquesta qliestio resulta especialment rellevant des de la perspectiva de genere, atés que
aquestes tasques continuen tenint una incidencia desigual entre dones i homes.

En aquest sentit, I'ordenacié haura de garantir uns accessos segurs, accessibles i
facilment identificables, prioritzant els recorreguts de vianants i la connexié amb la xarxa
de mobilitat existent. Es tindran en consideracié aspectes com la visibilitat dels
recorreguts, la il-luminacid, I'eliminacié de racons o espais residuals i la facilitat d'accés
als equipaments amb infants, cotxets o persones amb mobilitat reduida. Aquestes
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mesures contribueixen a millorar tant la seguretat objectiva com la percepciéd de
seguretat de les persones usuaries.

Aixi mateix, els espais lliures i les zones d’estada vinculades a I'equipament es plantejara
amb criteris d‘accessibilitat universal, diversitat d'usos i inclusivitat, evitant
configuracions que puguin afavorir 'ocupacié exclusiva d’alguns espais per determinats
grups. Es procurara generar espais confortables, amb bona visibilitat, zones d’‘ombra i
condicions adequades per a I'espera, I'acompanyament i la relacid entre les persones
usuaries.

Finalment, la proposta incorpora una perspectiva interseccional, considerant la diversitat
de les persones usuaries en funcid del genere, I'edat, les capacitats i les diferents
situacions familiars.

L'objectiu és incorporar la perspectiva de génere en el disseny, la implantacid i la gestid
de I'equipament proposat pel Pla especial.

En resum, es proposen una serie d'actuacions, que responen a criteris de génere, pels
usos als que es destina I'edifici d’equipament.

I per tant,

- L'edifici haura de contemplar la il'luminacié adequada en totes les seves arees,
especialment, les aillades i poc visibles, per tal de garantir la seguretat.

- S'evitaran espais amb racons, sense visibilitat, dissenyant linies de visié amplies, sense
barreres visuals com publicitat, murs, vegetacid, contenidors.

- La senyalitzacié i informacio visual i acustica sera amb llenguatge no sexista.

- La informacio i senyalitzacio sera clara en els punts d’informacid i ajuda, indicant el seu
funcionament i resposta.

- La xarxa de lavabos es garantira accessible, equipada.

- Accessibilitat universal a tota cadena de desplagaments, facilitant I'accés a persones
amb mobilitat reduida i que aculli la mobilitat de les cures per persones que vagin amb
cotxet, carret de compra, o que acompanyen als infants.

- Es prioritzara I'aparcament de persones amb mobilitat reduida, amb diversitat
funcional.

D'aquesta manera, l'ordenacié de I’ equipament educatiu es planteja no només des de
les necessitats estrictament funcionals, sind també des de la voluntat de crear un entorn
educatiu segur, accessible, inclusiu i adequat per al desenvolupament de les activitats
quotidianes de tota la comunitat.
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2 MEMORIA DE L'ORDENACIO

2.1- DETERMINACIONS DEL PLA ESPECIAL URBANISTIC
La proposta del present Pla Especial assigna a I'equipament docent, clau 9Do

La determinacid dels parametres maxims de sostre, ocupacio i nombre maxim de plantes,
es concreten a I'Article 9 de la normativa del PEU i estan referides a la totalitat del solar,
per tant estan definits els aspectes urbanistics de futures actuacions.

Tant el projecte definitiu com el provisional estaran redactats en compliment amb les
determinacions que el present Pla especial urbanistic determina.

2.2- DOCUMENTACIO EXTRETA DELS PROJECTES

S’adjunten a I’'Annex 1 els planols de planta del Projecte de I'Institut -Escola
(Provisional) de la Generalitat.

Exp. AUPAC :14153/2026 16



PLA ESPECIAL URBANISTIC DE DESENVOLUPAMENT PER LA DEFINICIO DE L’US
DOCENT | LES CONDICIONS D’EDIFICACIO DE LA PARCEL-LA MUNICIPAL QUALIFICADA
D’EQUIPAMENT COMUNITARI SITUADA A L’AVINGUDA PLA DE MASET
(INSTITUT-ESCOLA CAP SALOU)

SALOU

B- NORMATIVA URBANISTICA

Article 1. Objecte del Pla Especial Urbanistic (PEU)

L'objecte del present Pla Especial Urbanistic és I'assignacié de I'Us d'equipament
comunitari DOCENT, regulat pel Capitol IX del titol III del POUM, de “Sistemes
d’equipaments comunitaris” i la concrecid de les seves condicions d’edificacio.

Article 2. Ambit del Pla Especial Urbanistic.
L'ambit del Pla Especial Urbanistic és la seglient finca municipal:

- Finca registral nim. 65.444 situada al carrer del Cacadors-carrer Fonoll, amb ref. cad.
5978903CF4457H0001BK (Identificada al P. de reparcel-lacié com la Finca nim. 54).

Article 3. Vigéncia

Aquest Pla Especial Urbanistic estara en vigor I'endema de la seva publicacié definitiva
en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, i tindra vigéncia indefinida.

Article 4. Marc legal

El present Pla Especial Urbanistic , es redacta de conformitat a la legislacio i planejament
vigent:

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana

- Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text Refds de la Llei
d’Urbanisme amb les diferents modificacions posteriors.

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el reglament de la Llei
d’urbanisme.

- Pla director urbanistic de reordenacioé de I'ambit del CRT de Vila-seca i Salou

- Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Salou, aprovat definitivament en data 1
d’octubre de 2003 i publicat al DOGC de 19 de desembre de 2003. I MP117 “Proposta
de Modificacié Puntual del POUM referent a la regulacid dels usos del sistema
d’equipaments comunitaris. (Clau 9)” aprovada definitivament en data 10-06-2025
(DOGC num. 9483 de data 21-08-2025).
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Article 5. Titularitat de I'equipament

La titularitat de I'equipament és publica, inscrit el sol nom de I’Ajuntament de Salou en
virtut del Projecte de reparcel’lacié del Subsector-2 del Centre Recreatiu i turistic CRT,
aprovat definitivament en data 22 de setembre de 2006.

Article 6. Assignacio de I'Gs principal de l'equipament i dels usos
complementaris .

El Pla Especial Urbanistic proposa assignar al solar qualificat d’equipament comunitari
I'4Gs DOCENT, (clau 9Do), segons la definicié de I article 124.4 del POUM vigent (MP117
del POUM referent a la regulacié dels usos del sistema d’equipaments comunitaris).

El Pla Especial estableix com a Us complementari I's d’APARCAMENT, en un maxim d'un
5% d l'ocupacid de la parecel.la. Aquesta ocupacid no computara als efectes de
I'ocupacié maxima establerta per I'article 9 de la present normativa.

També s'estableix I'ls complementari d’habitatge del conserge, integrat a I'ocupacié
maxima i sostre maxim establert per I'article 9 de la present normativa.

Article 7. Condicions de I'Gs principal de I'ambit del Pla Especial
El PEU proposa I'is DOCENT clau 9Do definit per I'art. 124.4 seglient:
“Art.124 Tipus d’equipaments

4. Docent. (Clau 9Do)

Centres d’educacié infantil, basica, secundaria, superior i de regim especial definits per
la normativa vigent en materia d’educacio i altres centres de formacié d'interes public o
social.

Article 8. Condicions de la parcel'la
Sol urba Consolidat.
- Finca ref. cad. 5978903CF4457H0001BK:

Parcel.la Unica, de superficie 12.000 m2, amb la condici6 de solar.

Article 9. Condicions de I'edificacio
Les condicions seran les seguents:
- La tipologia sera en edificacié aillada

- I'edificabilitat neta maxima per la parcel.la s'estableix en 1 m2/m2
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- L'ocupacié maxima de parcel.la en planta baixa es fixa en 50%.
- El nombre maxim de plantes permeés és de 3, corresponent a PB +2

- La separacié minima de la fagana de |'edificacid respecte els llindars a carrers
sera de 5m.

- El Projecte haura de possibilitar la integracid de l'arbrat existent, i en el cas
d’afectacid, si aquesta supera la quantitat del 30% de l'arbrat existent, aquest excés
d’arbres talats haura de ser reposat.

Article 10. Condicions d’us i localitzacio

Usos principals: Localitzacié

Docent Planta baixa i plantes pis
Us complementari:

Aparcament Planta baixa

Habitatge conserge Planta baixa
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C- DOCUMENTACIO GRAFICA
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D’EQUIPAMENT COMUNITARI SITUADA A L’AVINGUDA PLA DE MASET
(INSTITUT-ESCOLA CAP SALOU)

SALOU

ANNEX 1. Acord de Ple de data 18-02-2026 d’aprovacioé de la posada en disposicié del
solar al Departament d’Educacié de la Generalitat
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AJUNTAMENT DE SALOU

Localitzacio de l'activitat

CERTIFICAT_303.- APROVAR, SI ESCAU, LA POSADA A
DISPOSICIO DEL DEPARTAMENT D'EDUCACIO DE LA
GENERALITAT DE CATALUNYA DEL SOLAR MUNICIPAL
UBICAT AL CARRER CAMI DE PLA DE MASET, AMB LA
FINALITAT DE CONSTRUIR-HI EL NOU INSTITUT ESCOLA

L

CAP DE SALOU (EXPEDIENT NUMERO 12378/2022).

1

Enric Ollé Bido, secretari general de I’Ajuntament de Salou, Tarragones,
CERTIFICO:

QUE EL PLE DE L'AJUNTAMENT DE SALOU, EN SESSIO ORDI!_\IARIA CELEBRADA EL DIA 18
DE FEBRER DE 2026, VA ADOPTAR, ENTRE D'ALTRES, EL SEGUENT ACORD:

303.- APROVAR, SI ESCAU, LA POSADA A DISPOSICIO DEL DEPARTAMENT
D'EDUCACIO DE LA GENERALITAT DE CATALUNYA DEL SOLAR MUNICIPAL
UBICAT AL CARRER CAMI DE PLA DE MASET, AMB LA FINALITAT DE CONSTRUIR-
HI EL NOU INSTITUT ESCOLA CAP DE SALOU (EXPEDIENT NUMERO 12378/2022).

Fets

1. Des de I’Ajuntament de Salou s’ha repres la voluntat de cedir, al Departament d’Educacid i
Formacid Professional de la Generalitat de Catalunya, el solar situat a Salou al ¢/ Cami de
Pla de Maset per a la construccid d'un centre d'ensenyament public com a nou Institut
Escola Cap de Salou, a I'objecte de satisfer les necessitats educatives del municipi.

2. Aquesta iniciativa té el seu antecedent en l'expedient niumero 184/2008, en el qual
consten els tramits municipals previs realitzats, de caracter patrimonial, que possibiliten la
referida cessid.

3. El referit immoble per al desti mencionat s'inscriu al Registre de la Propietat de Salou
segons seguidament es reprodueix:

Numero finca: 65444

Descripcid: Urbana. Finca resultant nimero cinquanta-quatre, destinada a equipament,
identificada com EQ-09 en el planol d'adjudicacié de finques de resultat del projecte de
reparcel-lacio del Centre recreatiu i turistic de Vila-seca i Salou, de figura irregular i de
12.000 m2 de superficie.

Titularitat: Ajuntament de Salou

Inscripcid: 13, Foli 214; Llibre 1024; Tom 2301; data 27 de marg de 2007.

1g5
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Lliure de carregues.
Qualificacid juridica: bé patrimonial
Referéncia cadastral: 5978903CF4457H0001BK

. EI 25 d’octubre de 2023 el Ple de I'Ajuntament de Salou adopta un primer acord en aquest

sentit de posar el solar a disposicié del Departament d’Educacié. No obstant, aquesta
Administracio requereix en ofici trames el 20 de gener de 2026 que s'adopti un nou acord
plenari, una vegada també exigeix documentacio actualitzada, de la que seguidament es
dona referéncia.

. EI 3 de febrer de 2026 l'arquitecte municipal emet informe respecte el requerit, amb

aquests concrets:

e En I'ambit urbanistic, en quant la urbanitzaci6 de les voreres per tal d'assolir la
condicié de solar, sinforma que “a data actual no s’ha finalitzat la urbanitzacié de les
voreres, si bé manifestar que s’esta tramitant el projecte per la Millora de Voreres a
diferents Carrers de Salou any 2026, en el que s'inclou la urbanitzacié de les voreres
de carrer Cagadors, preveient la seva urbanitzacié durant el segon semestre d‘aquest
any 2026.”

e Sobre el risc d'inundacié del solar, manifesta que /informe de I'ACA de data 21 dabril
de 2023, conclou que “el solar on es proposa el nou equijpament educatiu, no esta
afectat per inundabilitat de tipus fluvial”, pel que al no haver-se modificat les
condicions fisiques de Iambit, cal entendre la virtualitat de linforme en el sentit que
segueix no sent inundable.

. La unitat d’Arquitectura ha elaborat nous planols d'emplacament i topografics, signats per

I'arquitecte municipal.

. Per altra part, informa que es mantenen les mateixes circumstancies que determinen com

actualment valid l'informe de I'Agencia Catalana de I'Aigua de data 21-4-2023, que conté
la conclusié de que "El solar proposat per ubicar-hi el nou equipament educatiu, no esta
afectat per inundabilitat de tipus fluvial."

. El 4 de febrer de 2026 per la técnica municipal de Sanitat junt amb la regidora delegada

de Sanitat i Salut Publica, aquesta ultima en condicié d‘autoritat sanitaria en el municipi
de Salou en base la delegacié d’aquesta competéncia que li efectua I'alcalde mitjancant
decret nim. 4527/2025 de data 3-9-2025, s'emet informe respecte les condicions
higienic-sanitaries del solar, indicant que “atesa la configuracié del terreny, no s'hi
identifiquen riscos d‘insalubritat.”

. El 4 de febrer de 2026 el cap de Serveis de Gestid Tributaria informa respecte la proposta

del Departament d’Educacié de que es reconegui I'exposada bonificacié respecte de I'ICIO
i les taxes, concloent que "Aplicar una bonlificacio del 95 % sobre limpost sobre

255
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construccions, instal*lacions i obres, en relacio amb el projecte de construccio d'un institut
escola, de expedient 12378/2022 relatiu a la cessio al Departament d’Educacio de la
Generalitat de Catalunya del solar municipal del carrer Cami de Pla de Maset amb la
finalitat de construir un nou institut escola, sempre que les construccions, instal*lacions o
obres es declarin d'especial interés o dutilitat municipal plenariament.”

Fonaments de dret

1. Llei 33/2003, de 3 de novembre, del Patrimoni de les Administracions Publiques (LPAP),
primordialment en aquells preceptes establerts com de caracter basic o d'aplicacié general
segons la seva disposicid final segona.

2. Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les bases del regim local (LBRL).

3. Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei municipal
i de régim local de Catalunya (TRLMRL).

4. Decret 336/1988, de 17 d'octubre, pel qual saprova el Reglament de patrimoni dels ens
locals (RPCat): articles 49, 50 i concordants.

5. Es dona per reproduida i incorporada la corresponent documentacié continguda a
I'expedient municipal nim. 184/2008, com antecedent del present expedient i acord.

6. L'Organ competent és el Ple de I'’Ajuntament, el qual haura d’adoptar I'acord, al versar
sobre una futura cessid de bé municipal a la Generalitat de Catalunya, per majoria
absoluta del nombre legal dels seus membres (art. 214 TRLMRL).

Acord

Vist el dictamen de la Comissid informativa de Serveis Interns, el Ple de I’Ajuntament
ACORDA, per unanimitat, el seglient:

PRIMER.- Posar a disposicid del Departament d’Educacié i Formacié Professional, lliure de
carregues, gravamens, servituds i limitacions al domini, el solar que es descriu tot seguit, per
destinar-lo a la construccié i posada en funcionament del nou Institut Escola Cap de Salou:

“Finca urbana situada a Salou al carrer Cami de Pla de Maset, de figura irregular, inscrita
amb una superficie de 12.000 m2.”

Inscripcio: Figura inscrita a nom de I’Ajuntament de Salou, en el Registre de la Propietat de
Salou, al tom 2301, llibre 1024, foli 214, finca nUm. 65444, inscripcio 12,

La seva referencia cadastral és: 5978903CF4457H0001BK.
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SEGON.- El solar és apte per al seu correcte desti com a equipament escolar, no té cap
condicionant mediambiental i compta amb abastament d‘aigua, evacuacié d‘aigles,
subministrament d’energia electrica amb la poténcia suficient per I'execucid de l'obra i
posterior correcte funcionament de I'equipament escolar, aixi com amb la instal‘lacié d’una
estacié transformadora d’energia —en el suposit de ser necessari- amb la poténcia suficient,
tant per a la construccié del centre com pel seu funcionament, que s’ubicara fora del solar,
xarxa telefonica i conduccié de gas —en cas de disposar-ne-, i els vials que limiten amb el
solar es trobaran pavimentats la calgada i tindran encintades les voreres.

Correspondra a I’Ajuntament qualsevol despesa per les actuacions urbanistiques que puguin
afectar a I'immoble posat a disposicié i adoptar les mesures necessaries per aconseguir el
seu desti a plena satisfaccié del Departament d’Educacid, sense cap cost o carrega per
aquest, eliminant qualsevol obstacle que pugui impedir la correcta execucié de les obres com
resultat de les caracteristiques del solar ofert, del seu emplacament, del subsol, dels
condicionants mediambientals i les que puguin condicionar la posada en funcionament del
centre.

TERCER.- La construccié de I'equipament escolar a que fa referéncia aquest Acord podra ser
dut a terme per la propia Generalitat de Catalunya o per un tercer mitjancant qualsevol
negoci juridic, si bé la prestacid del servei educatiu en el mateix haura d'efectuar-lo
Unicament el Departament d’Educacid de la Generalitat de Catalunya.

QUART.- Declarar les construccions, instal*lacions o obres que conformen el projectat nou
institut escola Cap de Salou del carrer Pla de I'Era d’especial interes o d'utilitat municipal,
com punt de partida per a la tramitacid per I'Area municipal d'Hisenda del procediment
especific per a I'eficacia de I'exposat al punt segient.

CINQUE.- La quota de I'impost sobre construccions, instal‘lacions i obres que s‘acrediti per la
construccié del centre, en base a l'article 103 del Reial Decret Legislatiu 2/2004 de 5 de
marg, pel qual s‘aprova el text refés de la Llei Reguladora de les Hisendes Locals, gaudira
d’'una bonificacié del 95% atés que es tracta d’'una construccid d’especial interés o utilitat
municipal.

SISE.- Tant el solar com la construcci® que es faci al seu damunt, seran propietat del
municipi, quedaran afectats a Us public educatiu i anira a carrec de I'Ajuntament la
conservacio, manteniment, neteja, subministraments i vigilancia.

L’Ajuntament, no podra destinar ni el solar ni la construccié realitzada ni el subsol, a ubicar
instal*lacions de tercers, construccions ni servituds, a una finalitat diferent a la que es
objecte de la posada a disposicio, sense I'autoritzacié previa del Departament d’Educacio.

SETE.- L'Us del centre i de les seves instal-lacions fora de I'horari escolar, es regira per la
normativa vigent.
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VUITE.- Es faculta al Sr. Pere Granados Carrillo, alcalde de I'Ajuntament de Salou, per a la
signatura de la documentacié que sigui necessaria per a l'efectivitat del que es disposa en el
present acord.

NOVE.- Notificar aquest acord al Departament d’Educacié i Formacié Professional de la
Generalitat de Catalunya, acompanyat de la documentacié que exigeix.

DESE.- Traslladar aquest acord a les unitats de Patrimoni, Intervencié, Rendes, Arquitectura i
Ensenyament.

Peu de recurs

Contra el present acord, que posa fi a la via administrativa, procedeix interposar recurs
contencidés administratiu davant el Jutjat Contencids Administratiu de Tarragona, en el
termini de dos mesos a comptar des del dia segiient de la seva notificacio. Alternativament i
de forma potestativa, es pot interposar recurs de reposicié davant del mateix organ que I'ha
dictat, en el termini d’'un mes a comptar des del dia segiient de la seva notificacio.

I PER TAL QUE CONSTI I PRODUEIXI ELS EFECTES OPORTUNS LLIURO EL PRESENT
CERTIFICAT D'ORDRE I AMB EL VISTIPLAU DEL SENYOR ALCALDE. SALOU, A DATA DE LA
SIGNATURA ELECTRONICA.

Vist i plau,

Alcalde Secretari General
Pere Granados Enric Ollé Bido

Carrillo 23-02-2026 12:55
24-02-2026 10:48

Signatura electronica Signatura electronica
Firma electrénica Firma electrénica
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PLA ESPECIAL URBANISTIC DE DESENVOLUPAMENT PER LA DEFINICIO DE L’US
DOCENT | LES CONDICIONS D’EDIFICACIO DE LA PARCEL-LA MUNICIPAL QUALIFICADA
D’EQUIPAMENT COMUNITARI SITUADA A L’AVINGUDA PLA DE MASET
(INSTITUT-ESCOLA CAP SALOU)

SALOU

ANNEX 2 . Documentacio del Projecte

- Documentacié del Projecte per a la primera fase del Centre Provisional Educatiu Institut
d’Educacio de Secundaria IES Cap Salou, redactat per la Generalitat de Catalunya.
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PLA ESPECIAL URBANISTIC DE DESENVOLUPAMENT PER LA DEFINICIO DE L’US
DOCENT I LES CONDICIONS D’EDIFICACIO DE LA PARCEL-LA MUNICIPAL QUALIFICADA
D’EQUIPAMENT COMUNITARI SITUADA A L’AVINGUDA PLA DE MASET
(INSTITUT-ESCOLA CAP SALOU)

SALOU

ANNEX 3. Decret d'Inici d’Expedient

Exp. AUPAC :14153/2026 24
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Unitat / Departament

Unitat Planejament I Gestio
U136
Ajuntament de Salou

DECRET
Data 18-09-2026

Codi de verificacio

Numero DEC/4619/2026
Ajuntament
de Salou 102K35432T251P240FBK
Codi de document Ndm. d'expedient 17-09-26 09:29
PLA1AIOOHW 14153/2026
@eressat de l'expedient Assumpte
AJUNTAMENT DE SALOU Decret d'inici per a la redacci6 del Pla
L ocalitzacid de factivitat especial _urbanlstlc per a Ialde_f!nlupl de I'Us
AVINGUDA PLA DE MASET (DEL) 0 SALOU (TARRAGONA) docent i les condicions d'edificacio de la

102K35432T2S1P240FBK

Ajuntament de Salou: Document signat electronicament. Pot consultar la seva autenticitat a hitp:/ww e =2alou.cativalidacio amb el codi:

Ayuntamiento de Salou. Documento firmado electronicamente. Puede consultar su autenticidad en httpoiwww 2alou. cativalidacio con el codigo:

L

parcel.la municipal qualificada d'equipament
comunitari situada a I'Avinguda Pla de Maset,
carrers dels Cagadors i Fonoll. J

DECRET

Identificacio de I'expedient

Expedient administratiu nim. 14153/2026 relatiu al Pla Especial Urbanistic per a la definicio
de I'ls docent i les condicions d'edificacié de la parcel.la municipal qualificada d'equipament
comunitari situada al Cap Salou, delimitada per I'Avinguda Pla de Maset, els carrers Cacadors
i Fonoll.

Tramit: Decret d'inici.

Fets

1. El municipi de Salou compta amb un Pla d’ordenacié urbanistica municipal, POUM, que va
ser definitivament aprovat per la Comissié Territorial d'Urbanisme de Tarragona en data 1
d’octubre de 2003 i publicat al DOGC num. 4034, de data 19-12-2003.

2. L’Ajuntament és propietari d’'un solar situat entre el carrer Cagadors i carrer Fonoll , amb
referencia cadastral 5978903CF4457H0001BK, en virtut del Projecte de reparcel-lacié del
Subsector-2 del Centre Recreatiu i Turistic, aprovat definitivament en data 22-09-2006.

Es tracta d'un solar provinent de la cessid obligatoria i gratuita del desenvolupament
urbanistic del Subsector-2 del Pla parcial del CRT, aprovat definitivament en data 02-02-
2006, el qual va classificar el terreny com a sol urba i el va qualificar d’equipament
comunitari (clau EQ), sense concretar-ne I'Us.

3. En data 29-12-2016, s'aprova definitivament el Pla Director Urbanistic del CRT amb Ila
finalitat d'aprovar una reordenacidé global de I'ambit del CRT, que deroga el Pla Parcial
del Subsetor-2, abans esmentat, si bé manté la classificacid i la qualificacié del terreny
com a sistema d’equipament comunitari (clau SE), també sense concretar-ne I'Us.

B 153
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Ajuntament

102K35432T2S1P240FBK

Ajuntament de Salou: Document signat electronicament. Pot consultar la seva autenticitat a hitp:/ww e =2alou.cativalidacio amb el codi:

Ayuntamiento de Salou. Documento firmado electronicamente. Puede consultar su autenticidad en httpoiwww 2alou. cativalidacio con el codigo:

e

de Salou

4,

Unitat / Departament
Unitat Planejament I Gestio
U136
Codi de verificacio
102K35432T251P240FBK
Codi de document Ndm. d'expedient 17-09-26 09:29
PLA1AIOOHW 14153/2026

L'any 2026 I'Ajuntament de Salou va reprendre la voluntat de cedir al Departament
d’Educacié i Formacié Professional de la Generalitat de Catalunya, la parcel.la de
titularitat municipal situada en sol urba, qualificada pel Pla Director Urbanistic del CRT de
sistema d’equipament (SE), sense assignar cap Us concret.

En data 18-02-2026, el Ple de I'Ajuntament de Salou va acordar aprovar la posada en
disposicio del Departament d’Educcié del solar municipal ubicat al carrer Cagadors i carrer
Fonoll, amb la finalitat de construir-hi el nou Institut Escola de Salou per tal de garantir
una educacié de proximitat i oferir als infants i adolescents una continuitat educativa
arrelada al territori.

Donat que aquesta parcel.la municipal situada en sol urba, qualificada pel PDU del CRT
de sistema d'equipament (SE), no té definits els usos i condicions d'edificacid, es fa
necessari la tramitacié d’'un Pla Especial Urbanistic per a la definicié de I'is docent i les
condicions d'edificacid de la parcel.la municipal qualificada d'equipament comunitari
situada al Cap Salou, delimitada per I'Avinguda Pla de Maset, els carrers Cagadors i
Fonoll.

Fonaments de dret

1.

Decret Legislatiu 1/20210, de 3 d'agost, pel qual s‘aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme de Catalunya (TRLUC), modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme
(RLUC), que regulen el procediment per tramitar l'aprovacid dels Plans especials
urbanistics autonoms.

Pla director urbanistic del Centre Recreatiu Turistic aprovat definitivament en data 29-12-
2016.

Atés lart. 172 del Real Decret 2568/1986, de 28 de novembre, d’Organitzacio,
Funcionament i Régim Juridic Local.

Article 21 de la Llei 7/1985, de 2 d‘abril, reguladora de les bases de regim local, la
competéncia correspon a l'alcalde, si bé actualment esta delegada segons Decret nim.
4527/2025, de data 03 de setembre de 2026.

Resolc

283
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102K35432T2S1P240FBK

Ajuntament de Salou: Document signat electronicament. Pot consultar la seva autenticitat a hitp:/ww e =2alou.cativalidacio amb el codi:

Unitat / Departament

Unitat Planejament I Gestio
U136

Codi de verificacio

1

02K35432T2S1P240FBK
Codi de document Ndm. d'expedient 17-09-26 09:29
PLA1AIOOHW 14153/2026

1. Iniciar I'expedient per a la redaccié del Pla Especial Urbanistic per a la definicié de I'is
docent i les condicions d'edificacié de la parcel.la municipal qualificada d'equipament
comunitari situada al Cap Salou, delimitada per I'Avinguda Pla de Maset, els carrers
Cacadors i Fonoll.

2. Encarregar als Serveis Técnics Municipals d’Arquitectura la redaccié del Pla Especial
Urbanistic per a la definicié de I'is docent i les condicions d'edificacié de la parcel.la
municipal qualificada d'equipament comunitari situada al Cap Salou, delimitada per
I'Avinguda Pla de Maset, els carrers Cagcadors i Fonoll.

3. Sol'licitar informe juridic sobre la legislacié aplicable i la tramitacié a seguir.

Regidor delegat de Secretari Accidental

Eﬁﬁﬁm Planificacio i Carlos Beunza

—. =L Ordenacio del Arrue
E'.: L Territori (Decret nim
% Hector Maiquez 3608/2024 de
= =™ Forcada 18/07/2024)
E‘:.. : (Decret nim 18-09-2026 08:32

T 4527/2025 de
Signatura electronica 03/09/2025) Signatura electronica
Firma electrénica 18-09-2026 11:48 Firma electrénica

3g3
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