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El present document de Modificació Puntual del Pla d’Ordenació Urbanística Municipal es redacta en

base al TR LU  1/2005 de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text Refós de la Llei d’Urbanisme,

concretament respecte al que preveu l’Art. 93.4, i segons el que especifica l’Art. 6 del  propi POUM,

aprovat en data 1 d’octubre de 2003, i publicat el 19 de desembre del mateix any.

Pel que fa a la documentació que ha de contenir, segons l’Art. 94.1 del Text Refós de la Llei d’Urbanisme

1/2005:

” La modificació de qualsevol dels elements d’una figura del planejament urbanístic se subjecta a les

mateixes disposicions que en regeixen la formació”

La proposta, tanmateix, raonarà i justificarà la necessitat de la iniciativa, així com l’oportunitat i la

conveniència en relació als interessos públics i privats concurrents, segons el que preveu l’art. 94.5 del

citat Text Refós.

Per tant, i d’acord amb el que estableix l’Art. 59 del TR LU 1/2005, els documents que integren els Plans

d’Ordenació Urbanística Municipal, així com la present  proposta de Modificació Puntual del POUM, són

els següents:

A- MEMÒRIA

1-    Àmbit d’aplicació

2-    Antecedents

3-    Objecte de la Modificació

4-    Justificació de la proposta

5- Propietaris Afectats

B- PLÀNOLS

1- Situació

2- Emplaçament

3- POUM vigent

4- Proposta de Modificació
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C- NORMES URBANÍSTIQUES

1- Normativa POUM  vigent

2- Proposta normativa POUM modificat

3- Fitxa Urbanística Modificada

D- CATÀLEG DE BÉNS PROTEGITS

E- AGENDA I AVALUACIÓ ECONÒMICA

F- DOCUMENTACIÓ MEDIAMBIENTAL

G- PROGRAMA D’ACTUACIÓ URBANÍSTICA MUNICIPAL, SI ESCAU.

H- MEMÒRIA SOCIAL

El present document de Modificació Puntual, no té incidència en cap determinació de la

documentació especificada en els apartats D, E, F, i G, H, i per tant, cal entendre reproduïda en

aquest document tota la documentació continguda en el Pla d’Ordenació Urbanística Municipal

vigent i que la present Modificació Puntual no altera.
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A- MEMÒRIA

1- Àmbit d’aplicació

La situació de l’àmbit objecte de modificació del Pla d’Ordenació Urbanística Municipal, és a nord -

est del nucli urbà de Salou, al SECTOR-04 Emprius.

L’àmbit és de forma sensiblement rectangular i té com a límits físics, al nord terrenys agrícoles de sòl

no urbanitzable i el SECTOR-03, a l’est, terrenys agrícoles de sòl no urbanitzable seguint

aproximadament la traça del camí dels Emprius, al sud, amb el SECTOR-05 de sòl urbanitzable, i a

l’oest, l’actual autovia C-240 de Salou a Reus.

2- Antecedents

El Pla D’Ordenació Urbanística Municipal de Salou es va aprovar definitivament en data 1 d’octubre

de 2003, i no va ésser executiu fins la seva publicació, en data 19 de desembre del mateix any.

El POUM de Salou està redactat d’acord amb la Llei 2/2002 d’Urbanisme, de 14 de març de 2002.

El POUM classifica l’àmbit objecte de Modificació de Sòl Urbanitzable Delimitat, a desenvolupar

mitjançant el Pla Parcial del SECTOR-04, amb els condicionants establerts en l’Art. 327 de les

Ordenances Urbanístiques del POUM.

El present Document de Modificació fa referència a diferents aspectes:

- A l’àmbit de Sector, proposant la inclusió de la rotonda del carrer Barcelona als efectes

d’execució.

- Als usos permesos a l’àmbit, proposant la inclusió de l’ús de serveis en la modalitat de

benzinera.

Referent a l’àmbit del Sector, mencionar que el POUM no preveia la inclusió de la rotonda del

Carrer Barcelona, la qual és considera necessària en quan a que dona accés a l’àmbit, des de

l’autovia de Reus.

I pel que fa als usos permesos a l’àmbit, es defineixen en el punt 4 de l’article esmentat

anteriorment, com a ús principal s’estableix l'habitatge Plurifamiliar, i el Turístic- Hoteler”, i com a

usos compatibles, “ el Comercial i el Dotacional”.
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Cal explicar que la realitat actual és que l’àmbit està format per terrenys rústecs, bàsicament amb

usos agrícoles, i alguna edificació i construcció auxiliar. Fem referència a una d’elles, que és una

benzinera situada a l’oest de l’àmbit i, que dona servei des de l’autovia de Reus a Salou que, com

s’ha dit anteriorment, determina el límit oest de l’àmbit, ús de la qual es proposaria mantenir en la

nova ordenació.

En relació a aquesta activitat, cal fer esment, de la carència existent en el Municipi de Salou, en

quant a instal·lacions pel subministrament de carburant, essent únicament dos les estacions de servei

existents.

Així doncs, mitjançant Ponència Tècnica de data 23 de maig de 2006, es va encarregar la redacció

del Document de Modificació Puntual del POUM, que permetés mantenir l’esmentat ús existent a

l’àmbit del Sector-04, i per tant incloure’l en els usos compatibles del mateix.

Per altra banda, cal dir que, com a conseqüència de la inclusió de l’ús de benzinera en aquest

sector també s’han de modificar dos Articles del POUM, el 68, referent a la limitació dels usos de

serveis a l’àmbit del Sector-03. Pla de les Pomeres- Barenys, i l’aclariment respecte el 107, que

limita el sostre màxim autoritzable a 200 m², en el que s’hauria de determinar expressament que els

porxos no són computables.

3- Objecte de la Modificació

La present Modificació del Pla d’Ordenació té per objecte els següents aspectes:

- Inclusió de la rotonda del Carrer Barcelona a l’àmbit del Sector, als efectes d’imputar les despeses

de la seva execució a la comunitat reparcel.latòria de l’àmbit.

- L’ampliació referent als usos compatibles del Sector-04. Emprius nord, per tal de poder mantenir a

l’àmbit del Sector, l’ús que permeti l’activitat per a una estació de Servei, d’una forma coherent amb

la nova ordenació.

Així, es proposa ampliar el punt 4 de l’Art.327 de les ordenances del POUM, en el sentit

d’incorporar l’ús de Serveis, en la modalitat de benzinera, establert a l’ Art. 70, i al 107 de les

mateixes.
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- Com a conseqüència de l’anterior proposta, cal modificar l’Art 68 del POUM, que especifica que

l’ús de Serveis únicament es podrà desenvolupar en el Sector de sòl urbanitzable delimitat Sector-03

definit en el Títol VII, Art. 326.

I per altra banda, també cal modificar l’Art. 107, a l’efecte d’aclariment respecte el sostre

computable.

4- Justificació de la Proposta

Com s’ha dit anteriorment, en el Municipi de Salou existeix una carència respecte instal·lacions

d’Estació de Servei.

En relació a aquest aspecte, en data 14 de juny de 2006 entrà a l’Ajuntament un Informe- Dictamen

que justifica aquesta carència, del que s’adjunta una copia com Annex 1.

Aquest estudi justifica la necessitat de mantenir l’ús d’Estació de Servei a l’àmbit del Sector-04, en

base a la carència d’aquest ús en el Municipi, en relació al creixement de població produït en els

últims anys, vinculant-lo lògicament al creixement del parc mòbil, així com als estudis de mobilitat

en els que es demostra l’elevat número de desplaçaments diaris. Tot això a nivell de residència

permanent de tot l’any, si bé és clar que aquestes dades es multipliquen en diferents èpoques de

l’any en relació al sector turístic.

Es demostra d’aquesta manera la carència d’aquest ús si bé, la Modificació Puntual fa referència a

mantenir esmentat ús a l’àmbit del Sector -04, ja que conforma una de les parcel·les aportades, i es

pot preveure una reinstal·lació de l’activitat mes coherent amb l’ordenació futura que establirà el

corresponent Pla Parcial.

Respecte aquest últim punt, caldrà preveure una superfície mínima de solar destinat a aquest ús, la

qual cosa haurà de constar en la normativa del Pla Parcial. Tanmateix la ubicació de la benzinera

haurà de ser coherent amb l’ordenació que es proposa de l’àmbit, i per tant no es fa necessari que es

mantingui en la ubicació actual.

En quan a la proposta d'inclusió de la rotonda del carrer Barcelona, es justifica des del punt de vista

de que resulta imprescindible la seva execució per donar accés a l’àmbit des de l’Autovia de Reus, i

per tant es proposa la seva inclusió als efectes d’execució davant esmentada necessitat d’accés, així

com als efectes d’imputació de les despeses de la seva execució a la comunitat reparcel.latòria de

l’àmbit.
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5- Propietaris afectats

Els propietaris afectats per la present modificació, són els de l’àmbit del propi Sector-04, essent

aquests els següents,

ref-cat Pol
.

parc
.

nom carrer núm
.

e
sc

pl p
or

codi municipi

3502745CF4530F 27 83 SOCIEDAD DE REGANTES

3502728CF4530G 27 101 SOCIEDAD DE REGANTES

3502710CF4530S 27 66 TRILLA ROCA EDUARDO MADRID 1 C 1 2 43840 SALOU

3205108CF4530N ROIGE FERRANDO ANTONIO FRANCESC MACIA 10 43480 VILA-SECA

3502702CF4530S 27 80 CANADELL MORELL MELANIA RB NOVA 112 5 1 43001 TARRAGONA

3205107CF4530S EDIFICIOS Y CHALETS NUEVA
CATALUÑA SA

SAN MIGUEL 12 5 B 50001 ZARAGOZA

3205106CF4530N EDIFICIOS Y CHALETS NUEVA
CATALUÑA SA

SAN MIGUEL 12 5 B 50001 ZARAGOZA

3205104CF4530S EDIFICIOS Y CHALETS NUEVA
CATALUÑA SA

SAN MIGUEL 12 5 B 50001 ZARAGOZA

3807901CF4530H 26 52 EDIFICIOS Y CHALETS NUEVA
CATALUÑA SA

SAN MIGUEL 12 5 B 50001 ZARAGOZA

3807902CF4530H 26 55 EDIFICIOS Y CHALETS NUEVA
CATALUÑA SA

SAN MIGUEL 12 5 B 50001 ZARAGOZA

3807903CF4530H 26 56 EDIFICIOS Y CHALETS NUEVA
CATALUÑA SA

SAN MIGUEL 12 5 B 50001 ZARAGOZA

3807904CF4530F 26 57 EDIFICIOS Y CHALETS NUEVA
CATALUÑA SA

SAN MIGUEL 12 5 B 50001 ZARAGOZA

3807906CF4530F 26 66 EDIFICIOS Y CHALETS NUEVA
CATALUÑA SA

SAN MIGUEL 12 5 B 50001 ZARAGOZA

3807909CF4530F 26 79 EDIFICIOS Y CHALETS NUEVA
CATALUÑA SA

SAN MIGUEL 12 5 B 50001 ZARAGOZA

3797620CF4530B 27 48 EDIFICIOS Y CHALETS NUEVA
CATALUÑA SA

SAN MIGUEL 12 5 B 50001 ZARAGOZA

3502761CF4530D 27 49 EDIFICIOS Y CHALETS NUEVA
CATALUÑA SA

SAN MIGUEL 12 5 B 50001 ZARAGOZA

3502713CF4530S 27 53 CATALANA DE PROJECTES I
HABITATGES SL

FONT DE LES GRAUS 12 08720 VILAFRANCA
DEL PENEDES

3502759CF4530D 27 58 EDIFICIOS Y CHALETS NUEVA
CATALUÑA SA

SAN MIGUEL 12 5 B 50001 ZARAGOZA

3502755CF4530D 27 62 EDIFICIOS Y CHALETS NUEVA
CATALUÑA SA

SAN MIGUEL 12 5 B 50001 ZARAGOZA

3502754CF4530D 27 63 EDIFICIOS Y CHALETS NUEVA
CATALUÑA SA

SAN MIGUEL 12 5 B 50001 ZARAGOZA

3502707CF4530S 27 68 EDIFICIOS Y CHALETS NUEVA
CATALUÑA SA

SAN MIGUEL 12 5 B 50001 ZARAGOZA

3502706CF4530S 27 69 CATALANA DE PROJECTES I
HABITATGES SL

FONT DE LES GRAUS 12 08720 VILAFRANCA
DEL PENEDES

3502705CF4530S 27 70 EDIFICIOS Y CHALETS NUEVA
CATALUÑA SA

SAN MIGUEL 12 5 B 50001 ZARAGOZA

3502762CF4530D 27 70 EDIFICIOS Y CHALETS NUEVA
CATALUÑA SA

SAN MIGUEL 12 5 B 50001 ZARAGOZA

3502748CF4530D 27 71 EDIFICIOS Y CHALETS NUEVA
CATALUÑA SA

SAN MIGUEL 12 5 B 50001 ZARAGOZA
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3502752CF4530F 27 73 EDIFICIOS Y CHALETS NUEVA
CATALUÑA SA

SAN MIGUEL 12 5 B 50001 ZARAGOZA

3502747CF4530F 27 76 CATALANA DE PROJECTES I
HABITATGES SL

FONT DE LES GRAUS 12 08720 VILAFRANCA
DEL PENEDES

3502704CF4530S 27 77 EDIFICIOS Y CHALETS NUEVA
CATALUÑA SA

SAN MIGUEL 12 5 B 50001 ZARAGOZA

3502746CF4530F 27 81 EDIFICIOS Y CHALETS NUEVA
CATALUÑA SA

SAN MIGUEL 12 5 B 50001 ZARAGOZA

3502743CF4530F 27 85 EDIFICIOS Y CHALETS NUEVA
CATALUÑA SA

SAN MIGUEL 12 5 B 50001 ZARAGOZA

3502739CF4530H 27 89 EDIFICIOS Y CHALETS NUEVA
CATALUÑA SA

SAN MIGUEL 12 5 B 50001 ZARAGOZA

3502738CF4530F 27 90 EDIFICIOS Y CHALETS NUEVA
CATALUÑA SA

SAN MIGUEL 12 5 B 50001 ZARAGOZA

3502703CF4530S 27 94 EDIFICIOS Y CHALETS NUEVA
CATALUÑA SA

SAN MIGUEL 12 5 B 50001 ZARAGOZA

3502701CF4530S 27 94 ORBIS HABITAT SL FONT DE LES GRAUS 12 08720 VILAFRANCA
DEL PENEDES

3502729CF4530H 27 98 EDIFICIOS Y CHALETS NUEVA
CATALUÑA SA

SAN MIGUEL 12 5 B 50001 ZARAGOZA

3502721CF4530G 27 107 EDIFICIOS Y CHALETS NUEVA
CATALUÑA SA

SAN MIGUEL 12 5 B 50001 ZARAGOZA

3502723CF4530H 27 109 EDIFICIOS Y CHALETS NUEVA
CATALUÑA SA

SAN MIGUEL 12 5 B 50001 ZARAGOZA

3502730CF4530F 27 167 EDIFICIOS Y CHALETS NUEVA
CATALUÑA SA

SAN MIGUEL 12 5 B 50001 ZARAGOZA

3502714CF4530S 27 51 BARCINO SALOU SA RB NOVA 123 B 43001 TARRAGONA

3502744CF4530F 27 84 BARCINO SALOU SA RB NOVA 123 B 43001 TARRAGONA

3305704CF4530N 27 95 BARCINO SALOU SA RB NOVA 123 B 43001 TARRAGONA

3502727CF4530H 27 100 BARCINO SALOU SA RB NOVA 123 B 43001 TARRAGONA

3502733CF4530E 27 102 BARCINO SALOU SA RB NOVA 123 B 43001 TARRAGONA

3502731CF4530E 27 104 BARCINO SALOU SA RB NOVA 123 B 43001 TARRAGONA

3305703CF4530N 27 177 BARCINO SALOU SA RB NOVA 123 B 43001 TARRAGONA

3305702CF4530N 27 178 BARCINO SALOU SA RB NOVA 123 B 43001 TARRAGONA

3502751CF4530F 27 183 GUARDIOLA MARINE JOSE FRANCESC MACIA 13 A 43480 VILA-SECA

3502712CF4530S 27 52 SONBARNA LUX SL FINISTRELLES 135 B 08905 HOSPITALET
DE
LLOBREGAT

3502708CF4530S 27 64 SONBARNA LUX SL FINISTRELLES 135 B 08905 HOSPITALET
DE
LLOBREGAT

3502725CF4530H 27 111 BAGET CIBIACH JOAN MARIA PJ NANS 15 43205 REUS

3205105CF4530S GESDIP SA HIPOLITO LAZARO 19 08025 BARCELONA

3205102CF4530S SHELL ESPAÑA SA RIO BULLAQUE 2 28034 MADRID

3205103CF4530S IGOROLENA SL CIUTAT DE REUS 21 43840 SALOU

3807905CF4530F 26 65 JASA SOLANES RITA DE LA FONT 21 43480 VILA-SECA

3502711CF4530S 27 65 IGOROLENA SL CIUTAT DE REUS 21 43840 SALOU

3797618CF4530D 27 54 GUARDIOLA PUJALS ESTEBAN BALMES 295 7 1 08006 BARCELONA

3807907CF4530F 26 67 GUARDIOLA MARINE ESTEBAN JOSEP M DE SEGARRA 3 43480 VILA-SECA

3502753CF4530D 27 61 AYTO SALOU PS SEGREGACIO 4 43840 SALOU

3502741CF4530F 27 87 MEDICO MAGRIÑA PRIMITIVA CARLES BUIGAS 4 43840 SALOU

3502740CF4530F 27 88 AGUSTIN SENDRA FERRE SA CARLES BUIGAS 4 43840 SALOU

3502737CF4530F 27 91 SENDRA FERRE AGUSTIN CARLES BUIGAS 4 43840 SALOU

3502709CF4530S 27 67 VALLEHERMOSO DIVISION
PROMOCION SA

AV DIAGONAL 490 1 2 08006 BARCELONA

3502719CF4530S 27 67 VALLEHERMOSO DIVISION
PROMOCION SA

AV DIAGONAL 490 1 2 08006 BARCELONA
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3502736CF4530E 27 92 VALLEHERMOSO DIVISION
PROMOCION SA

AV DIAGONAL 490 1 2 08006 BARCELONA

3502735CF4530E 27 93 VALLEHERMOSO DIVISION
PROMOCION SA

AV DIAGONAL 490 1 2 08006 BARCELONA

3502734CF4530E 27 97 VALLEHERMOSO DIVISION
PROMOCION SA

AV DIAGONAL 490 1 2 08006 BARCELONA

3502749CF4530F 27 189 VALLEHERMOSO DIVISION
PROMOCION SA

AV DIAGONAL 490 1 2 08006 BARCELONA

3502750CF4530F 27 190 VALLEHERMOSO DIVISION
PROMOCION SA

AV DIAGONAL 490 1 2 08006 BARCELONA

3502757CF4530D 27 181 VALTIC 29 SL CORCEGA 598 5 6 08025 BARCELONA

3702720CF4530S 27 184 PUJALS PORQUERAS LAMBERTO RR MIRO 75 I 7 1 43202 REUS

3502715CF4530S 27 44 FORJADOS CUBIERTAS SA MENDEZ ALVARO 8 28045 MADRID

3502756CF4530D 27 55 FORJADOS CUBIERTAS SA MENDEZ ALVARO 8 28045 MADRID

3502760CF4530D 27 57 FORJADOS CUBIERTAS SA MENDEZ ALVARO 8 28045 MADRID

3502763CF4530D 27 70 FORJADOS CUBIERTAS SA MENDEZ ALVARO 8 28045 MADRID

3502742CF4530F 27 75 FORJADOS CUBIERTAS SA MENDEZ ALVARO 8 28045 MADRID

3502726CF4530H 27 99 PROMO-MAR  S XXI SL EUROPA 8 08028 BARCELONA

3502732CF4530E 27 103 PROMO-MAR S XXI SL EUROPA 8 08028 BARCELONA

3502724CF4530H 27 110 PROMO-MAR  S XXI SL EUROPA 8 08028 BARCELONA

3502722CF4530G 27 198 MERTRA 2000 SL PINTOR FUSTER 8 43205 REUS

3205101CF4530N 29 29 PROMO-MAR S XXI SL EUROPA 8 08028 BARCELONA

3502720CF4530E 27 106 GOYA 900 SA PS INDEPENDENCIA 8D 4 50004 ZARAGOZA

3807908CF4530F 26 78 ROVIRA VIDAL JUAN JAUME BALMES 9 1 43480 VILA-SECA

3502758CF4530D 27 59 CATALUNYA 2007 PROMOCIONS SA RB NOVA 92 3 2 43001 TARRAGONA

B- PLÀNOLS

(S’adjunten en l’Annex 2)

C- NORMES URBANÍSTIQUES

1- Normativa POUM vigent

Referent a l’Article 327 de les Ordenances

El POUM determina la regulació del Sector-04. Emprius Nord, segons l’especificat a l’Art.327 següent,

“Art.327 Sector 04. Emprius nord

1. Superfície aproximada del sector:436.230 m2

2. Edificabilitat bruta màxima: 0,40 m2 / m2

3. Densitat bruta màxima: 53 hab/ Ha
L’ús hoteler computa als efectes del càlcul de la densitat màxima del Sector
conforme als estàndards de l’apartat 8.d) d’aquest article.

4. Usos principals:
Habitatge plurifamiliar
Turístic-hoteler

Usos compatibles:
Comercial
Dotacional

5. Sistema d’actuació reparcel.lació en la modalitat de compensació bàsica
6. Objectius:

- Desenvolupament de la zona dels Emprius com a continuació de l’àmbit de
residència permanent del municipi i de l’àmbit turístic-hoteler.
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7. Observacions:
- El sòl destinat a sistemes urbanístics serà del 55% de la superfície total del

sector. El sòl susceptible d’aprofitament privat serà del 45 %.
8. Altres: ----

a) Parcel·la mínima:
10.000 m2 per a l’ús d’habitatge
20.000 m2 per a l’ús turístic-hoteler

b) Alçada reguladora màxima: PB+3PP
c) Ocupació màxima : ----
d) Densitat hotelera :

53 m2 de sostre per habitació
60 m2  sòl net per habitació”

Referent a l’Article 68 de les Ordenances

El POUM determina l’ús de serveis, únicament a desenvolupar en el Sector de sòl Urbanitzable Delimitat

Sector-03, segons l’Art següent:

“CAP. V. ÚS DE SERVEIS

Art. 68  Condicions generals

L’ús de serveis d’acord amb els plànols d’ordenació d’aquest Pla d’ordenació urbanística municipal
únicament es podrà desenvolupar en el sector de sòl urbanitzable delimitat Sector-03  definit en el Títol VII,
art. 326. El Pla Parcial que el desenvolupi precisarà les limitacions aplicables a aquest ús.”

Referent a l’Art. 107 de les Ordenances

El POUM estableix els condicionants següents en relació a les àrees de Servei,

“Art.107  Àrees de servei, clau 32

1. En els plànols d’ordenació es grafien amb aquesta clau les àrees annexes a la via pública en les quals

s’admet l’ús de servei en la modalitat de benzinera. El sostre màxim autoritzable serà de 200 m2 .

2. Únicament s’admetran com a usos complementaris la realització de rentadors i petit comerç. No
s’admetrà l’ús de bar o de restauració, la realització de tallers de reparació ni aparcament de vehicles
(automòbils, camions, etc.).”



PROPOSTA DE MODIFICACIÓ PUNTUAL DEL POUM REFERENT A L’ÀMBIT DEL
SECTOR-04. EMPRIUS NORD, A L’INCREMENT DELS USOS COMPATIBLES DEL

SECTOR, I DELS ARTICLES 68 I 107 DEL POUM REFERENTS A LES ÀREES DE SERVEI,
CLAU 32.
SALOU

MP23 10/14

2- Proposta normativa POUM modificat

Pel que fa a l’Article 327 de les Ordenances

Es proposa l’ampliació del punt 4 de l’Art. 327 referent als usos compatibles, segons l’Article

Modificat següent,

Art.327 Sector 04. Emprius nord.  Modificat

9. Superfície aproximada del sector:438.041,61 m2

10. Edificabilitat bruta màxima: 0,40 m2 / m2

11. Densitat bruta màxima: 53 hab/ Ha
L’ús hoteler computa als efectes del càlcul de la densitat màxima del Sector
conforme als estàndards de l’apartat 8.d) d’aquest article.

12. Usos principals:
Habitatge plurifamiliar, Habitatge turístic,
Turístic-hoteler

Usos compatibles:
Comercial
Dotacional
Serveis en la modalitat de benzinera

13. Sistema d’actuació reparcel.lació en la modalitat de compensació bàsica

14. Objectius:
- Desenvolupament de la zona dels Emprius com a continuació de l’àmbit de

residència permanent del municipi i de l’àmbit turístic-hoteler.

15. Observacions:
- El sòl destinat a sistemes urbanístics serà del 55% de la superfície total del

sector. El sòl susceptible d’aprofitament privat serà del 45 %.

16. Altres: ----
a) Parcel.la mínima:

10.000 m2 per a l’ús d’habitatge
20.000 m2 per a l’ús turístic-hoteler

b) Alçada reguladora màxima: PB+3PP
c) Ocupació màxima : ----
d) Densitat hotelera :

53 m2 de sostre per habitació
60 m2  sòl net per habitació

e) Pel que fa a la benzinera, s’haurà de justificar la ubicació de la mateixa.
Aquesta ubicació haurà de ser coherent amb l’ordenació `proposada, i
en conseqüència no es fa necessari que es mantingui en la ubicació
actual.

Referent a l’Article 68 de les Ordenances

Es proposa l’ampliació de l’Article en el sentit d’incorporar en l’àmbit de Sector -04 com a ús compatible

el de l’Àrea de Servei, segons l’Art següent:
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“CAP. V. ÚS DE SERVEIS

Art. 68  Condicions generals. Modificat

L’ús de serveis d’acord amb els plànols d’ordenació d’aquest Pla d’ordenació urbanística municipal
únicament es podrà desenvolupar en el sector de sòl urbanitzable delimitat Sector-03  definit en el Títol VII,
art. 326. El Pla Parcial que el desenvolupi precisarà les limitacions aplicables a aquest ús.
En quan a la modalitat de bezinera també es permetrà la seva ubicació a l’àmbit del Sector-04.

 I finalment, en quan a l’Art. 107 de les Ordenances

Es proposa ampliar l’Article, en el sentit d’establir l’aclariment del sostre computable,

“Art.107  Àrees de servei, clau 32. Modificat

1. En els plànols d’ordenació es grafien amb aquesta clau les àrees annexes a la via pública en les quals
s’admet l’ús de servei en la modalitat de benzinera. El sostre màxim autoritzable serà de 200 m2 . A tals
efectes no computaran ni els porxos ni les construccions auxiliars derivades de la pròpia instal·lació,
rentadors,…

2. Únicament s’admetran com a usos complementaris la realització de rentadors i petit comerç. No
s’admetrà l’ús de bar o de restauració, la realització de tallers de reparació ni aparcament de vehicles
(automòbils, camions, etc.).

3- Proposta Fitxa Modificada

Adjuntem, així mateix, plànol i fitxa modificada inclosa al Volum C 2, referent als Annexos de les

Ordenances Urbanístiques.
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SECTOR –04  MODIFICAT

SITUACIÓ: EMPRIUS NORD

1- SUPERFÍCIE APROXIMADA DEL SECTOR 438.041,61 m2

2-EDIFICABILITAT BRUTA MÀXIMA 0,40 M²/ M²

3-DENSITAT MÀXIMA 53 Hab /Ha

4-USOS ADMESOS

Principal HABITATGE, HABITATGE-

TURÍSTIC, HOTELER.

Compatible COMERCIAL, DOTACIONAL,

SERVEIS EN LA MODALITAT DE BENZINERA

5-SISTEMA D'ACTUACIÓ:         REPARCEL.LACIÓ MODALITAT:    COMPENSACIÓ

BÀSICA

6-OBJECTIUS:

Desenvolupament de la zona dels Emprius com a continuació de l‘àmbit de residencia permanent  del municipi, i de l’àmbit

turístic-hoteler.

7-OBSERVACIONS:

- El sòl destinat a sistemes urbanístics serà del 55% de la superfície total del sector. El sòl susceptible d’aprofitament privat

serà del 45%.

8- ALTRES:

                     a) Parcel.la mínima:

                                       10.000 M² per a ús d’habitatge.

                                        20.000 M² per a ús turístic-hoteler

                     b) Alçada reguladora màxima: PB + 3PP

                     c) Ocupació màxima: ---

                     d) Densitat hotelera:  53 M² de sostre per habitació

                                                        60 M² sòl net per habitació

L’ús hoteler computa als efectes del càlcul de la densitat màxima del Sector conforme als estàndards
indicats en aquest mateix apartat.

Salou, desembre de 2006

Lluís M. Serra i Solé

Arquitecte Municipal

Cap S.T.M. - Planejament
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ANNEX 1.

INFORME DEL DICTAMEN PRESENTAT PER DISA PENÍNSULA, S.A., I LUVIRR, S.A.,

A L’AJUNTAMENT DE SALOU  COM A  JUSTIFICACIÓ PER A LA PETICIÓ DE

TRAMITACIÓ DE LA MODIFICACIÓ PUNTUAL DEL POUM

*AQUEST DOCUMENT ANNEX 1 S’INCLOU EN LA MODIFICACIÓ PUNTUAL A TÍTOL

EXCLUSIVAMENT INFORMATIU
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ANNEXE 2- PLÀNOLS












