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El present document de Modificació Puntual del Pla d’Ordenació Urbanística Municipal 
de Salou es redacta en base al Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por 
el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana 
(TRLSR), el Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refós de la 
Llei d’urbanisme (TRLU), el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el 
Reglament de la Llei d’urbanisme (RLU), el Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual 
s’aprova el Reglament sobre protecció de la legalitat urbanística (RPLU), i segons el 
que especifica el mateix Pla d'Ordenació Urbanística Municipal de Salou (POUM), 
aprovat definitivament en data 1 de d’octubre de 2003 per la Comissió Territorial 
d'Urbanisme i Publicat al DOGC el 19 de desembre de 2003. 
Pel que fa a la documentació que ha de contenir, l’art. 96 del TRLU estableix el 
següent: 
”La modificació de qualsevol dels elements d’una figura del planejament urbanístic se 
subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la formació”.  
La proposta, tanmateix, raonarà i justificarà la necessitat de la iniciativa, així com 
l’oportunitat i la conveniència en relació als interessos públics i privats concurrents, 
segons el que preveu l’art. 97 del citat Text Refós. 
 
Per tant, i d’acord amb el que estableix l’art. 59 del TRLU, els documents que integren 
els Plans d’Ordenació Urbanística Municipal, així com la present  proposta de Modificació 
Puntual del POUM, són els següents: 
 
A- MEMÒRIA 
 
1- Àmbit d’aplicació 
2- Antecedents 
3- Objecte de la Modificació 
4- Fitxes comparatives del POUM vigent i proposta de Modificació 
5- Justificació de la proposta  
6- Propietaris afectats 
 
B- PLÀNOLS 
1- Situació  
2- Emplaçament 
3- POUM vigent  
4- POUM modificat 
 
C- NORMES URBANÍSTIQUES 
1.- Normativa POUM vigent 
2- Proposta Normativa POUM modificat 
 
D- CATÀLEG DE BÉNS PROTEGITS 
 
E- AGENDA I AVALUACIÓ ECONÒMICA 
 
F- DOCUMENTACIÓ MEDIAMBIENTAL 
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G- PROGRAMA D’ACTUACIÓ URBANÍSTICA MUNICIPAL, SI ESCAU. 
 
H- MEMÒRIA SOCIAL 
 
ANNEXES 
 ANNEX 1- CONVENIS 
 ANNEX 2- PLÀNOLS 
 
El present document de Modificació Puntual, no té incidència en cap determinació de la 
documentació especificada en els apartats D, E, F, G i H i, per tant, cal entendre 
reproduïda en aquest document tota la documentació continguda en el Pla d’Ordenació 
Urbanística Municipal vigent i que la present Modificació Puntual no altera. 
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A- MEMÒRIA 
 

 
En data 05-11-2020, el Regidor delegat de gestió del Territori emet Decret núm. 
DEC/4944/2020, segons el que s’inicia l’expedient de la Modificació del POUM referent a 
la delimitació del Camí de Ronda, clau 7c, en l’àmbit del carrer Penya Tallada. 
D’acord amb l’esmentat decret, els Serveis Tècnics d’Arquitectura redacten el present 
document: 
S’adjunta Decret. 
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1- Àmbit d’aplicació 
 
La present modificació de POUM fa referència a les quatre finques de referència cadastral 
5574508, 5574509, 5574510 I 5574511, situades al Carrer Penya Tallada núm. 14, 09, 
11 i 13 respectivament.  
 

          
 
Es tracta de quatre finques incloses en la fase 2 del “Proyecto de sendero peatonal entre 
calle Colón y el cabo de Salou. TTMM de Salou (Tarragona)” redactat per la Dirección 
General de Costas, projecte del que es va executar la primera fase, des de la zona de 
Pilons fins a la zona dels Replanells, havent finalitzat les obres l’any 2009. 
 
És a partir d’aquest punt, que es plantegen diverses modificacions del projecte 
d’execució, pel que es fa necessari adequar el POUM a l’esmentat projecte. 
 
Tot i entenent que la modificació del Planejament pel que fa a la qualificació de Camí de 
Ronda, clau 7c, hauria d’anar des del Carrer Replanells fins el final de terme, actualment 
no és possible, donada la complexitat que presenten alguns trams, pel que, de moment, 
es considera prioritari concretar la modificació en l’enllaç a la zona de Penya Tallada, 
amb la finalitat d’aconseguir la continuïtat de pas en aquest punt, que actualment queda 
tallat per la pròpia orografia del terreny, tot obligant al vianant a desviar-se per l’interior, 
abandonant el litoral. 
Amb aquesta expectativa, s’han realitzat uns acords amb els propietaris de les finques 
esmentades, expressats en diferents convenis, que de comú acord amb l’Ajuntament, 
determinen els pactes o compromisos de cada una de les parts.  
(S’adjunten els convenis signats en ANNEX 1) 
 
Per tant, es proposa modificar mitjançant el present document, únicament el 
planejament dels 4 solars de Penya Tallada, abans referenciats.  
 
2- Antecedents 
 
El Pla d’Ordenació Urbanística Municipal de Salou es va aprovar definitivament en data 
1 d’octubre de 2003, i es va publicar en data 19 de desembre del mateix any.  
El POUM de Salou està redactat amb la Llei 2/2002 d’Urbanisme, de 14 de març de 2002. 
El POUM de Salou qualifica tot el perímetre de costa amb amplades variables com a 
sistema viari Camí de Ronda clau 7c. 
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En l’any 2000, l’Ajuntament de Salou es va plantejar l’actuació de projectes de 
recuperació mediambiental impulsant la projecció i la conservació dels aspectes naturals 
i terrenys de primera línia de mar que no havien estat afectats pel desenvolupament 
urbanístic. 
 
Per tal d’aconseguir aquest objectiu, els Serveis Tècnics Municipals van redactar un 
primer estudi, anomenat “Projecte bàsic de recuperació Mediambiental del Litoral del 
Cap Salou i construcció del Camí de Ronda”. Aquest projecte es va aprovar definitivament 
pel Ple de l’Ajuntament de data 25 de maig de 2002. (Anteriorment a la redacció del 
POUM de Salou). 
L’esmentat projecte es va presentar al Ministerio de Medio Ambiente, Dirección General 
de Costas, per tal de que es fessin càrrec de la redacció del projecte executiu i per a la 
tramitació i contractació de la seva execució.  
Aquest projecte va rebre una acollida molt favorable, establint-se com objectiu comú de 
les administracions, la recuperació de l’entorn natural del Cap Salou. 
 
Així es va redactar el projecte, anomenat “Proyecto de sendero peatonal entre la Calle 
Colón y el Cabo de Salou.” (en endavant, projecte de Camí de Ronda) 
L’àmbit d’actuació es situava al Cap Salou, entre el final de la Platja de Llevant (Els 
Pilons) i l’inici de la Platja de la Pineda (el Recó) 
Aquest projecte, va determinar tres fases: la FASE 1 de Els Pilons a Replanells. FASE 2, 
de Replanells a Cala Crancs i FASE 3 de Cala Crancs al Racó. 
 
En efecte, donada l’estreta relació entre l’Ajuntament de Salou, el Ministerio de Medio 
Ambiente, i la Dirección provincial de Costas, va ser possible la redacció i l’aprovació del 
projecte, amb un compromís i acord signat, en virtut del qual, l’administració central es 
faria càrrec de l’execució del projecte i el cost de les obres, (de les tres fases), i 
l’Ajuntament, de les expropiacions necessàries per obtenir els terrenys privats necessaris 
i posar-los a disposició del Ministerio.  
 
Aquest projecte va tenir l’aprovació tècnica en data 6 de novembre de 2002, per part 
del Ministerio de Medio Ambiente. 
 
En mig d’aquesta tramitació, es va dur a terme la redacció del POUM de Salou el qual, 
com s’ha dit anteriorment, es va aprovar l’any 2003, i la qualificació que va determinar 
pels terrenys del litoral va ser, de sistema urbanístic de comunicacions, Camí de 
Ronda, clau 7c, fent coincidir l’àmbit de l’esmentada clau amb el traçat definit 
pel projecte del Camí de Ronda aprovat, abans esmentat. 
 
Havent prosseguit la tramitació del projecte del Camí de Ronda, es va aprovar 
definitivament en data 15 de febrer de 2007, i va ser en aquest any que es va aprovar 
l’execució de la primera fase, la qual es va realitzar entre els anys 2007 i 2009. 
 
Havent passat anys i executada només la primera fase del projecte, és voluntat 
municipal, prosseguir amb el Camí de Ronda, i poder executar les fases pendents, 
corresponents als terrenys que comprenen l’àmbit que discorre entre la Punta Daurada, 
(final C/ Replanells) i el límit de terme amb la Pineda, Vila-seca. (Fase 2 i Fase 3). 
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Aquesta actuació resulta prioritària com a valorització del destí turístic del Municipi i la 
seva desestacionalització. Així com per a incorporar els valors naturals i paisatgístics del 
Cap Salou a aquesta destinació.  
El projecte actual del Camí de Ronda discorre gran part per uns terrenys de titularitat 
privada, que el POUM qualifica com a sistema de comunicacions, clau 7c, i que, per tant, 
caldria obtenir mitjançant la corresponent expropiació. No obstant, al llarg de tots 
aquests anys s’ha fet palesa que l’amplada inicialment reservada per a aquest sistema 
no és necessària en la seva totalitat, podent complir la mateixa funció connectora del 
Camí, amb una menor superfície, la qual cosa dota a l’esmentada actuació de major 
viabilitat, tant des del punt de vista econòmic, com del de les afectacions sobre les 
titularitats privades.  
 
És per això que amb la voluntat clara de continuar amb el Camí de Ronda, es va fer 
necessària una solució alternativa prevista en l’actual planejament, que redefinís la 
situació urbanística en coherència amb les previsions actuals. 
Per tant, amb aquesta perspectiva i amb la intenció de poder fer efectiu el projecte, es 
va portar a terme pel STM de l’Ajuntament de Salou un modificat del projecte: el 
“Proyecto Modificado de sendero peatonal entre la calle Colon y el Cabo de Salou. TM 
Salou (Tarragona), que ajustava el seu traçat a l’estricta necessitat de la pròpia funció 
del camí de Ronda, de manera que es poguessin alliberar el màxim de sòls afectats i es 
fes possible obtenir en un futur immediat, aquells altres sòls més assequibles per poder-
los destinar a titularitat pública.  
Aquest projecte es va redactar en data de març de 2012, i es va entregar a la Delegació 
de Tarragona de Ministerio de Medioambiente el 27 de juny de 2012. 
 
En el cas concret de la present modificació, es proposa l’adequació del POUM, pel que 
fa als quatre solars, que són d’estricte necessitat per poder donar la continuïtat del Camí 
de Ronda des de Replanells.  
 
A tal efecte, i en particular en l’àmbit del carrer Penya Tallada, s’ha fet necessari la  
redacció de convenis, a signar amb els propietaris dels quatre solars, de mutu acord amb 
l’Ajuntament, segons els que s’acorda la cessió gratuïta dels terrenys afectats pel Camí 
de Ronda, un cop aprovada la present Modificació de POUM, que suposa una reducció o 
modificació de la superfície, conforme el projecte modificat.  
 
Els convenis determinen els pactes o compromisos de cada una de les parts, i és per 
part de l’Ajuntament de Salou, que es compromet a formular i tramitar la present 
modificació puntual per tal que el planejament estigui adequat a la nova afectació del 
Camí de Ronda. 
 
En conclusió, es fa necessària la Modificació Puntual del POUM, per tal 
d’adaptar l’àmbit de qualificació de Camí de Ronda exclusivament al que 
proposa el nou projecte esmentat, en el tram dels solars amb els que s’han 
signat els convenis, situats al carrer Penya Tallada, reduint l’afectació a 
l’estrictament necessari, per poder donar la continuïtat que requereix el 
projecte. 
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Amb tots aquests antecedents, es proposa adaptar la qualificació que determina el POUM 
referent al Sistema urbanístic, de comunicacions - Camí de Ronda, clau 7c al traçat del 
projecte modificat del “Proyecto de sendero peatonal entre la calle Colón y el Cabo de 
Salou”, en el pas de la zona de Penya tallada. 
 
En representació gràfica: 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Plànol d’Ordenació POUM 2003   Projecte Modificat Sendero peatonal 
 
Plantejada la proposta de Modificació, aquesta comporta el següent: 
 
Entenent que segons l’article 118 de les ordenances del POUM, la qualificació de sistema 
urbanístic clau 7c de camí de Ronda, es vincula a la qualificació de sistema urbanístic 
d’espai lliure clau 8, caldrà garantir el manteniment i funcionalitat de la part de sistema 
de comunicacions, Camí de Ronda, que es pretén reduir, de conformitat amb el previst 
a l’article 98 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refós 
de la Llei d’urbanisme (TRLUC). 
 
Per tant, el present document de Modificació puntual, proposa també que part d’uns 
terrenys qualificats segons el POUM vigent de sistema urbanístic d’equipament 
comunitari clau 9 situats a la punta de la Cella, àmbit de valor paisatgístic reconegut, 
puguin ser modificats amb la qualificació d’espai lliure clau 8zv, zona verda, garantint 
d’aquesta manera el manteniment de la superfície que el present document proposa 
desafectar. 
 
És a dir:  
El total de superfície de zones desafectades, Zones de qualificació de Camí de Ronda, 
clau, 7c, que passen a ser zona denominada S-MP 63 segons la present proposta de 
Modificació puntual de POUM, és de 747,44 m2, essent aquesta la superfície que s’hauria 
de compensar en els terrenys ubicats a la Punta de la Cella. 
 
Es proposa per tant, modificar la qualificació d’uns terrenys d’aproximadament el doble 
de superfície (1.400 m2) a l’àmbit de la Punta de la Cella, terreny amb façana a la 
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carretera de la Costa, coincident amb una àrea de bosc mediterrani consolidat, que té 
continuïtat a sud amb el bosc de la Talaia, espai protegit amb l’expectativa de continuació 
del camí de Ronda de Salou. 
 

         
POUM vigent EQUIPAMENT clau 9b   Proposta POUM modificat ESPAI LLIURE ZV- clau 8b 
 

Aquests terrenys qualificats actualment d’equipament provenen del desenvolupament 
del Pla Parcial PPR4, en els anys 1997-1998, en vigència del Pla General de 1992 (PGOU 
92).  
L’esmentat Pla Parcial tenia un escreix d’uns 6.000 m2 respecte les reserves mínimes 
marcades per l’art. 65.3 del TRLU pel que fa a la cessió d’equipament, per tant la 
proposta de modificació  no presenta disminució dels legalment exigits i per tant tampoc 
presenta inconvenient modificar la seva qualificació a Espai Lliure, Zona Verda. 
 
3- Objecte de la Modificació 
 
3.1. La present Modificació del Pla d’Ordenació te per objecte modificar la delimitació 
dels sols qualificats de sistema de comunicacions - Camí de Ronda, (clau 7c) per tal 
d’adequar-se a la proposta del projecte “Modificado del Sendero Peatonal”, en l’àmbit de 
les parcel·les de referència cadastral 5574508, 5574509, 5574510 i 5574511, situades 
al Carrer Penya Tallada núm. 14, 09, 11 i 13 respectivament. 
 
Es tracta de la desafectació de sistema general de comunicacions, Camí de Ronda, en el 
pas dels quatre solars, reduint-la a l’estricta necessitat de la seva destinació.  
 
Cal dir que aquesta proposta de delimitació, produeix la reincorporació de superfície de 
sòl qualificat de sistema viari, Camí de Ronda, a sòl qualificat d’ús privat, si bé   aquest 
sòl,  no generarà  sostre, és també objectiu del present document, la creació d’una nova 
qualificació, zona SÒL PRIVAT PROVINENT DE LA MP63, clau S-MP63, segons la que es 
determina que es tracta d’una porció de terreny que prové de la present Modificació 
Puntual, espai recuperat que no genera edificabilitat a la parcel·la a la que s’incorpora. 
 
A tal efecte, es proposa que la regulació d’aquest espai es reguli  segons un nou article 
de les Ordenances Urbanístiques, l’Art. 367, incorporat al Títol VIII de “Regulacions 
específiques.” 
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(Art. 367. ESPAI D’ÚS PRIVAT QUE PROVÉ DE LA MP63 REFERENT A LA DELIMITACIÓ 
DEL CAMÍ DE RONDA, CLAU 7C, EN L’ÀMBIT DEL CARRER PENYA TALLADA)  
 
Pel que fa a cada una de les finques, es pot concretar el següent:  
 
- Finca Ref. Cad. 5574508. Propietat de DDP SL.. 
Es proposa reduir la franja de terreny qualificada de sistema de Comunicacions Camí de 
Ronda, clau 7c, fins una superfície de 80,96 m2, desafectant la resta de propietat i 
resultant una parcel.la final de 697,04 m2.  
La part de sòl “desafectada” no podrà comportar cap increment de l’aprofitament a la 
parcel.la. 
Dita part desafectada es qualifica amb la mateixa clau del terreny del que forma 
propietat, clau 12c1, si bé es delimita l’espai “S-MP63”, lliure d’edificació, que com s’ha 
dit anteriorment, no computa als efectes d’edificabilitat, ocupació i densitat, per ser part 
de terreny provinent de desafectació del sistema de comunicacions, i el Projecte Inicial 
del Sendero peatonal. 
El conveni es va signar en data 21 de desembre de 2020 
 
- Finca Ref. Cad. 5574509. Propietat d’Immobiliària LLOCAP SL. 
Es proposa reduir la franja de terreny qualificada de sistema de Comunicacions Camí de 
Ronda, clau 7c, fins una superfície de 23,02 m2, desafectant la resta de propietat i 
resultant una parcel.la final de 368,40 m2. 
La part de sòl “desafectada” no podrà comportar cap increment de l’aprofitament a la 
parcel.la. 
Dita part desafectada es qualifica amb la mateixa clau que la zona on s’ubica, si be es 
delimita l’espai “S- MP63”, lliure d’edificació, que com s’ha dit anteriorment, no computa 
als efectes d’edificabilitat, ocupació i densitat, per ser part de terreny provinent de 
l’afectació del sistema de comunicacions, i el Projecte Inicial del Sendero peatonal. 
El conveni es va signar en data 21 de desembre de 2020.  
 
- Finca Ref. Cad. 5574510. Propietat de PADEFAM SL 
Es proposa reduir la franja de terreny qualificada de sistema de Comunicacions Camí de 
Ronda, clau 7c, fins una superfície de 12,19 m2, desafectant la resta de propietat i 
resultant una parcel.la final de 349,06 m2.  
La part de sòl “desafectada” no podrà comportar cap increment de l’aprofitament a la 
parcel·la. 
Dita part desafectada es qualifica amb la mateixa clau que la zona on s’ubica, si be es 
delimita l’espai “S- MP63”, lliure d’edificació, que com s’ha dit anteriorment, no computa 
als efectes d’edificabilitat, ocupació i densitat, per ser part de terreny provinent de 
desafectació del sistema de comunicacions, i el Projecte Inicial del Sendero peatonal.  
El conveni s’ha signat en data 27 de gener de 2022.  
 
- Finca Ref. Cad. 5574511. Propietat del Sr. Ernest Scharr i les Sres. Martina Scharr 
i Margarette Betina Scharr. 
L’esmentada parcel.la es troba afectada pel POUM 2003 en la seva totalitat pel Sistema 
General Camí de Ronda.  
Es proposa la reducció de l’afectació per la qualificació de Sistema general Camí de 
Ronda, fins una superfície de 52,93 m2, desafectant la resta de propietat, resultant una 
parcel.la final de 582,86 m2. 
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Es proposa qualificar dita part desafectada de sòl urbà, clau 13e6 d’edificació en 
volumetria específica, amb l’especificació de que no comportarà cap increment 
d’edificabilitat i consolidarà el volum i ús existent. 
El conveni es va signar en data 10 de desembre de 2013. 
 
(S’adjunten els convenis signats en ANNEX 1) 
 
3.2. També és objecte de la present Modificació Puntual el canvi de qualificació dels 
terrenys situats a la Punta de la Cella, modificant  la qualificació de Sistema d’Equipament 
comunitari actuals, clau 9b, pel d’Espai lliure públic, Zona verda, clau 8zv, per tal de 
garantir el manteniment de la superfície de Sistema que es proposa desafectar. 
 
Sent que la suma de l’espai de desafectació de Camí de Ronda. Clau 7c, és de 747,44 
m2, es proposa qualificar d’espai lliure la superfície de 1.360 m2 a la zona de la Punta 
de la Cella.  
 
Al respecte, es modifica la documentació gràfica, referida al plànol O.3.31 d’Ordenació i 
Qualificació Particular. 
 
4- Fitxes comparatives del POUM vigent i proposta de Modificació: 
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5- Justificació de la proposta  
 
L’art 97 de la LU 1/2010, determina que tota modificació haurà de raonar i justificar, la 
necessitat de la iniciativa, l’oportunitat i la conveniència, en relació als interessos públics 
i privats concurrents. 
 
Amb tot l’especificat i descrit en els apartats anteriors del present document, es dona la 
informació respecte a la proposta de modificació, per tal d’emmarcar i entendre la 
problemàtica urbanística esdevinguda sobre la traça del camí de Ronda, l’obtenció del 
sòls necessaris que determina el POUM. 
 
Pel que fa a la necessitat, com s’ha expressat anteriorment, la situació actual, és prou 
diferent de la situació en que es va portar a terme el POUM vigent.  
 
En aquell moment anys 2000-2003, el planejament basava la gestió dels sòls afectats 
pel camí de Ronda, en que mitjançant les rendes urbanístiques que s’havien d’obtenir 
en el desenvolupament del propi POUM, es podria fer efectiva l’obtenció dels sòls. 
 
Si bé aquesta situació va servir i va propiciar la primera fase anys 2007 i 2009, avui, 
donades les condicions econòmiques i les condicions de paralització de l’activitat 
urbanística, no fan possibles posar en pràctica la mateixa gestió i per tant no fan possible 
l’obtenció de la superfície de sòl inicialment prevista via rendes urbanístiques. 
 
Donat l’important condicionant anterior i que el municipi de Salou no vol renunciar a 
disposar del camí de Ronda totalment finalitzat, cal buscar alternatives a la prevista 
inicialment, i havent estudiat acuradament les possibilitat del traçat, s’ha comprovat que 
aquest pot adequar-se en la seva major part a les tanques existents, sense necessitat 
d’afectar al terrenys privats, excepte en trams molt concrets. 
 
En resum, mitjançant la present modificació, es proposa la modificació del límit de 
qualificació de sistema de comunicacions Camí de Ronda, delimitant dita qualificació a 
l’estricta necessitat del projecte modificat, fent la seva execució més viable, tant des del 
punt de vista econòmic, com del de les afectacions a les titularitats privades. 
 
Pel que fa a la oportunitat i la conveniència de portar a terme la present modificació, 
es raona i justifica pel fet que és en el moment actual que cal donar una solució a la 
voluntat de realització del camí de ronda, i pel potencial, sobre la millora se la destinació 
turística que pot generar. Així mateix l’accessibilitat, la protecció i la recuperació 
mediambiental dels espais naturals del litoral de Cap Salou són, en sí mateix, un revulsiu 
que pot contribuir a la recuperació econòmica del municipi. 
 
Per altra banda, cal també evidenciar l’interès públic per l’obtenció de l’espai lliure situat 
a la zona de la Punta de la Cella, amb façana a la carretera de la Costa, espai que formarà 
un continu de bosc mediterrani juntament amb l’espai del Bosc de la Talaya. 
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Carretera de la Costa, zona Punta de la Cella 
 

 
Carretera de la Costa, zona Punta de la Cella 
 
6- Propietaris afectats 

 
Les finques afectades, amb els corresponents propietaris, son els següents, 
 
- FINCA REF. CAD. 5574508 DDP, SL. 
- FINCA REF. CAD. 5574509 INMOBILIARIA LLOCAP, SL. 
- FINCA REF. CAD. 5574510 PADEFAM, SL.  
- FINCA REF. CAD. 5574511 ERNEST SCHARR, MARTINA SCHARR I MARGARETE  
     BETTINA SCHARR 
- FINCA REF.CAD. 6674980 AJUNTAMENT DE SALOU 
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B- PLÀNOLS 
(S’adjunten en l’Annex 2) 

 
C- NORMES URBANÍSTIQUES 
 
1.- Normativa POUM vigent 
 
El POUM vigent determina per tot el litoral, la qualificació de Sistema urbanístic de 
comunicacions. Camí de Ronda. Clau 7c., segons el Capítol VII, següent,  

CAP. VII. SISTEMA DE COMUNICACIONS. CAMÍ DE RONDA 
 
Art. 115 Definició 
 
1. Comprèn els terrenys situats al llarg de la franja litoral i els seus espais adjacents amb 
l’objectiu que es puguin recuperar i millorar els seus valors naturals i paisatgístics. 
 
2. L’àmbit inclòs dins d’aquest sistema està senyalat en els plànols d’ordenació amb la 
clau 7C i amb una trama identificativa. A banda d’aquesta clau genèrica en indrets 
determinats en els plànols d’ordenació també es pot fixar una clau suplementària per tal 
d’indicar un ús concret del sòl. 
 
Art.116 Delimitació 
 
L’àmbit agafa des de la platja de Llevant “Pilons” fins el Racó de Salou i arriba al terme 
municipal de Vilaseca. 
 
Art.117 Determinacions 
 
1. Els terrenys inclosos en aquest sistema es desenvolupen en sòl urbà i inclouen trams 
d’elevada integració urbana i altres amb una baixa intensitat d’urbanització. 
 
2. Estan continguts a l’àmbit tant terrenys situats a la zona de servitud de trànsit definida 
per la Llei de Costes com passos públics, vials d’accés al mar, equipaments comunitaris 
llindants amb la costa, restes arqueològiques, hàbitats vegetals d’especial interès 
comunitari, i altres espais el tractament conjunt dels quals permet la millora, recuperació 
i dotació de serveis a tot el front litoral. 
 
3. En aquest àmbit es podran redactar projectes que tinguin com a finalitat : 

- La desocupació, sempre que sigui possible, del domini públic. 
- Conservació dels ecosistemes litorals. 
- La restauració, recuperació i consolidació d’espais i hàbitats naturals que 

caracteritzen l’entorn costaner mediterrani. 
- La millora de l’accessibilitat al front del litoral, ja sigui amb passos de vianants o 

de vials de tràfic rodat. 
- Suavitzar i ordenar l’impacte dels elements urbans sobre l’espai natural. 
- Recuperar, integrar i potenciar els espais d’interès natural catalogats i les restes 

arqueològiques ubicades dins l’àmbit. 
- Dotar d’equipaments comunitaris concordants amb l’ús de l’àmbit. 
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- Projectes que tinguin per objectiu la conservació del medi natural, ús públic i 
prevenció d’incendis forestals. 

- A la zona de la platja Llarga un passeig marítim que mantingui la comunicació a 
peu entre el c/ Replanells i c/ Torremolinos plantejat tant per a vianants com pel 
trànsit rodat. 

 
4. El Projecte que desenvolupi el Camí de Ronda haurà de recollir la singularitat dels 
habitats dels penya-segats marins. 
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2- Proposta Normativa POUM modificat 
 
- Es proposa la creació d’una clau nova, anomenada “S-MP63”, (Sòl privat MP 63) per 
les porcions “desafectades”. Article 367 del POUM. 
- Pel que fa al solar de ref. cad. 5574511, es proposa la qualificació d’edificació segons 
volumetria específica, Clau 13 e6. Article 230 (novè). 
- Canvi de clau Punta de la Cella, a nivell gràfic. 
 
Art. 367 SÒL PRIVAT PROVINENT DE LA MP63, clau S-MP63. 
 “ESPAI INCORPORAT A LA PROPIETAT, NO COMPUTABLE ALS EFECTES 
DE’EDIFICABILITAT, OCUPACIÓ I DENSITAT QUE PROVÉ DE LA MP 63 REFERENT 
DELIMITACIÓ DEL CAMÍ DE RONDA, CLAU 7c, EN L’ÀMBIT DEL CARRER PENYA 
TALLADA” 
 
Es tracta de zones delimitades en els plànols d’ordenació, denominades “S-MP 63 ” les 
quals no computen als efectes d’edificabilitat, ocupació i densitat, al terreny al que 
s’incorporen.  
Provenen de l’adequació del planejament a la Modificació del traçat del Projecte de Camí 
de Ronda, originant la “desafectació” de Sistema urbanístic de Comunicacions. Camí de 
Ronda, clau 7c, als efectes de suprimir o reduir l’expropiació existent segons el POUM 
2003. 
Dits espais s’hauran de destinar exclusivament a jardí d’ús privat, havent d’estar lliures 
d’edificacions auxiliars. Tampoc es permetrà la ubicació de piscines.  
S’haurà de conservar la vegetació existent autòctona pròpia de màquia litoral i el bosc 
mediterrani, eliminant espècies vegetals al·lòctones. 
 
Pel que fa a les tanques que afronten als espais públics, hauran de ser de base de pedra 
calcària posada en sec, i s’hauran d’ajustar al que disposa l’Art.44.3 del Reglament de la 
Llei de Costes, que estableix el següent: 
“3. Sólo se podrán autoritzar cerramientos opacos hasta una altura màxima de un metro 
y debiendo ser diáfanos por encima de dicha altura con, al menos un 80 por cien de 
huecos, salvo que se empleen elementos vegetales vivos...”  
 
 I per altra banda, es proposa la creació de la clau 13 e6, d’edificació segons volumetria 
específica pel solar de referència cadastral 5574511, següent: 
 
Art 230 (novè). Subzona 13e6  

 
Condicions de la parcel·la  

 
1.  La superfície de l’àmbit és de 582,86 m2.  
2.  El front mínim de la parcel·la s’estableix en 20 ml.  
 
Condicions de l’edificació  
Són les de l’edificació existent segons cadastre, prohibint qualsevol tipus d’ampliació.  
Els paràmetres son els següents: 
 
3.  El sostre màxim és 147 m2. (pb 86 m2 + p1 61 m2). 
4.  L’ocupació màxima total sobre la parcel·la és 14,75%. 
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5.  L’alçada màxima de l’edificació és la de l’edificació existent. 
6.  El nombre màxim de plantes permès dins l’alçada reguladora és pb +1 
7.  Les separacions mínimes a façana i veïns son les de l’edificació existent.  
 
Condicions dels espais no ocupats per l’edificació  
 
8. Seran d’aplicació les normes sobre espais enjardinats  
9. Pel que fa a les tanques que afronten als espais públics, hauran de ser de base 
de pedra calcària posada en sec, i s’hauran d’ajustar al que disposa l’Art. 44.3 del 
Reglament de la Llei de Costes, que estableix el següent: 
“3. Sólo se podrán autoritzar cerramientos opacos hasta una altura màxima de un metro 
y debiendo ser diáfanos por encima de dicha altura con, al menos un 80 por cien de 
huecos, salvo que se empleen elementos vegetales vivos...”  
 
Condicions d’ús  
S’admeten els usos següents amb les condicions que s’indiquen:  
 
10.  Ús principal       Localització  
Habitatge unifamiliar      Edifici exclusiu 
 
11. Usos complementaris 
Aparcament       Planta baixa  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Salou, gener de 2022 
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