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PROPOSTA DE MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM REFERENT A LA DELIMITACIO DEL
POLIGON D’ ACTUACIO PAU CS. 26
CAP SALOU

El present document de Modificacié Puntual del Pla d’Ordenaci6é Urbanistica Municipal de Salou es redacta en
base al Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refos de la Llei d’urbanisme (DOGC
nam. 5686, de 5.8.2010) (consolidat amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de
modificacié del text refds de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost -DOGC
6077, de 29.2.2012-, i per la Llei 7/2011, del 27 de juliol, de mesures fiscals i financeres -DOGC 5931, de
29.7.2011); el Decret 305/2006 Reglament de la Llei d’urbanisme (RLU), i segons el que especifica el mateix
Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Salou, aprovat definitivament en data 1 de d’octubre de 2003 per la
Comissio Territorial d'Urbanisme, i Publicat al DOGC el 19 de desembre de 2003.

Pel que fa a la documentaci6 que ha de contenir la present modificacio, I’art. 96 del TRLU estableix el seglient:
”’La modificaci6 de qualsevol dels elements d’una figura del planejament urbanistic se subjecta a les mateixes

disposicions que en regeixen la formaci6™.

La proposta, tanmateix, raonara i justificara la necessitat de la iniciativa, aixi com I’oportunitat i la conveniéncia

en relacié als interessos publics i privats concurrents, segons el que preveu I’art. 97 del citat Text Refos.

Per tant, i d’acord amb el que estableix I’art. 59 del TRLU, els documents que integren els Plans d’Ordenacio

Urbanistica Municipal, aixi com la present proposta de Modificacié Puntual del POUM, s6n els segiients:

A- MEMORIA
1- Ambit d’aplicacio
2- Antecedents
2.1- Normativa d’aplicacio .TRLU
3- Objecte de la Modificacio
4- Justificacio de la proposta

5- Propietaris afectats

B- PLANOLS

1- Situacio

2- Emplagament

3- POUM vigent

4- POUM modificat Zona carrer Punta del Cavall

5- POUM modificat. Zona Espai lliure Carrer Cala Font
6- Propietats
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C- NORMES URBANISTIQUES
1- Normativa POUM vigent
2- Proposta normativa POUM modificat
2.1 - Article 278 (4)
2.2 - Fitxa PAU CS-26
D- CATALEG DE BENS PROTEGITS
E- AGENDA | AVALUACIO ECONOMICA
F- DOCUMENTACIO MEDIAMBIENTAL
G- PROGRAMA D’ACTUACIO URBANISTICA MUNICIPAL, SI ESCAU.

H- MEMORIA SOCIAL

ANNEXES.
El present document de Modificacié Puntual, no té incidencia en cap determinacié de la documentacio
especificada en els apartats D, E, F, i G, H, i per tant, cal entendre reproduida en aquest document tota la

documentacié continguda en el Pla d’Ordenacid Urbanistica Municipal vigent i que la present Modificacio
Puntual no altera.
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A- MEMORIA

1- Ambit d’aplicacié

L’ambit objecte de modificacié es troba a Cap Salou. Es tracta d’un ambit discontinu. Una part es situa al Carrer

Punta del Cavall i I’altra en I’extrem final del Carrer de Cala Font.

El primer ambit esta situat a la cantonada del carrer de la Costa, amb el carrer Punta del Cavall, als nim. 1-3-5-7
i 9. Composat de quatre solars de titularitat privada, més un pas public existent, amb una superficie aproximada
total d’uns 6.544,75m2. (mesurada informaticament). Esta qualificat, segons el POUM vigent, en part

d’aparcament, clau 31, i la resta, amb una superficie de 5.404,72m2, d’espai lliure public.

El segon ambit, te la mateixa superficie de 5.404,72m2, i esta situat al final del Carrer Cala Font, del que es

modifica la seva qualificaci6 de Sistema de comunicacions Cami de Ronda per la d’espai lliure.

En conclusié, la present modificacié delimita un nou Poligon d’actuacid discontinu amb una superficie
aproximada de 11.949,47m2, dels que 6.544,75m2 estan situats al carrer Punta del Cavall i 5.404,72m2 al final
del Carrer Cala Font.

2- Antecedents

El Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal de Salou es va aprovar definitivament en data 1 d’octubre de 2003, i

no va ésser executiu fins la seva publicacio, en data 19 de desembre del mateix any.

El POUM de Salou esta redactat d’acord amb la Llei 2/2002 d’Urbanisme, de 14 de marg de 2002.
El POUM qualifica I’ambit objecte de Modificacio, (Carrer Punta del Cavall), amb dues qualificacions diferents,

una part de sol urba Clau 31, d’aparcament, i I’altre de Sistema d’espais lliures publics, clau 8b.

Tenint en compte que des de I’entrada en vigor del POUM de Salou (desembre de 2003) s’ha vingut mantenint la
mateixa qualificacio respecte d’aquestes finques (sistema d’espais Iliures public), un cop passat el termini de
cinc anys legalment previst a I’efecte, en data novembre de 2010, el propietari d’una de les finques qualificades
d’espai lliure va formular I’advertiment previ a I’inici de I’apreuament expropiatori per ministeri de la llei, a
I’empara de I’art. 114 del TRLUC.

El dia 23 de novembre de 2011 el propietari va formular el full d’apreuament de la seva finca, una vegada havia

transcorregut el termini d’un any previst a I’art. 114 abans esmentat.

Uns mesos més tard (1’0 de marg de 2012), entra en vigor la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del

Text Refés de la Llei d’Urbanisme, aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010, del 3 d’agost, que en la seva
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Disposicio Final Tercera suspéen el termini per a adregar-se al Jurat d’Expropiacio de Catalunya perqué fixi el
preu just, fins el 31 de desembre de 2013. Aquest termini ha estat prorrogat fins el 31 de desembre de 2014, per
la recent entrada en vigor de la Llei 2/2014, del 27 de gener, de mesures fiscals, administratives i financeres i del

sector public. (art. 167.4, que modifica la D.F. Tercera de la llei 3/12)

Estant encara dins I’esmentat termini de suspensio i tenint en compte que en virtut de la Disposicié Transitoria
Tercera de la Llei 3/2012, a aquest expedient, no li és d’aplicaci6 la modificaci6 de I’article 114 TRLUC, es va
signar un conveni amb I’objectiu de convenir amb el propietari que durant el temps de la suspensi6 per a instar al
Jurat d’Expropiacié de Catalunya la determinacid del justipreu, I’Ajuntament de Salou impulsés la tramitacid

d’una modificacié del POUM que permetés canviar el regim urbanistic de les finques del propietari.

Aixi és que es redacta la present modificacid puntual.

La previsio d’aquest espai lliure 0 zona verda responia a la conjuntura de I’any 2003.

En aquell moment, anys 2000-2003, el planejament basava la gestié dels sols afectats per sistemes, en que
mitjancant les rendes urbanistiques que s’havien d’obtenir en el desenvolupament del POUM, es podria fer
efectiva la obtencid dels sols.

Aquesta situacio, donades les condicions economiques i les condicions de paralitzacio de I’activitat urbanistica,
ha fet que no sigui possible posar en practica la gestio tal i com va ser concebuda i, per tant, no fan possible la

obtencid del sol via rendes urbanistiques.

La poca disponibilitat de recursos fa que els pressupostos municipals s’hagin de destinar per a necessitats més
basiques del municipi i dels seus ciutadans, i no per la disposicié de més espais lliures publics, establerts pel

POUM, segons una expectativa circumstancial del moment de la seva redaccio.

......

urbanistic.

Amb tot, en relacié a aquest espai en concret objecte de la present modificacio, cal mencionar que la seva

planificacié amb la qualificacio d’espai lliure public no esta vinculada a cap aspecte mediambiental.

Per tant, en els moments actuals amb les condicions economiques de I’ Ajuntament no es fa equiparable el valor
economic del sol qualificat de sistema amb el benefici social o comunitari que representaria I’obtencio i el

gaudiment de I’esmentat espai.

Per tot I’anterior,i com s’ha dit anteriorment, en data 15/5/2014 I’ Ajuntament de Salou signa un conveni amb
EDIFICACIONES MONTROIG pel que dita empresa es compromet a desistir de I’expropiacié forcosa a canvi
gue I’Ajuntament proposi i trameti la present modificacié, en la qual s’estableix una compensacio
d’aprofitament, que s’ajusta urbanisticament amb la zona i que és coincident amb I’aprofitament mig del poligon

fiscal. Com a contraprestaci6 a aquest aprofitament es manté una cessio gratuita per espais lliures, si bé de menor
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dimensié que la inicial, obtinguda mitjancant la delimitacié d’un Poligon d’actuacid6 amb el corresponent
equilibri de beneficis i carregues establertes per la propia llei.
(s’adjunta Conveni en ANNEX 1)

2.1- Normativa d’aplicacié .TRLU

En quant al que estableix la llei, pel que fa a la Modificaci6 de sistema urbanistic d’espai lliure, s’estara amb
I’especificat a I’Art.97.2. bis. Introduit per la LLei 2/2014, de 27 de gener de mesures fiscals, administratives,

financeres i del sector public, seglent:

Article 97 Justificaci6 de la modificaci6 de les figures del planejament urbanistic

2 bis. En el cas de modificacions relatives a sistemes urbanistics, i per tal que es pugui apreciar que hi ha una projeccié adequada dels
interessos publics, cal complir, com a minim, els requisits segiients:

a) S’ha de donar un compliment adequat a les exigéncies que estableix I’article 98.1 amb relacié al manteniment de la superficie i de la
funcionalitat dels espais lliures, les zones verdes o els equipaments esportius considerats pel planejament urbanistic com a sistemes
urbanistics generals o locals.

b) No es pot reduir, en un ambit d’actuacio urbanistica, la superficie dels sols qualificats de sistema d’espais lliures publics o de sistema
d’equipaments publics en compliment dels estandards minims legals, llevat que la qualificacié de sistema d’equipament se substitueixi per la
d’habitatge dotacional public, amb els limits i les justificacions que estableix aquesta llei.

c) Si la modificaci6 consisteix en un canvi de localitzacié d’un equipament de titularitat pablica, no es poden empitjorar les condicions de
qualitat o de funcionalitat per a la implantacié dels usos propis d’aquesta qualificacio, i si els sols ja eren de titularitat publica s’ha de
garantir aquesta titularitat per als nous terrenys que es proposa de qualificar d’equipaments abans que la modificaci6 sigui executiva.

d) Si la modificacié consisteix en la reducci6, en I’ambit del pla, de la superficie dels sols qualificats d’equipaments de titularitat publica, la
reducci6 ha de quedar convenientment justificada en virtut de qualsevol de les circumstancies segiients:

Primer. Per la suficiéncia dels equipaments previstos o existents per fer front a les necessitats.

Segon. Per la innecessarietat dels terrenys per a la prestaci6 del servei que en motivava la qualificacio, pel fet que el servei en qiiesti6 ha
passat a prestar-se en altres terrenys de titularitat publica.

Tercer. Per I’interés pablic prevalent de destinar els sols a un altre sistema urbanistic public.

e) Si es pretén compensar la supressio de la qualificacio d’equipament de sols que ja son de titularitat pdblica mitjancant la qualificacio
com a equipaments d’altres sols de titularitat privada, la modificaci6 ha de garantir la titularitat piblica dels sols abans que la modificaci6

sigui executiva.

I també amb I’especificat a I’art 98 del DL1/2010, modificat per la llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificacié

del text refos de la llei d’urbanisme, segient:

Article 98. Modificaci6 dels sistemes urbanistics d'espais lliures, zones verdes o d'equipaments esportius

1. La modificaci6 de figures del planejament urbanistic que tingui per objecte alterar la zonificacié o I'Us urbanistic dels espais
lliures, les zones verdes o els equipaments esportius considerats pel planejament urbanistic com a sistemes urbanistics generals o locals ha

de garantir el manteniment de la superficie i de la funcionalitat dels sistemes objecte de la modificacio..”.

I en quan a les reserves per a sistemes urbanistics, s’estara amb I’ Art 100.3 seglent,

Article 100

Modificacio de les figures de planejament urbanistic que requereixen un increment de les reserves per a sistemes urbanistics

3. En sol urba, quan la modificacié del planejament té per objecte la reordenacié general d'un ambit que comporta la
transformacié global dels usos previstos pel planejament, ha d'incorporar una reserva minima de 22,5 m2 per cada 100 m2 de sostre
residencial per a zones verdes, espais lliures pablics i equipaments publics. D'aquesta reserva, s'ha de destinar un minim de 15 m2 de

sol per cada 100 m2 de sostre residencial a zones verdes i espais lliures pablics.
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La present proposta de modificacid, per una banda, mantindra la superficie d’espais lliures aixi com la seva
funcionalitat en compliment a I’art.98 i per altra banda complira amb les reserves minimes establertes per

I’art.100 segons el segient:

Es proposa la creaci6 d’un poligon d’actuacio discontinu.

En quan al compliment de I’art. 96:

En I’ambit situat al Carrer Cala Font es proposa modificar la qualificacid existent de sistema urbanistic de
comunicacions Cami de Ronda, clau 7c, per la d’espais lliures publics, clau 8, amb front al mar i al cami de
Ronda. La propietat de I’esmentat ambit és municipal. Es proposa la qualificacié de la totalitat de la superficie
inicialment prevista pel POUM d’espais lliure de 5.404,72m2. Es garanteix aixi el manteniment de la mateixa

superficie i funcionalitat del sistema en compliment a I’esmentat article.

La proposta esmentada graficament es representa :

Cal fer esment que en aquest ambit existeix la doble qualificacié en relacié a la clau 30b2/21 referent a la
subzona de Protecci6 de restes arqueoldgiques de la Punta del Cavall, de la que es disposen indicis de jaciments
perd que no han estat objecte de cap delimitacié. Aquesta delimitacié es manté en la present modificacio

Puntual.

En quan al compliment de I’Art. 100:

En I’ambit del Carrer Punta del Cavall, la proposta fa referéncia a la reordenacio general de I’ambit que
comporta una transformacio global dels usos previstos pel planejament, proposant I’atorgament d’un sostre
residencial de 2.738.70m2 i la cessio gratuita d’un pas public i d’un espai lliure. Aquest espai lliure dona

compliment al 22,5 per cent per cada 100m2 de sostre (2.738,70*22.5/100= 616,20m2), ja que la superficie
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d’espai lliure es proposa de 1.945,72m2, superior als 616,20m2 minims que estableix la Llei, donant per tant
compliment a la reserva que preveu I’esmentat article.

La proposta es representa graficament de la segiient manera:

3- Objecte de la Modificacié

La present Modificacié del Pla d’Ordenacié té per objecte la delimitacié un poligon d’Actuacié discontinu,
anomenat PAU CS-26.

La superficie total del Poligon és de 11.949,47m2, dels quals 6.544,75m2 estan situats al carrer Punta del Cavall
i 5.404,72m?2 al final del carrer Cala Font.

Pel que fa a I’ambit situat al carrer Punta del Cavall, de superficie de 6.544,75m2, inclou un pas public existent,

superficie que no computa als efectes d’edificabilitat.

La superficie situada al carrer Cala Font és de propietat municipal i per tant tampoc computa als efectes
d’edificabilitat.

En conclusié, la superficie computable és de 6.375m2. Aquesta superficie és coincident amb la superficie

cadastral dels terrenys privats aportats a I’ambit.

La cessio de sol public sera de 1.997,65m2, situats al carrer Cala Font, corresponents 1.945,72m2 d’espais lliures
publics i 51,93m2 per ampliaci6 del pas pablic existent.

Com s’ha dit, es qualifica de sistema d’espais lliures publics la superficie de 5.404,72m2, situada al final del
carrer Cala Font i destinada a garantir el manteniment de la superficie i de la funcionalitat del sistema objecte de

la modificacio.
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En quan als parametres es proposa el segiient:

Pel que fa al sol privat, es proposa una superficie de 4.377,35m2.

L’edificabilitat bruta proposada sera la corresponent a la mitjana del poligon fiscal, sent 0,4296m2/m2.
Essent la superficie computable de 6.375m2, comporta una sostre maxim d’uns 2.738,70mz2.
L’edificabilitat neta, per tant, sera de 0,6257 m2/m2

Es proposa un nombre de plantes de PB + 2, i una ocupacié maxima en PB de 21%.
L’Us sera exclusivament de residencial- habitatge.
I el nombre maxim d’habitatges sera de 36.

El sistema d’actuacio sera de reparcel.lacié en la modalitat de cooperacio

L’objectiu d’aquest poligon d’actuacid és I’obtencid de la zona verda situada a la cantonada del carrer Punta del
Cavall amb carrer de la Costa i el terreny per I’ampliaci6 del pas peatonal existent perpendicular al carrer Punta
del Cavall amb la corresponent urbanitzacid.

També s’haura de realitzar la urbanitzacié de la vorera que dona fagana a ambdds carrers.

Cal dir també que el poligon estara subjecte al que correspongui a I’aplicacié del Decret legislatiu 1/2010, de 3
d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme (DOGC nim. 5686, de 5.8.2010) (consolidat amb les
modificacions introduides per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacio del text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat
pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost -DOGC 6077, de 29.2.2012-de la llei DL1/2010, modificat perla llei 3/2012, de 22
de febrer):

En referéncia a la cessié de I’aprofitament urbanistic, s’estara segons I’especificat a I’art.43.1.b del mencionat

DL1/2010, en el que especifica el segient:

Article 43

“Deure de cessio de sol amb aprofitament en sol urba no consolidat

1.b)cenn Ilevat que la modificaci6 del planejament corresponent incrementi el sostre edificable de I’ambit de I’actuacié, supdsit en el qual

el percentatge esmentat és del 15% de I’increment de I’aprofitament urbanistic.

Aixi com, pel que fa a la previsié d’habitatge de protecci6 publica, s’estara amb I’especificat a I’art 57.3 del

DL1/2010, en el que es diu el seglent:

"3. Els plans d’ordenacié urbanistica municipal i llurs modificacions i revisions han de reservar per a la construccié d’habitatges de
proteccié publica sol suficient per al compliment dels objectius definits en la

memoria social i, com a minim, el sol corresponent al 30% del sostre que es qualifiqui per a I’Gs residencial de nova implantaci6, tant en sol
urba no consolidat com en sol urbanitzable, un 20% del qual, com a minim, s’ha de destinar a habitatges amb protecci6 oficial de regim
general, de régim especial, o0 d’ambdés régims, o els régims que determini com a equivalents la normativa en matéria d’habitatge, destinats

ala venda, al lloguer o a altres formes de cessi6 d’Gs...”
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4- Justificacié de la Proposta

L’art 97 del TRLU 1/2010, determina que tota modificacié haura de raonar i justificar, la necessitat de la

iniciativa, I’oportunitat i la conveniéncia, en relacié als interessos publics i privats concurrents.

Amb tot I’especificat i descrit en els apartats anteriors del present document es dona tota la informacio respecte
la proposta de modificacio, per tal d’emmarcar i entendre la problematica urbanistica que a dia d’avui suposa

I’obtencid dels sols destinats a sistemes que determina el POUM i que no estan inclosos en ambits de gestio.

Pel que fa a la necessitat, com s’ha expressat anteriorment, la situacié actual és prou diferent de la situaci6 en

que es va redactar el POUM vigent.

En el moment de la redaccio, anys 2000-2003, el planejament considerava que I’obtencié dels sols afectats per
sistemes es podria realitzar mitjangant les rendes urbanistiques que es generarien en el desenvolupament del
propi POUM.

Si bé aquesta situacio va servir i va propiciar la primera fase de desenvolupament del POUM entre els anys 2007
i 2009, en el moment actual, donades les condicions economiques i la paralitzacid de I’activitat urbanistica, no és
possible posar en practica el mateix model de gestio i per tant, no és possible I’obtencid dels sols mitjancant les

rendes obtingudes de I’activitat urbanistica.

Una vegada transcorreguts els cinc anys des de I’entrada en vigor del POUM el text refos de la llei d’urbanisme
estableix que els titulars poden demanar I’expropiacio dels terrenys reservats a sistemes a I’ajuntament, sent el

cas de I’ambit que ens ocupa.

Per tant, és convenient i oportd buscar alternatives que permetin compatibilitzar I’obtenci6 i incorporacié per a

I’Gs public dels sols destinats a espais lliures publics amb els drets dels titulars dels sols aixi qualificats.

En aquesta modificacio, atés que els espais qualificats com a espais lliures publics van qualificar-se aixi per
motius projectuals i no degut a cap mena de limitacié ni paisatgistica ni cap altre derivada de I’estudi

mediambiental de la zona, s’estableix la seva reordenacio.

Aixi doncs, es proposa la delimitacié d’un poligon d’actuacié dintre del qual es manté part del sol qualificat de
sistema d’espai lliure pablic i que s’obtindria mitjangant cessio, i la resta de sol destinat a sistema d’espais Iliures
publics se situa en la zona de cami de Ronda, per tal d’integrar-lo en aquest ambit.

La proposta de modificacid també la justifica el fet que I’obtenci6 dels espais Iliures publics no comportin una

carrega economica als pressupostos municipals, molt malmesos en les actuals circumstancies i per tant, la poca
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disponibilitat de recursos fa que aquestos s’hagin de destinar a necessitats fonamentals del municipi en comptes

d’assignar-los a I’obtencid d’espais publics.

5- Propietaris afectats en compliment a I’Art.99.1.a) TRLU

En compliment a I’art. 99.1.a) seglient:

“Article 99
Modificacio de les figures de planejament urbanistic general que comporten un increment del sostre edificable, de la densitat de I’Us
residencial o de la intensitat, o la transformaci6 dels usos.

1. Les modificacions d’instruments de planejament general que comportin un increment del sostre edificable, de la densitat de I’Us
residencial o de la intensitat dels usos, o la transformacié dels usos establerts anteriorment han d’incloure en la documentacio les
especificacions seglients:

a) La identitat de tots els propietaris o titulars d’altres drets reals sobre les finques afectades, publiques o privades, durant els cinc anys
anteriors a I’inici del procediment de modificacié, i els titols en virtut dels quals han adquirit els terrenys. Aquesta especificaci6 es duu a
terme mitjancant la incorporacié a la memoria d’una relaci6 d’aquestes persones i de les certificacions pertinents expedides pel Registre de
la Propietat i, si s’escau, pel Registre Mercantil. En el cas de manca d’identificacié del propietari en el Registre de la Propietat s’han de fer
constar les dades del cadastre. També s’ha de fer constar a la memoria si hi ha un adjudicatari de la concessi6 de la gesti6 urbanistica, i la
seva identitat.”

Els propietaris afectats son els segiients:

REF. CAD. PROPIETARI SUPERFICIE
5972801 Cala Font, S.L. 3.450 m2
5972839 Gonzalez Martinez, Sebastia 895 m2
5972840 Edificios Mont-roig, S.A. 1.064 m2
5972841 Edificios Mont-roig, S.A. 966 m2

Adjuntem certificat acreditatiu del Departament d’Urbana.

B- PLANOLS

(S’adjunten en I’ Annex 2)

MP 78 10/18
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C- NORMES URBANISTIQUES

1- Normativa POUM vigent
El POUM vigent, qualifica part dels terrenys objecte de modificacié amb la segiient normativa, per una banda, el

solar qualificat amb la clau 31, d’aparcament, regulat segona I’ Art 108. de les Ordenances :

Art.108 Arees d’aparcament, 7V/Ap i clau 31

1. En els planols d’ordenacid s’assenyalen espais destinats exclusivament a I’Gs d’aparcament, ja
estiguin adscrits al sistema urbanistic de comunicacions qualificant-se amb la clau 7V/Ap o bé siguin
zones de titularitat privada, qualificant-se amb la clau 31.

2. L’ordenacioé dels espais adscrits al sistema urbanistic de comunicacions sera lliure en funcié de les
necessitats de I’entorn. En aquests ambits es podran executar edificacions destinades a garatge. No
s’admet com a Us complementari el de taller ni el de rentador en els espais d’aparcament.

3. La qualificacié d’un ambit amb la clau 31 comporta que aquest espai ha de destinar-se a
aparcament en superficie, no sent autoritzable la realitzacié de places de garatge. En aquells solars en
els quals hi ha vegetacioé aquesta haura necessariament de preservar-se. L’ordenacié d’aquests espais
s’haura de fer amb arbres i jardineria. No s’admeten com a usos complementaris al de I’'aparcament el

de taller, rentador i similars.

I pel que fa al sistema d’espais lliures, regulat al Capitol VIII ; Arts 118 a 121 de les Ordenances,

CAP. VIII SISTEMA D’ESPAIS LLIURES PUBLICS

Art.118 Definicid

1. Aquest sistema comprén els sols de titularitat publica destinats a parcs, jardins, zones verdes i espais
per a I’esbarjo, el lleure i I’esport, també inclou els terrenys del cami de ronda litoral.

2. L’as fonamental dels espais lliures publics és el descans i I’esbarjo de la poblacié i unicament s’hi
admetran les construccions i instal-lacions que ajudin a aconseguir aquest fi.

3. En cap cas s’admetran aprofitaments privats de subsol, sol i volada d’aquests espais. No obstant
aixo, al subsol d’aquests sistemes s’admet que s’hi situin serveis publics sempre que es garanteixi
I’enjardinament de la superficie.

4. En els planols d’ordenacio els sols adscrits a aquest sistema es qualifiqguen amb la clau 8, podent a
meés distingir-se en els seguents tipus:

P, parcs

J, jardins

ZV, zones verdes

Espais per: Eb, I’esbarjo

LI, el lleure

Es, I’esport

A més, la clau de sistema també distingeix entre els existents i els projectats, entenent com a projectats

aquells el sol dels quals encara no és de titularitat publica.
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Art.119 Determinacions del Pla d’ordenacié urbanistica municipal

1. Aquest Pla d’ordenacid urbanistica municipal estableix la localitzacié dels espais inclosos en la
categoria d’espais lliures publics en qualsevol tipus de sol.

Excepcionalment, es podran concretar o precisar aquestes determinacions mitjancant les figures de
planejament derivat corresponents.

2. Tan mateix, en sol urba es fixa la localitzacid dels jardins publics. No obstant, aquesta localitzacio
podra concretar-se mitjancant plans de millora urbana com a desenvolupament i sempre que aixi
s’estableixi.

3. Respecte els espais lliures publics que s’han d’establir en el sol urbanitzable, aquest Pla d’ordenacié
urbanistica municipal es limita a fixar com a minims els estandards corresponents conforme a la

legislacié urbanistica vigent sent el planejament derivat el que en concretara la ubicacio.

Art.120 Usos

1. En el sistema d’espais lliures publics només es permetran els usos i activitats de caracter public
compatibles amb la utilitzacié general d’aquests sols.

2. Llevat d’edificacions de valor historic i cultural que es conservin, les edificacions al servei dels espais
lliures publics i dels usos admesos hauran d’observar les seguients condicions:

a) Alcada maxima: 7m

b) Ocupacié maxima: 3 %

3. Només es podra construir aparcament en soterrani per mitja de gestié directa o indirecta del servei
en les condicions previstes a I’art. 23 d’aquesta normativa, i sempre que es garanteixi I’enjardinament i

arbrat de I’espai resultant.

Art.121 Condicions dels espais lliures publics

1. Els espaiis lliures publics s’hauran d’ordenar prioritariament amb elements vegetals adients al desti de
I’espai i seguint criteris de sostenibilitat del medi natural. Per aixo s’haura d’estudiar el disseny més
adient que permeti reduir el consum de recursos naturals i afavoreixi la proteccié de la biodiversitat.

2. Quan la configuracioé dels jardins publics no estigui prevista en aquest Pla d’ordenacié urbanistica

municipal, haura d’observar els criteris de I’art. 4a) de I’Annex del reglament de planejament.
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2. Proposta normativa POUM modificat

Es proposa la Modificacio de la qualificacio de I’ambit segons la delimitacié d’un nou poligon d’actuacio, que

s’incorpora com un nou punt de I’article 278. ( punt 4), a la normativa segons el segient;

2.1- Article 278 (4)
Art.278(4) MODIFICAT Poligon d’actuacio urbanistica, PAU- CS.26. Poligon discontinu.

Situacié : C/ Punta del Cavall/ carrer Cala Font

Poligon amb la condicié de sol urba no consolidat.

1. Superficie aproximada de I’ambit:

Ambit Punta del Cavall : 6.544,75 m2
Ambit Cala Font: 5.404,72 m?
TOTAL: 11.949,47 m?
2. Superficie computable de I'ambit: 6.375 m? 100%
SOL PUBLIC
3. Superficie de cessio de vials:
Ampliacié pas public 51,93 m2 0,82 %
4, Superficie de cessié d’usos i dotacions:
4.1 Zona verda, espaiis lliures: 1.945,72 m? 30,5 2%
4.2 Equipaments:
5. Superficie total de cessio: 1.997,65 m? 31,34 %
SOL PRIVAT
6. Superficie d’Us privat edificable: 4.377,35 m2 68,66%
7. Edificabilitat bruta maxima: 0,4296 m2/m?
(sostre max. 2.738,70M2)
8. Edificabilitat neta maxima: 0,6257 m2/m?
9. Alcada reguladora maxima: PB +2 (9,55m)
10. Ocupacio neta maxima: 21%
11. Us Principal admes: Residencial- habitatge
12. Densitat bruta maxima: 56 Hab/Ha (36 habitatges)-
13. Superficie minima de parcel-la: 1.000 m2 per a renda lliure

800 m2 per a HPP
14. Sistema d’actuacio de reparcel.lacié en la modalitat de cooperacio.
15. Objectius:
L’obtenci6 de la zona verda situada a la cantonada del Carrer Punta del Cavall amb la carretera de
la Costa, i el terreny per I’ampliacio del pas peatonal existent perpendicular al carrer Punta del Cavall,
amb la corresponent urbanitzacio.

La realitzaci6 de la urbanitzacié de la vorera que déna fagcana ambdds carrers.
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La delimitacioé de I’espai lliure public de 5.404,72 m2? situat al tram final del Carrer Cala Font.

16. Observacions:

En referencia a la cessio de I'aprofitament urbanistic, s’estara segons I’especificat a I’art.43.1.b del
mencionat DL1/2010, en el que especifica el seguent:

Article 43

“Deure de cessio de sol amb aprofitament en sol urba no consolidat

1.b)ecinns llevat que la modificacid del planejament corresponent incrementi el sostre edificable de I’ambit de I’actuacid,

suposit en el qual el percentatge esmentat és del 15% de I’increment de I’aprofitament urbanistic”.

Pel que fa a la previsié d’habitatge de proteccié publica, s’estara amb I’especificat a I’art 57.3 del
DL1/2010, en el que es diu el segluent:

"3. Els plans d’ordenacié urbanistica municipal i llurs modificacions i revisions han de reservar per a la construccid
d’habitatges de proteccié publica sol suficient per al compliment dels objectius definits en la memaria social i, com a minim,
el sol corresponent al 30% del sostre que es qualifiqui per a I’Gs residencial de nova implantacié, tant en sol urba no
consolidat com en sol urbanitzable, un 20% del qual, com a minim, s’ha de destinar a habitatges amb protecci6 oficial de
régim general, de régim especial, o d’ambdds régims, o els régims que determini com a equivalents la normativa en materia

d’habitatge, destinats a la venda, al lloguer o a altres formes de cessi6 d’Us...”

Per la resta de parametres no definits, sera d’aplicacié la zona 11a/R.
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2.2- Fitxa PAU CS-26

Pel que fa a la fitxa, es proposa,
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NO CONSOLIDAT

POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA:

SITUACIO:

PAU-CS.26
POLIGON DISCONTINU
C. PUNTA DEL CAVALL — C. CALA FONT

1-SUPERFICIE APROXIMADA DEL SECTOR: 6.544,75 M2 (Punta del Cavall))
+5.404,72 M2 (Cala Font)
11.949,47 M2
2- SUPERFICIE COMPUTABLE DEL SECTOR: 6.375,00 M2 100%
CESSIO SOL PUBLIC
3-SUPERFICIE CESSIO VIALS (Ampliacié pas public) 51,93 M2 0,82 %
4-SUPERFICIE CESSIO DOTACIONS | US
3.1. Espais lliures 1.945,72 30,52%
3.2. Equipament
3.3. Altres/ Cami de ronda
5-SUPERFICIE TOTAL DE CESSIO 1.997,65 M2 31,34%
SOL PRIVAT
6-SUPERFICIE D'US PRIVAT EDIFICABLE 4.377,35 M2 68,66%

7-EDIFICABILITAT BRUTA MAXIMA

8- EDIFICACBILITAT NETA

9-ALCADA REGULADORA MAXIMA
10-OCUPACIO NETA MAXIMA

11-US PRINCIPAL ADMES
12-DENSITAT BRUTA MAXIMA
13-SUPERFICIE MINIMA DE PARCEL.LA

14-SISTEMA D'ACTUACIO REPARCEL.LACIO

0,4296 M2/ M2 (sostre max: 2.738,70 m2)
0,6257 M% M2
PB + 2 (9,55 M)

21%
RESIDENCIAL-HABITATGE
56 Hab/ Ha (36 habitatges)

1.000,- M2 per a renda lliure
800,- M2 per a HPP

MODALITAT COOPERACIO
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15-OBJECTIUS:
L'obtencié de la zona verda situada a la cantonada del Carrer Punta del Cavall amb la carretera de la
Costa, i el terreny per I'ampliacié del pas peatonal existent perpendicular al carrer Punta del Cavall, amb
la corresponent urbanitzacio.
La realitzaci6 de la urbanitzacio de la vorera que dona facana a ambdds carrers.

La delimitacio de I'espai lliure puablic de 5.404,72 m2 situat al tram final del Carrer Cala Font.

16-OBSERVACIONS:

En referéncia a la cessié de I'aprofitament urbanistic, s'estara segons I'especificat a I'art.43.1.b del mencionat DL1/2010, en

el que especifica el seguent:

Article 43
“Deure de cessid de sol amb aprofitament en sol urba no consolidat

1.b)nn. llevat que la modificacié del planejament corresponent incrementi el sostre edificable de I'ambit de I'actuacio,

suposit en el qual el percentatge esmentat és del 15% de I'increment de I'aprofitament urbanistic”.

Pel que fa a la previsié d’habitatge de proteccié publica, s'estara amb I'especificat a I'art 57.3 del DL1/2010, segiient:

"3. Els plans d'ordenacioé urbanistica municipal i llurs modificacions i revisions han de reservar per a la construccio
d’habitatges de proteccié publica sol suficient per al compliment dels objectius definits en la memoaria social i, com a minim, el
sol corresponent al 30% del sostre que es qualifiqui per a I'Gs residencial de nova implantacio, tant en sol urba no consolidat
com en sol urbanitzable, un 20% del qual, com a minim, s’ha de destinar a habitatges amb proteccio oficial de regim general,
de regim especial, o d'ambdos regims, o els regims que determini com a equivalents la normativa en matéeria d’habitatge,

destinats a la venda, al lloguer o a altres formes de cessi6 d'Us..."

Per la resta de parametres no definits, sera d’aplicacio la zona 11a/R.
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Salou, maig de 2014

Lluis M. Serra i Solé

Arquitecte Municipal

Cap S.T.M. - Planejament
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ANNEX 1. CONVENI URBANISTIC ENTRE “EDIFICIOS MONTROIG SL” | L’AJUNTAMENT DE
SALOU SOBRE LA SUSPENSIO DE L’EXERCICI D’UNA ACCIO D’APREUAMENT
EXPROPIATORI RELATIVA A LES FINQUES UBICADES AL CARRER PUNTA DEL
CAVALL N9 | N°7
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de Salou

En Salou, a 15 de maig de 2014

REUNITS

D'una part, el Sr. JUAN CASTELLVELL BOIX amb D.N.I. 46.103.  -P, actuant
en nom i representacio de la societat EDIFICIOS MONTROIG S.L.U, (abans,
EDIFICIOS MONTROIG, S.A.), amb C.L.LF. A43125 , propietaria de la finca
inscrita al Registre de la Propietat de Salou, al volum 1577, llibre 489, foli 73, finca
\ 10991. (En endavant, el propietari)

S’aporta escriptura de compra venda, acreditativa de la titularitat de la finca com a
document num. 1.

S’aporta escriptura de nomenament dAdministrador Unic de [a mercantil
“‘EDIFICIOS MONTROIG S.L.U.”, on consta com a tal, el Sr. Juan Castellvell Boix,
amb poders per actuar en el seu nom i representacio, com a document num. 2.

D’altra part, el Sr. PERE GRANADOS CARRILLO, Alcalde de I'Ajuntament de
i /\ Salou, actuant en nom i representacio de I'Ajuntament, amb domicili al Passeig 30
d’'Octubre nimero 4, CP 43840 de Salou, amb NIF P4318500H, assistit en aquest

\}% acte pel Secretari General de la Corporacio, el Sr. Francisco Alijo Moyano.
3 Ambdues parts es reconeixen mutuament capacitat juridica bastant per a atorgar
‘Q el present Conveni, a quin efecte
EXPOSEN

1.- Identificacié de les finques

El propietari és titular registral del dret de ple domini sobre la finca 10991, inscrita
al Registre de la Propietat de Salou, volum 1577, llibre 489, foli 73, la descripci6
registral de la qual és la seglient:
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“RUSTICA: PORCION DE TERRENO en término de Salou, partida “Estepa Blanc”
y “Raco de Salou”.- Esta formada por las parcelas 113-B y 114-A de la
urbanizacién.= Cabida: dos mil treinta metros.= Linda: al Norte, con Cala Vina,
S.A; al Este, con resto de finca; al Sur, con camino; y al Oeste, con el propio resto
de finca.="

Li pertany per compravenda, mitjangant escriptura autoritzada pel Notari Sr.
Ramon M? Luis Sanchez Gonzalez, en data 9 de desembre de 1988, inscrita en
data 10 de mar¢ de 1990.

om a carregues, consta una servitud de pas a peu i en vehicle per procedéncia
de la finca 5383, segons nota simple registral que s'adjunta, com a document
num. 3.

Referencia cadastral 5972841CF4457D0001DT i 5972840CF4457D0001RT.
2.- Régim urbanistic de les finques i la seva evolucio.

\ 'Del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) de Salou resulta que aquesta

finca registral, juntament amb altres dues, amb les que limita per ambdés costats,

ubicades al ¢/Punta del Cavall, 1-3-5-7-9), formen un conjunt classificat com a sol

rba, amb una qualificacié de sistema d’espais lliures publics projectats (clau 8/b),

a excepcié d'una porcié de terreny, destinada a aparcament (clau 31). S’adjunta
planol del POUM actual com a document num. 4.

D'acord amb l'art. 118 de les normes urbanistiques del POUM, aquest sistema
d’espais lliures comprén els sols de titularitat publica destinats a parcs, jardins,
zones verdes i espais per a 'esbarjo, el lleure i I'esport, també inclou els terrenys
del cami de ronda litoral.

S’entenen com a espais lliures publics projectats, aquells el so! dels quals encara
no és de titularitat pablica.

Les finques actualment no es troben en cap ambit que hagi de ser objecte de
reparcel-lacio, pel qué, d'acord amb I'art. 34.8 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3
d’agost, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei d'Urbanisme de Catalunya
(TRLU), s’han d’obtenir per expropiacio.

Aquest regim urbanistic prové de l'actual POUM de Salou, que va ser aprovat
definitivament, per la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Tarragona, I'1 d'octubre
de 2003, entrant en vigor el 19 de desembre del mateix any, mitjangant la seva
publicacié al DOGC num. 4034.

= /
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3.- La improcedéncia de mantenir el regim urbanistic vigent.

La necessitat de subscriure el present conveni respon, en gran mesura, al fet que
el POUM de Salou es va redactar en un moment d’acceleracido economica, de
manera que, més enlla de I'estipulat legalment, es van reservar grans porcions de
terrenys destinades al sistema d’espai lliure public, repartides per tot el municipi,
amb la finalitat de preservar-les de I'edificacio.

aquell moment, anys 2000-2003, el planejament basava la gestid dels sols
afectats per sistemes, en que mitjangant les rendes urbanistiques procedents del
desenvolupament del POUM, es podria fer efectiva I'obtencioé dels sols.

Aquesta situacié, donades les condicions econdmiques i les condicions de
paralitzacio de I'activitat urbanistica, ha fet que no sigui possible posar en practica
la gestio tal i com va ser concebuda i, per tant, no fan possible I'obtencié del sol
per expropiacio, amb les rendes urbanistiques.

La poca disponibilitat de recursos fa que el pressupost municipal s’hagi de
estinar per a necessitats més basiques del municipi i dels seus ciutadans, i no
per l'obtencié d'espais lliures publics, establerts pel POUM, segons una
exXpectativa circumstancial del moment de la seva redaccid.

Es per aixd que es considera adient tramitar una modificacié puntual en qué es
delimiti un ambit d’actuacio discontinu. Una part d’aquest ambit comprendra els
terrenys ubicats al C/Punta del Cavall 1-3-5-7 i 9 (6.544,75m?) on s'ubicara
I'aprofitament urbanistic de I'ambit, aixi com la cessi6 gratuita d’'un pas public i de
I'espai lliure que es derivi de la reordenacié general de 'ambit (art. 98 TRLUC).
D’aquesta manera es fara efectiu el principi d’equidistribucié de beneficis i
carregues, de manera que es puguin fer les cessions gratuites que corresponguin,
a canvi d'un aprofitament, que sera coincident amb 'aprofitament mig del poligon
fiscal. Aquesta part, resta grafiada, a titol orientatiu, que no vinculant, al planol de
la proposta d’ordenacié que s’adjunta com a document n°5.

A laltra part de I'ambit, s'ubicaran els 5.404,72m? corresponents al sistema
d'espais lliures publics, per tal de garantir el manteniment de la seva superficie i
funcionalitat, en compliment de la normativa urbanistica (art. 98 TRLUC). El lloc
que es considera més adient per a traslladar els m? corresponents a aquest
sistema, és al final del Carrer Cala de la Font, que juntament amb la resta de
‘ambit, configurara un poligon d'actuacié discontinu. Concretament, es tracta
fl'uns terrenys que actualment ja sén de titularitat publica i que el POUM qualifica
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de sistema de comunicacions, Cami de Ronda (clau 7/b). A titol orientatiu, que no
vinculant, s’adjunta planol d’aquesta altra part de I'ambit com a document n°6.

Iment, s’esta redactant una modificacio del Projecte del Cami de Ronda que,
ortara, precisament, la modificacié del tragat d’aquest Cami de Ronda,
avent-se previst ja que els terrenys a que fem referéncia (al final del Carrer Cala
de la Font) no formaran part del mateix, la qual cosa ens permet canviar el seu
desti i convertir-los en espais lliures publics, tot augmentant el valor paisatgistic
de la zona litoral i aportant un major equilibri al territori, amb un repartiment dels
espais lliures i zones verdes més equitatiu.

4.- L’expropiacio per ministeri de la llei en curs.

\] Tenint en compte que des de I'entrada en vigor del POUM de Salou (desembre de
112003) s’ha vingut mantenint la mateixa qualificacié respecte d'aquestes finques
\sistema d’espais lliures public), un cop passat el termini de cinc anys legalment
revist a 'efecte, el dia 11 de novembre de 2010, el propietari va formular
dvertiment previ a l'inici de I'apreuament expropiatori per ministeri de la llei, a
reémpara de I'art. 114 del TRLUC.

El dia 23 de novembre de 2011 el propietari va formular el full d’apreuament de la
seva finca, una vegada havia transcorregut el termini d’'un any previst a l'art. 114
abans esmentat.

Uns mesos més tard (I't de marg de 2012), entra en vigor la Llei 3/2012, del 22 de
febrer, de modificacié del Text Refés de la Llei d'Urbanisme, aprovat pel Decret
Legislatiu 1/2010, del 3 d’agost, que en la seva Disposicio Final Tercera suspén el
termini per a adrecar-se al Jurat d’Expropiacio de Catalunya perque fixi el preu
just, fins el 31 de desembre de 2013. Aquest termini ha estat prorrogat fins el 31
de desembre de 2014, per la recent entrada en vigor de la Llei 2/2014, del 27 de
gener, de mesures fiscals, administratives i financeres i del sector public. (art.
167.4, que modifica la D.F. Tercera de la llei 3/12)

Estant encara dins I'esmentat termini de suspensio i tenint en compte que en virtut
de la Disposicié Transitoria Tercera de la Llei 3/2012, a aquest expedient, no li és
d’aplicacio la modificacio de 'article 114 TRLUC, aquest conveni té com a objectiu
convenir amb el propietari que durant el temps de la suspensioé per a instar al
Jurat d’Expropiacié de Catalunya la determinacio del justipreu, 'Ajuntament de
Salou impulsi la tramitacié d'una modificacié del POUM que permeti canviar el
regim urbanistic de les finques del propietari en els termes que consten a
I'expositiu seglient.
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5.- El regim urbanistic que I’Ajuntament considera adient.

L’Ajuntament, per les raons exposades al punt 3, considera adient que la finca del
propietari deixi de presentar el régim urbanistic actual i que passi a formar part
d'un poligon d'actuaci6 que haura de delimitar-se amb les seglents
caracteristiques:

e Classificacié: sol urba no consolidat

e Delimitacio: es delimitara un poligon d’actuacio urbanistica discontinu, que
incloura la finca de referéencia i les dues que limiten amb aquestes per
ambdds costats, aixi com una porcid de terreny al final del C/Cala de la
Font, tal i com consta als planols que s’adjunten com a documents num. 5 i
6, esmentats al punt 3, anterior. Els parametres d'aquest poligon serien els

seguents:
- Superficie de 'ambit.........ccccooeeieii 11.949,47 m?®
- Superficie computable............coocooviiieiieeeeeeee e 6.375,00 m?
= SOl PUBNC e 1.997,65 m?
= SOl PIIVAL oo 4.377,35m?
- Edificabilitat Bruta...........ocoovoveeeeeeeeeeeeeee e, 0,4296 m?/m?
= ‘Qeupacio maxima de-sol Nelq.qumismmiiammisigie it 21%
= T R —O—— PB+2
- USOS PEMIEBSOS...ccoiiiiiiieicce e habitatge
- Edificabilitat neta.....................ccoocooiiie 0,6257 m%/m?
- Sostremaximnet........oooooiii e 2.738,70m2
R BT T 0 ) R ————————— 56 Hab/ha (36 hab)
- Superficie minima de parcel‘la..................... 1.000 m?, renda lliure
......................... 800 m?, per a HPP
- Sistema d’actuacio............................ reparcel-lacio per cooperacio

Aquests parametres son els que s’han incorporat a la proposta de modificacio
puntual del POUM que es tramitara conjuntament i simultania a aquest conveni,
amb la finalitat de fer una regulacié de I'ambit que estigui en harmonia i
coherencia amb l'ordenacié de la zona. Si s'arribés a aprovar definitivament
'esmentada modificacié puntual, 'aplicacié d’aquests parametres al projecte de
reparcel-lacid, podria donar lloc, aproximadament, als seglients drets i obligacions
pel que fa a la finca resultant adjudicada al propietari:

- Parcel'la adjudicada: 100% parcel-la 2
- Aproximaci6 sol adjudicat: 1.118,90 m2 (entre 1.1151 1.120 m2)
- Aproximaci¢ sostre adjudicat: 700,09 m2 ( entre 695 i 700 m2)
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- Aproximacidé num. habitatges: 9 habitatges lliures
- Aproximacié despeses d’urbanitzacio: entre 15.000i 23.000 €

Es d'observar que els anteriors drets es fixen d’'una manera orientativa, per tal de
tenir una primera aproximacid del que podria resultar de la reparcel-lacio, pero en
cap cas poden tenir un caracter vinculant, donat que els mateixos estan subjectes
al procediment d'aprovacio de la reparcel-lacio i poden ser objecte de variacions a
conseqléncia de les fluctuacions que es derivin del mercat immobiliari.

Per I'anteriorment exposat, ambdues parts subscriuen el present Conveni amb
subjeccio als seguents

PACTES

PRIMER.- COMPROMISOS DEL PROPIETARL.

\3\3 El propietari es compromet a suspendre la tramitacio de I'expedient d’apreuament
:gi \ per ministeri de la llei per a I'expropiacio de les finques identificades a |'expositiu
~ | 1, enelstermes i condicions segiients:

\) \

Primer. El propietari no realitzara cap actuacio adrecada a la fixacio del preu just
fins a 3 mesos des que es firmi el conveni, a fi de permetre a I'Ajuntament dins

‘aquest termini efectuar I'aprovacié inicial d'una modificacié Puntual del POUM
en els termes previstos a I'expositiu 5.

Segon. Sempre que l'aprovacié inicial de la Modificacié Puntual del POUM de
Salou contingui el régim urbanistic minim previst a I'expositiu 5, el propietari no
realitzara cap altra actuaci¢ adregada a la fixacio del preu just expropiatori abans
del dia 31 d’octubre de 2015, sempre que es donin les seguents condicions:

~"1.- Que la modificacié aprovada ha de mantenir I'aprofitament urbanistic i
caracteristiques essencials de I'adjudicacié prevista en aquest conveni a favor
dEdificios Montroig SAU”.

2.- La resoluci¢ del Conseller competent en materia d'urbanisme, que disposi la

publicacié a efectes de vigéncia i executivitat de la Modificacio Puntual del
POUM de Salou, hagi estat dictada abans del 31 d’octubre de 2015.
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3.- Un cop hagi entrat en vigor I'esmentada Modificacié Puntual, la inscripcié
del corresponent projecte de reparcel-lacio al Registre de la Propietat no podra
trigar més de 6 mesos, termini durant el qual el propietari tampoc no podra
instar davant del Jurat d’Expropiacié de Catalunya la determinacié del justipreu
de la seva finca.

SEGON.- COMPROMISOS DE L’AJUNTAMENT DE SALOU.

L’Ajuntament de Salou es compromet a formular i tramitar una modificacio puntual
del POUM amb el contingut descrit a I'apartat 5 dels expositius, la qual haura de
ser aprovada inicialment en el termini de 3 mesos des de la signatura del present
conveni.

Aixi mateix es compromet a impulsar I'aprovacié del Projecte de reparcel-lacio de
'ambit que se'n derivi i a inscriure’l en el Registre de la Propietat en un termini
gque no podra excedir els 6 mesos des de I'entrada en vigor de I'esmentada
modificacié puntual.

TERCER.- CAUSES D’EXTINCIO DEL PRESENT CONVENI
Aquest conveni s’extingira per qualsevol dels seglients motius:

1. Pel compliment dels seus pactes.

2. Perqué I'Ajuntament no aprovi inicialment la Modificacié Puntual del POUM de
Salou a que fa referencia al pacte segon, abans dels 3 mesos des de la
signatura del conveni.

3. Per I'emissié d’'un informe desfavorable per part d’algun organisme afectat per
llurs competéncies sectorials, que faci impossible iniciar o continuar amb la
tramitacié de I'esmentada modificacio puntual.

4. Perque el Conseller o consellera competent en matéria d'urbanisme no dicti la
resolucié. que disposi la publicacié i execucid de I'esmentada modificacio
puntual ede 2015.
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5. Perqué I'Ajuntament de Salou no hagi instat la inscripcio al Registre de la
Propietat del projecte de reparcel-lacié als 6 mesos d’haver entrat en vigor la
Modificacio Puntual.

6. Perque el propietari realitzés alguna actuacié encaminada a la fixacio del preu
just davant el Jurat d'Expropiacié de Catalunya abans dels terminis establerts
al pacte primer.

QUART.- EFECTES PER LES PARTS DE L’EXTINCIO DEL PRESENT
CONVENI

1. Pel que fa al propietari.

Cas que no es realitzessin les aprovacions indicades en els terminis maxims

3 /\ expressats, el propietari quedara alliberat del seu compromis de suspensio i
\ podra prosseguir les actuacions que en dret corresponguin dins del
(/g procediment d’expropiaci6 forgosa.
\} La suspensid de I'expedient quedara automaticament aixecada, sense que el
e o \ propietari hagi de realitzar cap tramit ulterior, continuant I'expedient en el
\J mateix moment en qué havia quedat suspés, si ho considera necessari.

\2 Pel que fa a I'Ajuntament.

Pel cas que el propietari realitzés alguna actuaci® encaminada a la
determinacio del preu just de les seves finques davant el Jurat d’Expropiacio de
Catalunya i abans de les dates i terminis establerts al pacte primer,
I'Ajuntament resoldra la tramitacié de I'expedient de modificacio puntual del
POUM a que fa referencia el present conveni, tot acordant I'arxiu del mateix.

CINQUE.- EFICACIA | NATURALESA JURIDICA DEL CONVENI.

Per a la seva validesa i eficacia, el present conveni urbanistic sera sotmes a
ratificacié del Ple de I'Ajuntament en 'acord d’aprovacié inicial de la modificacio
del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal; essent el present conveni incorporat al
mateix de conformitat al que preveu larticle 8.3 del text Refés de la Llei
d'Urbanisme de Catalunya.
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Als efectes previstos a l'article 104 del TRLUC, es fa constar que I'Ajuntament
garantira la consulta presencial i per mitjans telematics del present conveni (que,
en tot cas, caldra sotmetre a informacid publica), el qual sera trames al
Departament de Politica Territorial i Obres Publiques a I'objecte de que l'insereixi
en la seccid de convenis urbanistics de 'instrument de divulgacio telematica del
planejament urbanistic de I'Administracié de la Generalitat.

El present conveni té naturalesa juridica administrativa. Per la resolucié de les
discrepancies que pugin derivar-se de la interpretacio o compliment del present
conveni, les parts es sotmeten a la Jurisdiccidé Contenciés-Administrativa.

Llegit aquest document per ambdues parts, ho troben conforme amb la seva
voluntat, en la que es ratifiquen, i en prova d'aquesta conformitat, les parts
formalitzen aquest conveni en document public administratiu, en triplicat exemplar,
a un sol efecte, integrat per nou pagines, numerades de la U fins a la nou, al
municipi i la data citades a 'encapgalament.

Juan Castellvell Boi@p. de Pere Granados gar},

/“25’%’.{3‘{,61’, ‘

N

Edificios Montroig, S.L.U.
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PROPOSTA DE MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM REFERENT A LA DELIMITACIO DEL
POLIGON D’ ACTUACIO PAU CS. 26
CAP SALOU

ANNEX 2. PLANOLS
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