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DEPARTAMENT DE TERRITORI, HABITATGE | TRANSICIO ECOLOGICA

Edicte de 15 de juny de 2026, sobre un acord de la Comissio Territorial d'Urbanisme del Camp de
Tarragona referent al municipi de Salou

La Comissio Territorial d'Urbanisme del Camp de Tarragona, en la sessié de 22 d'abril de 2026, va adoptar,
entre d'altres, I'acord segtlient:

Exp.: 2025/ 086088 / T

Modificacié puntual del Pla d'ordenacié urbanistica municipal nim.59 referent a la delimitacié de I'eix civic amb
determinacié dels parametres urbanistics d'aplicacio i de la seva ordenacid, al terme municipal de Salou

Vista la proposta dels Serveis Técnics i d'acord amb els fonaments que s'hi exposen, aquesta Comissio
Territorial d'Urbanisme del Camp de Tarragona acorda:

-1 Aprovar definitivament la Modificacié puntual del Pla d'ordenacié urbanistica municipal niim.59 referent a la
delimitacio de I'eix civic amb determinacio dels parametres urbanistics d'aplicacié i de la seva ordenacid, de
Salou, promoguda i tramesa per I'Ajuntament.

-2 Publicar aquest acord i les normes urbanistiques corresponents al DOGC a I'efecte de la seva executivitat
immediata, tal com indica I'article 106 del Text refds de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, de 3 d'agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

-3 Comunicar-ho a I'Ajuntament.

Contra aquest acord, que es refereix a una disposicié administrativa de caracter general, es pot interposar
recurs contencios administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de
Catalunya en el termini de dos mesos a comptar des de I'endema de la seva notificacié o la publicacié al Diari
Oficial de la Generalitat de Catalunya, de conformitat amb el que preveu l'article 112.3 de la Llei 39/2015, d'1
d'octubre, del procediment administratiu comu i de les administracions publiques, i els articles 10, 25 i 46 de la
Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa, sens perjudici que els
particulars puguin interposar qualsevol altre recurs que considerin procedent, i de la possibilitat que tenen els
ajuntaments i altres administracions publiques de formular el requeriment previ que preveu |'article 44 de la
29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa.

En el cas de formular requeriment, aquest s'entendra rebutjat si, dins el mes seglient a la recepcid, no és
contestat. En aquest suposit, el termini de dos mesos per a la interposicié del recurs contencidés administratiu
es comptara de I'endema del dia en qué es rebi la comunicacié de I'acord exprés o del dia en qué s'entengui
rebutjat presumptament.

Consulta i informacié de I'expedient

L'expedient restara, per a la consulta i informacié que preveu l'article 107 del Text refdos de la Llei d'urbanisme,
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, dipositat en el Registre de planejament urbanistic de Catalunya,
tal com estableix l'article 103, apartats 1 i 2, del Text refés esmentat.

S'inclou, a continuacio, I'enllag al Registre de planejament urbanistic de Catalunya que permet la consulta
telematica i immediata dels documents que conformen l'instrument de planejament urbanistic aprovat, amb
plena garantia d'autenticitat i integritat, en virtut del que preveuen la disposicié addicional quarta de la Llei
2/2007, de 5 de juny, del DOGC, i I'article 103.3 del Text refds de la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei
3/2012, de 22 de febrer:
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http://dtes.gencat.cat/rpucportal/AppJlava/cercaExpedient.do?
reqCode=veureFitxa&codiPublic=2025/86088/T&set-locale=ca

La consulta de I'expedient administratiu es podra fer, presencialment, en qualsevol dels serveis territorials
d'Urbanisme, de 9 a 14 hores, de dilluns a divendres feiners.

Tarragona, 15 de juny de 2026

Natalia Hidalgo Garcia

Secretaria de la Comissio Territorial d'Urbanisme del Camp de Tarragona

Annex

Normes urbanistiques de Modificacié puntual del Pla d'ordenacié urbanistica municipal nim.59 referent a la
delimitacié de I'eix civic amb determinacio dels parametres urbanistics d'aplicacié i de la seva ordenacid, de
Salou.

(Vegeu la imatge al final del document)

Normativa_cat.pdf

(26.167.111)
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NORMES URBANISTIQUES DE MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA
D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL NUM.59 REFERENT A LA
DELIMITACIO DE L'EIX CivIC AMB DETERMINACIO DELS
PARAMETRES URBANISTICS D'APLICACIO | DE LA SEVA
ORDENACIO, DE SALOU

Art. 230 (Nove) Subzona 13e7 (MP59)

Correspon a l'ordenacio de la parcel-la situada al carrer Valencia 24. Comprén el sol
d’aprofitament privat d’edificacié existent segons cadastre, on queda prohibida
qualsevol tipus d’ampliacio.

Condicions de parcel-la:

1- Superficie de 'ambit I'existent de 148m?, segons cadastre.

2- Front minim de la parcel-la I'existent

Condicions de I'edificacio:

3- Sostre maxim 146m?2. (pb 73 m? + p1 73 m?).

4- Ocupacio maxima total sobre la parcel-la 73 m?

5- Algada maxima de I'edificacio de I'edificacio existent.

6- Nombre maxim de plantes permeés dins 'algcada reguladora pb +1
7- Separacions minimes a fagana i veins de I'edificacié existent
Condicions d’us:

8- Us principal habitatge unifamiliar

Art. 249 PAU S10

A raé de la modificacié puntual del POUM MP59 “Modificacié Puntual del POUM de
I'ambit del ferrocarril”, la PAUS-10 passa a dir-se PAUS-02 BRUMAR-CESAR i la
seva regulacié és la que consta als articles 367, 368 i 369 de nova incorporacio a les
presents ordenances.

Art. 281 PUM 01

A rao de la modificacié puntual del POUM MP59 “Modificacié Puntual del POUM de
'ambit del ferrocarril”, el PMU-01 passa a ser el Poligon d’Actuacio PAUS-01 Eix
Civic, i la seva regulacié és la que consta als articles 367, 368 i 369 de nova
incorporacio a les presents ordenances.
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CAPITOL VI. REGULACIO DE L’AMBIT DEL FERROCARRIL EIX CiVIC | BRUMAR-

CESAR

Art 367 Quadres de dades Poligons d’actuacio

1.Poligon d’actuacié PAUS-01 EIX CIVIC

[soL uRBA

| NO CONSOLIDAT

POLIGON D'ACTUACIO PAUS-01 EIX CIVIC

SITUACIO

SUPERFICIE APROXIMADA DEL SECTOR
SUPERFICIE PUBLICA EXISTENT
SUPERFICIE COMPUTABLE DEL SECTOR

CESSIONS

SUPERFICIE CESSIO PER VIALITAT
SUPERFICIE CESSIO DOTACIONS | US

SUPERFICIE TOTAL DE CESSIO
0S PRIVAT

SUPERFICIE D'US PRIVAT EDIFICABLE
SOSTRE MAXIM EDIFICABLE

QUALIFICACIO
NUM. D'UNITATS DE ZONA
NUM. UNITATS DE VOLUM

EQUIPAMENT
ZONAVERDA

SOSTRE RESIDENCIAL
SOSTRE NO RESIDENCI

EC1,EC2, EC3,EC4

NUM. MAXIM HABITATGES D'HPO AVB QUALIFICACIO GENERICA

ALGADES
OCUPACIO MAXIVA PLANTA BAIXA
(S PRINCIPAL ADMESADMESOS

SISTEMA D'ACTUACIO
OBJECTIUS

OBSERVACIONS

PLANTES PIS
PLANTA BAIXA

PLANTA SOTERRANI(**)

29.407,00

3.498,00
9.976,00

ZONA D'EDIFICACIO SEGONS VOLUMETRIA ESPECIFICA

10.692,00
1.870,00

Antic ambit del Ferrocarril

44.751,00 100,00%
11.427,00
33.324,00

42.881,00  95,82%

187000  4,18%
12.562,00

11ec
4,00

1 unitat de volum per cada unitat de Zona

100,00 ()
PB+4; PB+6
100,00%

HABITATGE PLURFAMILIAR

Comercial, socio-cultural, oficines, bar, restauracié , esportiu, docent, sanitari-

assitencial, de desenvolupament econdmic i de recerca.

Aparcament

EXPROPIACIO

Reordenaci6 de ambit amb la finalitat d'aconseguir una millora de l'espai central de Salou

S'adjuntenles Fitxes normatives de les condicions de cada Unitat de Zona (U.Z)

(*)Encas de promocions d'habitatges d'HPO destinats a lloguer o altres formes de cessid d'Us, es podra incrementar el nimero maxim d’habitatges en un 30% dins de cada una de les subzones

11ect, 11ec2, 11ec3,i 11ec4, respectant les superficies minimes previstes a lart.57 del POUM.

(**) El'sub-sol de la totalitat del PAU 01, tant dels sistemes com dels sols destinats a HPO, sera domini ptblic municipal, amb ['Gs exclusiu d'aparcament.
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2.Poligon d’actuacié PAUS-02 BRUMAR-CESAR

SOL URBA

POLIGON D'ACTUACIO PAUS-02 BRUMAR-CESAR

SITUACIO

SUPERFICIE APROXIMADADEL SECTOR

SUPERFICIE PUBLICA EXISTENT

SUPERFICIE COMPUTABLE DEL SECTOR

CESSIONS
SUPERFICIE CESSIO PER VIALITAT
SUPERFICIE CESSIO DOTACIONS 1US

SUPERFICIE TOTAL DE CESSIO

US PRIVAT
SUPERFICIE D'US PRVAT EDIFICABLE
SOSTRE MAXMEDIFICABLE

QUALIFICACIO

NUM. MAXIM HABITATGES

NUM. D'UNITATS DE ZONA
NUM. UNITATS DE VOLUM

DENSITAT BRUTA
ALGADES

OCUPACKO MAXIMA PLANTA BAXA
US PRINCIPAL ADMESADVESOS

SISTEMAD'ACTUACIO

OBJECTIUS

OBSERVACIONS

756,00
EQUIPAMENT 0,00
ZONAVERDA 0,00
SOSTRE RESIDENCIAL 4.492,00
SOSTRE NO RESIDENCIAL 1.912,00
BC6
NUM. HABITATGE PROTEGIT 17,00
NUM. HABITATGE LLIURE 2700
PLANTES PIS

PLANTABAIXA ( | plantes pis
segons art. 369.5)

PLANTA SOTERRANI

NO CONSOLIDAT

Passatge Brumar- Carrer del Cesar

3455,00
29,00
3426,00

21,88%

756,00

ZONAD'EDIFICACIO BLOCS AILLATS
2.699,00
6.404,00

11bc

44,00

1,00

minim 2 unitats

126 hab/Ha
PB+4; PB+3

HABITATGE PLURIFAMLIAR

Comercial, socio-cultural, oficines, bar, restauracio , esportiu, docent, sanitari-
assitencial, de desenvolupament economic i de recerca.

Aparcament
REPARCEL.LACIO amb la modalitat de compensacio basica
Elprojecte de reparcel.lacio concretara la localitzacié de [habitatge protegit

Cessid de terreny per vialitat per tal d'adherir-se al passeig de Eix civic amb la corresponent urbanitzacié

L'ordenacié proposada per la present MP és indicativa, i precisara la
tramitacié de la concrecié de volums del Poligon. ( Art. 45 DL 64/2014)

S'adjunta la Fita normativa de les condicions de I'Unitat de Zona.

100,00%

21,88%

7812%
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Art 368 Normes urbanistiques de la MP59 Modificacio puntual de 'ambit del
ferrocarril

CAPITOL PRIMER. DISPOSICIONS GENERALS

Article 368. 1 Objecte del Modificacio puntual del POUM

1.1. La present Modificacié puntual del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de
Salou, té per objecte la reordenacié general dels terrenys al centre del municipi,
principalment en I'espai avui ocupat per I'antiga a linia del ferrocarril, entre el limit del
terme municipal amb Cambrils per la part de ponent i 'encreuament amb I'autovia de
Salou a Reus per la part de llevant, per tal de millorar les condicions urbanistiques
que permetin assolir una reordenacié general d’'un ambit de la ciutat d’alta centralitat
urbana, essent una de les assignatures pendents de la renovacié urbana més
importants que li queden a Salou per assolir en els propers anys.

1.2. Les principals accions que es proposen a fi i efecte d’assolir I'objectiu assenyalat
en l'apartat 1 d’aquest article i que constitueixen objectius concrets de la present
modificacié puntual soén:

- Millorar la integracié de I'ambit al teixit urba de Il'entorn, creant una area de
centralitat significativa pel municipi de Salou, valorant i proposant una millora
d’aquest espais central del municipi.

- Crear nous sistemes publics i optimitzar i adequar la qualitat dels sistemes publics
previstos i garantir la seva obtencié per part de I'administracié.

- Transformar la condicié de ruptura i separacié en una sutura i integracié urbana
dels teixits residencials que aqui donen, historicament separat per la infraestructura
ferroviaria, perd que ara, un cop el tragat del ferrocarril ha permés alliberar aquets
sol cal aprofitar per aconseguir un espai d’'una alta qualitat urbana.

- Ordenar la configuracié de l'aprofitament de forma que es garanteixi una bona
qualitat del conjunt edificat i particularment dels habitatges.

- Finalment I'ordenacio resultant de la present modificacié puntual, ha de garantir la
potencial implementacié d’'una nova infraestructura ferroviaria, aquesta cop amb la
modalitat de tramvia, que continui garantint la interconnexié entre els diferents
assentaments d’aquesta part del territori catala

Article 368. 2  Ambit territorial

368.2.1. L’ambit objecte de la Modificacié és el que ve delimitat en els planols
d’'informacio i ordenacio i inclou els terrenys del municipi de Salou, sent els seus
limits: el terme amb Cambrils, la C31B, el carrer Carles Roig i el Barri de la Salut.

368.2.2. La modificacié compren I'espai allargassat d’una longitud aproximada d’'uns
2 km de longitud delimitat per:

- Al nord diferents teixits residencials del municipi de Salou classificat de sol urba pel
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planejament vigent i per altres parts qualificades de sol urbanitzable pel planejant
vigent

- Al sud, en la seva totalitat pels diferents teixits residencial i d’Us turistic que omplen
el sol urba entre la traga de I'antic ferrocarril i la platja.

- A ponent, amb el limit amb el terme municipal de Cambrils
- A llevant per l'autovia de Salou a Reus .

368.2.3. La superficie total de 'ambit de la modificacié puntual és de 49.458 m?
segons s’assenyala als planols d’ordenacid.( 44.751m2 PAU 1, 3.455m2 PAU 2, i
1.252 m2 ambits fora Poligons actuacid)

Article 368. 3 Marc legal.

1. Aquesta Modificacié s’ha redactat a 'empara amb el seglient marc legal:

-Legislacié urbanistica : del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova
el Text refos de la Llei d’'urbanisme (TRLU), | Decret Legislatiu 305/2006, de 18 de
juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'Urbanisme, Decret 64/2014 de 13
de maig pel qual s'aprova el Reglament de proteccid de la legalitat urbanistica(
RPLU), i altres preceptes concordants d’aquelles disposicions reglamentaries vigents
en el moment de I'aprovacioé definitiva d’aquest Modificacié puntual del POUM, aixi
com de conformitat amb el Real Decreto 7/2015, pel qual s’aprova el “Text refos de
la Llei de sol i rehabilitacié urbana”.(TRLS)

- Legislacio de Costes: Llei 22/1988, de 28 de juliol, de Costes (LC) y Real Decret
876/2014, de 10 d’octubre, pel que s’aprova el Reglament general de Costes

-Legislacié sectorial, que afecta als diversos ambits de la present modificacio.

Els textos normatius han estat tots ells objecte de diverses modificacions posteriors a
la seva aprovacié, que com a tals s’han tingut en consideraci6é en la redacci6é del
document.

Sera d’aplicacio directa tota la normativa Sectorial que tingui incidéncia en la present
MP.

2. En tot alld no previst expressament en aquestes Normes, seran d’aplicacié
supletoria les Normes Urbanistiques (d’ara endavant, NNUU) del Pla d’Ordenacié
Urbanistica Municipal de Salou (POUM).

3. Les referéncies a les NNUU del POUM de Salou ho sé6n a les aprovades
definitivament el 01 d'octubre de 2003, i publicades en el Diari Oficial de la
Generalitat de Catalunya en 19 de desembre de 2003 aixi com i les seves
modificacions successives posteriors.

4. La legislacié a que es fa mencié concreta en aquestes Normes urbanistiques ha
d’entendre’s aplicable en tant que sigui vigent, i s’entendra substituida, en el seu
cas, per la legislacio equivalent, que es promulgui i que derogui I'anterior.
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Article 368. 4 Contingut

El contingut d’aquesta Modificacié puntual esta integrat pels documents seglients:

I. Memoria informativa. Documents d’informacio.

Il. Memoria justificativa. Documents d’ordenacio.

lll. Quadres de dades.

IV. Normes urbanistiques.

V. Informe ambiental

VI. Estudi d’avaluacio de la mobilitat generada

VII. Agenda i avaluacioé econdmica financera.

VIIl. Memoria social.

IX. Annexes

Annex |. Decret d’aprovacio del procés de participacio ciutadana 2022.
Annex Il. Informe de resultats del procés participatiu 2022.

Annex Ill. Acord de data 25-10-2023 de finalitzacié i arxiu de la tramitacié de la
modificacié puntual de data 2022.

Annex IV. Acord de data 25-10-2023 d’Inici d’expedient de la redaccié i procés
participatiu del nou Document de MP.

Annex V. Informe de resultats del procés participatiu octubre 2023.
Annex VI. Informe d’idoneitat comercial.

Annex VII. Certificat suficieéncia recursos hidrics.

Annex VIII. Estudi d’'inundabilitat del barranc de Barenys a Salou.
Annex IX. Informacio propietat del sol.

Annex X. Relacio dels drets i béns afectats.

Annex Xl. Aforaments

Annex XlI. Transport public

Annex XlIl. Conveni de col-laboracié

Annex XIV Planols

Annex XV Antecedents a la 22 aprovacio provisional, document MP 59 de data
gener de 2026. Documentacio grafica

X. Documentacio grafica:

- Planols d’informacio:

I.1. Orto imatge Encaix general 1/3.000
I.2. Orto imatge Entorn de la MPPOUM 1/3.000
1.3. Orto imatge 1956 1/3.000
I.4. Orto imatge 1973 1/3.000
[.5. Orto imatge 1980 1/3.000
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1.6. Orto imatge 1998 1/3.000
I.7. Orto imatge 2004 1/3.000
1.8. Orto imatge 2005 1/3.000
1.9. Encaix Urbanistic_Centralitat Urbana 1/3.000
1.10. PDU Camp de Tarragona_Encaix General =~ 1/20.000
I.11. Pla territorial Camp de Tarragona 1/40.000
1.12. Pla territorial Camp de Tarragona. Detall 1/20.000
1.13. Topografia i elements fisics 1/3.000
I.14. Espais lliures i zones verdes 1/3.000
I.15. Equipaments 1/3.000
I.16. Estructura Viaria 1/3.000
I.17. Connexions transversals 1/3.000
1.18. Mobilitat 1/3.000
1.19. Paisatge urba 1/3.000
1.20. Seccions 1/1.000
1.21. Algat fotografic

1.22. Ambits de planejament_el planejament derivat
1/3.000

1.23. Cadastre 1/3.000
1.24. Estructura de la Propietat 1/3.000
1.25. SOl computable 1/3.000
1.26. Planejament vigent. Classificacié del sol 1/3.000
1.27. Planejament vigent. Qualificacié del sol 1/3.000
1.28. Xarxes de serveis urbans. Abastament d’aigua 1/3.000
1.29. Xarxes de serveis urbans. Clavegueram 1/3.000
1.30. Xarxes de serveis urbans. Electricitat 1/3.000
1.31. Xarxes de serveis urbans. Gas 1/3.000
1.32. Servituds Ferroviaries i Maritim Terrestres 1/3.000
1.33. Servituds Aeronautiques 1/20.000

de

I'entorn
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- Planols d’ordenacio:

0.1. Planejament proposat. Classificacio del sol 1:3.000
0O.2a. Planejament proposat. Gestio del sol 1:3.000
0.2b. Planejament proposat. Gestio del sol 1:1.000

0.3a. Planejament proposat. Qualificaci6 del sol 1:3.000

0.3b. Planejament proposat. Qualificacié del sol 1:1.000

0.4. Proposta d’ordenacio 1:2.500
0.5. Seccions transversals 1:3.000
0.6. Algat proposat 1:3.000
0O.7. Condicions generals de I'edificacio 1:3.000

0O.7b. Condicions generals de I'edificacié. Detall 1:1.000
0.8. Alineacions i rasants 1:3.000
0.09. Ordenacio fisica indicativa. Axonométric

0.10. Xarxes de serveis urbans. Abastament d’aigua1:3.000

0.11. Xarxes de serveis urbans. Clavegueram 1:3.000
0.12. Xarxes de serveis urbans. Electricitat 1:3.000
0.13. Xarxes de serveis urbans. Gas 1:3.000

Article 368. 5 Vigéncia

La vigéncia d’'aquesta Modificacié puntual s’inicia el mateix dia de la publicacio de
'acord de la seva aprovacio definitiva i de les seves Normes urbanistiques al Diari
Oficial de la Generalitat de Catalunya i mantindra la seva vigéncia mentre no es
produeixi la seva modificacié puntual o revisio.

Article 368. 6  Obligatorietat i interpretacio de les determinacions

1. Les determinacions i disposicions d'aquestes Normes son vinculants a tots els
efectes tant pels particulars com per I'’Administracié, consequentment, qualsevol
actuacio en 'ambit de planejament, tant si és publica o privada, com si és provisional
o definitiva, haura d’ajustar-se a les esmentades disposicions.

2. Els documents d'aquesta Modificacid puntual del Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal (MPPOUM) s’interpretaran sempre atenent al seu contingut, i d'acord amb
els objectius i finalitats expressades en la Memoria de l'ordenacié urbanistica
d’aquesta Modificacié puntual.

3. Les indicacions de la Modificacié puntual, que puguin referir-se a espais situats
fora del seu ambit s'hauran d'entendre solament com a indicatives i no tenen valor
normatiu.
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4. La Memoria de la informacié urbanistica i els planols d'informacié urbanistica
tenen caracter informatiu, explicatiu i justificatiu.

5. En el cas d'imprecisi6 o contradiccid en les determinacions dels documents
vinculants, prevaldran aquelles que s’ajustin a algun dels criteris seglents:

- Les que resultin més favorables a la menor edificabilitat i a la major dotacié
d'espais publics i equipaments comunitaris i a la major proteccié ambiental.

- Si la contradiccié rau en els documents grafics, prevaldra la grafia que es
concreti en els planols a escala més detallada.

- En cas que es doni un conflicte que no pugui ser resolt atenent els criteris
previstos als punts anteriors ni als criteris generals de l'ordenament juridic,
prevaldra el que s’estableixi a la documentacié escrita, llevat que el conflicte es
refereixi a la quantificacié de la superficie de sol, supdsit en qué s’haura d’estar a
la superficie real.

Article 368. 7 Classificacio del sol

1. Els sols inclosos en la present Modificacié puntual, atenent a la naturalesa juridica
de les determinacions que en aquest mateix planejament s'estableixen, es
classifiquen de sol urba.

2. En el Sol urba s’estableix en les categories segients:

a. Sol urba consolidat (SUc). Correspon a aquells sols urbans no inclosos en cap
poligon d’actuacié urbanistica dels que es delimiten en aquesta Modificacié
puntual.

b. Sol urba no consolidat (SUnc). Correspon als sols compresos en els poligons
d’actuacié urbanistica que es delimiten en la present modificacié puntual: PAU 01
Eix Civic i PAU 02 Brumar-Cesar.

Article 368. 8 Determinacions grafiques i qualificacio del sol

1. Les determinacions de la present modificacid puntual venen grafiades en els
planols d’ordenacié on es fixen les alineacions dels espais publics i privats, la
delimitacio de zones i sistemes, amb llur codi identificatiu i qualificacié corresponent,
aixi com aquelles determinacions relatives al seu desenvolupament i gestio i totes
aquelles altres que li sén propies per tractar-se d’'una modificacié puntual del vigent
Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal. Altrament el planol de qualificacions
incorpora un subindex par cada pega de sol que serveix per la seva identificacio
individualitzada.

2. La qualificacio del sol s’identifica en els planols d’ordenacié amb el corresponent
codi que la identifica.
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Article 368. 9 Modificacions de la present modificacié del POUM

1. La modificacié de qualsevol dels elements d’aquesta modificacié puntual del
POUM es podra dur a terme sempre que es justifiqui expressament la seva
necessitat, no contradigui els seus objectius i finalitats principals, i respecti les
determinacions fonamentals del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal i s’ajusti a les
determinacions de la legislacio vigent.

2. Agquesta modificacié puntual estableix aquelles determinacions que es consideren
norma basica d’aquest instrument de planejament i que per la seva modificacio
requeriran la tramitacidé de la corresponent modificacié puntual. Les determinacions
que tenen la condicié de norma basica son les que segueixen a continuacio:

- Edificabilitat

- Nombre maxim de plantes de la unitat de zona

CAPITOL SEGON. DESENVOLUPAMENT | GESTIO DE LA MODIFICACIO
PUNTUAL DEL POUM

Article 368. 10 Iniciativa i régim general

1. Aquesta Modificacié Puntual és d’iniciativa publica. En la gesti6 i la seva execucié
s’estara al que es determina en cada unitat de gestid, corresponent la seva gestié i
execuci6 a la iniciativa publica o privada.

2. La present Maodificacié puntual, preveu el seu desenvolupament i gestié mitjangant
la delimitaci6 de dos poligons d’actuacié urbanistica per a dur a terme
I'equidistribucié de beneficis i carregues urbanistiques derivades de I'ordenacio.

3. Aquesta modificacio del POUM concreta, dins de I'ambit dels Poligons d’Actuacio
delimitats, els sols amb desti a sistemes de cessio obligatdria i gratuita, que haura
de formalitzar-se en el seu procés d’execucio.

Article 368. 11 Poligons d’actuacié urbanistica

1. Per l'execucié del present Modificacié puntual del Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal, es delimiten dos poligons d'actuacié urbanistica de renovacié urbana
segons la terminologia del Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel que
s’aprova el text refés de la Llei de Sol i Rehabilitacié Urbana.

2. Aquests poligons d’actuacié urbanistica son els que es relacionen a continuacio:
- Poligon d’actuacié urbanistica PAU 01. Eix Civic.

- Poligon d’actuacioé urbanistica PAU 02. Brumar-Cesar.
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3. Cadascun dels poligons d’actuacié urbanistica vénen regulats en els articles
corresponents d’aquesta Modificacié puntual, on es defineixen les seglents
caracteristiques:

a. Ambit: es descriu la superficie i els limits que abasta el poligon d’actuacié
urbanistica

b. Naturalesa de [lactuacido i objectius: s’estableix el tipus d’actuacié de
transformacié i la finalitat que es pretén en I'actuacio.

c. Condicions d’ordenacié i distribucid6 de [I'aprofitament, s’estableix i es
determinen les reserves de soOl public aixi com el seu desti, i es defineix la
zonificacié del sol d’aprofitament privat, I'edificabilitat maxima del poligon
d’actuacio i els usos compatibles. Els percentatges de sols publics que es detallen
a la fitxa normativa, corresponen a la transcripcié del dibuix que apareix en els
planols d’ordenacid, i inclou tant els sols ja publics actuals com els potencials sols
de titularitat privada que estiguin pendents de cessid, que han de passar a ser de
titularitat publica.

Altrament s’estableixen les determinacions respecte I'aprofitament amb indicacié
de l'edificabilitat maxima, I'edificabilitat no residencial i I'edificabilitat residencial
destinada a habitatge protegit pel que fa al Poligon 01 i la reserva de sostre
destinada a habitatge protegit i edificabilitat maxima destinada a habitatge lliure,
pel que fa al Poligon 02.Tant mateix s’estableixen el nombre total d’habitatges.

d. Gestio i sistema d’actuacié. S’estableix el sistema d’actuacio previst

e. Pla d’etapes i terminis. En el pla d’etapes i terminis es fixa el termini temporal
previst per I'execucié i la construccié dels habitatges protegits inclosos en el
poligon d’actuacié delimitat

4. En el planejament derivat d’aquesta modificacio i en els projectes i actuacions que
se’n puguin derivar, s’estableix la obligatorietat de dur a terme el control arqueologic
dels moviments de terres que afectin el subsol, i preveure que la localitzacié de
restes d’interés arqueologic pot comportar modificacio del projecte.

S’haura de sol-licitar 'aprovacié prévia del Departament de Cultura dels projectes
d’obra i d'urbanitzacié que se’'n derivin del PAU 01 Eix Civic, que afectin a la placa
giratoria BCIN, en compliment de I'article 43 de la Llei 9/1993, de 30 de setembre,
del patrimoni cultural catala.

Les intervencions arqueologiques, si es fan necessaries, s’han de realitzar sota la
direccié d’un arqueoleg, amb la corresponent autoritzacioé de la Direccié General del
Patrimoni Cultural, segons marca la Llei 9/1993 de 30 de setembre del Patrimoni
Cultural Catala i el Decret 78/2002 del Reglament de proteccié del patrimoni
arqueologic i paleontoldgic i que en el cas de descobriment de restes arqueoldgiques
i /o paleontologiques s’estara al que disposa la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del
Patrimoni cultural catala i el Decret 78/2002 de 5 de marg, del Reglament de
proteccié del patrimoni arqueologic i paleontologic.
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Article 368. 12 Poligon d’Actuacié PAU 01 Eix Civic

A. Ambit:

El poligon d’actuacio PAU 01 es delimita en el planol de qualificacié i gestio del
sol d'aquesta modificacié puntual del POUM i té una superficie de 44.751 m?. El
sol computable, a efectes d’aplicacio dels coeficients d’edificabilitat, és de 33.324
m? ja que dins del poligon d’actuacio hi ha 11.427 m? que s6n sol de domini public
que no donen dret a aprofitament urbanistic; la seva inclusié en el Poligon ho és
als unics efectes d’'instrumentar la transmissié conjunta dels terrenys i preveure el
seu tractament com a sistema de comunicacions publiques, mantenint el seu valor
diferenciat de la resta de I'ambit.

B. Naturalesa i objectius del PAU:

La naturalesa d’aquest Poligon d’Actuacié Urbanistica es de renovacié urbana i el
seu objectiu és reordenar aquesta peca de sol, amb la finalitat d’aconseguir una
millora d’aquest espai central de la ciutat de Salou que es delimita en la present
modificacié puntual. Aquesta reordenacid es determina a partir d’'un conjunt
d’accions que han de facilitar el seu encaix amb la nova ordenacié d’aquest espai
central de Salou:

1) Alliberar a la ciutat de Salou de la barrera que ha suposat histdoricament la
preséncia de la linia ferroviaria que ha mantingut el centre urba dividit en dus
parts connectades capil-larment per alguns passos puntuals.

2) Construir una nova cremallera urbana al lloc on anteriorment havia una
separacio, aix0 és canviar el concepte de ruptura pel de nova sutura urbana.

3) Dotar d’activitats i habitatges aquest nou espai urba de Salou perqué pugui
esdevenir un lloc referent i central del nou projecte urba de Salou.

4) Localitzar intencionadament les noves activitats econdomiques i els nous
habitatges en la nova ordenacié proposada, en coheréncia amb els objectius
d’aquesta actuacié urbanistica.

5) Optimitzar el sol i les potencialitats d’aquesta peca de sl central de la ciutat
de Salou.

C. Condicions d’ordenacid, edificacio i us:

1) L'ordenacié s’ajustara al que s’estableix en els planols d’ordenacié de la
present modificacié puntual del POUM : les noves edificacions s’executaran dins
dels galibs maxims que estableix les normes urbanistiques d’aquesta modificacié
puntual.

Els sols que es qualifiquen de zona s'ajustaran a les condicions que es regulen
per les zones seguents:

- Zona de blocs aillats segons volumetria especifica. Codi 11ec

- Totes les zones qualificats com a 11ec seran d’habitatge protegit, en diferents
tipologies per tal de preservar 'adequada mixtura social.
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- Totes les zones qualificats com a 11ec seran d’habitatge protegit.

Superficie total poligon 44751 m?

SOL PUBLIC TOTAL 42.881 m? 95,82%
Sistema d'espais lliures. Zones verdes. codi ZV 9.976 m? 22,29%
Sistema d’equipaments comunitaris. Codi 9 3.498 m? 7,982%
Sistema de comunicacions. Viari. codi V 29.407 m? 65,71%

SOL PRIVAT TOTAL 1.870 m? 4,18%
Zona de blocs aillats segons volumetria especifica. 4,18%
codi 11ec 1.870 m?

Dades edificabilitat i habitatges

Edificabilitat maxima 12.562 m?st
Edificabilitat no residencial 1.870 m?st
Edificabilitat residencial 10.692 m?st

Edificabilitat HPO qualificacié genérica 10.692 m?st 100%

Edificabilitat habitatge lliure 0 m?st 0%
Nombre habitatges total 100 Ut (%)

nombre HPO qualificacié generica 100 Ut (*)

nombre habitatge lliure 0 Ut

(*) En cas de promocions d’habitatges d'HPO destinats a lloguer o altres formes de cessi6 d’Us, es
podra incrementar el nUmero maxim d’habitatges en un 30% dins de cada una de les subzones
11ec1, 11ec2, 11ec3,i 11ec4, respectant les superficies minimes previstes a I'art.57 del POUM.

El percentatge de cessio de I'aprofitament urbanistic a I'administracié actuant,
sera el corresponent al que s’assenyali en la legislacié vigent en el moment de
I'execucio del poligon d’actuacio.

2) El sub-sol de la totalitat del PAU 01, tant dels sistemes com dels sols destinats
a HPO, sera domini public municipal, amb I'is exclusiu d’aparcament.

D. Gesti6 i sistema d’actuacio:
El Poligon d'Actuacié Urbanistica PAU-1 s’executara pel sistema d’expropiacio
E. Pla d'etapes i terminis:

D'acord amb l'art. 99.1b es determina I'execucié immediata del poligon, d'acord
amb els terminis fixats a I'agenda d’aquesta MPPOUM. S’estableix com a termini
el primer sexenni des de I'entrada en vigor de I'aprovacié definitiva de la present
modificacio.

F. Régim transitori d’edificacio i usos:

Sera d'aplicacié I'art. 108.2 del TRLU i s'admetran les obres de conservacié de
les construccions i instal-lacions per manteniment dels usos i activitats existents si
bé les obres autoritzades no comportaran increment de valor de I'immoble.
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Article 368. 13 Poligon d’Actuacié PAU 02 Brumar-César

A. Ambit:

El poligon d’actuacié PA 02 es delimita en el planol de qualificacié i gestid del sol
d'aquesta modificacié puntual del POUM i té una superficie de 3.455 m2. El sdl
computable, a efectes d’aplicacié dels coeficients d’edificabilitat, és de 3.426 m? ja
que dins del poligon d’actuacié hi ha 29 m? que sén sol de domini public ferroviari
que no donen dret a aprofitament urbanistic; la seva inclusié en el Poligon ho és
als unics efectes de facilitar la gestid del conjunt dels terrenys i preveure el seu
tractament com a sistema de comunicacions publiques, mantenint el seu valor
diferenciat de la resta de I'ambit.

B. Naturalesa i objectius del PAU:

La naturalesa d’aquest Poligon d’Actuacioé Urbanistica es de renovacio urbana i el
seu objectiu és reordenar aquesta peca de sol, amb la finalitat d’aconseguir una
millora d’aquest espai complementari de 'actuacié central que es delimita en el
PAU 01 d’aquesta mateixa MPPOUM. Aquesta reordenacio es determina a partir
d'un conjunt d’accions que han de facilitar el seu encaix amb la nova ordenacio
d’aquest espai central de Salou:

1) Construccié d’una nova fagana urbana en aquest espai de la transformacio
central de 'ambit del ferrocarril a Salou.

2) Localitzar intencionadament les activitats econdmiques i els habitatges en la
nova ordenacié proposada, en coheréncia amb el projecte global que es
delimita en la present MPPOUM

3) Optimitzar el sol i les potencialitats d’aquesta pecga de sol central de la ciutat
de Salou.

C. Condicions d’ordenacio, edificacio i us:

L’ordenacié proposada per la present MP és indicativa, i precisara la tramitacié de
la concrecid de volums del Poligon. (Art. 45 DL 64/2014)

Les noves edificacions s’executaran dins dels galibs maxims que estableix les
normes urbanistiques d’aquesta modificacié puntual.
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Els sols que es qualifiquen de zona s'ajustaran a les condicions que es regulen

per les zones seguents
- Zona de blocs aillats. codi 11bc

Superficie total poligon

SOL PUBLIC TOTAL
Sistema d'espais lliures. Zones verdes. codi ZV
Sistema de comunicacions. Viari. codi V

SOL PRIVAT TOTAL

Zona de blocs aillats. codi 11bc

Dades edificabilitat i habitatges
Edificabilitat maxima
Edificabilitat no residencial
Edificabilitat residencial
Edificabilitat HPO qualificacié genérica
Edificabilitat habitatge lliure

Nombre habitatges total
nombre HPO régim generic

nombre habitatge lliure

El percentatge de cessio de l'aprofitament urbanistic a

I'execucio del poligon d’actuacio.

D. Gestio6 i sistema d’actuacio:

3.455

756

756
2.699
2.699

6.404
1.912
4.492
1.797
2.695

44
17
27

m?

m2
m2
m?
m2

m2

m? st
m? st
m? st
m? st

m? st

ut
Ut
Ut

21.88%

0%
21,91%
78,12%
78,12%

40%
60%

'administracié actuant,
sera el corresponent al que s’assenyali en la legislacié vigent en el moment de

El Poligon d'Actuacidé Urbanistica es fara carrec de les despeses d’urbanitzacio
incloses en el seu ambit i s’executara pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat

de compensacio basica.

El corresponent projecte de reparcel-lacié concretara la localitzacié de I'habitatge

protegit.

Els sols de sistemes inclosos en aquest Poligon d'Actuacié Urbanistica seran de

cessio obligatoria i gratuita.

E. Pla d'etapes i terminis:

D'acord amb l'art. 99.1b es determina I'execucié immediata del poligon, d'acord
amb els terminis fixats a I'agenda d’aquesta MPPOUM. S’estableix com a termini
el primer sexenni des de I'aprovacié definitiva de la present modificacio.

Per aquest poligon, amb una situaci®6 menys complexa que l'altre, s’estableix un
termini maxim de 4 anys, a partir de la data d’entrada en vigor de l'aprovacio
definitiva del present planejament, per a la presentacié dels Projectes de
Reparcel-laci6 i d’Urbanitzacid. Igualment, s’estableix un termini maxim de 4 anys
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per a I'execucié de les obres d’urbanitzacié a partir de I'aprovacié del Projecte
d’'Urbanitzacio i de 8 anys, a partir de la data d’entrada en vigor de I'aprovacio
definitiva del present planejament, per a I'execucio de I'edificacio.

F. Reégim transitori d’edificacio i usos:

Sera d'aplicacio l'art. 108.2 del TRLU i s'admetran les obres de conservacié de
les construccions i instal-lacions per manteniment dels usos i activitats existents si
bé les obres autoritzades no comportaran increment de valor de I'immoble.

Article 368. 14 Projectes de Reparcel-lacio

1. Es redactaran el corresponent Projecte de Reparcel-lacié per 'ambit corresponent
del Poligon d’Actuacié PAU -02 Brumar- César delimitat en aquestes Normes, i
d’acord amb les determinacions establertes en aquest mateix precepte.

2. El projecte de reparcel-lacio concretara la localitzacié de I'habitatge protegit.

3. Amb la delimitacié del Poligon d’Actuacid, I'aprovacié dels corresponent Projecte
de Reparcel-lacio i I'execucié del Projecte d’Urbanitzacio, significara, per a totes les
parcel-les, el reconeixement de la seva aptitud per a poder ser edificades previ
atorgament de la pertinent llicéncia d’obres d’edificacio.

Article 368. 15 Cessié de 'aprofitament urbanistic.

Es preveu la cessio gratuita i lliure de carregues d'urbanitzacié I'aprofitament
urbanistic que s’assenyali en la legislacio vigent en el moment de I'execucié del
mateix PAU.

El calcul del valor de l'aprofitament urbanistic i la seva cessié a I'administracié
actuant, es concretara i realitzara en el corresponent projecte de reparcel-lacid
redactat per a cada un dels poligons delimitats.

Article 368. 16 Projectes d'urbanitzacio

1. Els Projectes d’Urbanitzacié executius dels poligons d’actuacio PA 01 i PA 02 que
es redactin abastaran la totalitat dels poligons d’actuacié delimitats i s’ajustaran, pel
que fa a criteris i elements d’urbanitzacid, al que s’estableix al planol O.4. Proposta
d’ordenacio que s’inclou en els planols d’ordenacié d’aquesta MPPOUM.

Aquets projectes inclouran també I'ordenacié que pugui preveure en els sols entorn
de l'actuacio central de Salou.

2. Els Projectes d’Urbanitzacié executius dels poligons d’actuacié PA 01 i PA 02 que
es redactin donaran compliment a les disposicions recollides a I'Estudi d’Avaluacio
de la Mobilitat Generada que es resumeixen en:

a) En relacio al transport public

Es preveura la potencial implantacié del futur tramvia que esta previst emplacar en
aquesta part del territori. Transitoriament i mentre no s’executi aquesta
infraestructura ferroviaria, es preveura el nivell d’'urbanitzacié adequat per garantir
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I'ds public i ciutada d’aquesta plataforma ferroviaria.
b) En relacio als vianants

La mobilitat dels vianant sera el principal protagonista de la urbanitzacié d’aquesta
part de la ciutat, garantint en tot moment una mobilitat universal i de qualitat.

c) En relacié als bicicletes

Caldra situar aparcament de bicicletes en els principals punts de generacid i
atracci6 de viatges.

d) Aparcaments

Es donara compliment al planejament i a la legislacié sectorial vigent en aquesta
materia.

En el projecte d'urbanitzacié es concretara de forma indicativa la dimensio6 i posicié
de I'aparcament soterrani en aquesta part central de la ciutat de Salou.

e) Xarxes de serveis
1- Linies eléctriques existents.

S’han de respectar les servitud de pas denergia eléctrica exigides
reglamentariament. Si cal modificar-les, caldra assolir un mutu acord entre el
peticionari de la modificacio i el titular de la infraestructura eléctrica, o en cas de
manca d’acord, atendre les prescripcions dels articles 153 i 154 del Reial decret
1955/2000, d’1 de desembre, pel qual es regulen les activitats de transport,
distribucié, comercialitzacié, subministrament i procediments d’autoritzacio
d’instal-lacions d’energia eléctrica (BOE num. 310, de 27/12/2000).

Les linies eléctriques aéries d’alta tensio han de complir el que preveu el Reial decret
223/2008, de 15 de febrer, pel qual s’aprova el Reglament sobre condicions
técniques i garanties de seguretat en linies eléctriques d’alta tensié (BOE num. 68 de
19-03- 2008). Recordar que, en zona urbana, s’han de complir les condicions de
seguretat reforcada, tal i com indica la ITC-LAT.07, adaptant-les-hi si no les
compleixen; qualsevol trasllat de linies aeries d’alta tensio, s’ha d’aprofitar per a
passar-les a soterrades.

No es podran fer tragats soterrats de conduccions energétiques a les proximitats de
les canalitzacions eléctriques, a distancies inferiors a les establertes
reglamentariament. Quan I'actuacié a realitzar pugui afectar aquestes canalitzacions,
caldra atendre el que indica la ITC-LAT-06 del Reial decret 223/2008, i el Decret
120/1992, de 28 d’abril, i la modificacié d’aquest, prevista al Decret 196/1992, de 4
d’agost (DOGC de 12-06-92 i 25-09-92).

A més, cal tenir present préviament a I'obertura de rases, i per tal de reduir les
possibles accions de tercers a la xarxa eléctrica subterrania, les prescripcions de
I'Ordre TIC/341/2003, de 22 de juliol, per la qual s’aprova el procediment de control
aplicable a les obres que afectin la xarxa de distribuci6 eléctrica soterrada (DOGC
nuam. 3937 de 31/07/03) i en particular les establertes a l'article 2. Procediment de
control aplicable a les obres que afecten a la xarxa de distribucié eléctrica soterrada,
apartat 2.1.
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Quan es tracti d’obres i construccions a I'area d’influéncia o d’afectacio de les linies
eléctriques en servei, caldra atendre préviament la Resolucié de 04.11.1988 (DOGC
nam. 1075 de 30.11.1988), per la qual s’estableix un Certificat sobre compliment de
les distancies reglamentaries d’obres i construccions a linies eléctriques.

No es podra edificar a sota ni a I'entorn de les linies aéries a distancies inferiors a les
reglamentaries, d’acord amb la legislacio vigent.

No es podran atorgar llicencies per construir cap edificacié o activitat que puguin
afectar les servituds de les linies eléctriques.

2- Noves linies eléctriques d’alta tensio.

Pel que fa referéncia a la instal-lacié de noves linies eléctriques d’alta tensio aéries i
soterrades, sera prescriptiu el compliment de I'actual Reial Decret 223/2008, de 15
de febrer, pel qual s’aprova el Reglament sobre condicions técniques i garanties de
seguretat en linies eléctriques d’alta tensié i les seves instruccions técniques
complementaries. Qualsevol implantacié de noves linies eléctriques d’alta tensid, en
zona urbana, ha de ser soterrat, tenint en consideracié els requeriments de
seguretat.

A més, a les zones on la xarxa eléctrica de distribucié correspon a EDISTRIBUCION
REDES DIGITALES SLU, s’ha de donar compliment a les normes técniques
particulars, aprovades per Resolucié del director general d’Energia i Mines, de 29 de
desembre de 2006 (DOGC num. 4827 de 22-02-07).

3- Noves linies eléctriques de baixa tensié i instal-lacions d’enllumenat public.

Les noves instal-lacions, ampliacions i modificacions d’aquestes instal-lacions han de
complir el Reial decret 842/2002, de 2 d’agost, pel qual s’aprova el Reglament
electrotécnic de baixa tensié (BOE num. 224 de 18/9/2002).

Remarcar que les instal-lacions d’enllumenat public han de complir, especificament,
la ITC-BT-09 “instal-lacions d’enllumenat exterior” de 'esmentat Reglament.

A més, a les zones on la xarxa eléctrica de distribucié correspon a EDISTRIBUCION
REDES DIGITALES SLU, s’ha de donar compliment a les normes técniques
particulars, aprovades per Resolucié del director general d’Energia i Mines, de 29 de
desembre de 2006 (DOGC num. 4827 de 22-02-07).

4- Altres instal-lacions eléctriques d’alta tensié (Centrals eléctriques, subestacions i
centres de transformacio).

Aquelles instal-lacions eléctriques d’alta tensid, que no siguin linies d’alta tensid,
hauran de complir I'establert al RD 337/2014, de 9 de maig, pel que s’aprova el
Reglament sobre condicions técniques i garanties de seguretat en instal-lacions
eléctriques d’alta tensio i les seves Instruccions Tecniques complementaris ITC-RAT
01 a 23 ( BOE 9 de juny de 2014). Cal fer especial esment a la ITC-
RAT15.Instal-lacions eléctriques d’exterior i, en particular, al punt 3.15 Limitacio dels
camps magnétics en la proximitat d’'instal-lacions d’alta tensioé i el punt 3.16 Limitacié
del nivell de soroll emés per instal-lacions d’alta tensio.
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5- Infraestructures de gas.

El nucli urba daquest terme municipal disposa de xarxa de distribucid i
subministrament de gas natural, amb data de posada en servei 02/09/1988.

No obstant, s’haura de respectar, per a qualsevol nova instal-lacid, la reglamentacio
aplicable tot seguit indicada:

Reial decret 919/2006, de 28 de juliol, pel que s’aprova el Reglament técnic de
distribucié i utilitzaci6 de combustibles gasosos i les seves instruccions técniques
complementaries, en especial la ITC-ICG 01.

Decret 120/1992, de 28 d’abril, pel qual es regulen les caracteristiques que han de
complir les proteccions a instal-lar entre les xarxes dels diferents subministraments
publics que discorren pel subsol (DOGC num. 1606 de 12.06.1992) i Decret
196/1992, de 4 d'agost, que el modifica parcialment (DOGC num. 1649 de
25.09.1992).

Ordre de 5 de juliol de 1993, pel qual s’aprova el procediment de control aplicable a
les xarxes dels serveis publics que discorren pel subsol (DOGC num. 1782
d’11.08.1993).

Article 368. 17 Llicéncies
1. Estan subjectes a prévia lliceéncia municipal tots els actes referits a l'article 187 del
TRLU i a I'article 5 del Reglament de proteccio de la legalitat urbanistica.

2. En la memoria dels projectes pels quals es solliciti llicencia, es justificara
l'acompliment de les Normes de la present modificacié puntual del POUM i de totes
les disposicions especifiques que els siguin d’aplicacié per rad de la matéria.

Article 368. 18 Riscos
Risc d’inundacio.
La implantacid de nous usos o elements vulnerables en aquestes zones

haura de complir amb les prescripcions relatives de la Resolucié
IRP/971/2010 i del Reglament del Domini Public Hidraulic.

Risc quimic.

La Moaodificacid Puntual es troba en zona d’intervencié per accidents de risc
quimic o zona de confinament general per la qual cosa s’haura d’incloure la
implantacié d’'un sistema d’avis a la poblacid, el seu manteniment i la revisio
del pla d’actuacié municipal per accidents greus.
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Article 368. 19 Servituds

Servituds delimitacié del domini public maritim-terrestre.

Es representa al planols de qualificacioé del sol la delimitacié DI-76-TA conforme
a lo que es disposa a “la Disposicién transitoria vigésima del RGC” sol-licitades
previament al Servei Provincial de Costes de Tarragona. Es veu clarament que
I'ambit esta fora del domini public maritim-terrestre.

D’acord amb el regulat a 'article 30 de la Llei de Costes, s’ha tingut en compte,
que les construccions han d’adaptar-se a l'establert a la legislacioé urbanistica,
evitant la formacié de pantalles arquitectoniques o acumulacié de volums, de
tal manera que la disposicio i algada de las edificacions proposades es realitza
de forma harmonica amb I'entorn, sense limitar el camp visual ni desfigurar la
perspectiva del limit litoral.

Veure planol 0.4. Planta d’ordenacidé i 0.9. Ordenacio fisica indicativa.

CAPITOL TERCER. REGULACIO DELS SISTEMES

SECCIO PRIMERA. DISPOSICIONS GENERALS

Article 368. 20 Definicio

1. Els sistemes sdn aquell conjunt d’elements d’interés general que sén fonamentals
per assegurar el desenvolupament i funcionament urba donada la seva important
contribucié a I'hora d’assolir els objectius del planejament referents a infraestructures
de comunicacions, equipaments comunitaris, serveis técnics i d’espais lliures en
general.

2. Aquesta Modificacié puntual del POUM estableix les determinacions generals dels
sistemes sens perjudici del que estableixi, de forma més especifica, la legislacio
sectorial vigent en cadascuna de les respectives materies que afectin a cada
sistema.

3. Per alld no previst en aquesta Modificacié puntual del POUM pel que fa a la
regulacié dels sistemes, s’estara al qué estableix el Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal.
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Article 368. 21 Identificacié dels sistemes

1. Els sistemes previstos per aquesta modificacié del POUM i els codis identificatius
dels mateixos son els seglents:

SISTEMA DE COMUNICACIONS

- Sistema viari codi V
SISTEMA D’ESPAIS LLIURES

- Zones verdes codi ZV
SISTEMA D’EQUIPAMENTS

- Equipaments comunitaris codi 9

2. Aquests sistemes es delimiten i s’identifiquen en els planols d’ordenacié d’aquest
document amb el seu codi corresponent.

Article 368. 22 Titularitat i afectacio del sol destinat a sistemes

1. El sol qualificat de sistema queda vinculat a aquesta destinacio.
2. Els sols de 'ambit destinats a sistemes seran de titularitat publica.

3. El sub-sol de la totalitat del PAU 01, tant dels sistemes com dels sols destinats a
HPO, sera domini public municipal, amb I'is exclusiu d’aparcament, de conformitat
amb el punt 12.C 2) del present article.

4. La titularitat publica no exclou la possibilitat de la gestié privada del domini i us
public en regim de concessié administrativa o altre regim equivalent, sempre que
aquesta forma de gestid sigui compatible amb la naturalesa del bé i amb els
objectius urbanistics de la Modificacié puntual del POUM.

SECCIO SEGONA. REGULACIO DEL SISTEMA VIARI

Article 368. 23 Definicid, identificacio i tipus de vies

1. El sol que aquesta modificacié puntual qualifica com a sistema viari compren les
instal-lacions i els espais destinats a vialitat que han de permetre la connexié entre
les diferents parts de I'ambit delimitat i garantir un nivell d’accessibilitat i de mobilitat
adequat.

2. Dins de l'ambit d’aquesta Modificacié puntual del POUM el sol qualificat de
sistema viari inclou tant les vies que tenen la condicid de vies urbanes com les
destinades a I'accés als habitatges, a I'aparcament i que en general tenen la condicié
de vies civiques, amb pacificaci6 de transit en el seu interior. El projecte
d'urbanitzacié atendra a aquesta doble condici6 que es determina en aquetes
NNUU.
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Article 368. 24 Titularitat

1. El sol qualificat com a sistema viari, sera de titularitat publica.

2. Pel que fa al subsol del sistema viari es podra destinar a Us exclusiu
d’aparcament, de conformitat amb el punt 12 C. 2) del present article.

Article 368. 25 Reégim general

1. En l'obtencid, projectacio, finangament, construccio, us, explotacié i conservacio
de la xarxa viaria s'observara alld que disposen aquestes Normes, les del Pla
d’Ordenacio Urbanistica Municipal de Salou i la legislacié sectorial vigent.

2. Els Projectes d'urbanitzacié que s’elaborin per a I'execucié o condicionament i
millora de la xarxa viaria podran precisar i adequar les alineacions i rasants
d’aquesta xarxa viaria a la topografia i altres caracteristiques geografiques del
terreny o altres condicionants fisics, sense disminuir-ne, pero, la superficie establerta
en aquest modificacié puntual.

Article 368. 26 Reégim particular i condicions d’urbanitzacié del sistema viari

1. Aquesta Modificacié puntual del POUM estableix un régim particular de les
diferents vies definides en els planols d’ordenacid, en funcié de la posicio i el paper
que les mateixes han d’exercir en el conjunt de I'ambit delimitat. En concret aquest
regim particular afecta a les condicions basiques d’urbanitzacié i a les condicions
d’accés a les parcel-les des de cada via.

3. La urbanitzacié de la vialitat garantira el pas, lliure de qualsevol obstacle, per a
vehicles d’emergéncia i/o autoescales de bombers que compleixi el que disposa el
Codi Técnic de I'Edificacio, sobre condicionants urbanistics i de proteccié contra
incendis en els edificis.

Article 368. 27 Condicions d’'Us

1. Les condicions d’'Us de la xarxa viaria previstes en aquest pla son les seguents:
a) Us dominant: per a bicicletes, transport public i vianants.
b) Usos compatibles: serveis técnics vinculats al viari i xarxes de serveis.

2. Les condicions técniques d’aquest tipus d’instal-lacions es regularan d’acord amb
alld que estableixi la legislacié sectorial vigent.
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SECCIO TERCERA. REGULACIO DEL SISTEMA D’ESPAIS LLIURES. ZONES
VERDES

Article 368. 28 Definicio i identificacio

1. Formen el sistema d’espais lliures tots els parcs, jardins, places i tot I'espai verd
public situats dins de I'ambit d’aquesta Modificacié puntual del POUM, la funcié
principal dels quals és el descans i I'esbarjo de la poblacio.

2. S’identifica en els planols d’ordenacié amb el codi ZV.

Article 368. 29 Titularitat

1. El sol qualificat com a zones veredes sera de titularitat publica.
2. Pel que fa al subsol del sistema d’espais lliures es podra destinar a Us exclusiu

d’aparcament, de conformitat amb el punt 12 C. 2) del present article.

Article 368. 30 Régim general

En l'obtencid, finangament, Us i conservacido dels parcs urbans, s’observaran els
preceptes generals establerts en el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal, en
aquestes Normes i en la legislacié urbanistica vigent.

Article 368. 31 Condicions d’ordenacio, us i proteccio

1. La regulacio respectara el que defineix al Capitol VIII del Titol Il de les NNUU del
Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Salou

2. Atenent a la importancia i centralitat dels espais publics d’aquesta modificacié del
POUM i en especial a als espais lliures, I'ordenacio dels espais lliures s’adequara al
que es determina al planol O.4. Proposta d’ordenacio

3. Aquests espais s’ordenaran tenint en compte la seva posicio:

L'espai amb front a la Torre Vella, podra tenir un grau de pavimentacié més elevat
que garanteixi la plantacié d'arbres i alhora, faciliti la seva utilitzacio com a plaga.

La resta d'espais, s'hauran d'urbanitzar preferentment amb superficies toves de
paviments naturals i amb plantacions d’espécies arbustives, entapissants i arbres.
L’'us de paviments durs no permeables en aquests espais verds s'utilitzara de
forma justificada en funcié de la naturalesa propia del mateix Us de I'espai: plaga,
bassa d’aigua etc...

4. Els carrers que actualment queden interromputs per 'antic tragat del Ferrocarril,
ara restaran connectats amb I'Eix Civic i caldra estudiar els radis de curvatura i
'accés.
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5. L’ample lliure de obstacles de 'Eix Civic davant les noves edificacions amb fagcana
accessible haura de ser de 4 m, i la disposicié d’elements en algada (arbrat,
il-luminacié, marquesines..) ha de permetre maniobrar amb el cami6-escala de
bombers per accedir a les faganes. Aquesta amplada de 4m s’ha de localitzar en el
nou eix arbrat ja sigui a la banda nord del tram o sud.

SECCIO QUARTA. REGULACIO DEL SISTEMA D’EQUIPAMENTS COMUNITARIS

Article 368. 32 Definicio i identificacio

1. El sistema d'equipaments comunitaris es destina a instal-lar dotacions d’interés
public i social necessaries en funcié de les caracteristiques demografiques i socio-
econdmiques de la poblacié. En concret en la present modificacid puntual el sistema
d’equipaments comunitaris d’interés public i social venen a complementar la
necessaria diversitat d’'usos que ha d’integrar qualsevol actuacié que defineixi una
nova area de centralitat urbana sobre a ciutat.

2. S’identifica en els planols d’ordenacio amb el codi 9.

3. En correspondéncia a I'is previst en aquesta MPPOUM d’interés public i social,
els solIs qualificats d’equipament d’aquesta MPPOUM s’identifiquen amb la codi 9

Article 368. 33 Titularitat

1. El sol qualificat com sistema d’equipaments, aixi com el sol que hi estigui
relacionat, sera de titularitat publica.

2. Pel que fa al subsol del sistema d’equipaments comunitaris es podra destinar a Us
d’aparcament i de magatzem de conformitat pel que fa a la titularitat, amb el punt 12
C. 2) del present article.

Article 368. 34 Reégim general

Pel que fa als usos permesos pels equipaments comunitaris sera d’aplicacié la
regulacié del POUM vigent, admetent-se els usos de centre public, socio-cultural,
docent, esportiu, sanitari-assistencial, de desenvolupament econdmic i de recerca i
tots aquells altres usos que si puguin implantar per a millorar els aspectes publics de
I'ambit ordenat.

També s'admet la combinacié de dos o més usos d'aquests, sempre o quan, a més
de ser compatibles amb I'Us residencial de I'edifici, siguin compatibles entre ells.
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CAPITOL QUART. REGULACIO DE LES ZONES

SECCIO PRIMERA. DISPOSICIONS GENERALS

Article 368. 35 Definicio i zonificacio

1. El sol amb aprofitament d’aquesta Modificacié puntual del POUM es qualifica en
zones, la regulacié detallada de les quals, aixi com les condicions de parcel-lacio,
edificacio i Us, venen definides als articles seglents d’aquestes Normes.

2. Aquesta Modificacié puntual del POUM estableix les segiients zones, en
coheréncia amb la nomenclatura del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de
Salou:

- Zona de blocs aillats segons volumetria especifica. PAU 01. Eix Civic. codi 11ec.
- Zona de blocs aillats. PAU 02. Brumar- César. codi 11bc, sent indicativa
I'ordenacié que proposa la present MP.
3. Altrament dins les zones anteriors, codi 11ec, volumetria especifica i 11bc, Zona
de blocs aillats. Espai central, i atenent a 'ordenacié establerta per cada unitat de

zona de la present modificacié puntual i segons els diferents tipus de sostres o usos
assignats per aquest planejament s’identifiquen les seglients subzones:

- Subzona 11ec1. Destinada a habitatge protegit
- Subzona 11ec2. Destinada a habitatge protegit
- Subzona 11ec3. Destinada a habitatge protegit
- Subzona 11ec4. Destinada a habitatge protegit

- Subzona 11bc6. Destinada a habitatge lliure i protegit

Article 368. 36 Condicions i parametres generals de les zones

1. Per a la regulacio de les condicions de I'edificacio, aquesta modificacié puntual del
POUM es remet al tipus d’ordenacid segons volumetria especifica fixant les
condicions segons preveu l'article 148 i segients del POUM.

2. La definici6 de la major part dels parametres i condicions de parcel-lacio,
edificacio i Us es remeten a les definicions establertes en el mateix POUM excepte
quan es regula especificament en aquesta modificacié puntual.

3. Per tal de complementar les definicions, parametres i condicions previstes pel
POUM , aquesta Modificacié puntual del POUM introdueix alguns parametres no
contemplats al mateix, o precisions en alguns dels parametres definits al mateix
POUM:

a) Unitat de zona (UZ): Correspon a la superficie compresa dins de cadascuna de
les illes delimitades en la present Modificacié puntual del POUM, sobre la que es
poden situar els aprofitaments o drets resultants de les unitats de gestid
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delimitades.

b) Edificabilitat de maxima (EM): Correspon al sostre permés per a cada unitat de
zona, diferenciant el sostre destinat a usos residencials -especificant si es tracta
de sostre destinat a habitatges protegits o lliures- i el sostre destinat a usos no
residencials.

c) Nombre maxim d’habitatges (NMH): Correspon a les unitats d’habitatges que
s'estableixen per cada unitat de zona, diferenciant el dels habitatges lliures, dels
protegits, ja siguin en régim concertat, regim protegit generic o protegit especific.

d) Perimetre regulador de planta (PRP): Correspon a la linia envoltant en planta,
que es defineix graficament per cada unitat de zona o illa, on es pot situar
I'edificacié. El perimetre regulador equival a 'ocupacié maxima en cada unitat de
zona

El perimetre regulador de la planta baixa i a les plantes pis, s’estableix als planols
d’ordenacié d’aquesta modificacié. En el cas de la planta baixa, en el poligon 1, es
correspon amb el 100% de la qualificacio del sol. El perimetre regulador de les
plantes pis, inclou el vol potencial que la MPPOUM admet en les diferents unitat
de zona delimitades en la present MPPOUM.

El perimetre regulador de la planta baixa i de les plantes pis sempre es refereix a
la unitat de zona.

Pel que fa al poligon 2, la planta soterrani aixi com la planta baixa i les plantes pis,
hauran d’ubicar-se dins el galib definit als planols d’ordenacié. L’ordenacio
proposada per la present MP és indicativa, i precisara la tramitacié de la concrecié
de volums del Poligon. ( Art. 45 DL 64/2014).

e) Nombre minim d’unitat de volum en una unitat de zona.

Pel que fa al poligon 1, per cada unitat de zona, s’estableix concretament en els
planols d’ordenacié I'ambit edificable.

Pel que fa al poligon 2, s’estableix un nombre minim d’unitat de volum amb la
finalitat de garantir una diversitat de volumetries i evitar una certa uniformitat
formal de tot el conjunt. Les unitats de volum minimes pel poligon 2, s’estableix en
2 unitats. La separacié minima entra cada unitat de volum, inclos voladissos sera
de 8 m.

f) Localitzacio relativa de I'edificacio:

Correspon a la posicio de I'edificacié dins de la unitat de zona i es regula a través
de l'alineacié del carrer o sistema d’espais lliures o de la parcel-la. Aquesta
alineacié s’estableix en els planols dordenacid i sera obligatoria per les
edificacions. Aquesta determinacié comporta que I'edificacioé s’ha de situar dins la
linia assenyalada en els planol d’ordenacié encara que non l'ocupi en la seva
totalitat.

g) Espai lliure de parcel-la:
Exclusivament pel que fa al poligon 2:

Correspon a I'espai de parcel-la que aquesta modificacio del POUM estableix que
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no pot ser ocupat per la planta baixa o per les plantes pis, segons s’assenyala en
els planols d’ordenacio

Tambeé tindra la consideracié d’espai lliure de parcel-la, aquell espai no ocupat, en
planta baixa o en plantes pis, per la concrecié de I'ordenacié volumetrica que es
projecti.

L'espai lliure de parcella en planta baixa podra utilitzar-se amb les finalitats
seguents:

1. Per a la ubicacié dels accessos generals de I'edifici, ja siguin de vianants al
vestibul general, o de vehicles a I'aparcament comunitari excepte les illes que
tinguin accés directe des de I'aparcament soterrat.

2. Com un espai comunitari al servei de la comunitat de propietaris o un espai
privatiu al servei en el cas que s’adjudiqui individualment a alguna propietat
privada com per exemple la de les activitat de la planta baixa o altres que no
siguin de caracter mancomunat al servei de la comunitat de propietaris.

3. L’espai lliure de parcel-la, Poligon 2, podra ser ocupat per la planta
soterrani, respectant en qualsevol cas el limit d’edificacié respecte el limit de
parcel.la.

L’espai lliure de parcel-la que no tingui tanca i/o estigui obert al viari o espais
lliures, tindra un tractament i acabats en coheréncia la mateix espai public al que
complementa.

h) Les tanques de l'espai lliure de parcel-la, en el cas que siguin admeses,
s’ajustaran al seguent:

Les tanques de I'espai lliure de parcel-la, es regulen per la Normativa vigent del
POUM.

i) Perfil regulador (PFR):

Correspon a la linia envoltant de les plantes pis definida en l'algat o en les
seccions, a les que s’haura d’ajustar el projecte arquitectonic. El perfil regulador
es defineix per a cada un dels fronts edificatoris, a partir de I'aplicacié de I'alcada
reguladora maxima d’un front determinat en el seu punt d’aplicacié.

El perfil regulador diferencia entre el perfil per la planta baixa i les plantes pis.
El perfil regulador s’entén sempre com a maxim, perd no obligatori.
j) Nombre maxim de plantes i algada reguladora maxima (ARM):

El nombre maxim de plantes es defineix graficament en els planols d’ordenacié
per a cada un dels fronts edificables i fa referencia a la planta baixa i plantes pis.

La planta baixa tindra una algada lliure de 5 m.

Les plantes pis tindran una algada entre terra i terra de 3,15 m.
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L’algada reguladora maxima de les edificacions s’estableix en funcié del nombre
maxim de plantes, que es reprodueix a continuacio:

Planta baixa 5,00 m
Planta baixa més 3 plantes pis 14,45 m
Planta baixa més 4 plantes pis 17,60 m
Planta baixa més 6 plantes pis 24,00 m

k) Punt d’aplicacio de I'algada reguladora maxima:

Correspon al punt de la rasant de I'alineaci6 de I'edificacio sobre el que s’aplica
I'alcada reguladora maxima (ARM) prevista al punt anterior, i serveix per definir el
perfil regulador de cada illa o conjunt edificat.

L’algada reguladora maxima es correspon amb la cara superior del darrer forjat de
la ultima planta pis.

L’alcada reguladora maxima per a les unitats de zona s’amidara des de la rasant
de l'alineaci6 del front edificat als punts d’aplicacio fixats graficament als planols
d’ordenacié per a cada tram de fagana o conjunt edificat d’acord amb les normes
del Pla d’'Ordenacio Urbanistica Municipal.

I) Cota de la planta baixa.

La cota de la planta baixa es situara en coheréncia amb la cota del carrer al que
fa front, situant el paviment entre 0,30 m per damunt o 0,30 m per sota de la
rasant de vial, en els punts de major i menor cota, respectivament.

m) Algades lliures minimes.

Aquest Modificacié puntual del POUM fixa les seglients algades lliures minimes
per als diferents tipus d’Us i planta:

- 2,50 metres per a I'is d’habitatge.

- 5,00 metres pels usos permesos en planta baixa establerts pel punt k del
present article 368.36.

n) Cossos i elements sortints.

Aquest Modificacié puntual del POUM es remet a les definicions i condicions
establertes als articles corresponents del POUM. Tots els vols admesos en la
present MPPOUM es grafien en els planols d’ordenacié per a cada unitat de zona
o illa. La dimensié maxima sera la que s’assenyala en els planols d’ordenacié i es
situaran a una algada lliure no inferior a 5,00 m respecte la rasant del carrer o
espai lliure de parcel-la. Els cossos sortints no computen als efectes d’edificabilitat
i queda expressament prohibit el seu tancament.

0) Entrades d’aparcament.

Les entrades als aparcaments en la planta soterrani s’efectuara des de l'espai
public en els punts definits en el Projecte d'Urbanitzacié, pel que fa a les
edificacions del poligon d’actuacié PAUS-01 Eix Civic, claus Subzona,11ec1, 11
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ec2, 11ec3 i 11ec4. Pel que fa a la clau subzona 11cb6 del Poligon d’actuacio
PAUS-02, s’efectuara per on determini el corresponent projecte que concreti la
volumetria del poligon.

p) Cobertes.
Per damunt 'ARM de la darrera planta pis es permet:
- La coberta terminal de I'edifici que sera plana.

- Les cambres d’aire i elements de cobertura en casos que hi hagi terrat o
coberta plana, amb una algada maxima de 60 cm.

- Les baranes de les faganes anterior i posterior i, si s’escau, del patis interiors
i de separacio entre terrats amb una algada maxima de 2,00 m, amb un maxim
de 1,40 m massis i la resta calat

- Els badalots d’accés als terrats amb una algada maxima de 4,2 m per a
qualsevol element que el composi.

- Els elements tecnics de les instal-lacions, sense més limitacié d’algada que
la que imposi la seva funcionalitat.

- L’ts de la coberta sera privatiu o comunitari i sobre la mateixa es podra
ubicar piscines, si s’escau.

- Pel que fa a la subzona 11ec4, en el cas de fer una coberta mirador, es
permetran la instal-lacio dels elements necessaris que permetin I'Us public de
la mateixa.

4. Al respecte de les condicions d'Us, s'admeten:
Planta Baixa

S’admetran els usos: comercial, socio-cultural, oficines, bar, restauracio, esportiu,
docent, sanitari-assistencial, de desenvolupament econdomic i de recerca.

Queden expressament prohibides les activitats musicals.
Pel que fa als usos comercials estaran subjectes a I'art 355 del POUM.
La superficie dels locals no sera inferior a 40 m2 utils

A les plantes baixes de l'edificacid no s'admeten usos residencials, si bé s’hi
podran ubicar els espais destinats els accessos comunitaris dels habitatges.
Aquests elements no computaran com a sostre residencial.

Els usos comercials en qualsevol dels seus formats que poguessin donar-se per
ra6 de la superficie comercial prevista en alguna de les zones d’aquesta
Modificacié puntual del POUM, estaran subjectes a la legislacié sectorial vigent al
moment d’atorgament de la corresponent llicéncia de I'activitat.

Plantes pis
L'Us principal a les plantes pis és I'habitatge plurifamiliar
Planta soterrani

Els usos en la planta soterrani resten restringits als d’aparcament, de conformitat
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SECCIO SEGONA. REGULACIONS PARTICULARS

Article 368. 37 Zona de blocs aillats. codi 11eci 11bc
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1. Compren els sols regulats per la volumetria especifica definida per aquestes
normes per a cada unitat de zona o illa, amb el grau de flexibilitat suficient que
possibiliti el desenvolupament del projecte arquitectonic en diferents opcions o
alternatives. L'Us dominant d'aquesta zona és el d’habitatge plurifamiliar amb activitat
comercial, econdmica o de serveis a les plantes baixes.

S’identifica en els planols d’ordenaci6 amb el codi 11ec. Cada unitat de zona
s’identifica amb un codi numeric diferent que es correspon amb les diferents illes en
les que es reparteix I'aprofitament de la MPPOUM.

2. Tipus d’ordenacio: bloc aillat segons volumetria especifica per la zona 11ec i zona

de bloc aillat, per la zona 11bc.

3. Condicions de parcel-lacié i edificacié de la zona 11ec i 11bc:

Parametre Condicions particulars

Parcel-la minima Sera la unitat de zona

Edificabilitats maximes de cada unitat de | EC 1

zona (EM) i nombre maxim d'unitats | Superficie qualificacio 400 m?

d’habitatge de cada unitat de zona (NMH) | Edificabilitat maxima 2.416 m?
Edificabilitat hbtg protegit 2.016 m?
Edificabilitat no residencial 400 m?
Unitats maximes habitatge protegit 20 ut (*)
EC2
Superficie qualificacio 480 m?
Edificabilitat maxima 2.976 m?
Edificabilitat hbtg protegit 2.496 m?
Edificabilitat no residencial 480 m?
Unitats maximes habitatge protegit 24 ut (*)
EC 3
Superficie qualificacié 640 m?
Edificabilitat maxima 3.904 m?
Edificabilitat hbtg protegit 3.264 m?
Edificabilitat no residencial 640 m?
Unitats maximes habitatge protegit 32 ut (*)
EC 4
Superficie qualificacié 350 m?
Edificabilitat maxima 3.266 m?
Edificabilitat hbtg protegit 2.916 m?
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Edificabilitat no residencial 350 m?
Unitats maximes habitatge protegit 24 ut (*)
BC6
Superficie qualificacio 2.698 m?
L'ordenacié proposada per la present MP | Edificabilitat maxima 6.404 m?
és indicativa, i precisara la tramitacié de la
i d I del Poli Art. 45 Edificabilitat maxima residencial 4.492 m?
conereci6 de volums del Poligon. (Art. 45 | ¢ yeapiitat max hbtg liure 2.695 m?
DL 64/2014) Edificabilitat hbtg protegit rég genéric 1.797 m?
Edificabilitat no residencial 1.912 m?
Unitats maximes d’habitatges 44 ut
Unitats maximes d’habitatge lliure 27 ut
Unitats max hbtg protegit reg genéric 17 ut

d) Perimetre regulador de I'edificacio

S’estableix graficament als planols d'ordenacié per la planta baixa i
plantes pis.
Al poligon 2, s’estableix un galib als planols d’ordenacié.

e) Nombre minim d’unitat de volum en una
unitat de zona

EC1: 1 unitats de volum
EC2: 1 unitats de volum
EC3: 1 unitats de volum
EC4: 1 unitats de volum
BC6: 2 unitats de volum

f) Qualitat i diversitat de I'arquitectura

Es regulen segons les condicions generals establertes a I'article
368.36 de les NNUU d’aquesta modificacio puntual del POUM.

g) Localitzacio relativa de I'edificacio

L’alineacié s'estableix graficament als planols d’ordenacié per les
diferents unitats de zona.

h) Espai lliure de parcel-la

S’estableix graficament als planols d’ordenacio.

i) Tanques

Es regulen segons les condicions generals establertes a I'article 38
de les NNUU d’aquesta modificacié puntual del POUM.

j) Perfil regulador

S'estableix graficament als planols d’ordenaci6.

k) Nombre maxim de plantes i
Algada Reguladora Maxima

S'estableixen graficament als planols d’ordenacié per cada unitat
de volum i segons les condicions generals establertes a I'article 38
de les NNUU d’aquesta modificacié puntual del POUM.

1) Punt d'aplicacié de 'ARM

S'estableixen graficament als planols d'ordenacié i segons les
condicions generals establertes a larticle 38 de les NNUU
d’aquesta modificacié puntual del POUM.

m) Cota de la planta baixa

Es regulen segons les condicions generals establertes a I'article 38
de les NNUU d’aquesta modificacié puntual del POUM.

n) Algades lliures minimes

Es regulen segons les condicions generals establertes a I'article 38
de les NNUU d’aquesta modificacié puntual del POUM.

0) Cossos i elements sortints

Es regulen segons les condicions generals establertes a I'article 38
de les NNUU d’aquesta modificacié puntual del POUM i d’acord
amb el que es determina als planols d’ordenacio.

p) Espais intermedis amb I'exterior

Es regulen segons les condicions generals establertes a I'article 38
de les NNUU d’aquesta modificacié puntual del POUM.

q) Entrades d’aparcament

Es regulen segons les condicions generals establertes a I'article 38
de les NNUU d’aquesta modificacié puntual del POUM i d’acord
amb el que es determina als planols d’ordenacio.

r) Cobertes

Es regulen segons les condicions generals establertes a I'article 38
de les NNUU d’aquesta modificacié puntual del POUM.
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(*) En cas de promocions d’habitatges d'HPO destinats a lloguer o altres formes de cessio d’'Us, es
podra incrementar el numero maxim d’habitatges en un 30% dins de cada una de les subzones
11ec1, 11ec2, 11ec3,i 11ec4, respectant les superficies minimes previstes a I'art.57 del POUM

4. Condicions d’'us de la zona de volumetria especifica 11ec, Espai central d'acord
amb l'article 38.4 de les NNUU.

La forma i profunditat de I'espai no residencial, sera lliure, havent-se de situar dins
del perimetre regulador de la planta baixa. Sobre aquest espais, es permeten situar
els accessos i serveis comuns dels habitatges situats en les plantes superiors.

Pel que fa referéncia a la regulacio d’'usos d’equipament s’estara al que s’estableix a
l'article 34 d’aquestes normes

5. Condicions de I'is d’aparcament de la zona de Blocs aillats segons volumetria
especifica.

Les reserves de places d’aparcament s’ajustaran al seglent:
- En els sostre destinat a habitatge:
- Es preveura un minim d’una placa d’aparcament de cotxe per habitatge.

- En els sostre destinat a usos diferents de I'habitatge, donades les seves
dimensions no es fa necessari reserva de places d’aparcament, excepte
quan per la legislacio sectorial la reserva sigui requerida.

Art 369 Fitxes normativa

Article 369.1 Unitat de zona. Subzona 11ec1

Correspon a I'ordenacié d’un terreny situat a I'Eix Civic, a I'oest del Carrer Guillem de
Claramunt, inclds al Poligon d’actuacié PAUS-01. Eix civic.

Condicions de parcel-la

La superficie és de 400 m2.

Condicions de I'edificaci6

La tipologia en bloc aillat amb ordenacié volumétrica especifica.

Unitats de volum: 1 unitat

L’edificabilitat maxima 2.416 m2.

Sostre residencial, situat en plantes pis, 2.016m2 destinat a habitatge protegit.

Sostre no residencial, situat en planta baixa 400m2. Aquest sostre inclou la
superficie d’espais destinats als accessos comunitaris als habitatges.

El nombre maxim d’habitatges per la unitat de zona 20 habitatges en qualificacio
genérica i 26 en cas d’habitatge en régim de lloguer.

Ocupacié en planta baixa 100% de la superficie de la parcel.la havent-se de situar
dins el perimetre regulador que s’estableix graficament als planols d’ordenacio.
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El perimetre regulador de les plantes pis inclou els cossos sortints tal com s’estableix
graficament als planols d’ordenacio, essent de 2m a fagana nord i 2 m2 a fagana est.

El nombre maxim de plantes permés dins I'algada reguladora és de 5, corresponent
a PB+4P

L'algada maxima de l'edificacio 17,60 m, dins el perfil regulador que s’estableix
graficament als planols d’ordenacio.

La superficie dels locals comercials no sera inferior a 40 m2 utils.
La previsi6 de places de garatge sera com a minim una unitat per habitatge

Els cossos sortints podran volar per damunt del sol public. (ZV i vialitat). Per la resta
de condicions sera d’aplicacié I'art. 52 del POUM.

Condicions d'Us

S’admeten els usos segtients amb les condicions que s’indiquen:

Us principal Localitzacié
Habitatge protegit Plantes pis
Usos complementaris Localitzacié
Comerg Planta baixa
Socio-cultural Planta baixa
Oficines Planta baixa
Bar Planta baixa
Restauracié Planta baixa
Esportiu Planta baixa
Docent Planta baixa
Sanitari-assistencial Planta baixa
Aparcament Soterrani
Observacions

El sub-sdl de la subzona 11ec1 destinada a HPO, sera domini public municipal, amb
I'ds exclusiu d’aparcament.

Queden expressament prohibides les activitats musicals.
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Article .369.2. Unitat de zona. Subzona 11ec2

Correspon a l'ordenacié d’'un terreny situat a I'Eix Civic, entre carrer Guillem de
Claramunt i carrer Muntanya, inclos al Poligon d’actuacio PAUS-01. Eix civic.
Condicions de parcel-la

La superficie és de 480 m2.

Condicions de I'edificacio

La tipologia en bloc aillat amb ordenacié volumétrica especifica.

Unitats de volum: 1 unitat

L’edificabilitat maxima 2.976 m2.

Sostre residencial, situat en plantes pis 2.496m2 destinat a habitatge protegit.

Sostre no residencial, situat en planta baixa 480m2. Aquest sostre inclou la
superficie d’espais destinats als accessos comunitaris als habitatges.

El nombre maxim d’habitatges per la unitat de zona 24 habitatges en qualificacio
generica i 31 en cas d’habitatge en régim de lloguer.

Ocupacié en planta baixa 100% de la superficie de la parcel.la havent-se de situar
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dins el perimetre regulador que s’estableix graficament als planols d’ordenacio.

El perimetre regulador de les plantes pis inclou els cossos sortints tal com s’estableix
graficament als planols d’ordenacio, essent de 2m a fagana nord, 2m a fagana est, i
2m a fagana oest.

El nombre maxim de plantes permés dins l'algada reguladora és de 5, corresponent
a PB+4P

L'algada maxima de l'edificacio 17,60 m, dins el perfil regulador que s’estableix
graficament als planols d’ordenacio.

La superficie dels locals comercials no sera inferior a 40 m2 utils.
La previsi6 de places de garatge sera com a minim una unitat per habitatge

Els cossos sortints podran volar per damunt del sol public. (ZV i vialitat). Per la resta
de condicions sera d’aplicacié I'art. 52 del POUM.

Condicions d'us

S’admeten els usos seglients amb les condicions que s’indiquen:

Us principal Localitzacié
Habitatge protegit Plantes pis
Usos complementaris Localitzacio
Comerg Planta baixa
Socio-cultural Planta baixa
Oficines Planta baixa
Bar Planta baixa
Restauracié Planta baixa
Esportiu Planta baixa
Docent Planta baixa
Sanitari-assistencial Planta baixa
Aparcament Soterrani
Observacions

El sub-sol de la subzona 11ec2 destinada a HPO, sera domini public municipal, amb
I's exclusiu d’aparcament

Queden expressament prohibides les activitats musicals.
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Ordenacié grafica
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Article .369.3. Unitat de zona. Subzona 11ec3

Correspon a l'ordenacié d’un terreny situat a I'Eix Civic, entre carrer Muntanya i
carrer de Tauste, inclos al Poligon d’actuacié PAUS-01. Eix civic.

Condicions de parcel-la

La superficie és de 640 m2.

Condicions de I'edificacio

La tipologia en bloc aillat amb ordenacié volumétrica especifica.

Unitats de volum: 1 unitat

L’edificabilitat maxima 3.904m2.

Sostre residencial, situat en plantes pis 3.264m2 destinat a habitatge protegit.

Sostre no residencial, situat en planta baixa 640m2. Aquest sostre inclou la
superficie d’espais destinats als accessos comunitaris als habitatges.

El nombre maxim d’habitatges per la unitat de zona 32 habitatges en qualificacio
geneérica i 42 en cas d’habitatge en régim de lloguer.

Ocupacié en planta baixa 100% de la superficie de la parcel.la havent-se de situar
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dins el perimetre regulador que s’estableix graficament als planols d’ordenacio.

El perimetre regulador de les plantes pis inclou els cossos sortints tal com s’estableix
graficament als planols d’ordenacié, essent de 2m a fagana nord, 2m a fagana est i 2
a fagana oest.

El nombre maxim de plantes permés dins l'algada reguladora és de 5, corresponent
a PB+4P

L'algada maxima de l'edificacio 17,60 m, dins el perfil regulador que s’estableix
graficament als planols d’ordenacio.

La superficie dels locals comercials no sera inferior a 40 m2 utils.
La previsi6 de places de garatge sera com a minim una unitat per habitatge

Els cossos sortints podran volar per damunt del sol public. (ZV i vialitat). Per la resta
de condicions sera d’aplicacié I'art. 52 del POUM.

Condicions d'us

S’admeten els usos seglients amb les condicions que s’indiquen:

Us principal Localitzacié
Habitatge protegit Plantes pis
Usos complementaris Localitzacio
Comerg Planta baixa
Socio-cultural Planta baixa
Oficines Planta baixa
Bar Planta baixa
Restauracié Planta baixa
Esportiu Planta baixa
Docent Planta baixa
Sanitari-assistencial Planta baixa
Aparcament Soterrani
Observacions

El sub-sdl de la subzona 11ec3 destinada a HPO, sera domini public municipal, amb
I's exclusiu d’aparcament

Queden expressament prohibides les activitats musicals.
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Article.369.4. Unitat d

e zona. Subzona 11ec4

CVE-DOGC-A-26167111-2026

Correspon a l'ordenacio d’un terreny situat a I'Eix Civic, entre carrer Tauste i I'espai
d’equipament comunitari, inclds al Poligon d’actuacié PAUS-01. Eix civic.

Condicions de parcel-la

La superficie és de 350 m2.

Condicions de l'edificacio

La tipologia en bloc aillat amb ordenacié volumétrica especifica.

Unitats de volum: 1 unitat
L’edificabilitat maxima 3.266m2.

Sostre residencial, situat en plantes pis 2.916m2 destinat a habitatge protegit.

Sostre no residencial, situat en planta baixa 350m2. Aquest sostre inclou la

superficie d’espais destinats als accessos comunitaris als habitatges.

El nombre maxim d’habitatges per la unitat de zona 24 habitatges en qualificacio
genérica i 31 en cas d’habitatge en régim de lloguer.

Ocupacié en planta baixa 100% de la superficie de la parcel.la havent-se de situar
dins el perimetre regulador que s’estableix graficament als planols d’ordenacio.

El perimetre regulador de les plantes pis inclou els cossos sortints tal com s’estableix
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graficament als planols d’ordenacié, essent de 2m a fagana nord, 2m a fagana est, i
2 a fagana oest.

El nombre maxim de plantes permés dins l'algada reguladora és de 7, corresponent
a PB+6P

L'alcada maxima de ['edificaci6 24m, dins el perfil regulador que s’estableix
graficament als planols d’ordenacio.

La superficie dels locals comercials no sera inferior a 40 m2 utils.
La previsi6 de places de garatge sera com a minim una unitat per habitatge

Els cossos sortints podran volar per damunt del sol public. (ZV i vialitat). Per la resta
de condicions sera d’aplicacié I'art. 52 del POUM.

Condicions d'Us

S’admeten els usos segtients amb les condicions que s’indiquen:

Us principal Localitzacié
Habitatge protegit Plantes pis
Usos complementaris Localitzacié
Comerg Planta baixa
Socio-cultural Planta baixa
Oficines Planta baixa
Bar Planta baixa
Restauracié Planta baixa
Esportiu Planta baixa
Docent Planta baixa
Sanitari-assistencial Planta baixa
Aparcament en domini public municipal Soterrani
Observacions

El sub-sdl de la subzona 11ec4 destinada a HPO, sera domini public municipal, amb
I'ds exclusiu d’aparcament

Queden expressament prohibides les activitats musicals.
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Ordenacié grafica

Perimetre regulador

W

Perfil regulador EC4

Article .369.5. Unitat de zona. Subzona 11bc6

Correspon a l'ordenaci6 del terreny del PAU 02, situat al Passatge Brumar i carrer
del César.

Condicions de parcel-la

La superficie és de 2.698 m2.

La parcel.la minima sera la Unitat de Zona.

Condicions de I'edificacio

La tipologia en bloc aillat.

Unitats de volum: 2 unitats minim

L’edificabilitat maxima 6.404 m2.

Sostre residencial, situat en plantes pis 4.492 m2. Destinat a habitatge protegit de
qualificacié genérica 1.797 m2, i destinat a habitatge lliure 2.695 m2.

Sostre no residencial, situat en planta baixa 1.912 m2.

El nombre maxim d’habitatges per la unitat de zona 44 habitatges, 17 habitatge
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protegit en qualificacié genérica i 27 habitatge lliure.

La planta soterrani aixi com la planta baixa i les plantes pis, hauran d’ubicar-se dins
el galib definit als planols d’ordenacio

El perimetre regulador que estableix la documentacié grafica de la present mp és
indicativa i podra ser objecte d’alteraci®é sempre que es presenti una ordenacio
volumeétrica referida al conjunt del poligon.

El nombre maxim de plantes permés dins l'algcada reguladora és de 4, corresponent
a PB +3P i de 5, corresponent a PB+4P

L'alcada maxima de l'edificacié 17,60 m
La superficie dels locals comercials no sera inferior a 40 m2 utils.
La previsi6 de places de garatge sera com a minim una unitat per habitatge

Els cossos sortints podran volar per damunt del sol public. (ZV i vialitat). Per la resta
de condicions sera d’aplicacié I'art. 52 del POUM.

L’espai lliure de parcel-la podra ser ocupat per la planta soterrani, respectant en
qualsevol cas el limit d’edificacio respecte el limit de parcel.la.

Condicions d'us

S’admeten els usos seglients amb les condicions que s’indiquen:

Us principal Localitzacio
Habitatge lliure i protegit Plantes pis
Usos complementaris Localitzacio
Comerg Planta baixa
Socio-cultural Planta baixa i plantes pis
Oficines Planta baixa i plantes pis
Bar Planta baixa
Restauracio Planta baixa
Esportiu Planta baixa
Docent Planta baixa i plantes pis
Sanitari-assistencial Planta baixa i plantes pis
Aparcament Planta baixa i soterrani
Observacions

L’ordenacié proposada per la present MP és indicativa, i precisara la tramitacié de la
concrecié de volums del Poligon. ( Art. 45 DL 64/2014)

El projecte de reparcel-lacié concretara la localitzacié de I'habitatge protegit

Queden expressament prohibides les activitats musicals.
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Ordenacié grafica
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