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El present document de Modificacié Puntual del Pla d’Ordenaci6 Urbanistica Municipal
(POUM) es redacta per tal de donar compliment a la Senténcia del Tribunal Superior de
Justicia de Catalunya n°518, de 15 de juny de 2010.

La present proposta de Modificacid, tanmateix, raonara i justificara la necessitat de la seva
tramitacio, aixi com I’oportunitat i la conveniencia en relacié als interessos publics i privats

concurrents.

Els documents que integren la present proposta de Modificacié Puntual del POUM, son els

seglients:

INTRODUCCIO

A- MEMORIA

1- Ambit d’aplicacio

2- Antecedents

3- Objecte de la Modificacid
4- Justificacio de la proposta

5- Estructura de la Propietat

B- PLANOLS

1- Situacio

2- Emplacament

3- POUM vigent

4- POUM modificat

C- NORMES URBANISTIQUES

1- Normativa POUM vigent
2- Proposta normativa POUM modificat
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D- CATALEG DE BENS PROTEGITS

ANNEXES.

DOCUMENT 1.- ACORD DE PLE DE DATA 21/12/2006

DOCUMENT 2.- CONVENI PEL DIPOSIT DE LA FONT DE FERRAN VII
DOCUMENT 3.- SENTENCIA 518 DE 15 /06/2010

DOCUMENT 4.- CONVENI URBANISTIC DE 26/04/2012

DOCUMENT 5.- IMATGES
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INTRODUCCIO
En data 20 de juny de 2012, el Ple de I’Ajuntament va aprovar Inicialment la
Modificacio Puntual del POUM, referent als solars situats entre els carreres Barcelona,

Major i Llevant. Antiga Duana.

En el tramit d’exposicié publica, s’ha presentat una Unica al-legacio6 per part de Enrique
Manero Arderiu, en representacio d’AMSAMAR, SA, la qual ha estat estimada.

Per tant, es redacta el present document, en el que s’han incorporat les prescripcions

contingudes en dita al-legacid, per tal de prosseguir amb la seva tramitacio.
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A MEMORIA

1- Ambit d’aplicacié

L’ambit objecte de modificacié es situa en I’illa formada pel carrer Major, Carrer Barcelona i
Carrer de Llevant, antiga Duana del municipi de Salou

Es tracta d’un solar d’una superficie de 2.247 m2, format per cinc finques cadastrals, ref. cad.
3291101, 3291103, 3291104, 03291105, i 3291106. Aquestes cinc finques cadastrals, tal i
com consta al “planol 3. POUM vigent”, s’han vingut configurant com a dues finques de

planejament, des del PGOU de I’any 1992 i que son les segiients:

a) Una, situada entre el C/ Llevant, C/ Barcelona i Plagca Bonet, en la que s’aixecava
I’edifici conegut com a antiga Duana (en endavant, finca n°1).
b) Una altra, situada entre el C/ Llevant i el C/ Major, en la que s’aixecava una nau

destinada a aparcament de vehicles (en endavant, finca n°2).

Registralment, aquestes dues finques es van agrupar en virtut d’escriptura pablica de 23 de
desembre de 2010, autoritzada pel Notari Sr. Pedro Soler Dorda, amb nimero 2.289 del seu
protocol. Consta inscrita aquesta finca al Registre de la Propietat de Salou, al volum 2408,
[libre 1080, foli 59, finca 66550.

Consta com a carrega una servitud de font publica, diposit i repartidor d’aiglies adossats a la

facana del Carrer Barcelona.

2- Antecedents

En data 1 d’octubre de 2003 la Comissié Territorial d’Urbanisme de Tarragona (CTUT)
aprova definitivament el POUM de Salou, adaptat a la Llei 2/2002, publicant-se en el DOGC
en data 19 de desembre de 2003. (Veure APARTAT C. Normativa POUM vigent). Amb el
nou planejament, la qualificacié de I’ambit resta de la seguient manera:
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Finca 1: Clau 13b4, amb un Unic Gs principal, el turistic hoteler, en edifici exclusiu i un nimero maxim de
plantes de PB + 4 PP, I’Gltima d’elles retranquejada cinc metres en totes les facanes per rad de que les mateixes,
corresponents a I’edifici de I’antiga duana, rebien la qualificacid 30a, havent de ser mantingudes, respectades,
restaurades i recuperades conforme als arts. 209 i 234 de la Normativa Urbanistica. Per la seva part, la font del
C/ Barcelona, ja catalogada sota I’anterior PGOU, passa a ser clau 30c, art. 239, en estar inclos al cataleg de béns
protegits.

Finca 2: Clau 13d7, amb el mateix Us principal hoteler, en edifici exclusiu i plantes de PB + 4PP, que

s’adjudiquen a la clau 13b4 de la finca colindant.

Posteriorment, la propietat interposa un recurs contenciés administratiu contra I’acord
d’aprovacié definitiva del POUM, sol-licitant I’anul-lacié de la proteccié de I’edifici i la
qualificaciéo de les finques amb I’Us residencial o, subsidiariament, que es consideri

I’existencia d’una vinculacio singular, amb dret a indemnitzacio.

En data setembre de 2006 I’edifici de la Duana, amb fagana al C/ Barcelona pateix un
important deteriorament que comporta que la policia municipal i els STM, emetin diferents
informes respecte a la necessitat d’arranjament de desperfectes. En data 23 de novembre de
2006 es produeix I’enfonsament de part del forjat de la planta baixa, fet que comporta
I’enderrocament de la finca en base al DECRET d’Alcaldia de data 24 de novembre de 2006,
ratificat pel Ple en data 21 de desembre de 2006. (DOCUMENT 1. Acord del Ple de 21/12/06)

D’aquest procediment d’enderrocament es deriva que, de conformitat amb I’informe técnic de
24 de novembre de 2006, es fa imprescindible, per raons de seguretat, procedir a I’enderroc de
la facana de I’edifici la qual, tot i la seva inclusi6 dins les claus de proteccié del POUM, no es
pot conservar. Pel que fa a la Font de Ferran VII, inclosa dins el cataleg de béns protegits del
POUM, el mateix informe disposa que, durant I’enderroc, caldra desmuntar-la per a que,

posteriorment, pugui reconstruir-se de forma identica.

A tal efecte, en data 7 de febrer de 2007, es signa un conveni entre I’Ajuntament de Salou i
AMSAMAR, S.A., préeviament aprovat per acord del Ple de 2 de gener de 2007, en virtut del
qual la mercantil va desmuntar les peces de la Font i les va lliurar a I’Ajuntament de Salou,
qui les va acceptar procedint a la seva guardia i custodia als magatzems municipals. En virtut

d’aquest acord, la societat AMSAMAR, S.A es compromet a reconstruir la font al seu lloc
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original, en el moment de realitzar les obres de construccié de I’edifici (DOCUMENT 2.

Conveni pel diposit de la Font de Ferran VI als magatzems municipals).

No obstant I’anterior i tenint en compte que la fagcana de I’edifici de I’Aduana es va haver
d’enderrocar, no té cap sentit mantenir la seva proteccid, pel que es procedeix a la seva
descatalogacid. Cosa diferent és el cas de la Font de Ferran VII, la qual, en virtut del conveni
de data 7 de febrer de 2007, es conserva desmuntada en les dependencies municipals, motiu
pel qual es pot mantenir la seva catalogacié al POUM, amb la clau 30c/B-04, havent-se de
procedir a la seva reconstruccié de forma idéntica a I’original, si bé el que no cal preservar és
la seva ubicacié inicial, ja que en no estar catalogada la facana de I’edifici, es considera

procedent traslladar-la a un altre indret significatiu del municipi.

Concretament, és voluntat municipal que aquesta font es reconstrueixi a la facana de

I’immoble del C/ Barcelona 22, de propietat municipal.

En data 15 de juny de 2010, el TSJ Catalunya dicta Sentencia nim. 518, respecte al recurs
Contencios interposat per la propietat contra I’acord de la CTUT de data 1 d’octubre de 2003
pel qual s’aprova definitivament el POUM de Salou. La sentencia, (DOCUMENT 3.
Senténcia), diu;

..."En atencion a lo expuesto, la Sala ha decidido estimar parcialmente la demanda interpuesta por la entidad Amsamar
S.A., contra el acuerdo de la Comisidn Territorial de Urbanismo de Barcelona de fecha 1 de octubre de 2003 por el que se
aprobd definitivamente el POUM de Salou. Estimacion parcial cefiida a su peticion subsidiaria de reconocimiento de la
existencia de una vinculacién singular que afecta a las dos fincas indicadas en autos, y de declaracion de su derecho a
percibir por ello una indemnizacién compensatoria, a determinar en ejecucion de sentencia en los términos establecidos en
el fundamento juridico séptimo, sin especial pronunciamiento en costas.”...

Hagase saber que la presente sentencia es susceptible de Recurso de Casacién ante el Tribunal Supremo, que tendra que
prepararse mediante escrito que cumplimente las exigencias del articulo 89 de la L.J.C.A. 29/1998, presentandolo ante esta
Seccion en el plazo de DIEZ DIAS a contar desde el siguiente de su notificacion.

Finalment, el passat 26 d’abril les parts signen un conveni urbanistic, préviament aprovat per
acord del Ple de la Corporacié de data 25 d’abril de 2012, pel qual la Corporacio es
compromet a la tramitacié i aprovacio de la present Modificacio Puntual, amb la que es pretén
restituir la indemnitzacié economica a qué fa referencia la Senténcia mitjancant una nova
ordenacié de les finques d’autos, ampliant I’Us a residencial i la planta de més a la finca que
doéna front al Carrer Barcelona, sense que la propietat, en cas que s’aprovi, pugui reclamar cap
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indemnitzacié pecuniaria al respecte (DOCUMENT 4. CONVENI entre I’Ajuntament de
Salou i Amsamar, S.A. de 26/04/12)

Finalment, pel que fa als antecedents, indicar que la realitat actual és la d’un solar en el bell

mig de la zona més concorreguda del municipi, tancat amb uns elements metal-lics i amb una

imatge de degradacio molt deplorable i antiestética. (DOCUMENT 5. Imatges estat actual)

3- Obijecte de la Modificacio

La present modificacié del Pla d’Ordenacio té per objecte donar compliment a la Senténcia
n°518, de 15 de juny de 2010, en virtut de la qual es declara a favor de I’entitat AMSAMAR,
S.A. el dret a rebre, per part de I’Ajuntament de Salou, una indemnitzacié compensatoria
derivada de la vinculacié singular resultant. Aquesta indemnitzacio s’hauria de fixar en

I’incident d’execucio de senténcia d’acord amb els seguents criteris:

1) La valoracié haura de fixar-se a la data de I’aprovacio definitiva del POUM, I'1
d’octubre de 2003.

2) Es valorara la limitacié de I’Us principal a I’hoteler, imposat per a les claus 13b4 i
13d7, en relacié amb els usos principals permesos per a la clau 10, a I’article 147 de
les Normes Urbanistiques del POUM

3) Es valorara, exclusivament, a la finca clau 13b4, la pérdua d’edificabilitat que implica
la previsio d’una planta menys que les permeses a la resta de finques amb front al

carrer Barcelona.

La sentencia parla d’una indemnitzacid6 compensatoria, la qual no interessa que es faci
efectiva en metal-lic a cap d’ambdues parts. Per part de I’Ajuntament, per la dificultat i
veritable davallada que suposaria per a la hisenda municipal assumir aquest pagament que

s’estima prou elevat i, perqué la propietat el que pretén és poder gaudir d’un Us residencial.

Aixi, doncs, la restitucio i rescabalament d’aquest dany passa per atorgar aprofitament
urbanistic, en lloc de la indemnitzacio dineraria. Considerant-se, a tal efecte, que estem davant
una indemnitzacio en espécie per a la qual cosa es necessita el consentiment de I’interessat,

qui I’ha atorgat mitjangant la signatura del conveni urbanistic de 26 d’abril de 2012, que
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s’adjunta com a DOCUMENT N°4, al qual consten una série de condicions que, de no fer-se

efectives, retornaria a la propietat el dret a sol-licitar una indemnitzacié pecuniaria.

Les circumstancies i aspectes que s’han tingut en compte en el conveni esmentat per arribar a
una transaccié extrajudicial en la que es compensi el perjudici de la propietat (tant el derivat
de la vinculacié singular, com el dels interessos de demora que, en el seu cas, s’han generat),

son els seglents:

3.1.) Tal i com es diu en el fonament seté de la STSJ Cat. 518/10, la valoracio del dany haura
de fixar-se a la data en que es va produir, és a dir, a la data de I’acord d’aprovacié definitiva
del POUM, I’'1 d’octubre de 2003, pel que la present Modificacié Puntual, per a efectuar
aquesta restitucid, ha d’anar a aquell moment i executar la Sentencia d’acord amb el tramit

previst a la legislacié vigent en aquell moment (Llei 2/2002).

3.2.) Donat que en data 23 de novembre de 2006 es va produir I’enfonsament de I’edifici i
malgrat la STSJ Catalunya 518/2010, no té en compte aquesta circumstancia, per raons de
temporalitat (Fonament Juridic segon), en la redaccid del conveni, s’han contemplat les
consequencies inherents a aquesta desaparicié. En concret, la impossibilitat d’exigir un
retranqueig a les plantes pis a partir de la cornisa d’una facana inexistent, aixi com la
innecessarietat d’incloure i preservar una fagana, que ha caigut, dins les claus de proteccio del
POUM.

3.3.) El perjudici a indemnitzar en especie, mitjancant aprofitament urbanistic, ha d’incloure
tant el dany derivat de la vinculacié singular, reconeguda en STSJC 518/10, com total dels
interessos de demora generats des de que es va produir el dany, fins que es procedeixi a

I’efectiva restitucio dels danys ocasionats.

D’acord amb totes aquestes circumstancies i criteris el conveni urbanistic signat entre les
parts, determina en el seu pacte sete que a través de la present Modificacié Puntual s’ha
d’establir una nova ordenacio volumetrica especifica, a través de la qual s’ha d’obtenir I’0s i

aprofitament, el qual es fixa al conveni de forma orientativa, de la segiient manera:
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“Pel que fa a I’Us:

PLANTA SOTERRANI: Aparcament que podra comercialitzar-se per places d’aparcament o
unitats d’aprofitament independent, el nimero de plantes del qual, no es limita.

PLANTA BAIXA. ... Comercial- turistic hoteler

PLANTA PRIMERA........ccooiiiiiee, Comercial- turistic hoteler- residencial (habitatge)
PLANTA SEGONA......cccoiiieecienreie e Comercial- turistic hoteler- residencial (habitatge)
PLANTA TERCERA.......cccoiveeeeireieen, Comercial- turistic hoteler- residencial (habitatge)
PLANTA QUARTA. ... Comercial- turistic hoteler- residencial (habitatge)
PLANTA CINQUENA..........cccoeiieveeieee, Comercial- turistic hoteler- residencial (habitatge)

L’0s comercial en planta baixa i planta primer pis, encara que siguin simultanies permetran
establir una alcada lliure de 3,75mt per planta comercial, sense que es limiti el nimero de

plantes ni el sostre total materialitzable.

Els locals comercials resultants podran ser dividits i compartimentats podent-se alienar,

transmetre o gravar, independentment qualsevol d’aquestes unitats resultants.

L’indicat en els dos paragrafs anteriors sera aplicable a les plantes comercials quan la resta de

I’immoble es destini a un altre Us, inclos el turistic hoteler.

Pel que fa al sostre edificable:

PLANTA BAIXA 100%........ccccovivirieiinieennnn, 2.264,35 m?

PLANTAPRIMERA........c. oo, 1.817,55m?

PLANTA SEGONA.......c.ooiiiiie 1.817,55m?

PLANTA TERCERA.......ccoiiiiiiiic 1.817,55m?

PLANTA QUARTA. ... 1.817,55m?

PLANTA CINQUENA.........ccoiiii, 917,55m*

TOTAL SOSTRE PATRIMONIALITZABLE SOBRE RASANT.......ccccviiennne. 10.452,10m?
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En I’Gs d’habitatge la densitat resta limitada per parametres urbanistics especifics, sent
aplicable I’art. 57 del POUM que regula “la superficie Gtil minima per a habitatges nous o
procedents d’una gran rehabilitacio, no podra ser inferior a 60 m atils. En el comput d’aquesta
superficie no s’incloura els elements exteriors, terrasses, balcons, porxos ni les superficies no
habitables”.

Aquests parametres, com s’ha dit es van fixar de manera orientativa a I’hora de redactar el
conveni entre les parts, de manera que en aquesta modificacié puntual queda determinat el
sostre total patrimonialitzable sobre rasant de 10.452,10 m2, si bé la distribucid per plantes

d’aquest sostre es concretara en el moment de tramitar la corresponent llicéncia d’obres.
A tal efecte, es crea un nou article en la Normativa del POUM, art. 230 (VI), que regula
urbanisticament la nova ordenacié volumeétrica, segons la clau 13e3 (Veure Apartat C.-

Proposta normativa POUM modificat).

4- Justificacio de la Proposta

Les propostes de modificacio han de raonar i justificar la necessitat de la seva tramitacio i

I’oportunitat i la conveniencia amb relacio als interessos publics i privats concurrents.

Amb tot I’especificat en els aparats anteriors del present document, es dona la total informacio
que es disposa per tal d’emmarcar i entendre la problematica urbanistica sorgida des de I’any
2003 fins la data actual, respecte al conjunt de la Duana de Salou. Els raonaments expressats
en apartats anteriors expliquen sobradament el fet, les causes i naturalment la proposta, de
com resoldre la problematica actual del tema.

Pel que fa a la necessitat, hem de dir que la tramitacié d’aquesta proposta de Modificacid
Puntual és del tot essencial, per tal d’assolir els objectius especificats als punts anteriors i que

passem a desglossar:

a) Donar compliment a la Senténcia en els seus estrictes termes. Aquesta Modificacid

Puntual es justifica en I’execucié d’una Senténcia dictada a I’empara de la Llei
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2/2002, d’urbanisme, de 14 de marg, tal i com s’assenyala en el fonament de dret
PRIMER d’aquella.

Aquesta Modificacié Puntual, entenem, no comporta les prescripcions de I’art. 94
d’aquell text legal, ja que no es fa un canvi per una voluntat municipal, sind per
I’execucid de la Sentencia, tantes vegades citada, que reconeix una indemnitzacio pel

perjudici causat pel canvi de planejament, I’any 2003.

L’aprovacio del POUM li ha causat un perjudici avaluable economicament mitjancant
la institucié de la vinculacié singular, si bé aquesta és a banda de quantificable,

evidentment identificable.

Ens trobem, tal i com prescriu la Senténcia, davant un sol urba consolidat, per tant,
aquest ja no és objecte de suportar les carregues i les cessions urbanistiques inherents
als canvis de qualificacio, doncs, en el seu moment ja havia suportat aquestes

carregues.

L’ampliacié de I’Gs hoteler exclusiu amb el residencial i la planta de més, és
exactament el que marca el fallo de la Senténcia i, per tant, en execucid d’aquella,
entenem que no s’ha de gravar ni afegir cap carrega sind que, segons el fallo obtingut,
del que es tracta és de recongixer els drets pels quals s’hauria d’indemnitzar.

Per tant, I’execuci6 ara, avui, any 2012, no ha de gravar ni agreujar la situacié del
recurrent, imposant unes carregues urbanistiques que no ha de suportar perqué estem

davant d’una execucio de sentencia i no d’una modificacié puntual “ex novo”.

L’esperit de I’execucio del fallo de la Sentencia i la seva interpretacio ha de concloure
en la restitucié d’un dany produit en un moment que, recordem, és I’any 2003, que és
quan s’aprova definitivament el POUM. Per tant, la modificaci6é puntual plantejada es
basa en anar a aquell “item temporal” i retrotreure el que en aquell moment s’atorgava
i és evident que, aleshores no hi havia carregues urbanistiques, principalment en ra6 de

la classificaci6 del sol, que era i és sol urba consolidat.

Pag. 11 de 35



PROPOSTA DE MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM PREFERENT ALS SOLARS SITUATS ENTRE ELS
CARRERS BARCELONA, MAJOR | LLEVANT. ANTIGA DUANA.
SALOU.

La Modificacio Puntual pretén restituir aquell dany, avaluable economicament,
mitjancant una indemnitzacio, a través de I’atorgament de I’aprofitament urbanistic

que en el seu dia se’l va privar amb I’aprovacio definitiva del POUM, I’any 2003.

b) Donar compliment al conveni. La indemnitzacio compensatoria a que, segons la

sentencia, té dret la mercantil AMSAMAR, S.A, es pretén atorgar-la en especie, a
través de I’aprofitament urbanistic derivat d’aquesta Modificacié Puntual. A tal efecte
i segons la legislacio urbanistica, es precisa el consentiment del propietari, el qual s’ha
assolit a través de la firma del conveni urbanistic signat entre AMSAMAR, S.A. i
I’ Ajuntament de Salou (DOCUMENT 5), al qual se li ha de donar compliment, per tal

de poder executar la senténcia en els seus estrictes termes.

c) Netejar la imatge de la zona. Tal i com s’explica als antecedents i, segons es pot

constatar al reportatge fotografic que s’adjunta com a DOCUMENT n°6, després de
I’enderroc de I’edifici, ha quedat un solar buit i tancat mitjancant elements metal-lics,
en el bell mig de Salou. Concretament, al Carrer Barcelona, que podriem dir que és un
dels carrers principals del municipi, amb un important flux de vianants. Es per aixo
que es fa imprescindible atorgar una ordenacidé volumeétrica a aquest terreny amb la
finalitat que pugui ser edificat el més aviat possible, fent desapareixer la deplorable
imatge que déna en I’actualitat i retornant a la ciutat la imatge d’excel-léncia que es

vol donar.

Pel que fa a I’oportunitat, hem de tenir en compte que la propia sentencia, en analitzar la
primera de les pretensions dels recurrents, que era la d’anul-lar la qualificacié que el POUM
de I’any 2003 atorga al solar de la seva propietat, disposa que no procedeix, donat que “la
demandante no ha demostrado la arbitrariedad de la decision municipal y resulta razonable
la proteccion del edificio (...). Desde luego, la propuesta urbanistica de la actora también
seria factible, pero no es la elegida por la administracion. Pretende, en realidad, sustituir el
criterio municipal por el suyo particular sin haber demostrado, como hemos visto, que éste se
haya extralimitado en el ejercicio de su ius variandi. (...) No puede llegarse a la conviccion
de que el uso elegido por el Ayuntamiento para las fincas de autos sea arbitrario ni

antieconémico”.
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Veiem, doncs, com la qualificacid urbanistica que en el seu dia es va donar a aquest solar,
respon a I’exercici de la potestat del ius variandi que ostenta I’Administracié. No obstant i
analitzant la trajectoria d’aquest solar, hem de dir que no és fins I’any 2003 que se li priva al
mateix de I’Us residencial, que des de I’origen del planejament municipal, havia gaudit. Ara,
amb la perspectiva que dona el pas del temps i veient els canvis de tot tipus que durant aquest
periode de nou anys s’han produit, es pot considerar que aquella potestat administrativa,

segurament, no es va exercir de la manera més encertada.

Es doncs, en exercici del mateix ius variandi que ostenta I’Administracio, que aquesta
Modificacio Puntual representa una oportunitat per ampliar 1’Us del solar a residencial, la qual
cosa No només no representa cap greuge o perjudici pels interessos municipals, sind que,
alhora que s’executa la sentencia, es dona una harmonia i coheréncia amb les qualificacions

de la zona, les quals disposen d’us residencial.

Per tant, aquesta modificacio respon a una oportunitat en el moment actual, que fa que no
sigui traumatica ni la proposta urbanistica de permetre I’Us residencial en el conjunt de la
Duana i que tampoc sigui traumatica I’aplicacio de la sentencia, resultat d’un proceés

urbanistic, si més no dubtds, en la seva formulacié en origen I’any 2003.

Pel que fa a la conveniéncia amb els interessos publics i privats, hem de dir que I’execucio
de les senténcies en els seus justos termes, constitueix un dret constitucional regulat a I’article
117.3 de la Norma Suprema, el qual ha estat desenvolupat legalment, als articles 103 a 113
LJCA.

D’aquesta manera, podem dir que la present modificacié puntual representa, no només
I’exercici d’una potestat administrativa, sin0 un veritable deure i obligacio de complir el
decidit per la STSJ Catalunya n° 518, de 15 de juny de 2010. Constitueix la garantia
jurisdiccional del compliment de les senténcies essent aquest un fi d’interes public que
procedeix directament de la justicia, com a valor superior de I’ordenament juridic, reconegut a
I’art. 1 de la CE.
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Tot I’anterior justifica sobradament a I’entendre de I’ Ajuntament de Salou la conveniéncia de
tramitar la present modificacid, ja que amb la materialitzacié de la mateixa els interessos

publics i els interessos privats son concurrents.

5- Estructura de la Propietat

Les finques son propietat d’una Unica societat :

NUm. Propietari Adreca

Referéncia

3291101 AMSAMAR, S.A. Avda. St Jordi, 1 26n 1ra. REUS
43201

3291103 AMSAMAR, S.A Avda. St Jordi, 1 26n 1ra. REUS
43201

3291104 AMSAMAR, S.A Avda. St Jordi, 1 26n 1ra. REUS
43201

3291105 AMSAMAR, S.A Avda. St Jordi, 1 26n 1ra. REUS
43201

3291106 AMSAMAR, S.A Avda. St Jordi, 1 26n 1ra. REUS
43201

Salou, setembre de 2012.

Sra. Dolors Espariol Rubio. Sra. Elena Mas Salguero.
Lletrada municipal. Lletrada municipal.
Cap del SAT Cap de Secci6 de Planejament i Gesti6
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C

NORMATIVA URBANISTICA

1-

Normativa POUM vigent

El POUM estableix la classificacio d’aquests dos solars de sol urba, amb les segiients qualificacions, pel que fa

al solar de la Duana amb la clau 13b4 Ordenacié Volumeétrica Especifica, i la clau 30a/S-06 Protecci6 de

I’edificacid, pel que fa a la Font de Ferrando VII amb la clau 30c/B-04 i pel solar de I’antic garatge amb la clau

13d7.

Les qualificaci6 de subzones 13 b4 solar Duana i 13 d7, ordenacié volumétrica especifica solar antic garatge,es
regulen segons els Art.209 i 230 del POUM, que diuen :

Art.209 Subzona 13 b,

Correspon a I’ordenacio d’uns terrenys situats a la cruilla dels C/ Barcelona i C/ Major amb facana a la placa

Bonet, en els quals actualment hi ha construit un edifici que data de I’any 1820 i que va ser la seu de la duana

del Port de Salou.

MP 74

Condicions de parcel-la

1.

La superficie aproximada és de 1.028 m?.

Condicions de I'edificacid

N oo o s

La tipologia sera en edificacié alineada a vial.

L’edificacié haura d’ajustar-se a I’alineacié del vial existent i haura de mantenir, respectar ,
restaurar i recuperar la composicié de la facana de I’edifici de la Duana i la font situada al C/
Barcelona.

En planta baixa es pot ocupar el 100% de I’ambit.

La profunditat maxima edificable en planta pis és de 15 m.

El nombre maxim de plantes permés dins l'al¢ada reguladora és de 5, corresponent a PB+4PP.

La planta situada sobre la cornisa de I’actual facana de la Duana haura de separar-se de
I’alineacio del vial en totes les seves facanes 5 m. En aquest ambit no es permetra la instal-laci6 de
tendals.

La previsi6 de places de garatge sera com a minim una unitat per cada cinc places d’allotjament, a

més s’haura de fer una previsié addicional de 30 places de garatge.
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9. Els rétols autoritzables no podran malmetre els valors de la facana que es conserva, i hauran de
realitzar-se amb materials de qualitat. La soluci6 emprada haura d’avaluar-se pels serveis técnics
en base a la integracio en el conjunt arquitectonic.

10. Per a la realitzacio6 d’obres s’haura de documentar I’estat previ de I’edificacio.

11. En tant no se substitueixin les edificacions existents en els locals comercials es permetran els canvis

d’Us sent admissibles els usos complementaris definits a I’art. 147.10.

Condicions d'Us

S’admeten els usos seglients en la localitzaci6 que s’indica:

12. Us principal Localitzacio

Turistic-hoteler Edifici exclusiu

13. Usos complementaris

Comerg Totes les plantes
Oficines Totes les plantes
Bar Totes les plantes
Restauracié Totes les plantes
Recreatiu Totes les plantes
Esportiu Totes les plantes
Aparcament Planta baixa i soterrani
Art.230 Subzona 13 d,

Correspon a I’ordenacié d’uns terrenys situats a la placa Bonet, en els quals actualment hi ha construit un
edifici destinat a garatge-aparcament.

Condicions de parcel-la

1. La superficie aproximada és de 1.219 m%

Condicions de I'edificacié

La tipologia sera en edificacié alineada a vial.
En planta baixa es pot ocupar el 100% de I’ambit.

La profunditat maxima edificable en planta pis és de 15 m.

o b~ D>

L’alcada reguladora a la fagana de la PI. Bonet es fixara a partir de I’algada de la cornisa de
I’edifici de la Duana. Sobre aquesta planta es permetra una planta addicional separada 5m de

I’alineaci6 de vial.
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El nombre maxim de plantes permés en el C/ Llevant és de 5, corresponent a PB+4PP.

6. A I’espai de separaci6 de la darrera planta de la facana de la Pl. Bonet no es permetra la
instal-lacio de tendals.

7. La previsio de places de garatge sera com a minim una unitat per cada cinc places d’allotjament, a

més s’haura de fer una previsié addicional de 60 places de garatge.

Condicions d'Us

S’admeten els usos seglients en la localitzaci6 que s’indica:

8. Us principal Localitzacio

Turistic-hoteler Edifici exclusiu

9. Usos complementaris

Comerg Totes les plantes
Oficines Totes les plantes
Bar Totes les plantes
Restauracié Totes les plantes
Recreatiu Totes les plantes
Esportiu Totes les plantes
Aparcament Planta baixa i soterrani

I pel que fa a les claus de proteccid, el POUM determina,

En quan a la clau 30a /S-06 Proteccio de I’edificacio,

Art.234 Subzona 30a, Protecci6 de I’edificacio

1. Son aquells elements amb unes caracteristiques arquitectoniques o valors singulars, els quals per tal

d’assegurar-ne la permanencia Unicament s’hi admetran les actuacions relacionades en aquest capitol.

2. Es permetran les obres de consolidacié, conservacio, millora i adeqliament de I’edifici per tal que es

mantinguin en les adequades condicions d’ornat i salubritat.
3. Aquesta qualificacié compren les segiients edificacions:

- Mas de Sant Pong

- Mas d’en Moles, C/ del Mas de Moles

- Edifici Ancla Roja, Pg Miramar

- Xalet Pg Miramar cantonada C/ Mestral
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- Edifici de I’antiga Capitania del Port

- Antiga Duana

- Xalet situat al C/ Barcelona ndm. 22

- Edifici situat al C/ Barcelona nim. 21

- Edifici situat al C/ Barcelona nim. 23

- Edifici situat al C/ Barcelona nim. 25

- Apartaments Cala Vinya, Ctra de la Costa nim. 24

- Apartaments Chipre, C/ Punta del Cavall nim. 44

- Apartaments Reus, C/ Punta del Cavall nim. 55-59

- Apartaments Madrid, C/ Punta del Cavall nim. 64-74

Art.235 Parametres comuns

1. S’haura de respectar el volum i la composicié volumeétrica original, per la qual cosa no es podran realitzar
ampliacions. Unicament es permetra la realitzacio d’alteracions en la distribucié de I’immoble, és a dir, la

reutilitzacio de I’edifici.

2. No s’admetra la utilitzacié de materials, acabats, colors i qualsevol altre intervencié que alteri I’estil

arquitectonic i decoratiu de I’immoble.

3. Unicament s’hi admetra la instal-lacié de rétols i de tendals de bragos i lona replegable quan no malmetin els

valors objecte de proteccio.

4. Quan I’estructura portant de I’edifici estigui malmesa i sigui imprescindible la introduccid de nous elements
estructurals, caldra avaluar diferents propostes havent-se d’adoptar la solucié que millor s’integri amb I’estil i

estética en que va concebre’s I’edifici.

Art.236 Parametres particulars d’aplicaci6 als edificis situats al nucli de Salou

6.-Edifici de I’antiga Duana

Es tracta d’un edifici construit I’any 1820 que formava part de les infrastructures del projecte de canal de
navegacio6 entre Reus i Salou i que posteriorment es va destinar a la Duana del Port de Salou.
De I’edifici original s’hauran de conservar i adequar les facanes. Els parametres urbanistics aplicables

corresponen a I’ordenacio volumétrica especifica clau 13 by, art.209.
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I pel que fa a la Font de Fernando VII amb la clau 30c/B-04

FITXA N° B-04

Denominacié: Font del Rei Fernando VI

Adreca: C./ Barcelona, 4 Referencia Cadastral:
Epoca: S. XIX Estil:
Autor:

la.- Fotografia Actual
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FITXA N° B-04

2.- Planol de Situacioé Escala:
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FITXA N° B-04

3.- Planol d’ Emplacament Escala:
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FITXA N° B-04

4.- Descripci6 i referéncies historiques

Aquest font esta adossada a un edifici que fou construit als voltants de I’any 1820, formant part de les
infraestructures de I’ambicids projecte de canal de navegacié entre Reus i Salou. Posteriorment va ser
desamortitzada i sorti a publica subhasta.

Dins la superficie de la casa és inclos un cos de guardia i un boci de 418,38m2 que té només planta
baixa i un safareig. La finca és gravada amb les servituts de la font publica, diposit i repartidor d’aigua,
adossats a la facana del carrer de Barcelona.

Cal fer esment que aquesta font és la que actualment es conserva, la qual fou inaugurada el dia 1

d’octubre de 1828. Transcribim de la corresponent acta el seguent:

“ ....el sefior presidente [de la Junta Protectora de las Obras del Puerto de Salou] después de un breve
discurso dirigido a manifestar las muchas gracias que el Rey Nuestro Sefior tiene dispensadas al Puerto
de Salou, y la esperanza de que en lo sucesivo afiadira otras en beneficio de los habitantes del mismo
de los de Villaseca y particularmente del Comercio y navegaciéon en general, ha abierto el primer
cafio en nombre del Rey Nuestro Sefior, y el otro en el de la Reyna su regenta esposa queriendo el
Sefor Presidente que la mencionada fuente se denomine Fuente del Rey Fernando septimo, y ha esta

voz han renovado repetidos vivas al Rey y Reyna Nuestros Sefiores “
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FITXA N° B-04

4.1.- Bibliografia

- Bofarull y Broca, Andrés de
Anales histéricos de Reus desde su fundaciéon hasta nuestros dias.- 2° ed. Imp. de la V. é hijo
de Sabater.- Reus, 1866

- Amigo i Anglés, Ramon
Toponimia de Vila-seca de Solcina i del seu Terme Municipal.- Agrupacié Cultural de

Vila.seca i Salou, col. monografies, nim 6.- Vila-seca i Salou, 1978

5.- Normativa

Normativa general: 14

Normativa particular: -----

MP 74 Pag. 24 de 35




PROPOSTA DE MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM PREFERENT ALS SOLARS SITUATS ENTRE ELS
CARRERS BARCELONA, MAJOR | LLEVANT. ANTIGA DUANA.
SALOU.

2 Proposta normativa POUM modificat

La present proposta de modificacio puntual del POUM, estableix una ordenacié volumeétrica especifica Gnica per
les dues qualificacions determinades pel POUM 2003, anomenada clau 13e3 i modifica la ubicacié de la Font de

Fernando VII com a bé catalogat clau 30c/B-04, traslladant-la a un altre indret del municipi.

Donat I’enderrocament de I’edificacio6 existent, antiga Duana la qual tenia la clau 30a /S-06 Proteccid de
I’Edificacid, regulada per I’art 234 i 235 del POUM, com a conseqiiéncia de la ruina apreciada segons DECRET
d’Alcaldia de data 24 de novembre de 2006, ratificat pel Ple en data 21 de desembre de 2006, avui es impossible
materialment mantenir aquesta protecci6 donat que el bé immoble no existeix i per tant es proposa eliminar la

protecci6 que li fixava el POUM

Pel que fa a la regulacié urbanistica es crea un nou article en la Normativa del POUM, art 230 (VI), que regula
urbanisticament la nova ordenacié volumetrica segons la clau 13e3, i pel que fa al Bé Catalogat B-04 del
Cataleg, es manté com a bé catalogat, fixant-se un nou indret degut al seu trasllat. Concretament, a la facana de

I’immoble ubicat al Carrer Barcelona 22.

Per tant, es proposa,

Art.230 (V1) Subzona 13 e3. Antiga Duana.

Correspon a I’ordenacid d’uns solars situats al C/ Barcelona, C/ Major i C/ Llevant.

Condicions de parcel.la

1- Lasuperficie de I’ambit és de 2.264,35 m2, fixant-se la parcel.la minima en 1.028 m2.

Condicions de I’edificacié

2- El sostre max. edificable és de 10.452,10m2 distribuit com segueix:

3- L’ocupacié max. en planta baixa és del 100%. L’ocupacié max. en planta primera pot ser del 100% si
es destina a I’Us comercial. En la resta de plantes els planols de POUM Modificat (P.04) i d’ordenacio
i distribuci6 sostre edificable (P. 05), fixen el galib dintre del qual s’ha de situar I’edifici.

4-  El nombre max. de plantes és de PB+5PP al C/ Barcelona amb una algada maxima de 21 mts; de
PB+6PP, al C/ Major, a la mitgera amb I’edifici Maresto, amb una algada maxima igual a la que
defineix el nivell de coronament actual del propi edifici Maresto; i de PB+4PP al C/ Llevant amb una
alcada maxima de 17,50 m. El pati pot tenir com a maxim . PB en general, i PB+1PP quan la planta

primera es destini a I’Gs comercial, amb una al¢cada maxima des de el nivell de carrer de 8,50 mts.
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L’alcada maxima lliure de la planta baixa és de 3,75m. L’alcada maxima lliure de la planta primera
guan es destini a I’s comercial és de 3,75 m.

L’ordenacié fixa un galib que configura un pati situat amb facana al C/ Major, les faganes que donin a
aquest pati han de tractar-se com a facanes principals. L’amplada minima de 15 mts d’aquest pati
s’entén totalment lliure.

L’ocupacié max. en planta soterrani és del 100%. A aquesta planta no s’hi podra accedir amb vehicles
des del C/ Barcelona, es a dir, no s’hi admetran rampes ni s’hi autoritzaran guals.

El sol del pati definit al punt 6 ha de ser d’Us comunitari i no es podra compartimentar en espais
privatius annexes als habitatges o dormitoris. Tampoc s’hi podran instal-lar pérgoles o elements
similars vinculats als habitatges.

Unicament es podra preveure piscina a la planta coberta del cos edificat amb fagana al C/ Llevant i del
pati.

Caldra elaborar projecte unitari del conjunt que garanteixi la unitat formal a I’ambit de I’ordenacié.
Es permetran les instal-lacions tecniques obligatories en planta coberta sempre que se separin 2m del
perimetre de la fagana i s’envoltin amb un perimetre calat.

La longitud maxima dels voladissos s’ajustara al que determina I’art.145 per I’edificacio alineada a
vial. Al C/ Major el vol maxim es fixa en 1,15m. L al¢ada minima del voladiu respecte la vorera es fixa
en 3,5m. A les facanes que donen al pati els voladissos se situaran fora de I’amplada minima de 15
mts d’aquest..

Als voladissos no es permetran els rentadors, ni la instal-lacié de calderes, ni les sortides de fums o
bafs o similars.

Les piscines situades al pati no es podran cobrir. La piscina de la planta coberta es podra cobrir amb
materials lleugers, tot i sobrepassar I’alcada reguladora maxima de I’edificacio, si bé en aquest cas
computara a efectes d’edificabilitat.

Els vestibuls d’acceés a I’edifici hauran de complir les dimensions minimes determinades a I’art. 343.1.
Els locals comercials podran ser dividits i compartimentats, aixi com alinear-se o gravar-se,

lliurement independentment de I’Us que tingui la resta de I’immoble (turistic-hoteler o residencial)

Condicions d’Us.-

S’admeten els usos seglients en la localitzacio que s’indica:

17- Us principal Localitzacié
Habitatge plurifamiliar Plantes pis
Turistic hoteler Totes les plantes
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18- Usos complementaris Localitzacio

Comerg Planta baixa i planta primera
Oficines Planta baixa a planta cinquena
Bar Planta baixa i planta primera
Restauracio Planta baixa i planta primera
Recreatiu Planta baixa i planta primera
Educatiu Planta baixa a planta cinquena
Esportiu Planta baixa i planta primera
Aparcament Planta soterrani

19- Per a I’Gs turistic hoteler es permet que la planta baixa i planta primera pugui destinar-se a I’Us
comercial.

20- No es permet desenvolupar de manera simultania els usos d’habitatge i comercial en la planta primera.

D CATALEG DE BENS PROTEGITS

La fitxa B-04 del Cataleg de Béns Protegits del POUM de Salou, fa referencia a la FONT DEL REI
FERNANDO VII ubicada al C/ Barcelona n° 4, en la planta baixa de I’edifici de la Duana.

La Font va ser desmuntada préviament a I’enderroc de I’edifici de I’antiga Duana i dipositada als magatzems
municipals, a I’efecte de reconstruir-se de forma idéntica en el moment que es procedeixi a la construccié d’un

nou edifici en el solar de la Duana.
Per tant es manté la catalogacio del bé aixi com tots els aspectes reguladors que li son d’aplicaci6 del propi

Cataleg de Bens Protegits contingut en el POUM 2003, si bé es proposa el seu trasllat a un altre indret del

municipi, segons el seglient redactat:
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Font de Fernando VII, clau 30c/B-04 modificat

FITXA N° B-04

Denominaci6: Font del Rei Fernando VI

Adreca: C./ Barcelona, 4 Referencia Cadastral:
Epoca: S. XIX Estil:
Autor:

la.- Fotografia Actual
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FITXA N° B-04

2.- Planol de Situacioé Escala:
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FITXA N° B-04

3.- Planol d’ Emplacament Escala:
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FITXA N° B-04

4.- Descripci6 i referéncies historiques

Aquesta font estava adossada a un edifici que fou construit als voltants de I’any 1820, formant part de
les infraestructures de I’ambicids projecte de canal de navegacio entre Reus i Salou. Posteriorment va

ser desamortitzada i sorti a publica subhasta.

Dins la superficie de la casa estava inclos un cos de guardia i un boci de 418,38m2 que té només
planta baixa i un safareig. La finca és gravada amb les servituts de la font publica, diposit i repartidor

d’aigua, adossats a la fagcana del carrer de Barcelona.

Cal fer esment que aquesta font és la que actualment es conserva, la qual fou inaugurada el dia 1

d’octubre de 1828. Transcrivim de la corresponent acta, el seguent:

“ ....el sefior presidente [de la Junta Protectora de las Obras del Puerto de Salou] después de un breve
discurso dirigido a manifestar las muchas gracias que el Rey Nuestro Sefior tiene dispensadas al Puerto
de Salou, y la esperanza de que en lo sucesivo afiadira otras en beneficio de los habitantes del mismo
de los de Villaseca y particularmente del Comercio y navegaciéon en general, ha abierto el primer
cafio en nombre del Rey Nuestro Sefior, y el otro en el de la Reyna su regenta esposa queriendo el
Sefior Presidente que la mencionada fuente se denomine Fuente del Rey Fernando septimo, y ha esta

voz han renovado repetidos vivas al Rey y Reyna Nuestros Sefiores “.
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FITXA N° B-04

4.1.- Bibliografia

- Bofarull y Broca, Andrés de
Anales historicos de Reus desde su fundacion hasta nuestros dias.- 2° ed. Imp. de la V. € hijo
de Sabater.- Reus, 1866

- Amigo i Anglés, Ramon
Toponimia de Vilaseca de Solcina i del seu Terme Municipal.- Agrupacié Cultural de

Vilaseca i Salou, col. monografies, nim. 6.- Vilaseca i Salou, 1978

5.- Normativa

Normativa general: 14

Normativa particular:

A resultes de la declaracié de ruina de I’edifici de I'antiga Duana, que va obligar a enderrocar
I’esmentat immoble, es va fer necessari, desmuntar la Font de Fernando VIl i dipositar-la a les

dependéncies municipals, amb el compromis de procedir a la seva reconstruccio.

Donat que I'antic edifici ja no existeix i s’ha procedit a la seva descatalogacio, ja no és necessari
ubicar la font al seu lloc original, essent voluntat municipal reconstruir la font a la facana de I'immoble
ubicat al Carrer Barcelona 22, la qual cosa anira a carrec dels titulars de les finques objecte d’aquesta
modificacié. Per donar compliment a I’anterior, es signara un conveni entre les parts en el qué es
concretara el procediment a seguir per a la seva instal-lacig, fixant-se les garanties de compliment de

les obligacions contretes, pel que fa a que facin efectiu el trasllat de la font.
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FITXA N° B-04 MP74

2.- Planol de nova situacio Escala:
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FITXA N° B-04 MP74

3.- Planol nou emplacament Escala:
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DOCUMENT 1.- Acord de Ple de data 21/12/2006, pel qual es

ratifica el Decret d’alcaldia de 24/11/2006 respecte la ruina
imminent de I'immoble ubicat al ¢/ Barcelona 2-4



Ajuntament de Salou

L’AJUNTAMENT EN PLE EN SESSIO ORDINARIA CELEBRADA EL DIA 21
DE DESEMBRE DE 2006, VA ADOPTAR, ENTRE D’ALTRES, EL SEGUENT
ACORD:

401 .- RATIFICAR EL DECRET DE L'ALCALDIA RESPECTE A LA RUINA
IMMINENT DE L'IMMOBLE UBICAT AL G/ BARCELONA NUM. 2-4.

Vist el Decret de I'Alcaldia de data 24 de novembre de 2008, que textualment diu el
seglent:

“Vist 'expedient sobre la possible declaraci6 de ruina imminent de I'immoble ubicat
al carrer Barcelona 2-4, conegut com a edifici “Duana”, el qual ha estat incoat
d’ofici.

Vist I'informe dels STM —Area llicéncies i Disciplina-, de data 24 de novembre de
2006, que literalment diu el segtient,

‘En data 23 de novembre de 2006 s’ha produit I'enfonsament de part del forjat
sostre de la planta baixa de I'edifici de la Duana. La zona en la qual han succeit els
fets estava destinada a local comercial, si bé ara no tenia (s, Ia qual cosa ha estat
determinant perque no es produissin danys personals.

En lactualitat les plantes pis de [l'edifici es troben desocupades i la planta baixa
esta ocupada parcialment per varis comergos.

-Els comergos de planta baixa que encara es trobaven en funcionament estan
desallotjats i tancats.

-S’ha col-locat una tanca de proteccié que envolta l'edifici com a mesura preliminar
de proteccio.

-A linterior de I'edifici s'observa que s’ha ensorrat uns 9 m? de forjat degut a la

rotura de les bigues. R
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Ajuntament de Salou

-L'edifici esta realitzat amb bigues de fusta la majoria de les quals ha perdut la
capacitat portant degut a que estan completament corcades, havent-se comprovat
que fins i tot tenen I'anima buida. A banda d’aixo les biguetes situades sota forjat
també estan malmeses degut a les nombroses humitats a les que estan sotmeses.

Aquesta situacio es reprodueix als edificis situats entre el C/Major i Llevant amb les
seglients referencies cadastrals:

3291105, C/Barcelona, 2
3291106, C/Barcelona, 4
3291101, C/Llevant, 2

3291104, Plaga Bonet, 5

D’acord amb els fets exposats (i que es documenten en les fotografies adjuntes) el
tecnic sotasignant considera que les edificiacions referides no tenen les minimes
condicions de seguretat ni d’habitabilitat. Davant de l'estat del conjunt i com a
primera mesura d’urgéncia cal desallotjar els ocupants de Iimmoble.

Degut a la generalitzacié de la patologia a tots els forjats de l'edifici seria necessari
l'enderrocament total immediat de I'immoble.

La normativa urbanistica determina dins les claus de proteccié que cal conservar la
fagana de l'edifici de la Duana, no obstant, degut a la perillositat que té tot el
conjunt tecnicament no es pot conservar aquesta fagana.

Adjacent a la fagana existeix la font del rei Fernando VIl que durant 'enderroc
caldra desmuntar per a que posteriorment pugui reconstruir-se de forma idéntica.

El termini maxim fixat per al desallotiament dels locals comercials es fixa el dia 25
de novembre a les 15 hores.

El termini maxim per iniciar 'enderrocament es fixa el dia 27 de novembre.
Els interessats en aquest expedient sén els seglients:

-Propietat:
AMSAMAR, S.A. Pl. de la Pau nim. 2 Salou

-Alfres ocupants:

La Primavera de Salou, SL. C/ Carril, 7 Salou

Juan Francisco Guinovart Llevat. Cami de Cavet 29 Cambrils
Enrique Matas Ramirez. C/Barcelona, 13 baixos Salou
Ramodn Pascual Alcagne. C/ Major, 2 Salou”

Vist que de I'esmentat informe es desprén que I'edifici ofereix perill d’esfondrament
pel greu deteriorament dels seus elements estructurals, amb dany per a les
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persones i béns i amb proposta de desallotjament als ocupants i enderroc del total
de I'immoble, en el termini fins el dia 25 de novembre a les 15 hores.

Atés el previst als articles 190.5 del Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel
qual s’aprova el Text Refos de la Llei d’Urbanisme i 255 i seglients del Decret
305/2008, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d’'Urbanisme.

Ates el previst a l'article 98 de la Ley 30/1992, de 30 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun.

Per tot I'exposat i atesa la urgéncia de l'actuacié aixi com la competéncia prevista a
I'article 21.1 m) de la Ley 7/85, de 2 d'abril, Reguladora de las Bases de Régimen
Local, VINC EN RESOLDRE:

PRIMER.- DECLARAR en estat de RUINA IMMINENT FPimmoble ubicat al carrer
Barcelona 2-4, conegut com a edifici “Aduana”.

SEGON.- ORDENAR l'immediat desallotiament dels ocupants de I'edifici per oferir
perill d’'esfondrament.

TERCER.- ATORGAR un termini maxim de fins el dia 27 de novembre de 2006
(com indica linforme técnic municipal) a la propietat de [Pedifici, per tal que
procedeixi al seu carrec a I'enderroc de l'edifici afectat, advertint-lo que en cas que
transcorregut 'esmentat termini sense haver donat compliment a I'enderroc, es
procedira per la via de l'execucidé subsidiaria per part de I'Ajuntament i al seu
carrec.

QUART.- ADVERTIR a la propietat de [limmoble que les despeses i
indemnitzacions que, si s’escau, hagi de satisfer 'Ajuntament per I'adopcié de les
mesures de proteccié esmentades al punt anterior, aniran a carrec de la persona
propietaria de [limmoble i [I'administraci6 podra exigir-les per la via de
constrenyiment.

CINQUE.- NOTIFICAR el present Decret a totes les persones propietaries,
ocupants i titulars de qualsevol dret real sobre I'immoble ubicat als carrers
Barcelona 2-4, (edifici Aduana), Llevant 2 i Plaga Bonet 5.
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SISE.- DONAR COMPTE de la present resolucio al Ple, en la propera sessié que
es celebri.”

El Ple de '’Ajuntament ACORDA, per unanimitat, RATIFICAR I'esmentat Decret de
I'Alcaldia.

Cosa que us comunico per al vostre coneixement i efectes oportuns.
Atentament,

\

El secretari general,
Salou, 22 de desembre de 2006
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DOCUMENT 2.- conveni pel diposit de la Font de Ferran VIl als
magatzems municipals de data 7/2/2007.



Ajuntament de Salou

CONVENI PEL DIPOSIT DE LA FONT DE FERRAN VII ALS MAGATZEMS
MUNICIPALS

A Salou, 07/02/2007
REUNITS

D'una banda el Sr. ESTEVE FERRAN RIBERA, com Alcalde - President de I'"lm.
Ajuntament de Salou, el qual es troba assistit en aquest acte pel Sr. FRANCISCO
ALIJO MOYANQ, Secretari General de la Corporacié que en doéna fe; i d'altra
banda el Sr. Angel Vicente Navarro, amb DNI niim. 73148912-B

ACTUEN

El Sr. ESTEVE FERRAN RIBERA, en ra¢ del seu carrec, en nom i representacio
de I'Ajuntament de Salou.

El Sr. ANGEL VICENTE NAVARRO, en nom i representacié de ANSAMAR SA,
amb NIF A — 43078518, segons escriptura de poders num. 3322, de dala
17.11.2003, protocol del notari de Salou, D. Pedro Soler Dorda.

DIUEN

.- Que ANSAMAR SA, és propietaria de l'edifici denominat “Duana”, situat al
carrer Barcelona, ubicat al carrer Barcelona 2-4, conegut com a edifici "Aduana”.

Il. Que aquest edifici va ser declarat en ruina segons decret de I'Ajuntament de
data 24.11.2006 i posteriorment es va enderrocar.

JIl. Que segons informe dels STM d'urbanisme, area de llicencies i disciplina:
“_.adjacent a la facana existeix la font de Fernando VIl que durant 'enderroc
caldra desmuntar per a que posteriorment pugui reconstruir-se de forma identica’.

V. En data 7.12.2008, es comunica per part de la propietat, que es procedira al
desmantellament de la font del Carrer Barcelona. Aixi mateix es comunica que de
moment la guarda la propietat, perd que resta a disposicio de FAjuntament per tal
de fer el que la corporacié estimi més oportu.
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V. L'Ajuntament disposa de magatzems adients per la conservacié adequada de
les peces de la font, en particular existeix la possibilitat que per part de la Brigada
municipal, es guardi la font als magatzems municipals situats a la Deixalleria.

VI. Que ANSAMAR SA esta interessat en que 'Ajuntament de Salou, cuidi de {a
“Font de Fernando VII" en les condicions que es deriven del present conveni i previ
dipdsit de la mateixa.

VIl.- Que havent arribat les parts aqui a uh acord referent a aquest tema i per tal
de regular-lo,

PACTEN

PRIMER.- D. ANGEL VICENTE NAVARRO, iniciara el lliurament de la Font de
- Ferran VII, el dia 12.2.2007, en concepte de diposit, alfs representant/s de
I'’Ajuntament que es designi, que signara l'acta i la rebra a l'objecte de que aquest,
amb compliment de les normes que es diran, procedeixi a la guardia i custodia de
les mateixes. Aquest lliurament s'efectuara de forma progressiva a partir de la data
indicada, estimant-se un termini aproximat de finalitzacié de tres setmanes,
prorrogables en cas que per causes tecniques fos necessari 'ajornament, la qual
cosa haura de ser comunicada per escrit a 'Ajuntament.

SEGON.- AJUNTAMENT haura de rebre en perfecte estat de conservacid totes
les peces de I'obra de constant referéncia.

A aquests efectes, I'encarregat de la brigada municipal (Sr. Francesc Mestres),
signara diariament un acta, on es constati:

- El'nombre de peces rebudes en aquella data.
- L'estat de conservacit¢ de les mateixes.
El lloc on s’ha procedit al seu diposit.
Un ampli reportatge fotografic de la font o de les peces que integren que
pugui acreditar l'estat de la mateixa en el moment de la recepcio per
aguest Ajuntament.

A la finalitzacié del diposit, s'aixecara acta per part de 'arquitecta municipal, Sra.
Teresa Gras, com a representant dels STM d’'urbanisme, area de llicéncies i
disciplina, que expressara l'estat final en que s'efectua el diposit de les peces de la
Font, aixi com el lloc en que aquestes queden dipositades, amb ampli reportatge
fotografic d'aquest estat final.
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TERCER.- Les normes del present diposit son:

12.- Les peces de la font de Fernando VI, restaran en poder de I'Ajuntament, als
magatzems municipals, situats a la Deixalleria. La ubicacidc concreta dins dels
magatzems, sera determinada pels STM d'urbanisme — area de llicéncies |
disciplina, juntament amb la Brigada municipal. S'expressara de forma clara |
concreta a 'acta que s’aixecara en el moment de fer el diposit.

Les peces restaran en poder de I'Ajuntament fins que es realitzin les obres de
construccid de [ledifici. Arribada la data, a sollicitud de ANSAMAR SA,
FAjuntament lliurara al dipositant les peces dipositades en el mateix estat en que
las rep, per tal que ANSAMAR SA procedeixi, al seu carrec, a la reconstruccio de
la Font al seu lloc original.

. 22~ Si el propietari no les vol rebre arribada la data de lliurament, o no procedeix a
la reconstruccié de forma adequada, 'Ajuntament adoptara les mesures oporiunes
per 'execucid subsidiaria d'aquestes actuacions, amb carrec al propietari, tal i com
I'habilita 'article 67 i 68 de la LLEI 9/1993, de 30 de setembre, del patrimoni
cultural catala (DOGC num. 1807, d'11.10.1893).

QUART.- En cas de pérdua, robament o detericrament de l'obra lliurada,
FAjuntament es fara carrec de totes les accions legals i portara a terme totes les
actuacions opoitunes, per [a seva recuperacio, no obstant, no assumira cap
obligacié de reparacié dineraria o indemnitzacié davant del dipositant.”

| per tal que aixi consti, subscriuen el present conveni per duplicat i a un Unic
efecte, en el lloc i data indicats dalt.

Signat.: EL DEPOSITANT  Signat.: LAJUNTAMENT Dona Fe: ETARI

|

i

B
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TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE CATALUNA
SALA DE LO CONTENCIOS80 ADMINISTRATIVO

SECCION TERCERA
LEO. DAY GRATACDS, LLLIE
ATUNTEHENT DE Slal
Reourso Ordinario n° 468/04 W‘ngﬁ 2” '
Partes: Refs 25297 Autost 458/
Actora: AMSAMAR, S$.A. ket L0,
Demandada: DEPARTAMENT DE POLITICA TERRITORIAL | OBRES

PUBLIQUES

SENTENCIA n®818

+ limo. Sr. Presidente :
D. EMILIO BERLANGA RIBELLES
limos Sres. Magistrados
D. JOSE JUANOLA SOLER |
De. M* del PILAR MARTIN COSCOLLA
D. MANUEL TABOAS BENTANACHS
D. FRANCISCO LOPEZ VAZQUEZ
D* ANA RUBIRA MORENO

En la ciudad de Barcelona, a 15 de junio de dos mil dlez.

, LA SALA DE LO CONYENCIOSO ADMINISTRATIVO DEL
TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE CATALURA (SECCION
TERCERA), constitvide para la resolucién de este proceso ha pronunciado
en nombre del Rey la siguiente sentencia en el recurso n® 458/04 seguido a 5\1

ingtancis de la entidad AMSAMAR 8 A, . AT i dor D.
Angel Montero Brusell y asistida por la L6k A, /e Mot Guerrg Aznar

contra la Generalitat de Catalunya repre 39-'?%’-“?69?1’?% 7ei 1lf! do de

Article 1512 LE.C. /3000
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la Generalitat. . Gerard Blanchar Roca. Se ha personado como pane
codemandada el Ayuntamiento de Salou reprasentado por el Procurador don
Angel Quemada Ruiz y asistido por el Letrado don Lluis Pau Gratacds..

Ha sido Ponente la lima. Sra. Magistrada D®.Pilar Martin Coscolla,
quien expresa el parecer de la Sala.

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Se impugna el acuerdo de aprobacion definitiva del
POUM de Salou publicado en el DOGC de 19 de diciembre de 2003,

SEGUNDO.- Acordada la incoacion de los presentes autos, se les did
e cauce procesal previsto por la Ley de esta Jursdiceion, habiendo
despachado lag paries, llegado su momento y por su orden, los tramites
conferidos de demanda y contestacion; en cuyos escritos respectivos en
vitud de los hechos y fundamentos de derecho que constan en ellos,
suplicaron respectivamente la anulacion de los actos objeto del recurso y la
desestimacion de éste, en los términos que aparecen en los Mismos,

IERCERQ,- Acordado el recibimiento del presente pleito a pruebs, se
practicd con el resultado que eg de ver en autos, continuando el proceso por
el irdmite de conclusionas que evacuaron ambas partes. Finalmonte se
sefiald & efectos de voltacion y fallo la audiencia del dia 26 de hoviembre de
2008, senalamiento que se suspendio a instancia de parte por estar en vias
de un posible acuerdo. No habiéndose alcanzado, se reanudé el proceso,
sofialandoge de nuevo para el dia 28 de mayo de 2010. Finaimente fue
hecesario reclamar actuaciones del expediente administrativo, que fueron
remitidas por la Administracion demandada.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERQ.- La entidad Amsamar §.A. interpone recureo contencioso

F.371b
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administrativo contra ¢l acuerdo de la Comision Territorial de Urbanismo de
Tarragona de fecha 1 de oclubre de 2003 por e que se aprobd
definitivamente. el plan de Ordenacion Urbanistica Municipal (revision del
Plan General de Ordenacion Urbana) de Salou, publicado en el DOGC de 19
de diciembre de 2003, .

Dado que la aprobacion inicial del plan tuvo lugar el 28 de junio de
junio 2000 y la provisional el 12 de diciembre de 2002 resulta aplicable at
caso la Liei 2/2002 de Urbanismo de Catalufa, conforme prescribe su
Disposicién Transitoria Tercera.

SEGUNDO.- En aquel momento la actora era propietaria de dos
fincas contiguas en suelo urbano, una sita entre a C/ Lievant, C/ Barcelona y
Plaga Bonet, en la que se levantaba el edificio conocido como I3 antigua
aduana, y otra sita entre la C/ Lievant y la Cf Major, en la que se levantaba
uha nave destinada a aparcamiento de vehiculos, a las que llamaremos
fincas 1 y 2. Bajo la vigencia del anterior PGOU de 1.982 la finca 1 estaba
calificada con la clave 10c, zona de nlcleo antiguo, con una tipologla
edificatoria de alineacidn & vial y una altura maxima de 17 metros,
distribuidos en plante baja mas cinco plantas piso.

Los usos permitidos eran el residencial en tipologia de vivienda uni y
plurifamiliar en las plantas 1 a 5, of de bar en planta baja, el cultural, en
todag las plantas, el deportivo en planta subterréneo o en edificio exclusivo,
el administrativo en edificio exclusivo, y fo de restaurante, comercial,
educativo, recreativo, sanitario-asistencial y religioso, bien en edificio
exclusivo, bien en PB+P1 o PB a P5, segun ks casos (art. 179 de las
Normas Urbanisticas de aquel P.G.O. de 8 de abril de 1992). En una
pequena parte con frente a la O/ Llevant esta finca tenia adjudicada la clave
9,21/Ad de eyuipamiento comunitario de uso administrelivo, distribvida en
PB + 5 PP y con la obligacion dé respetsr la fuente que daba a la C/

Barcelona.

En cuanto a la finca 2, calificada con la clave 13q, se distinguian dos
zonas, la zona A que daba a la C/ Major con PB + EPP, uso comercial en la
planta baja y residencial en las demés; y la zona B que daba a la C/ Levant,
con PB ¢+ 4 PP y uso de aparcamiento en todas las plantas.

F.471ib
dde s
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En las claves 10c y 13q no se admitia el uso holelero. En la
aprobacién inicial de Ia revisibn del POUM de 28 de junio de 2000 se dio s
clave 10c a Ia totalidad de las fincas que hemos denominado 1y 2 (saivo la
clave 16-a a la fuents catalogada) que permitia como usos principales el de
residencial plurifamiliar en las plantas pigo, el hoteloro en edificio exclusivo, ©
ol residencial especial en edificio exclusive, amen de usos complementarios
como comercial, oficinas, bar, restauracion, recreativo, educativo, cultural,
sanitario asistencial, deportivo y aparcamiento. Sobre el régimen oforgado
estas fincas no se produjeron alegaciones en la fage de informacion pablica.

Tras la entrada en vigor de la Liei 2/2002 de Urbanismo (el 21 de junio
de 2002), se produjo la aprobacion provisional el 12 de diciembre de 2002
del nueva POUM, adaptando la nomenclatura al nuevo texto urbanistico,
infroduciendo el Catéalogo de Bienes a proteger, e incorporando un estudio
de movilidad, 18 agenda de educacidn econdmice y financlera y la
documentacién medioambiental.

En dicha aprobacién provisional las dos fincas de la actora sufrieron
un cambio en su calificacién, La 1 pasé de ser clave 10c a la clave 13b4 con
un Unico uso principal, el turistico-hatelero en edificio exclusivo y un nimero
maximo de plantas de PB + 4 PP, la (ftima de ellas retranqueada cinco
metros en fovas sus fachadas por razdon de que las mismas,
comespondientes sl edificio de la antigus aduana, recibldn o su vez la
calificacion 30a debiendo ser mantenidas, respetadas, restauradas y
recuperadas conforme a lo arte. 200 y 234 de la Normativa Urbanistica. Por

" su parte la fuente de la C/ Barcelona,'ya catalogada bajo el anterior P.G.0.
" pasa @ ser clave 30¢, arl, 239, por estar incluido en el catalogo de bienes

protegidos.

Respecto a la finca 2, pasa de preverse con la clave 10¢ a a la clave
13d7, con el mismo uso principal hotelero en edificio exclusivo y plantas de
PB + 4 PP que se adjudican a la clave 13b4 de la finca colindante. Ambas
claves 13 b4 y 13d7 son ad hoc para la ordenacion de los concretos terrenos

Indicados.

F.571lb
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Remitidas las actuaciones de! expediente administrativo a la Comision
de Urbanismo de Tarragona, éste en fecha 21 de mayo de 2003 acordd
suspender la aprobacion definitiva del POUM, ya que al haberse producido
la adaptacion del texto a la Llei 2/2002 consider6 necesaria una nueva
informacion publica “exclusivamente en aquellos aspectos que el POUM ha
modificado con ocasién de la citada ordenacidn lagislativa” y por una estricta
razon de ‘legalidad procedimental”.

En tal tramite de informacion pablicd la parle actora formuld
alegationes contra el cambiv de calificacion sufrido por sus fincas de la
aprobacion Inicial a la provisional, que fueron desestimadas en base al
informe de! arquitecto municipal obrente & ks folios 5330 a 5338 del
expediente administrativo, '

Finalments, la regulacion de la aprobacion provisional para las fincas
de autos coincide con la que despuéds fue definitivamente aprobada por la
CUT el 1 de octubre de 2003 y cuya impugnacién hos ocupa.

Debe indicarse también que en fecha 23 de noviembre de 2006 se
produjo un hundimiento parcial del edificio de la Aduana por lo que e! 24 de
noviembre se declaré en estado de ruina inmingnte, tras lo cual 86 procediod
al deposito provisional de la fuente catalogada, para salvaguardara y
finalmente el edificio fue dermido en su totalidad. Por razones temporales,
esta sentencia s6lo podré referirse 8 le situecion factica existente en el
momento de la aprobacion definitiva, ! 1 de octubre de 2003, cuando dicho
edificio aln estaba en pie.

© JERCERO.. En el escrito de demands ee solicite la anulacion de la
proteccion del edificio de la antigua aduana y la calificacion de sus fincas
como de uso residencial o, subsidiarlamente, con la clave 10 ¢ que parmite
tanto el uso holelero como @l residencial; as! mismo que se declare
improcedents la proteccion def edlficio ¢, subsidiariaments la reduccion de
su edificabilidad por reduccién de una plenta, autorizando su aumento por no
incldir en los valores de proteccion del edificio. Subsidiatiaments a ambas
pretensiones, que se considere la existencia de una vinculacién singular con
las consecuencias juridicas derivadas de la misma vy, en concreto,
reconociendo el derecho 8 indemnizacion por la perdida de valor que se

F.b’lb
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cuantifique en periodo probatorio. En fase de conclusiones se concreta la
cifra reclamada en un total de 2.214.187 euros mas los intereses legales
desde |a fecha de entrada en vigor del POUM impugnado.

Como motivos de impugnacion se aducen: 1) falta de motivacién del
cambio de calificacién entre la aprobacién Inlclal y la provisional; 2) nulidad
de la clave 30a para el edificio de la antigua Aduana; 3) arbitrariedad al
establecer como uso del edficio el hotelero exclusivamente e imponer la
reduccion del numero de plantas permitido; 4) arbitrariedad por cuanto el
uso, la edificabilidad y la reduccion del ndmero de plantas no va ligado con
caracter general & las necesidad de proteccion de las fachadas de los
edificios; §) en concreto, especto del uso hotelero, se aduce que contradice
la opcién del propio plan respecio de la orientacidn hacia un modelo de
hotel tipo *resort”,

CUARTO.- En cuanto a la pretendida falts de motivacion del cambio
de calificacion de las dos fincas de (a actora, debe recordarse que conforme
al art. 59.1 a) de la Liel 2/2002 citada, los POUM se formalizan, entre otros
documentos, con la Memoria descriptiva vy justificativa del plan. El contenido
de la memoria se recogle, en la fecha de aprobacion definitiva del POUM, en
¢! an. 38 del antiguo Reglamento de planeamiento Urbanistico (R.D.
2158/1978) el cual condensaba en su primer pamafo su restante y larga
redaccién diciendo que " la Memoria estableceré las condiciones de la
informacidn urbanlistica que condicionen s ordsnacion del fermitono,
analizard las distintas alemativas posibles y justificard el modelo elegido,
las determinaciones de cardcter genersl y las comespondientes a los
distintos tipos y categorias de susio”. ‘

En interpretacion de este precepto reiterada y unénime jurisprudencia
tel Tribunal Supreme ha venido sefislando que este contenido de la
memoria, que reflaja con detalle el itinerario que conduce a la decisidn

. planificadora, integra la motivacion del planeamiento, motivacion que raras
vecos exige el ordenamiento jurldico con tanta precision. En consonancia
con dicha normativa, la jurisprudencia ha puesto de relleve que la profunda
discrecionalidad del planeamlento explica la necesidad esencial de la
memoria como elemento fundemental para evitar la arbltrariedad, pues de su
contenido ha de fiulr la motivacion de las determinaciones del planeamiento,
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De dunde se inflere Que la exigencla de motivackon en malerla ce
planeamiento urbanistico no puede traducirse en la exigencia de motivacion
explicita de cada una de sus concretas determinaciones, 6iho de aquellas
determinaclones a lag que se refiere el citado articulo 38 de! Reglamento de
Planeamiento, entre las cuales estan los objetivos y criterios de la
ordenacion del territorio, la justificacion del madelo de desarrollo slegido y la
descripcion de la ordenacion propuesta. Sin embargo, no por ello las
concrelas determinaciones que contiens @l planeamiento quedan huérfanas
de motivacién, pues los principlos generales de racionalidad,
proporcionalidad y congruencia aseguran suficientements el encaje de la-
concreta determinacién examinada dentro del conjunto del instrumento de
planeamiento al que pertenecs.

Estos mismos razonamientos pueden aplicarse a la normativa vigente
hoy en dia en Catalufia, el Reglamento de la Ley de urbanismo, aprobado
por Decreto 305/2008, en cuyo art. 69 se recoge el contenido de la memoria
del POUM, resumiendo en su apartado 1. que debe establecer las
conclusiones derivadas de la informacién urbanistica que son relevantes
para la ordenacion del territorio, ha de analizar las diferentes alternativas
posibles y ha de justificar el modelo elegido, las determninaciones de- caracter
general y las correspondientes a las diferentes clases de suelo.

Pues blen, en el cago que nos ocupa, el mero cambio de calificacion
de un suelo urbano consolidado no exige plasmacién concreta en la
memoria, pero sl debe alender, comuv hemos visto, a los principlos de
racionalidad, proporcionalidad y ¢congruencia, Ello nos pone en relacién con
la imputacién de ambitrariedad, debiéndose partir al efecto de que la potestad
de planeamiento’ es, por su propia naturaléza, salvo aquellos aspecios
reglados por disposicion legal, ampliamente discrecional, en cuanto que
conformadora y encauzadora del territorio y su futuro desarrollo, y contiene,
en 8i misma, un ius verlendi de las situaciones anteriores para hacer posible
la adaptacién a nuevos criterios y prioridades; solo demostrando que la
regulacién aprobade ee irracional, Incongruente ¢ incoherente con la
realidad del territorio o de la poblacion, o que resulia inoperants o imposible
hebida cuenta de la situacidn factica del seclor , 0 que es contrare al interés
publico, 0 que estd inmotivada o incurre en desviacion de poder, podrla
concluirse en su nulidad, pues infringirla e! principio de interdicclon de la
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arbitrariedad de los poderes publicos recogido en el at. 9.3 de La
Constitucion y en el art. 3 de la LPAC 3042 que, en Io que ahora importa,
aspiran a evitar que se traspasen los limites racionales de la discrecionalidad
y se convierla esta en fuente de decisiones que no resulten justificadas. A
elio podriamos anadir que lo determinante para apreciar la coveccion de una
decigién urbanistica no es que existan otras igualmente factibles, funcionales
u operativas eino demostrar que 1a adoptada es irvacional, arbitraria o
incongruente en los términos ya expuestos. De no ser asl, la
discrecionalidad de la Administracién planeadora a fa hora de configurar y
definir su territorio, deba prevalecer sobre Jas opiniones o las conveniencias
subjetivas de los afectados; sin olvidar que desde uma estricta técnica
juridica no es suficiente con Invocar lo que se considera una Injusticia
subjetiva ya que conforme al art. 33 de La Constitucion, la funcién social de
la propiedad delimita su contenido de acusrdo con las Leyes, y en el mismo
sentido se_pronuncian los ans, 1y 2 de la Ley 8/88 y, para Catelufa, se
recoge en log arts, 5 y € de la Liel 2/2002 de Urbanismo.

QUINTO,- Sentado fo anterior, en el presente caso debe indicarse que
la discrecionalidad de Is administracion planeadora puede ejercerse de
entrada ya en la aprobacién inicial, pero también en ta provisional, sin mas
Iimitaciones a esta Ultima posibilidad que la de ser exigible una nueva
informacién publiea, conforme al ant. 130 de! Reglamento de Planeamiento
Urbanistico, cuando las modificaciones introducidas en dicha fase significan
un cambio sustancial en los criterios y soluciones dsl plan inicialmente
aprobado, circunstancie que no concurre en las alternativas Introducidas en
el caso concreto que nos ocupa; no obstants lo cual se produjo una
informacion publica motivada por la indicacion de la CUT ante el cambio de
normativa urbanlistica producida tras la entrada en vigor de la Llel 2/2002, en
la que la parte actora pudo formular alegaciones que fueron analizadas y
rechazadas por la Administracion actuante, como hemos indicado en el
fundamento juridico segundo.

Ejorcitada la discreclonalidad urbanistica en la fase de aprobacion
provisional, Ia motivacién de la misma se contiene, en cuanto a la proteccion
dada al edificio de la antigus aduana vy & la limitacidn de la edificabilidad en
tal- finca y en fa contigue, en los propios arts, 209 y 230 de la Normativa
Urbanistica, especificos para las claves 13b4 y 13 d7. El primero dé la raxdn

F.971b
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de la especialidad en la existencia del edificio de la antigua Aduana del
Puerto de Salou, que data del afio 1820 y en el mantenimiento, respeto
restauracion y composicion de la fachada del mismo, y el segurdo en la
colindancia con dicho edificio. La justificacién de la proteccion otorgada a
dicho inmueble ha sido contradicha por la actora desde dos puntos de vista,
uno formal y otro material, El formal para coneluir en que si el edificio no se’
recoge dentro de! catélogo de bienes protegidos (art. 239, clave 30 c) no
puede ser objeto de proteccion ni por tanto de restriccion en cuanto a usos y
otros pardmetros urbanisticos. No es admisible este argumento porque ¢l
Catalogo puede aprobarge, como claramente indicaba el art: 86.2 del
Reglamento de Planeamiento Urbanistico, sin perjuicio de las modidas de
proteccion que los planes generales o las normas subsidiarias establezcan.
El actual Reglamento urbanistico de catalunya, aprobado por Decreto
3056/2006 no es tan explicito pero en su arl. 75 indica que el catélogo de
bienes protegidos del POUM determina los bienes inmuebles, singulares o
de conjunto, que son objeto de proteccidon por razon de sus valores
arquitecionicos, arqueologicos, geolbgicos 0, en general, culturales, 1o cual
no implica que no teniendo tales vakres o teniéndolos atenuados, &l plan no
pusda establecer limitaciones o restrictiones por otras razones como, por

sjemplo, simplemente estéticas, de memoria histérica o de cardcter

emblemitico del ambito que se regula. En estos casos de proteccién por
razones meramente urbanisticas y no por las especiaimente culturales no
es preceptivo el infomme previo del Departamento de Culiura, como si es

preciso para la inclusién en el Catdlogo.

Desde el punto de vista material se aduce que no son motivas
suficientes para la proteccién del edificio los datos de que se construyera en
1.820 ni de que albergara la antigua aduana. Esta Sala no puede sino
discrepar ante esta consideracion, pues cada municipio tiene los elementos
caracteristicos o represgntativos que tiene, cuya proteccion es legitima
aunque no fengen especiales valores arquitestonicos o culturales, y en el
caso que nos ocupa la singularidad del repetido edificio ha sido puesta en
evidencia incluso por el propio perito procesal que al contestar & los
extremos cuarto y décimo de la parte actora, aprecia el interés de la fachada
por sus tendenciae medievalistas, sy aclitud d¢ serenided y en definitiva por
ser recuerdo de algo significativo. Y en el extremo décimo, aunque considera
como positivo un retorno a la clave 10 ¢, sigue manteniendo la convaniencia

F.1y71lb
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de limitar las plantas a PB + 4 PP con el atico retranqueado en cinco metros,
a fin de proteger las fachadas.

En suma, la demandante no ha demostrado la arbitrariedad de la
decision municipal (pues nos encontramos ante una decision de alcance
estrictamente local en la que la Comislén de Urbanismo logicamente no ha
intervenido), y resulta razonable la proteccion del edificlo y la restriceion
edificatorie para la finca en la que se encuentra y también para la contigua
por razon de su colindancia, & fin de formar un dmbito uniforme en funcién
de aquel edificio. Desde luego la propuesta urbanistica de la actora también
seria factible, pero no es la elegida por la administracion, Pretende en
realidad sustituir el criterlo del Ayuntamiento por el suyo particular sin haber
demostrado, como hemos visto, que este se haya exiralimilado en el
ejercicio de su ius variandi.

SEXTO.- En cuanto a la limitacion del uso principal a turistico-hotelero ,

en edificio exclusivo (puss no puede olvidarse que los arliculos dichos
permiten en todas las plantas los usos complementarios de comercio,
oficinas, bar, restauracién, recreativo y deportivo), centra la instante su
discrepancia en que no es obligatorio este ugo para poder dar la proteccién
pretendide a la fachada, sino que esta ultima se podria conseguir también
permitiendo el uso residanciat como se demostraria eon el edificio Sol y Mar
cuyas fachadas y torredn se catalogan con la clave 30c y en cambio se le

~ adjudica la calificacion 10.¢ que permite aumentar la edificabilidad y

destinario a uso residencial. Desde luego este extremo es clerto y no lo
niegan las administraciones demandadas pero, ante un indiferente juridico, '
se remilen de nuevo & la discrecionalklad urbanistica, 10 que resulia:
correcto. Solo demostrando la actora la irracionalidad, incongruencia o
incoherencia de este uso con la realidad del territorio o de la poblacion, o
que resulta inoperante por anti-econdmico, o que carece de toda motivacion,
en los érminos que mas arriba hemos recogido, podria concluirse en su
disconformidad a derecho, pero ninguna prueba ha presentado que
desvitbe lae afimaciones del Ayuntamiento a través de sus servicios
técnicos (folio 5335 del expediente) de que el cambio de uso del edificio se
justifica por la voluntad municipal de impulsar la recuperaciéon de osia
concreta zona del suelo urbano, como centro efectivo y real, ¥ no 8dlo como
centro histdrico del municiplo, puese a |o largo de 10s Gltimos afos la principal
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actividad del municipio, que es la comercial, soclal, turistica etc., se habla

desplazado hacia ofras zonas mas nuevas, muy aisjadas de este punto,

donde precisamente se encueniran la mayor parte de los hoteles, por lo que
6l cambio de uso responde a un intento del Ayuntamiento de corregir @sta
tendencia urbana intentando reequilibrarla sumentando la oferta hotelera en
s zona de! centro histérico, ante la constatacién practica de que el uso
hotelero ejerce como motor dinamizador y foco de atraccidn de otras
actividades y asl fronar la progresiva perdida de protagonismo en la vida de
la ciudad de su centro historico.

Se plantean en este punto dos objecicnes al Ueo hotalero, a saber: 1)
contradice el modelo de hotel que se contempla en la Memoria, qué serla el
tipo "resort”, y 2) resulta inviable su explotacion en un edificio como el de la
antigua Aduana.

La primera no es exacta ya que o los folios 73 y 74 de la Memoria
justificativa figura la creacién de nuevo suelo apio para los modelos:
hoteleros tipo “resort”, pero también se proponen modelos intermedios con
menos suelo y se prevé expresamente en el ambito urbano que puedan
transformarse edificaciones existentes de tipo residencial ® hotslero, siempre
que estos adquisran grados importantes de calidad.

Y en cuanto a la inviabilidad econdmica hubiera sido precisa una
prueba pericial téenica al respacto, para 1o que no puede ser Util ol dicternen
procesal de autos pues el perito arquitecto, que concluye categoricamente
en la Inviabllidad, no lo hace a través de un estudio técnico y contrastado de
la situacién sino que de entrada, al conteslar & extremo séptimo de la
actors, sobrs la imposibilidad del cumplimisnto de los estandares para el uso
hotelero previsios en la normativa del POUM en funcidn de las
caracteristicas del edfficio de Aduanas, contesta que (como ya no existe el
mismo), no conoce suficientemente sus caracteristicas fisicas para poder
aseverdr asteé extremo, cuando es evidente que no es preciso conocsr el
interior pues lo Onlco protegido en la clave 13b4 es la fachada, no el resto
del edfficio, y en dicha clave se contempla la ocupacion al 100% del ambito,
al igual que en la finca colindente (ert. 208 y 230 de las Normas
Urbanisticas) por lo que ol andlisis sobre la viabilided de los estandares
hoteleros era perfectamente posible. Por otro ludo carece de rigor 1écnico su
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impresion de un “panorame empresarial absolutamente negativo”( extromo
octave de la pericial), basado en un mero enunciado de circunstanclias (entre
ellos el de los estandares sobre hoteles, que en la pregunta anterior ha dicho
o poder concretar), como se reconoce al contestar a le aclsracion a este
exremo formulada por la Generalitat (pagina 16 dal diclamen ' de
aclaraciones) que pone de manlifiesto que se basa en opiniones personales
no contrastadas,

En suma, estando acreditado que en la zona de autos existen
bastantes establecimientoe hoteleros que deben presumirse, a falta de
prueba en contrario, minimamente rentables, y & falta de un estudio que
contradiga las expectativas de crecimiento turistico previstas en la memoria,
asi como del andlisis econdémico de un establecimiento hoteleto de calidad
en las fincas de aulos, no puede llegarse a la conviccion de que el uso
elegido por el Ayuntamiento para las fincas de autos sea arbitrario ni
antieconomico. ‘

SEPTIMO.- Desestimada la pretensién principal, procede entrar en la
subsidiaria relativa a la existencia de una vinculacién singular indemnizable
al amparo del arl. 43 de Ia Ley 6/98. No se trata aqui, como parece confundir
la Administracin demandada, de ta peticién de indemnizacion derivada de
la mera alteracion del planeamiento, que exigirla lo que se ha denominado
una patrimonializacion de derechos y que aqul desde luego no se ha
producido, pues nada se gestiond urbanisticamente por la actora al amparo
del planeamiento anterior; no se trata de tal pretension sino de la derivada,
conforme al precepto citado, de una ordenacién que lleva consigo una
restriccion del aprovechamiento urbanistico del-suelo que no pueda ser
objeto de distribucion equitetiva entre los interesados. La demandante
considera que al no estar incluidas sus fincas en ningin amblto de actuicion
urbanistica, y tener menos aprovechamiento que el resto de las fincas de la
zona (PB + 4 PP en lugar de PB + 5 PP) ha sufrido una restriccion
indemnizable.

Efectivamente, de lo expuesto en anteriores fundamentos se
desprende, en cuanto al uso, que fas fincas de autos son las Unicas a las
que se impone el ugo exclusivo hotelero, v en cuanto a la edificabilidad, las
unicas a lag que se reduce una planta de altura por razén de coherencia y

i
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homogeneidad con la altura original del edificio de la antigua Aduana. En
consecuencia ticnen menos aprovechamiento que el rosto de inmuebles de
la migsma zona sin que ésta desigualdad, que tiene su Justificacion en el
planeamiento, como hemos visto, se pueda cofregir o compensar por el
mecanismo de la equidistribucion, pues no se ha previsto un sector o
poligono de actuacién urbanistica en ests zona. de casco antiguo. En
consecuencia procederd fijar respecto de ellas una Indemnizacion
compensatoria, pero distinguiendo;

1) la finca que hemos denominado, a efectos indicativos, como n® 2 y
que estd calificada con la clave 13d7, sufre una vinculacion singular s6lo en
cuanto al ueo princlpal exclusivamente hotelero, no en cuento al namero de
plantas puss como es de vér en el plano “02-emplazamiento” obrante en el
ramo probatorio de la parts actora (tanto en ol oficio remitido por el
Ayuntamiento como en el dictamen pericial), inda por la C/ Lievant con la
clave 10(5)c que permite PB+4PP, hacla la ¢/ del Mar con la misma clave
10($)c. y hacia la o/ Mayor con Ia clave 11c (5) C, también de PB+4PP. En
consecuencla eu entorno es de cinco plantas (PB+4PP), mismo numero
atribuido a su clave 13d7.

- 2) la finca que hemos denominado n® 1 y que esta calificada con la
clavo 13b4, sufre vinculacion singular por el uso exclusivo hotelero para
tamblén por el nimero de plantas permitidas de cinco (PB+4PP) cuando las
restantes fincas que dan a la C/Baroelona tienen la clave 10(8)c que permite,
como indica el plano, seis plantas (PB+5PP). Incluso al folio 5276 del
expediente administrativo, al emitir los servicios técnicos municipales su
informe en relacion con el acuerdo de la Comision Territorial de Urbanismo
de Tarragona de 21 de meyo de 2003, que exigla una nueva informacién
publice (que se hizo, como hemos visto) v la redaccion de un Texto
Refundido por el Ayuntamiento, indican en el apartads 2.8.12 que la CUT
recomienda en la C/ Barcelona rebajar el nUmero de plantas, pero que la
Corporacién Municipal ha acordado mantener las que figuran en la
aprobacion municipal; es decir, que pese a que la altura del entorno es de
cinco plantas (PB+4PP), el Ayuntamiento considera que las fincas que dan a
la C/ Barcelona deben tener seis (PB+5PP), razén por la cual es ain mis
evidente la vinculacion singular que implica Ia limitacién a cinco (PB+4PP)
para esta concreta finca de la aciora,
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Hecha la anterior especificacién, no podrd fijarse en esta sentencia el
quantum de la indemnizacién correspondiente pues el diclamen pericial, en
fos folios 11 y 12 de su Informe de aclaraciones, no explica de donde obtiene
los datos de gue parte y ademéds responde & una pregunta de la actora de
comparacion de las situaciones del PGO de 1992 y del POUM de 2003 o
que, como se ha dicho, ho es el caso,

En consecuencia, debsré determinarse en ejecucion de sentencia el
importe de la indemnizacién a recibir por la titular de dichas dos fincas,
atendiendo & las siguientes bases:

1) Ia valoracién deberé cehirse a la fecha de la aprobacion definitiva =
del POUM, ¢! 1 de octubre de 2003, |

2) se valorard is limitacion del uso principal al hotelero, impuesto *
para las claves 13b4 y 13d7, en relacidén con (68 usos principales
permitidos para la clave 10 en el art. 147 de las Normas
Urbanisticas del POUM, :

W

3) so velorars, exclusivaments en la finca clave 13b4, la pérdida de
edificabilidad que implica la previsidn de una planta menos que las
permitidas al resto de fincas con frente a la C/ Barcslona.

OGTAVO,» Conforme 8 los criterios del art. 139.2 de la LUCA 29/98
no procede efectuar ung especisl imposicion de costas. ‘

FALLO

En atencion a lo expuesto, la Sala ha decidido estimar parcialmente la

" demanda interpuesta por la entidad Amsamar $.A. contra el acuerdo de la
Comisién Territorial de Urbanismo de Barcelona de fecha 1 de octubre de
2003 por el que se aprobod definitivamente el POUM de Salou, Estimacion
parcial cenida a su peticidn subsidiarie de reconocimiento de la existoncia de
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una vinculacion singular que afecta a las dos fincas indicadas en aulos, y de
declaracion de su derecho & percibir por o una indemnizacion
compensatoria, a determinar en ejecucion de sentencia en los téminos
establecidos en el fundamento juridico séptimo, sin eapecial
pronunciamiento en costas.

Hégase saber que la presente sentencla es susceptible de Recurso
de Casacion ante el Tribunal Supremo, que tandré que prepararse mediante
escrito que cumplimente ias exigencias del articulo 89 de ta LJ.CA.
20/1998, presentandolo ante esta Seccidn en ¢ plazo de DIEZ DIAS a
contar desde el sigulente de su notificacion.

As| por esta huestra Sentencie, de la que se unird certificacion @ los
autos, lo pronunciamos, mandamos y firmamos.

F.lb’1lb
16 de 18
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CONVENIO URBANISTICO

En Salou y en su casa consistorial, a 26 de abril de 2012

REUNIDOS

Por una parte, el Sr. PERE GRANADOS CARRILLO, como Alcalde-Presidente del

f llmo. Ayuntamiento de Salou, el cual se encuentra asistido en este acto por el Sr.

i

FRANCISCO ALIJO MOYANO, Secretario General de la Corporacion, que da fe y, por
otra parte, el Sr. ENRIQUE MANERO ARDERIU como representante de la sociedad
AMSAMAR, S.A., mayor de edad, con DNI nim. 18.413.220-H.

ACTUAN

=+"Sr. PERE GRANADOS CARRILLO, en razdén de su cargo, en nombre vy
representacion del Ayuntamiento de Salou, facultado para la firma del presente
convenio aprobado en virtud del Acuerdo Pleno adoptado el 25 de abril de 2012
(documento numero 1).

El Sr. ENRIQUE MANERO ARDERIU, con DNI nim. 18.413.220-H en nombre y
representacion de la entidad AMSAMAR, S.A., con domicilio social en la Plaza de la
Pau, nim. 2 de Salou, inscrita en el Registro Mercantil de la Provincia de Tarragona, al

By

\ Tomo 386, Folio 100, Hoja nim. T-1458, con NIF A-43.078.518.
Acredita la mencionada representacion, en calidad de Administrador Unico de la
\ mencionada mercantil, mediante escritura de nhombramiento de cargos, de fecha 25-
06-09, otorgada ante el Notario de Zuera (Zaragoza), el Sr. Juan A. Yuste Gonzalez de
\ \ Rueda, con el num. 1017 de su protocolo (documento niumero 2).
i

———Se adjuntan como documentos nimeros 1 y 2, fotocopias compulsadas de esta
j% documentacion.

Los sefiores comparecientes se reconocen mutua y reciprocamente la capacidad legal
necesaria para formalizar este convenio, por la cual cosa, tal como actuan,

1
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EXPONEN

1. ANTECEDENTES

\,i 1.1.- La sociedad AMSAMAR, S.A., es propietaria de dos fincas contiguas en suelo
urbano, una situada entre el cruce de las C/ Barcelona y C/ Major, con fachada en la
Plaza Bonet, y la otra situada entre la Plaza Bonet, (en adelante finca 1 y 2,
respectivamente descritas en el plano anexo).

La superficie de la finca 1 es de aproximadamente 1.029,25 m2.

La superficie de la finca 2 es de aproximadamente 1.235,10 m2.

1.2.- Con la aprobacién del POUM acontecida con el acuerdo de la Comision Territorial
de Urbanismo de Tarragona de fecha 1 de octubre de 2003, las fincas pasan a tener la
siguiente consideracion urbanistica:

- La f:nca numero 1, la cahflcac:on de subzona 13b4;

me ; antll AMSAMAR S.A. interpone recurso contencioso administrativo oontra el

. acderdo indicado de la Comision Territorial de Urbanismo de Tarragona de 1 de

“octubre de 2003, por el cual se aprueba definitivamente el POUM de Salou (publicado
en el D.O.G.C. de 19 de diciembre de 2003).

1.4.- El dia 23 de noviembre de 2005 se hundid, parcialmente, el edificio de la Aduana,
debido al estado precario que presentaba, dada su antigliedad, por lo que el dia 24 de
noviembre se declaré en estado de ruina inminente y se procedié a su demolicion total.

En la actualidad el edificio de la antigua Aduana no existe con las inherentes
consecuencias de esa desaparicion.

1.5.- El recurso contencioso administrativo interpuesto por AMSAMAR, S.A. se

; —resuelve mediante Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Catalufia, Sala de lo
*‘ contencioso administrativo, Seccion Tercera, de 15 de junio de 2010, niumero 518 cuya

parte resolutiva dispone:

“En atencién a lo expuesto, la Sala ha decidido estimar parcialmente la
demanda interpuesta por la entidad Amsamar S.A. contra el acuerdo de la
Comisién Territorial de Urbanismo de Tarragona de fecha 1 de octubre de 2003
por el que se aprobé6 definitivamente el POUM de Salou. Estimacion parcial
cefiida a su peticion subsidiaria de reconocimiento de la existencia de una
vinculacién singular que afecta a las dos fincas indicadas en autos, y de
declaracion de su derecho a percibir por ello una indemnizacion compensatoria,
a determinar en ejecucion de sentencia en los términos establecidos en el
fundamento juridico séptimo, sin especial pronunciamiento en costas. ”

2
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1.6.- Contra la anterior Sentencia cabe recurso de casacion delante del Tribunal
Supremo, el cual es interpuesto sélo por el Ayuntamiento de Salou, estando pendiente
de resolucion.

1.7.- Que el Ayuntamiento de Salou tiene mucho interés en que estos solares que se
encuentra enclavado en una zona eminentemente residencial, comercial y turistica, y
de paso puedan ser de futuro edificados, ya que actualmente se halla vallado y no
queda integrado y armonizado con las construcciones adyacentes y colindantes, v,
maxime, tratandose de la calle Barcelona que constituye la principal arteria urbana
con un flujo de viandantes muy importante, entendiendo que razones de interés
publico, consecuencia del entorno urbano y para su integracién y armonia hacen del
todo necesario que dichos solares (1 y 2) dispongan de los parametros precisos para
que en su dia se edifiquen.

1.8.- Que este Ayuntamiento acepta la posibilidad de resolver el litigio mediante una
transaccion extrajudicial en que se compense el perjuicio de la propiedad derivada del
fallo de la sentencia citada y del transcurso del plazo entre la irrogacién del perjuicio
consecuencia de la vinculacién singular, hasta el momento de su efectivo
‘1 resarcimiento a la propiedad.

Siendo de interés de las partes esta resolucion extrajudicial, ambas partes aceptan las
Clausulas que se indican a continuacion.

ACUERDAN

PRIMERO: El Ayuntamiento de Salou entiende que estamos delante de una Sentencia
declarativa en la que se estima parcialmente el recurso reconociendo la existencia de
una vinculacién singular.

La propia Sentencia declara en el fallo y por remisién al fundamento de derecho
séptimo, que ha habido una restriccion del aprovechamiento urbanistico, ya que las
fincas de autos son las Unicas de la zona a las que se impone el uso hotelero y en

Barcelona.

Cabe aiadir como en el momento actual ya no existe el edificio de la Aduana con las
consecuencias inherentes a esa desaparicion, en concreto en cuanto a la imposibilidad
de exigir un retranqueo a las plantas piso a partir de la cornisa de una fachada
inexistente, ni es exigible respetar o recuperar composicién alguna en la fachada de
los inmuebles a ejecutar.

3
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SEGUNDO: El fundamento de este Convenio se basa en el principio de restituir
mediante la ordenacion urbanistica el perjuicio declarado en la Sentencia, tantas veces
citada, evitando asi mismo cualquier vinculacién singular buscando la formula y el
procedimiento con tal finalidad.

Por otro lado se debe restituir el perjuicio causado durante el periodo transcurrido
desde el momento en que se caus6é la vinculacién singular hasta su total
resarcimiento.

TERCERO: Mediante la firma del presente Convenio urbanistico el Ayuntamiento se
obliga a redactar y aprobar, e impulsar de oficio una Modificacion Puntual del POUM
en la que se ejecute la sentencia y se evite cualquier vinculacion singular, siendo el
aprovechamiento urbanistico en todo caso el indicado en el acuerdo séptimo.

CUARTO: La aprobacion y vigencia de la Modificacion Puntual con el
aprovechamiento y parametros idénticos a los establecidos en este Convenio, se debe
obtener en un plazo maximo de 12 meses desde la firma del presente Convenio. La
firma de este Convenio con su previa aprobacion por el Consejo Plenario, debe
acontecer con anterioridad al 30 de abril de 2012.

[

Dentro del plazo de 12 meses desde la firma, la aprobacién inicial de la modificacion
puntual del POUM por el Pleno municipal debera acontecer en el plazo maximo de dos
meses desde la firma del presente Convenio, asimismo la aprobacion provisional por

eberia acontecer en el plazo maximo de 7 meses desde la firma del presente

que el mero transcurso del periodo indicado sin obtener el resultado efectivo expuesto
implica el incumplimiento de lo establecido en este convenio.

De acontecer el incumplimiento de cualquiera de los plazos o condiciones
establecidos, la propiedad podra alzar la suspension del incidente de ejecucion
provisional de la sentencia identificada en el exponen 1.5.

En el supuesto de ser preciso alzar la suspension del incidente de ejecucion
S WgOV|S|onal el plazo de duracion de la suspension sera adicionado a los efectos del
" cdleulo total del interés moratorio de la cantidad que resulte desde el afio 2003, y
hasta su total liquidacion.

\
\
X(‘ El Ayuntamiento de Salou se compromete y obliga a instar hasta su resolucion la
E suspension de la tramitacion del recurso de casacion 4884/2010 en relacion a la
\3 sentencia nimero 518, de 15 de junio, durante el periodo de duracién de la suspension
\ del incidente de ejecucion. De no acontecer esta suspension la propiedad también
.,_podra alzar la suspension del incidente de ejecucion provisional con las mismas
mt{\lgacnones municipales en cuanto a su actuar de no oposicion, y periodo moratono

4

Telf: 977 309 200 / Fax: 977 309 220 /internet: www.salou.cat / e-mail: ajuntament@salou.cat / Passeig del 30 d'octubre, 4 — 43840 SALOU (Tarragona)




Ajuntament de Salou

Si concurre alguno de los supuestos de alzamiento efectivo de la suspension

mencionados anteriormente, el Ayuntamiento procedera al archivo de las actuaciones
. administrativas incoadas respecto la Modificacién Puntual del POUM objeto y fruto de
este convenio, adoptandose al efecto los acuerdos oportunos.

QUINTO: La Modificacion Puntual operada se justifica en la ejecucién de una
Sentencia dictada al amparo de la Ley 2/2002, de Urbanismo, de 14 de marzo.

La modificacion puntual no comportard carga alguna de cesion de suelo o
aprovechamiento, ni reserva para vivienda en régimen de proteccion, ya que se
efectlia por la necesidad de restituir la vinculacion singular, y no generar otras.

La clasificacion del suelo de ambas fincas, tanto en el anterior planeamiento como en
el actual, es de suelo urbano consolidado, condicién de solar, por lo tanto, éstas no

tienen que soportar ningun tipo de cargas o cesiones urbanisticas.

SEXTO: El espiritu de la ejecucion del fallo de la Sentencia y su interpretacion ha de
concluir en la restitucion de un dafio producido en un momento (afio 2003, aprobacion
definitiva del POUM) y por ello la Modificacion Puntual planteada se basa para
efectuar esta restitucién, en ir a aquel momento y retrotraer la clasificacion y los
parametros urbanisticos que por dicho cambio de planeamiento produce el dafio a la
entldadAMSAMAR S.A, teniendo ademas en cuenta la desaparicion de la Aduana

of lo tanto, la Modificacién Puntual (MP) pretende restituir aquel dafo, evaluable

___eebndémicamente, mediante una indemnizacién, a través del otorgamiento de
aprovechamlento urbanistico que en su dia se le privd con la aprobacion definitiva del
POUM, en el afio 2003, que da un resultado acorde con el interés publico, teniendo
ademas en cuenta las inherentes consecuencias de la desaparicion del edificio de la
Aduna, la evitacion de vinculaciones singulares, y sin perjuicio de lo que se indica en el
acuerdan octavo.

SEPTIMO: El contenido materializable como consecuencia de esta MP es establecer
T ~ademas de lo ya indicado, una nueva ordenacién volumétrica especifica que permita
" una ordenacién volumétrica concreta, respecto a la cual serviré de referencia el plano

anexo como documento nim. 3, obteniéndose a tal efecto el uso y aprovechamiento

urbanistico siguientes:

Por lo que respecta al uso:

PLANTA SOTANO: aparcamiento que podrd comercializarse por plazas de
aparcamiento o unidades de aprovechamiento independientes y cuyo nimero de

plantas no se limita.
.. PLANTABAJA s Comercial — turistico hotelera

! é**El‘?i“eL;ANTA PRIMERA ..., Comercial - turistico hotelera - residencial
@v;%glenda) v
F-‘z‘ﬁANTA SEGUNDA ... turistico Hotelera — residencial (vivienda)
Fﬁ:ANTA TERCERA ....coovveeen. turistico Hotelera — residencial (vivienda)
\ PkANTA CUARTA ..., turistico Hotelera — residencial (vivienda)
S%m . /PLANTA QUINTA oo turistico Hotelera — residencial (vivienda)
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El uso comercial en planta baja y planta primer piso, aunque sean simultaneas
permitiran establecer una altura libre de 3'75 mt por planta comercial, sin que limite el
ntimero de plantas ni techo total materializable.

Los locales comerciales resultantes podran ser divididos, y compartimentados,
pudiéndose enajenar, transmitir o grabar independientemente cualquiera de esas
unidades resultantes.

Lo indicado en los dos parrafos anteriores sera aplicable a las plantas comerciales
cuando el resto del inmueble se destine a otro uso, incluyendo el turistico hotelero.

Por lo que respecta al techo edificable:

PLANTA BAJA 100% ....coceevenee. 2.264,35 m?
PLANTA PRIMERA ...ccvooovvien. 1.817,55 m?
PLANTA SEGUNDA ......ocvvvee. 1.817,55 m?
PLANTA TERCERA .....ccovveve 1.817,55 m?
PLANTA CUARTA ..o, 1.817,55 m?
PLANTA QUINTA oo 917,55 m?
TOTAL TECHO PATRIMONIALIZABLE SOBRE RASANTE .......... 10.452,10 m?

En el uso de vivienda la densidad queda limitada por parametros urbanisticos
especificos, siendo aplicable el articulo 57 del POUM que regula “la superficie util
minima para viviendas nuevas o provinentes de una gran rehabilitacion no podra ser
inferior a 60 m Utiles. En el computo de esta superficie no se incluirdn los elementos
exteriores, terrazas, balcones, porches ni las superficies no habitables.”

OCTAVO: Las obligaciones asumidas por el Ayuntamiento en este Convenio se
mantendran aunque se produzca la transmision total o parcial de cualquier de las
fincas, y a favor del adquirente.

Y para que conste y en prueba de conformidad firman las partes intervinientes por
duplicado ejemplar y a un solo efecto en el lugar y fecha del encabezamiento, de todo
lo cual da fe el Secretario General de la Corporacion.

EL ALCALDE ; EL S ﬁETARIO

Enrique Manero Arderiu

Telf: 977 309 200 / Fax: 977 309 220 /internet: www.salou.cat/ e-mail: éjuntament@salou‘cat/ Passeig del 30 d'octubre, 4 — 43840 SALOU (Tarragona)
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]Fteressat de l'expedient

Localitzacié de l'activitat

l Assumpte j

APROVACIO, S| SESCAU, DEL CONVENI
URBANISTIC A SIGNAR AMB L'ENTITAT
AMSAMAR, S.A. EN EXECUCIO DE

L

SENTENCIA.

L

EL PLE DE L'AJUNTAMENT EN SESSIO ORDINARIA CELEBRADA EL DIA 25 D'ABRIL DE
2012, VA ADOPTAR, ENTRE D'ALTRES, EL SEGUENT ACORD:

402.- APROVACIO, SI S'ESCAU, DEL _CONVENI ‘URBANiSTIC A SIGNAR AMB
L'ENTITAT AMSAMAR, S. A. EN EXECUCIO DE SENTENCIA.

ANTECEDENTS

1.- La senténcia del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya, Sala del contencios
administratiu, (Secci6 tercera) n° 518, de 15 de juny de 2.010, estableix en la seva
dispositiva el seguent literal:

“En atencién a lo expuesto, la Sala ha decidido estimar parcialmente la demanda
interpuesta por la entidad Amsamar S.A. contra el acuerdo de la Comisién Territorial
de Urbanismo de Tarragona de fecha 1 de octubre de 2003 por el que se aprobé
definitivamente el POUM de Salou. Estimacion parcial cefiida a su peticion
subsidiaria de reconocimiento de la existencia de una vinculacién singular que afecta
a las dos fincas indicadas en autos, y de declaracion de su derecho a percibir por ello
una indemnizacién compensatoria, a determinar en ejecucion de sentencia en los
términos establecidos en el fundamento juridico séptimo, sin especial
pronunciamiento en costas. ”

2.- Que, ambdues parts, en compliment de I'esmentada sentencia, procedeixen a la seva
execucié de manera voluntaria i fixen la indemnitzacié compensatoria a través del conveni
que ara s'aprova i s'annexa a aquest acord.

FONAMENTS JURIDICS

1.- Article 8.3 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text Refés de
la Llei d'Urbanisme de Catalunya i articles 25 i 26 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel
qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'Urbanisme, sobre els convenis urbanistics i la seva

publicitat.

B 12

]

Ajuntament de Salou - Passeig del 30 d'octubre, 4, 43840, Salou Telf. 977309200\ Fax 977309220\ www.salou.org



NUMERO MIL DIECISIETE - ---rmmmmmo oo
NOMBRAMIENTO DE CARGOS. ----oocommeeen

En la villa de Zuera, a veinticinco de junio de

dos mil nueve. —--=--mrmmi e

Ante mi, JUAN ANTONIO YUSTE GONZALEZ
E RUBDA, Notario del Ilustre Colegio Notarial

de Aragdn, con residencia en Zuera, -----=---===-=-
| 7 1

JUAN ANTONIO YUSTE GONZALEZ DE RUEDA

¢ FEwE FoE

NOTARIO
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NOTARIO

5, j
3 £
UAN A. YUSTE - %
JT YUSTE GONZALEZ DE‘ggng@ P
C/SAN MIGUEL, 17 ESC 2 BAJO
S0800 ZUERA(Zaragoza)

Telf. 976680048 Fax. 976681112

NUMERO MIL DIECISIETE -=---nnnnsmmmmmnmneoe

NOMBRAMIENTO DE CARGOS., --------vn--—-

En la villa de Zuera, a veinticinco de junio de

dos mil nueve. ~——--------m-mrmm e

E RUEDA, Notario del Ilustre Colegio Notarial

de Aragdn, con residencia en Zuera, ------=--------

/ COMPARECE

ON ENRIQUE MANERO ARDERIU, mayor
ad, divorciado, domiciliado en Coslada
adyid), calle Alejandro Goicoechea, 14, 4°, y
J. 18.413.220-H, —-----mmmmmmmmm e

NTERVIENE en nombre y representacion de

laf Compafiia Mercantil denominada ANSAMAR,
\A., domiciliada en Salou (Tarragona), Plaza La
Pau, n° 2; constituida por tiempo indefinido en
virtud de escritura, de fecha 5 de diciembre de
1.985, autorizada por el Notario que fue de Reus
(Tarragona), don Baudillo Pagés Quer, n° 2.322
de protocolo; adaptados sus Estatutos a la Ley

19/1989, en escritura, de fecha 7 de marzo de

EUROPA

NOTARIC



1.991, autorizada por el Notario que fue de Reus,
don Francisco Cantos Albertos, n° 465 de su
Protocolo; trasladado su domicilio social al
actual, mediante escritura, de fecha417 de
diciembre de 2.003, autorizada bajo mi fe, n°
1.729 de Protocolo; inscrita en el Registro
Mercantil de la Provincia de Tarragona al tomo
386, folio 100, hoja numero T-1.458. -~-~----------

C.I.F. A-43078518. -—---r-mmmmmmmmmmmm oo

Su objeto social es, segin manifiesta, “la
tenencia de bienes inmuebles”. -=-----v-m-m---m-mo

Ejerce la representacién en virtud de su
cargo de Administrador Uunico, para el que fue
nombrado, por plazo de cinco anos, por acuerdo
de la Junta General, de fecha 25 de mayo de
2.009, segun consta en certificacién, de igual
fecha, firmada por el propio compareciente, cuya
firma legitimo por haber sido puesta a mi
presencia, que dejo incorporada a esta matriz, --

Me asegura la vigencia e ilimitacion de su

representacién.-----------mmmommomnssommome oo

NOTARIO
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.3-

Le conozco y juzgo, segun interviene, con la
capacidad legal necesaria para otorgar esta
escritura de ELEVACION A PUBLICO DE

AC}PEWOS SOCIALES, a cuyo efecto----------—----

/ / OTORGA

efior compareciente, en la representacion

stenta, eleva a publico los acuerdos

socidles adoptados por la Junta General
rdinaria y Universal de socios, de fecha 29

dt mavo de 2.009, que constan en la certificacion

RIMERQ.- Por fallecimiento del anterior
inistrador tinico, don Miguel-Angel Otin
zas, se nombra administrador Gnico, por plazo
cinco afos, a DON ENRIQUE MANERO

ARDERIU, cuyas circunstancias personales
figuran en la comparecencia de ésta escritura. ---
El nombrado aceptd el cargo en la Junta de

su designacién, manifestando no estar incurso
en ninguna incapacidad o incompatibilidad para

su ejercicio, en especial de las fijadas para los

NOTARIO



altos cargos en la Ley 5/2006, de 10 de abril, y
en disposiciones especificas de las Comunidades

AUtONOMAS. ~—rmmrmmmm e s oo

Acredita el fallecimiento del anterior

administrador por exhibicion de certificado
fotocopia del cual,

literal de defuncion,

debidamente cotejada con su original, se

incorpora a esta matriz. ------=-------enommommeaoa oo

SOLICITUD DE INSCRIPCION.- Se solicita la

inscripcién de esta escritura en el Registro

Mercantil correspondiente, incluso parcialmente.

ASI LO OTORGA

Hago las reservas y advertencias legales vy,
especialmente, la relativa a la obligatoriedad de
inscribir en el Registro Mercantil correspondiente
al domicilio social, ~----mmmmmmmmrm e

Yo, el Notario informo al compareciente de
que sus datos personales quedan incorporados a
los diferentes ficheros de datos de caracter
personal de esta notaria, para el estricto
notariales,

cumplimiento de las Tfunciones

NOTARIC)
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pudiendo  ejercitar los  derechos que le
corresponden conforme a la Ley Organica

15/1999, de Proteccion de Datos, en esta oficina.

datos no seran cedidos a ningun tipo de
organigacién, ni publica ni privada, salvo en los
casos/ que establece la Orden del Ministerio de
Justicia 484 /2003, ~----rmmmrmmmmmmmmmmmm oo

or su eleccién, leo el contenido del presente

flerecho de hacerlo por si, la encuentra

Hago constar, expresamente, gue el

jue el otorgamiento se adecua a la legalidad y a
la voluntad debidamente informada del
otorgante, ----==----r-mresessommss e oms oo s

Y yo, el Notario, del presente documento,
redactado en tres folios de papel exclusivo para
documentos notariales, el presente y los dos
anteriores en orden correlativo, doy fe. Estdn las

firmas de los comparecientes. Estdn el signo, la

NOTARIO




firma, la ribrica y el sello del Notario autorizante.

DILIGENCIA.- Al dia siguiente de su

autorizaciéon expido copia electrénica para su
remisiéon al Registro mercantil de Tarrégona ,
en cumplimiento de la obligacién prevista en el
articulo 112.1 de la Ley 24/2.001. DOY FE. -----

DILIGENCIA.- Entre los dias 26 de junio y

30 de julio de dos mil nueve he recibido ,
impreso e incorporado a esta matriz la
documentacion remitida del registro competente
por via telematica en cumplimiento de lo
dispuesto en el articulo 112.2 de la Ley 24/2001,
relativa al numero de entrada, asiento de
presentacién y calificacién registral de la finca o
fincas objeto de la presente. En Zuera, a tres de

agosto de dos mil nueve. DOY FE. -r------ommmoon-

e e e e e e o e o e e e ey (e Sm g e e =
e e e o ko e n = e v v b e e e g P e e b e m e
e e e e e e e A e B S e e e

EUROPA
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DON ENRIQUE VANER( ARDERIL. Adminivrador tonco  de e Congadiid
Moercantil TANSANAR S.A4 7 CERIITCO
el Tibro de Actas de la Seciedad figura fa worrespondiente o la Juma
Generat Fatraordinaria. celebrada en el domicilio social el dia 29 de may o de 2,009,

ar reunidos o

3. Oue dfcha Junta se constituso con el caracter de universal, ol es
Acionistas reprfsentantes do la totalidad del capital sosiad feuy e numbre v g fpura en o
Auta), v decidfr. por unanimidad. celebrar Junt General de ta Sociedad con el siguiente

orden del dia:
Puntofinico.- Nombramicnto de administrador.

cose o adoplo. porounanimidad. el siguiente acterdo. gue se o transeribe
1O Y UNICO.- Par fallecinuiento del anterior administrador dnico. den
Mivoel-Aneel Dtin Muzas. se nombra administrador nico, por plazo de cinco afos, o DON

YCN“RQI‘FT YANERO ARDERIU, mavor Jde edad, Jdhorciado. domicilioda en Coslada
- Algjandro Goicoechen, 14 4%y DN IRA413.220-11

e
=
=)
(w9
s

i

brado. presente on este avto, acepta el cargo. manificsti ne esirr incurso en
Apacidad o incompatibilidad para su cierciciv, en expecial de fus fijadas para los

1

Aos cargps en da Ley S20000 de 10 Je abril voen disposicivnes eapecitivas de das

4.4 Oue una vers redactada el Actd, se aprobo, por unanimidad. al fipal do la reurnion.
J

dendo firmada por ¢l Scercario de To Junta con el Visto Ruene del Presidente,

| pura que conste, cxpido fa presenie portifleacion en Sulou. o vomilinueye doeomai

C i meeve

I
Frdo o Fnrigue Manero Arderi
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SIS TRO MERCANTIL TARRAGONA
OA. PAUJCASALS, 13 2°
3003 - TARRAGONA

Motificacién de Asiento de Presentacion

&n su conocimiento que el documento con ndmerc de entrada 1/2008/5.725,0
correshondiente a la sociedad AMSAMAR SA autorizado en ZUERA. numero de protocolo
200944017 el dia veinticinco de junio de dos mil nueve fue presentado el dia velntiseis de junio
de dos miknueve en el diario 59, asiento 4372,

TARRAGONIA , a veintisels de junio de dos mil nueve




REGISTRO MERCANTIL TARRAGONA
AVDA. PAU CASALS, 13 2°
43003 - TARRAGONA

Motificacion de Asiento de Presentacion

Se pone en su conocimiento aue el documento con numero de entrada 1/2008/5.725,0
correspondiente a la sociedad AMSAMAR SA autorizado en ZUERA, ndmero de protocolo B
2000/1017 el dia veinticinco de junio de dos mil nueve fue presentado el dia veintiseis de junio
de dos mil nueve en el diaric §9. asiento 4372,

TARRAGONA | a veintiseis de junio de dos mil nueve
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REGISTRO MERCANTIL TARRAGONA
AVDA. PAU CASALS, 13 2°
43003 - TARRAGONA

Notificacién de Inscripcion Total

La escritura numerc 2009/1017, aulorizada el dia veinticinco de junio de dos mil nueve por el
notario YUSTE GONZALEZ DE RUEDA, JUAN ANTONIO, que fue presentada el dia veintiseis
de junio de dos mil nueve, con el nimero de entrada 1/2008/6.452,0, diatio §9 , asiento 4372 | ha

sido inscrita con fecha veintinyeve de julio de dos mil nueve. en el tomo 386, folio 101 .
inscripcion 15 con hoja T-1458. | ‘

Haciéndose constar expresamente 1a no inclusion de la personal/s naombradals a
que se refieren (@s inscripciones practicadas en este Registro en wvirtud de ssle
documento, en el Registro de Resoluciones Concursales, conforme a lo dispuesto en
el articulo 61 bis del Reglamento del Registro Mercantil.

ENVIADO EL DEFECTO TELEMAT. EL 01/07/09.-NOTIFICAN SUBSANACIGN;
23/07/09.-

TARRAGONA, treinta de julio de dos mil nueve
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ES COPIA de su original, que obra en el Profocolo corrienfe de
lo Notaria de Zuera, bajo el ndmero al principio expresado, y yo,
Ruben Lumbreras Boldova, Notario de Almudevor, actuando como
sustifufo de mi compaiiero, por licencia reglamentaria, la expido
para ANSAMAR, S.A, en ZUERA, A TRES DE AGOSTO DE DOS MIL
NUEVE, en SEIS folios timbrados numerados correlativamente en

orden. DOY FE.

DOCUMENTO SIN CUANTIA
NOmeros: 1,4,7,6,5Norma 8°
Honerarios: 190,86

cePUBLICA 2,
WOTARIAL




AMSAMAR SA’/» A43078618

Nombramiento de miembro de drgano adm.
Sujeto Nombrado | MANERG ARDERIU, ENRIQUE—
Cargo o Funcién : Administrador tnico
Fecha de nombramiento: 28/05/2008 - Fecha de terminacion (**) : 30/06/20

NIF/CIF: 18413220H

Cese de Miembro del Organo de Admon.
Suieto Cesado o Dimitido : OTIN MUZAS MIGUEL ANGEL —

VIJ 3
Cargo o Funcion : Administrador unico
Fecha de cese o dimisién : 29/05/2009
NIF/CIF: 18009867Q %
N\,
Datos Registrales: L
Tomo: 386 , Libro: 0, Folio: 101 , Seccion: 8, Hoja : T 1458
inscripcié Oaﬂumuhﬁﬁ 15 /Feoha:ZS;’O?/.:OOS Afio Pre.. 2008

n an BORME @ 53 50

Imnarte da nuhlicacia
(R LA H IR A e e e A s ]

La presente informacion se certifica a ios efectos previstos en el apartado 2 del articuio 25
ada 30 de Hcmnrpbfe de 1891

Qrden del Ministerio de Justisia de 30 de dicl

(rectificacién de errores) de la
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> ’ PROYECTO BASICO DE EDIFICIO DE
CARRER MAJOR CARRER MAJOR ) APAR_TAME[\ITOS TLIRiST[COS
/ LOCALES COMERCIALES, OFICINAS Y
K ( }!f APAR CAMIENTOS
PB-P+1 P42 - P43 - P+4 ’ C/ MAJOR, / BARCELONA | ¢/ LLEVANT
SUP.EDIFICABLE= 2.297,79 m2 x 2 = 4.595,58 m2 SUP.EDIFICABLE= 1.459,71 m2 x 3 plantas= 4.379,13 m2 SALOU  TARRAGONA
PROMOTOR ANSAMAR SA.
COLLABORADORS
ENVOLVENTE MAXIMA EDIFICABILIDAD SEGUN FALLO DEL CONTENCIOSO INTERPRETADO POR SR. RIFATERRA PROPUESTA VOLUMETRICA
TOTAL SUP.EDIFICABLE= 10.452,22 m2
MODIFICACIONS
MARZO 201
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/ K APARCAMIENTOS
PB P+1-P+2 - P+3 - P44 €/ MAJOR, C/ BARCELONA | C/ LLEVANT
SUP.EDIFICABLE= 2.297,79 m2 SUP.EDIFICABLE= 1.619,80 m2 x 4 plantas= 6.479,20 m2 SALOU - TARRAGONA
PROMOTOR | Ao AMAR SA
< COLLABORADORS
EDIFICABILIDAD
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AJUNTAMENT DE SALOU 8.T.A. SECCIO PLANEJAMENT

CARRER BARCELONA, 2-4
Dades: P01-1810 Dota: Abril 2010 Escala: ---
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